ROMANIA

- JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NRAS /19.08.204Y

Privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului local de
urbanism pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN aferent terenului intravilan in
suprafati de 10.000 m.p., Tarlaua 70, Parcela 39 771, CarteFunciari si Numdr
Cadastral 70500 situat in sat Vérsatura, strada Berzei, nr.19, comuna Chiscani,
Judetul Brdila, iniiatori ION DRAGOS-TULIAN si SIMION CLAUDIA- MARIA si
introducerea in intravilan a suprafetei de 13.762 mp.

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedintd ordinard la data de
27.09.2024 :

La initiativa primarului Comunei Chiscani;

Analizdnd cererea dommilor ION DRA GOS-IULIAN §i SIMION CLAUDIA-
MARIA,in calitate de inifiatori, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului local de urbanism pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN ”
pentru terenul intravilan in suprafati de 10.000 m.p., Tarla 70, Parcela 397/1, Carte
Funciard si Numdr Cadastral 70500 situat in sat Virsitura, strada Berzei, nr.
19,comuna Chiscani, judetul Brdila.

Avind in vedere: - referatul de aprobare al initiatorului, raportul informirii si
consultirii publicului pentru documentatia PUZ si raportul de specialitate al
compartimentului de urbanism pentru lucrarea -” LOTIZARE TEREN >

Vizéind raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism si amenajarea
teritoriului §i avizul cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate nr. ’1 $i 2 din
cadrul Consiliului Local Chiscani. jz' ‘

In conformitate cu prevederile art.32,art.47,art. 48" alin.(4) si art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul , cu modificirile si
completirile ulterioare, art.35 alin. 93) din ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a legii nr.350/2001 , ordinul Ministrului Dezvoltirii si Turismului
nr.2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014, Ordinul Ministrului Lucrdrilor
Publice si Amenajirii Teritoriului nr.176/N/16.08. 2000; !

In baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.c) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;



In temeiul art.139 » alin.(1), si alin.(3) lit."e" coroborat cu art. 196 alin. (1) lita) din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, republicatii, cu modificirile i
completirile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. (1} Se aprobdi Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul local de
urbanism pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN * aferent terenului intravilan in
suprafatd de 10.000 m.p, Tarlaua 70, Parcela 39 7/1, Carte Funciard, Numir Cadastral
70500 situat in sat Virsdtura, strada Berzei, nr. 19, comuna Chiscani, Judetul Briila,
initiatori ION DRAGOS-IULIAN §i SIMION CLAUDIA- MARIA.

(2) Se aprobd introducerea in intravilan a suprafetei de 13.762
mp.reprezentind diferenta de teren din zona studiatii de 33.345 mp

Art.2. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Comunei Chiscani,

Art.3. Prezenta documentatiec de urbanism este valabild pdnd la aprobarea
actualizarii Planului Urbanistic General al Comunei Chiscani $i va prelua toate
prevederile si reglementirile din Planul Urbanistic Zonal,

Art.A4. Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani prin
compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.5. Prezenta hotirire se comunicd domnilor TON DRAGOS-IULIAN si SIMION
CLAUDIA- MARIA, Institutiei Prefectului — Judetului Brdila, in vederea exercitirii
controlului cu privire la legalitate §i se aduce la cunostintii publici prin grija
secretarului general al comunei Chiscani.

Avizat,
SECRETAR GENERAL,
ENACHE MARCELA




NR.JJGW//N 03 2024
REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotiirire privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) sia
Regulamentului local de urbanism pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN * pentru terenul
intravilan in suprafatii de 10.000 m.p., Tarlaua 70, Parcela 397/1, CarteFunciari si Numdr
Cadastral 70500 situat in sat Viarsitura, strada Berzei, nr. 19, comuna Chiscani, judetul Briila,
inifiatori ION DRAGOS-IULIAN §i SIMION CLAUDIA- MARIA si introducerea in intravilan
a suprafetei de 13.762 mp,

Avand in vedere:

- raportul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
PUZ ” LOTIZARE TEREN »

- Analizind solicitarea domnilor ION DRAGOS-TULIAN si SIMION CLAUDIA
MARIA, in calitate de initiatori , prin care soliciti aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului local de urbanism pentrulucrarea ” LOTIZARE,
TEREN ” pentru terenul intravilan in suprafati de 10.000 m.p., T. 70, P. 397/1,

strada Berzei, nr. 19, C.F. si Nr. Cad.=70500 situat in sat Virsdtura, comuna Chiscani,
judetul Briila .

Supun spre aprobare Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent lucririi ,, LOTIZARE TEREN »

Planul Urbanistic Zonal aprobat se va integra in Planul Urbanistic General al
Comunei Chiscani. '

Documentatia de urbanism este valabili péni Ia aprobarea actualizirii Planului
Urbanistic General al Comunei Chiscani si va prelua toate prevederile si

reglementirile din Planul Urbanistic Zonal.
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la Proiectul de hotarare iprivind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) 5i
a ‘Regulamentului local de t;rbamsm pentru lucrareq ” LOTIZARE TEREN ” pentru
terenul intravilan in suprafa;a de 10.000 m.p., strada Berzet, nr. 19, Tarlaua 70,
.Parcela 397/1, Carte Funcmra, Numdr Cadastral 70500 situat in sat Varsatura,
commm Chiscani, judetul ‘Brila, initiatori ION DRAGOS-TULIAN si SIMION
CLA UDIA- MARIA. Terenul care a generat PUZ -ul are suprafata de 10.000 mp
(feren intravilan), zona studlata este de 33.345 mp si mtroducerea in intravilan este de
13.762 mp. -
. i,
. Terenul ce a generat prezentul PUZ este situat in’ sat Virsitura, comuna
Chlscam, In suprafati de 10 000 m.p., si este delimitat astfel
v laNord - Drum exploatare-Padure, :
f; l2 Sud - Drum exploatare- str. Berzei, z,

Ia Est - Stan Nlcu, ‘
la Vest - Drum exploatare si cale ferata tramval
- Avind in vedere: { ;
7 | »

#: - Cererea nr. 9674/06 08.2024 depusa de domnn ION DRAGOS-IULIAN
L si SIMION CLAUDIA MARIA ;
"~ Certificatul de urbanism nr. 291 dm 12.09. 2023 emis de Primiria
2 Comunei Chiscani, jud. Braila pentru ,,LOTIZARE TEREN,, in care se '
0 doreste dezmembrarea terenului in 21 de loturi ‘teren situat in TARLA

" 70, parcela 397/1, str. Berzei, nr. 19, beneﬁcnan ION DRAGOS-IULIAN

si SIMION CLAUDIA MARIA ;
- F2-Aviz de oportumtate nr. 14 din 02.10. 2023 s1 anexii emis de Consxhul

"t Judetean Briila; - £
P~ Aviz de amplasament favorabil - Distributie Energle electrici Romama
nr. 3020230912784/03.10. 2023; :
- Notificarea Mlmsterulm Afacerilor Interm; Departamentul pentl‘u
Situatii de Urgenga, Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta 5
Dunsirea ” al Judetulul Briila nr. 1.008.424/ 09.01.2024; i
'% . Deciziile etapelor ' de incadrare nr. 2478/22.02. 2024 si nr. 367/11.01. 2024
emise de Agentia pentru Protectia Medlulm Bralla, ’

i, * [
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- Avnz CUP Dunirea Briiila 58061/16.01 2024, '
- Acord 6401/27.12.2023 emis de Directia Nationali a Padurilor ROMSILVA- |
. Directia Silvici Bralla,
., — Nota de constatare nr. 3/29.01 2024 emisi de Agentia Nationala pentru
.. Resurse Minerale; - ,
. Adresa nr. 100/08. 02 2024 emisi de S.T.B R.C. M S A;
- Studiu geotehnic ; :
- Contract de Vinzare nr. 1709/24 iulie 2023; SRR
« = Extras de carte funciari nr. 68965/03.08. 2023; . I R
.. - F7-Aviz Plan Urbanlstlc Zonal nr. 9 din 22.07.2024.
- Documentatia PUZ parte scrisd si desenati si Regulamentul aferent PUZ.

OBIECTUL PUZ-ului — reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenulul :
care a generat PUZ-ul respectiv:
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

- Zoni locuinte si functiuni complementare cu regim de'fl‘-flﬁltime P, P+1, P+2,
P+1+M (k= 10,00 m );

- Subzona mixt3 L1 ; locuinte si functiuni complementare ( spatii comerciale, m1c1
atehere nepoluante, serv1c11 profesionale ), accese pletonale si carosabile.

- Introducerea in mtrav1lan a suprafetei de 13.762mp., teren extravilan, i
reprezentand diferenta de teren din zonastudiata de 33. 345 mp.

it
f

\.z{;

in zona se previd urmitoarele valori ale indicatorilor:

- functlunea dominanti a zonel ~ locuirea compusi din locumte individuale exnstente
si propuse, cu regim P, P+1 P+2, P+1+M, (h. max. = 10, 00 m ).

= funct:um complementare admise ale zonei:( spatii comerclale, nici atehere
nepoluante, servicii profesmnale ) accese pietonale si carosablie

-POTmax = 40%; —CUTmax 1,20

i

- retragerl minime fati de llmltele laterale = conf. Codulm Civil;
- retragerl mlnlme fati de; }1m1tele posterioare = conf. Codulm Civil, | ‘-?1‘*5

La proiectarea, autorlzarea si executia clidirilor se vor respecta reglementarlle nol
cn privire la: regimul de construlre, functiunea zonei,; maltlmea maxima admisa,
coeficlentul de utilizare a terenulu:(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
rétragerea clidirilor fati'"de aliniament sgi distantele fatd de limitele laterale: gsl
posterioare ale parcelQprecum si normele stabilite prm Legea 10/1995 perl!%d
calltatea constructiilor, Legea 137/1995 privind protectia. medlulul, H.G. 525/1996 de
aprobare a Regulamentulul General de Urbamsm, Legea Locum;el nr. 114/1996. - :

2
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i Echiparea edilitard; Alimentarea cu api, canalizare, alimentare cu energie |
electrici, telefonizare, alimentarea cu gaze naturale se vor realiza prin extinderi pe

cheltuiala beneficiarilor la retelele existente in zonA.

-‘ ’ I

%,, Art. 47t din legea 350@001 - (1) Introducerea .inf*jntravilanul localitﬁ;ilbrj@‘a
téﬁ:‘enurilor agricole si a celor amenajate cu imbunititiri - funciare se face pe baz

de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut aviéﬁl

privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii éif'fDezvoltérii Rurale.
‘Terenul care face obiectul prezentei, are categoria neproductiv si pentru
introducere in intravilan ny are nevoie de aviz de la Ministerul Agriculturii i
Dezvoltirii Rurale. - -

- Dupi aprobarea prin hotiirdrea consiliului local a PUG sau PUZ, primiriile
sunt obligate si transmiti hotirarea insotiti de documentatia de aprobare a PUG
sau PUZ citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliar3, in vederea actualizirii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciari. o

]
et

L Analiziind toate documiﬁjltele care stau la baza initierii proiectului de hotirire, -
am constatat ci sunt intrunite toate conditiile de legalitate, drept pentru care
propunem aprobarea acestuia fn forma intocmiti.

COMI;;&RTIMENT- URBANISM,
In?éjp.Mitu Mioara | |
” Insp Pirpiriu Valentin



ROMANIA
JUDETULBRAILA
PRIMARIA COMUNEI CHISCANI

RAPORT

+ privind informarea s1 consultarea publicului asupra Planului Urbanistic
Zonal : - '
- Conform Legii 350/20_10'1 ,art.48 pri.vind'amenaj area teritoriului si urbanismului:

\«Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specific detaliati si asigura
cprelarea dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic
General a unei zone, delimitate din interiorul localitatii. Planul urbanistic zonal
cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: LOTIZARE TEREN ” pentry
terenul intravilan in suprafati de 10.000 m.p., strada Berzei, nr. 19, Tarlaua 70,
Parcela 397/1, Carte F. unciard, Numdar Cadastral 70500 situat in sat Vérsa’turk;,
c@muna Chiscani, judetul Brdila, initiatori ION' DRAGOS-IULIAN si
SIMION CLAUDIA- MARIA. Terenul care a generat PUZ -ul are suprafata de
10.000 mp (teren intravilan), zona studiati este de 33.345 mp si introducerea in
intravilan este de 13.762 mp. s

o g : |
' *ffin conformitate cu prevederile art. 5 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L.
Nr.16/28.04.2011 si Ordifiul Ministerului Dezvoltirii® Regionale si Turismulii
n.2701/30.12.2010, intocmim prezentul - Raport al informérii si consultdrii
publicului pentru documentatia Planului Urbanistic Zonal ,,LOTIZARE TEREN,
Beneficiarii investitiei sunt ION DRAGOS-IULIAN - si SIMION CLAUDIA

hi5 ? ] .. . i ) i)
%ARIA , lar elaboratoru;l?ﬁdocumentagle1 de urbanism este arhitect - MIHAE,I@
PASCU. _. B #

‘Prezentul raport al informirii si consultirii publicului este constituit dif
ufimatoarele documente: & R ¥ p

s : Je

. . L) e e e . . i *
- Anunturile afisate la sedu;-lél Primariei Chiscani; 3 i

D .T ) . § juet t
-iAnunt afisat pe site-ul Pritndriei Chiscani; i
- Botografii cu panoul afisat pe teren, | S | fe

I . - i
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“Informatiile cuprinse in:P.U.Z. reprezintd informatii de interes public si vor fi

furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, c_E_iform Legii 544/2001, ¢u

- modificarile si completiril¢ ulterioare.
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intocmit,

si con\é'llilfarea populatie;'fj_'

i Insp. Mioara Mitu |-

, In urma parcurgerii activitatilor de informare si consultare a publicului nu s
inregistrat obiectiuni sau rezerve din partea publicului.

Responsabili cu informarea
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- CUPRINS MEMORIU DE PREZENTARE_

QINTRODUCERE

1'.1'i.' DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEl
1.2. OBIECTUL P.U.Z.. o
1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P. u. z

1.4. SU_RSE DOCUMENTAR

2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

21, EVOLUTIA ZONEI R |
2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE .

23, INCADRARE TN LOCALITATE | !
24 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.5, CIRCULATIA R

2. OCUPAREA TERENURILOR

ez ECHIPAREA EDILITARA |
-:"2;;8.'PRQB_'-E,M?:E;'DE..MEDI_U o \ ‘:.;ow: JUDETEW

P(‘ir ill"\
\!iZAT SRE MESCHIMBARE

' Ane:aiaavuik.TATU

 2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI |



3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANIST!CA 2

| -31 CONCLUZ!I ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE .
32 PREVEDER_I ALE P.U.G.

33 'V;A.L.QZR_I:FR:A;REA CADRULUI NATURAL

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTlONALA REGLEMENTARI
- BILANT TERITORIAL INDICI URBANISTICl

3.6,. VDEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE |
3.7. PROTECTVIA MEDIULUI
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

INTRQDUCE

- ji'1;f1.; DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

: Dsnumns PROIECT i

LOTIZARE TEREN

: ‘IINTOCMIT

ARH. MIHAELA PASCU -

AMPLASAMENT

"JUD BRAILA, LOC VARSATURA STR. BERZEI NR.19 - NR CAD
--70500 B -

ION DRAGOS - IULIAN §I SIMION CLAUDIA - MARIA
$.C. IMBACIU ARHITECTURA SRL |
URB. RAMONA — COSMINA CARAMAN

pRALA
F!ZAT SERE NE &CHIMBARE

K Cbbl‘jl‘ “ JUQFTEAN_

{
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1.2, _OB:_IE.C-TUL -p-;u,_z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

| Planul Urbanlstic Zonal stabileste. regiementérl specifice pentru o anumits zon dmtr»o

localitate urban4 sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate, sau o mare parte

din functiunile: locuire, institutii i servicii, unitati de productie si depozitare, cii de comunicatie,

spatil plantate pentru agrement si. sport destinatle speciald, gospodéne comunalé echipare
edilitara. ' L

Are caracter de reglementare speclf' cé detallaté pentru © zond i as:guré corelarea;
dezvoltérn urbanrstlce complexe a zonei cu prevederlle Planului Urbanistic General al Iocalltém :
sau completeazé prevedenle acestuia. -

: Elaborarea unu: Plan Urbanlstlc Zonal este obligatorie in urmétoar'ele situatii:

e este prevazut Tntr—un act normativ specific (lege, ordonanté hotarare);
» este prevazut in Planul Urbanistic General. :

» este solicitat prin Certlf' catui de Urbamsm n vederea parcelam unui teren pentru
- construirea de locuinte. - ‘

e pentru justificarea unor mterventu urbamstlce, oe nu se mscnu |n preveden!e unu; Plan
‘Urbanistic Generai aprobat -

Prevederile unui Plan Urbanlstlc Zonal aprobat vor f‘ prelucrate in vutoarele Pianun‘
Urbanistice Genera!e ale unei iocalltétl :

Planul Urbamstm Zonai nu reprezmté o faz.a de mvestme ci este o fazé premergétoare

realizarii investitiel. Unele din prevederile Planulu; Urbanistic Zonal figureazi $i T planurile de L

investifii $i de dezvoltare ale Iocalltétu sau zonel altele nu fi igureaza, e!e urménd afi Tnscnse' .
mtr-o etapé ultenoaré PR ,

1.2.2. SOLIGITARI ALETEMEIPROGRAM B

| Prez:enta documentatle PLAN URBANISTIC ZONAL a fost sollcltaté prin Cerhﬁcatul de
Urbanism ‘nr. 291 / 12.09.2023, eliberat de anéna Comuna Chiscani pentru realizarea
investitiei "LOT[ZARE TEREN“ in extravulanul loc. Vars#tura, Str. BERZEI, Nr.19, acesta ﬁmd
propraetate pnvaté cu categona de folosinia "altele”.

Sa sohcﬁat si s-a cbtlnut avizul de oportunitate nr. 14 d|n 02.10. 2023 emis de Cons;llu!‘
: Judetean Braila (ata$at la prezenta documentatie P U Z. )

Zona studiaté prin P.U.Z, situat3 in prezent n. extrawlanul loc. Vérsétura Jud Bréila are
o suprafati de 33 345 mp, !ar terenul cea generat P U Z are © suprafaté de 10 000 mp.

Se propune divizarea terenulw Tn 21 de Iotun n soopul construml de jocuinte mdlvaduale- |

pe 19 dintre acestea. Se va realiza o strad3 si se va moderi zqrea, dntlmutw ﬂg‘@&ql@%e“ Fe
vor perrmte accesul catre terenurtle cu Iocumte meni;mnate'r‘ QXA :

1 -

Lucrarea se elaboreazi pe baza comenz,l; .|nvest|.totfullu|.g, VIZAT S Lok “MBARE

Al @ 'Jv.aul( TA T,

At d ‘\‘




'Obiective urménte pnn P U Z

Se propune lntroducerea in mtrawlan in suprafal;a de 13 762 mp a zonel necesare
dezvoltarii urbanistice;

Reglementarea terenului In o1 Subzona Iocumtelor tndlwduaie sifunctiuni
complementare”; . '
Lotizarea terenului in 21 Iotun cu suprafete cuprlnse lntne 396 m2 1170 m2 19
terenuri fiind pentru Ioculnte individuale, cuprinse Tntre 400 m? ~ 540 m?, un lot va fl

_ destlnat strazii propuse, ce.va avea o suprafati de 1 170 m2 si lotul din partea de nord |
. @ zonei studiate va fi destinat drumul de exp!oatare cevafi modemtzai givaaveao
‘suprafaié de 396 m?%

‘Se va respecta propunerea.de modernizare a statlez de tramvai Brélla-Lacu Sarat

conform datelor proiectului DALI, apmbat prin HCL nr. 77/29.09. 2023. Pornmd dela

limita pistei de biciclete se va reahza o stradé $i se va exfinde citre limita de -

prorpletate astfel Tncat s# se formeze un proﬁl stradal de 9. 00 m. :
Se propune modernizarea cwculapel din zona studiats, aceasta fiind alcatuits dintr-o

“serie de propuneri de modernizare si Tmbunététlre ale pofilelor stradale existente i

creare unei strizi de Iegatura intre acestea, pentru a perrmte accesul pe loturile create;
Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;.
Racordarea la retelele existente in zon3, precum si reallzarea de retele noi;

» Stabilirea oonditulor tehmce si urbanlstlce de ocupare a terenulw { regimde allmere

regim de Indltime, prooentul de ocupare al terenului -~ P.Q.T., coeﬂcientu! de utihzare -
al terenulua C.U. T, retragen minime obhgatom) perm:s;um restr:ctu

| 1. 3.SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului Urbanlstlc Zonal s-au consultat documentatu $i protecte Tntocmlte

antenor

P.U. 6. Comuna Ch’iéca'nl aprobat;

e« P.UG. Comuna Chlscam fn curs de avizare;

: Pentru elaborarea Iucréru prmectantul a mai ¢
spet:lalltate STAS-unle $i normativele n wgoare B

P.U.Z, LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI UNITAT! DE
CAZARE TIP PENSIUNE” - Dubina Grigore si Sanu Irina - APROBAT '

- PUZ JLOTIZARE TEREN PENTRU LOCUINTE. SAT VARSATURA — UAT.

CHISCANI" ~Capela Aneta si Constantinescu Constanta — APROBAT;
P.U.Z. “LOTIZARE TEREN $I INTRODUCERE N INTRAVILAN; OPERATIUNI

CADASTRALE SINOT. ARIALE DEZLIPIRE IMOBIL" - CHISCANEANU MUNTEANU‘
—~APROBAT; .. |
- Ghid privind metodologla de elabomre si contlnutul cadru al P.U. z aprobat cu ordinul

'MLPAT nr. 176/N/16 august 2000 Indicatlv GM-010- 2000 :

http llqeonor’tal ancpi. ro

. https //gis., cfbralla ro/

Documente surse lntemet

, ,fxiﬁigglsiath %Mﬁmmftudrlte de‘ |
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2 1. EVOLUT]A ZONEI

Evolutla zonei del:mutaté de Str Berzm sntuata in partea vestlca a Iocalitétu Vérsatura,
coimuna Chlscanl judetul Brélla a fost caractenzaté deo dezvoltare semnificativa, Tn. prezent,
aceasta gézdwegte o serie de. ioculnte iar proximitatea drumului naional contribuie la
accesibilitatea sporita citre zona studiats. Cu toate acestea, pe ‘méisura ce ne Tndepartam de
drumul nattonal se observd o schimbare in peisaj, cu aparitia terenurilor virane si a zonelor
nereglementate, neproductive. Totusi, exists o tendinté clard de ‘dezvoltare, manifestats prin
extinderea de locuinte individuale, inclusiv In zonele considerate inijial neproductive.
Transformarea acestor terenuri in spatii rezidentiale arats orientarea jocalitafii cétre extinderea
mfrastructuru locative, reflectand o evolutle pozmvé asupra ‘spatiului respectiv.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Potentialul de dezvoltare al zoner confon*n obiectivelor ce se urméresc prm acest PU. Z

~ este. semnificativ. Reglementarea = terenului pentru - Tocuinte individuale $| functiuni

‘complementare deschide poarta cdtre o extindere remdenhalé reflectats in Iotlzarea propusé
Prin crearea unei strizi $i modernizarea drumului de exploatare, se faciliteazs accesui la noile
loturi, subliniind dortnta dea valonﬁca terenul pentru dezvoltarea urbamsticé ‘

Racordarea la refelele existente $| tmplementarea de retele n0| pregéte$te zona pentru o

* infrastructura solida. Stabilirea condifiilor tehnice si urbanistice furnizeaza un cadru clar pentru

: 1

| Accesul pe amplasame tu ﬁ%@

viitoarele construciii, asigurand coerenia i armonia dezvoltarii. In ansambiu aceste elemente
mdlcé un potential de dezvoitare urbané durabllé $| bine gestlonata '

‘Investitia propusi reﬂecta cermtele si tendmtele de dezvoltare ale zonel propunerea avﬁnd

tnﬂuente pozitive atat la mvetul dezvoltérn zonei, al satului Vérsétura cat slaComunel Chiscani. o

Realizarea investitiei va crea 0 imagine favorabllé a zonei, a bunéstéru cetétenalor sia
mvelulm de trai, urmaté de cresterea veniturilor Ia bugetul Iocal din |mpozﬂe §| taxe.

Y 2.3, TNCADRAREA TN LOCALITATE

Zona studsaté pnn PU.Z. este sltuata in partea vestucé a Ioc Vérsétura, se- aﬂé in
apmplerea unei artere |mportante a Bréllel sn anume DN21; aceasta avénd o suprafata de 33
345 mp $i este dehm;taté astfel; :

 PUNCTE f NORD o ~ sup. Est | vest |
CARDINALE | ‘ : R 3 |
vecmA"rAﬂ " pRuM | STRBERZEI  DRUMEXPLOATARE ~  DRUM |
! CEXPLOATARE 1 . ~ " 1 EXPLOATARE -
' PADURE | B ' CALEFERATA- .
' R I TRAMVAI

pr fppaﬁem _R” : prin Str BERZEI

Anexa la wzu! L TATU.
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* Vecmététlle amp!asamentului se prezmté astfel (|n conforrmtate "Plan topografc suport
pentru P.U.Z."™): . :

= e . Lo - o S e o 4 s ————

PUNCTE | 'NoRD_- - sup | EsT . vEsT
CARDINALE N R o |
VECINATATI PADURE ' '. STR. BERZE| | PROPPRIVATA | DRUMEXPLOATARE
- DRUM '~ |- | CALE FERATA - TRAMVAI - -
- ;EXPLOAT_ARE _ _ . _ | , Me
NR.CAD. . : | - T2t

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE |
Zona studiaté este s|tuaté n partea de nord - est a Cémplel Roméne $i anume pe zona de
- terasd denumnté Cémpu! Viziru. :

‘Zona de terasa este constltulta Tn supmfaté dm depoznte cuatemare recente de natura
eoliana (loessunlprafun nisipoase Ioessoide) ce reazemé in adancime pe depozute aluvionare
' préfoase nisipoase/ argiloase $i nisipuri caracteristice zonel de lunca. Reprezentativ acestor
zone, ca mai tot arealul judetulm Briila, sunt acele Intinderi (portlum) covétlte de cele mai
multe on umplute cu apa ce poané denumlrea de crovuri. -

2.4.2. CONDITII GEOLOGICE _
Zona studlaté apartme unitafii structurale — Platforma Valahé Platforma Valahé este

B umtatea geologicé situat la sudul Carpatilor Meridionali, -reprezenténd partea dé nord a unitatii
- shructurale majore Platforma Moesmé Fundamentul acestui tentonu este heterogen

R w_npermeablle fapt ce _face ca acestea S8 s

'in suprafata piatformel se adaugé depoznte de naturd eoliand: (Ioessunl prafun arg:loasel]. -
nisipoase. loessmde) de varstd Quaternar, cu grosimi de pané la 10,0 m pentru arealul studiat.
Loessurile formeaza depozite pulverulente (préfoase) cu aspect masw (!:ps:te de stratificatie)
si cu tendm;é de desprindere dupa plane verticale, ce reazemé ‘in adancime de depozite
aluwonare prifoase argiloase/ n|3|poase | - - B

L Cuatemarul recent — Holocen superior ~ este dezvoltat i zonele de iuncé fi ind constltwt -
SRL din depuneri aluwonare prafoase, mSIpoase arglloase si nisipuri Iocal in amestec cu pletﬂ$ |
SR -Grosimlle acestor depunen sunt relativ mici ﬁmd cupnnse ‘mtre 2- -15 m; '

2.4.3. CONDITH HIDROGEOLOGIC =T

Apéle subterane se Tmpart in ape fréatice, adicéi primul orizont de ape subterane cu nivel
‘ hidrostat:c liber $i variabil, care au ca suport. stratol |mpemtgmmpropzerea suprafetel
terestre si ape de adanclme. cantonate in depogi,j__, friabile, dar intercalate. .Intre . state
SGESIE Pnnclpalele elemente




care definesc reglmul apelor subterane sunt; energie de rehef foarte slabé reglm cllmatologlc
deficitar si valon mici ale scurgeni specﬂ“ce : o

. Apele freatlce din: judei,'ul Brélla se gisesc cantonate in depoZ|te Ioessmde Si ms:punle
~ eoline de pe interfluvii si in aluviunile fluviatile din lunciie largi ale Dunarii, Siretulur Buzaului si
_ Calmétuzulur Adanc;mea apelor freatlce vanazé de Ia 0 m fn Iuncrie joase, pané Ia peste 20m
_ -anulu; care reprezmté prsnmpala sursé de ailmentare a apelor freatloe nlve!ul hidrostatic
"aneglstreazé vartatn de 1-2 m. Unele arizonturi sunt epurzate complet in timpul verii, cand sunt
secete prelunglte ca urmare a exploatérn intense._gi a plerdenlor pnn evapo-transplratle la
_suprafata solului.

Lacu Sarat Brétla se gaseste lntr-un vechi curs p&rasit al Dundiii la nivelul terasel ﬂuvuatlle

care & fost aoopent de depozite loessoide. Lacul este complet izolat de Dunére si I:psﬂ de o

: aﬂuentu fapt ce a determmat ca in depresiune s34 se acumuleze saruri minerale, iar apa
provenité din plor $| din izvoare subterane s8 se salinizeze puternic. Salinitatea cea mai
frecvent. ntalnit este in jurul & 80 g/l. Caracteristicile fizico-chimice i blot;ce au dus la
formarea némolului mlnerahzat sapropellc, cu cahtétr terapeutice.

~ Tn prezent, in zona cercetats nivelui freatic al apelor subterane se regéseote la adancimi
mcepand cu 4, 00 m.

in ansamblui séu, judetul Brélla are o clima temperat contmentalé cu nuanl;e ande Venle
sunt calduroase si uscate, datoritd maselor de aer contlnentahzate sub influenta. valorilor mari
ale radiatler solare (125 Lcallcm2), precipitatiile reduse,: cu caracter torential si inegal
repartlzate lernile sunt reci, fara strat de zapada stabil si contmuu, mﬂuentate de anticiclonul
siberian. Uniformitatea relaefutur face ca trisaturile de baz4 ale climei sa fie foarte putin
modificate pe cuprinsul judetului Braila, var:atnle pe topoclimate sunt determinate de asoclai,'nle

N vegetale si de suprafefele acvatice extinse si permanente.

- Regimul temperaturii aerului pentru Judetul Brélla pnn valonle medu Iunare §| in spemai pnn :
' amplltudmea absoluté reﬂecté cel mai olar caraotenstrcnle chmatulu: temperat contlnental cu

" nuante excesive.

~Temperatura medle anuaté vanazé mtre ‘Eﬁ 30 grade C si 10, 50 grade (o iar cantitafea
medie de precipitafii este situats sub 500 mmlan cele mai mici cantrtétl de precipltatu (sub 400 :
- mmlan) se ?nregustreazé |n Balta Bré:lei

Véntul dominant sufld din directia de nord, un'nat de cel de nord-est $i vest Conform NP
082/04, mediats pe 10 min, avand 50 de ani interval mediu. de recurenté este de 0,6 Kpa.

Conform Normatwuiul CR 1-1-3- 2012 ?ncadrarea zonei. cercetate in areaiul de calcul a
valorii Incarcarii date de zépadé pe sol este de 2,5 KN/m2, '

Adérlmeﬁ dﬁ*in" het b&ﬁrﬁ%ﬁ‘a skudraté este de 1 DO m, conform STAS 6054-77

/ T PN F\ :. |
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2.4.5. CONDITII TECTONICE

Teritoriul Comunet Chlscanl ascunde o structuré comp!exé a fundamentulul $| a cuverturii
pre-neogene. Forajele adanci executate tn acest judet, ca si cercetirile geof iZice, au scos tn
ewdenté -existenta mai multor compartimente tectonice, separate prin falii mari, orientate in
majoritate NV-SE, unele Ilmltate la- cuvertura paleozoic- mezozmcé altele reﬂectandu—se péné
in cuvettura neogend. : :

~ Un important accident, foarte probabll o flexur’ complicata prin falii onentate N-S (faha Vadu
OliGaiatu) constituie gramta profunda Tntre compammentu! dobrogean situat la E, sl
fundamentul Campiei Roméne. Acest accldent ce urmére$te cursul Dundrii Tntre Har$ova si
Briila, corespunde cu limita de extens:une a Sarmatianulm si Pliocenului.

in compartlmentu! situat la vest de prelung:rea faliei Capldava-Canara se s:tueazé |

aliniamentul anomaliilor magnetloe pozitive: Palazu-Tﬁndérel-Cihbla cu aceeasgi orientare SE-
-NV Compartlrnentul vestic este fragmentat la randul s3u de un accident tectonic de primrang,

pus in evsdenté de cercetérile geofizice i orientat SV-NE perpendicular faié de prelungirea

falisi Capidava-Canara. Aceasti falie ce trece pe la sud de Iocal:tét:!e Jugureanu si Ciresu
_ corespunde aproxlmatlv cu Ilmnta de extensle mendlonala a avanfosel carpatlce (flancul extem).

Amplasamentul cercetat se mcadreazé Tn zonacu gradul 8 de intensitate macrosetsmlcé
datoritd acestui fapt in zona judetului Brélla se resimt puternlc cutremurele de pémént cu
eptcentru Tn zona Vrancea ' \

Informatule au fost preluste din Studiul Geotehnic. .

2.5, C!RCULATIA

 2.5.1. ASPECTE CRmc‘s PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI

RUT!ERE TN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere ale zones de studiu cu teritoriul Tnconjurétor se axeazﬁ i‘n prmclpal pe Sfr. .
Berzei, aoeasta dehmlténd amplasamentul studiat la sud

Pnnmpalele aspect critice pnvmd desfés;.urarea mrculatlel rutlere :n cadwi zonei stud[ate
sunt: - S '

. Zona este deltmttaté in prezent de 3 drumun de exploatare care necesﬂé modemlzare
 Strada Berzel are Iegéturé difects cu DN21, find de asemenea si smgura strada ce
~ ofers acces cétre terenul ce urmeazi a fi lotizat. Aproplerea de. DN21 poate genera
probleme legate de trafic i sngurani;é rutleré Este important ase lua i‘n considerare)
‘acest aspect pentru dezvoltérile vntoare '

e Zona dispune de o clrculai;le rutiera ce se desféscara in cond:tsl bune aceasta fiind
foarte putin folosit in momentul de faté Cuculatna este aproape inexistentd pe aoeasté-

| strada in zona de studiu a P.U.Z. -ulm S C(}; IS L JDETE A?\a |
- VL_ATf : %*MBARE

Anen«s v < EATU,

w7 uo‘ﬁo 2f
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2. 5 2 CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE
Reteaua stradaié a zonei studiate este alcaturta din:

| -. Sud - Str. Berze: A <A’ — profil de 10 00 m clrculatle carosabil/ puetonaié $i spatiu
verde, aceasta are un prof il de 3. 40 m drum de pémént n zona investitiei i 3. 30 m
vegetatte spontana sténga—dreapta Iétmdu-se citre Str. Prlnclpalé

EXISTENT
-STR. BERZEI -
AN

‘ | zoWacu . L somaey L
T RO R ETATE e ONTANA ™ ORUM DE PAMANY - VEGETATE sPONTANA —k PROPHIETATE -

' Vest — Drum de exploatare - Profil ~ B B* ~ profil de 21 20 m in zona investtt:el din -

" care 8.25 m drum de pamént, 6.20 m circulatie de tramvaicu 3.30 m vegetatie spontana.
dreapta si 3.45 m vegetafi spontané stanga, c1rculat|e ce face Iegétura intre Mun. Bréila
cu Statiunea Lacu Sérat '

‘ - - R : v NRLCAD.705@
,;v ..... CAD. 78181 -# ~—NR. CAD. 78514 '; : PROP. :onomsos' e
) i i EXISTENT - ‘
'*;" 12,95 N ’E . B i
g 1. : & . ‘.‘-:
E’_ T . r ‘ E‘,
& ¥ R 3
',:“; i, R TH
g1 4 -y
) £ T . h
g I H B!
B g !
< t L . 21,
3 = :
% ¥ E: ‘
C ¥ T '
. s t 4
B / ! oy : ]
A3 820 #~ At 25 = o
#- f' e 2120 E e = '.:‘_'-
VEGETATIE VEGETADE &, . j :
*—-SPONTM—J‘-GRCULM'!EDEmﬂﬂksmMHmumpﬁmH

VIZAT §F

An'f‘?(a 1a avizul C.TATL,
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. Vest — Drum de exploatare Proﬂl - C-C’ profil de 18. 30 m fn Zona investitiei, din -
care 7.65m drum de pamant, 620 m clrculatle de tramvaicu2.456m vegetatze spontana
stanga $| 2.00 m vegetatie spontané dreapw ce face Iegatura intre Mun Braila cu

Statlunea Lacu Sérat; o
Hm——NR, CAD. 78181 : ;F L HR. GAD. 78514 —oimmsn
: T — BTNt
o i
3 ¥
g ! 1 P
g ;
g f
# R
:
LY i
3

K A
¥
ﬁgcsmysl, cmcumne Fem\}*
SFONT; TRAMVAI SONT. DRUM pE ”“"MT““‘“‘“‘*

HR. CAD, 10500

"TPROP, 10N nmeos“_—""’v

* Nord Drum de exploahre Prolil -D- D’ - prof | de 3. 20 m, din care 3.20 m drum

de pémant
pe _EXISTENT
- b0 L
B . " DRUMDE
g : E-~-—~~— EXPLOATARE —
Em ] EXSTENT
B .8l
Bl w)
§: = :
g,’z vg,
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Y

-~ conf; PU G. Com Chiscani, aprobat si nu exlsté procente de. ocupare ale terenului sau

e Est- Drum de exploatare Prof'l “F-F- prof }de 9.85 m, dln care 4. 00 m drum de
pémant, 2 50 m vegetatie spontané stﬁnga si 3.50 m vegetatue spontané dreapta

_EXISTENT
F-F

e LT )
=
.

N LIMTA DE PROPRIETATE. . .
LIMTADEPROPRIETATE

3D

e 23 i 4,00 : e 3.5 e
TEREN Aoy L . o ‘ TEREN
© & PROPRIETATE —9— mr:::n’mm ““"“““DR"”DE"WTW"“"""‘ etphcd = ‘

PRIVATA . —_— AR PRIVATA

o In zoné hu existé transport fl‘nf_c_c_)'hn}l.r_i;."_' e

2 5 4 PARCARI

T VEGRTATE BPONTNA =4 PROPRIETATE

Zona studiaté nu dlspune de locuri de parcare, Parcarea autovehlcule!or se face ‘i‘n mtenorul o
‘ f ecarea parcele.

£ 2.6.0CUPAREA TERENURILOR'

2. 6 1. PRINCIPALELE CARACTER!STICI ALE FUNCTIUNILOR CE

OCUPA ZONA STUDIATA

Zona de. studlu este Incadrata '|‘n functlunea "N Zona nereglementaté (neproductiva)" S

_ coef clenti de ut;llzare ai terenului.

 Zona este caracterlzaté de Ilpsa unen plamf cén specn‘" ce §i a unor norme de dezvoltare
urbamstscé e R ‘

l ~ INDICI URBANISTICI — CONF. P.U.G. APROBAT )
“%”ETEA“&TT:U:T:W“-. _: ' :. i ‘ H max,
e o s

TMBARE]

ez €. JATY.
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~2.6.2.RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare ntre functiunile'propuée fata de cele existente.

2. 6 3 IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
- TERENURILOR =

Zona studiata prin P.U.Z, cuprmde terenuri apartlnand persoanelor fizice sau jurldlce $I
teren uri proprletate publlca de mteres local B

2. 6 4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI cu FOND CONSTRU!T

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este mexustent construcﬂile sunt amplasate in
afara zonei de studiu a documentatlel

Pe terenul ce are obiect P.U. Z nu se |dent|f cé nici o constructie.

- 2 6.5. ASPECTE CALITAT!VE ALE FONDULUI CONSTRURT

Tn ceea ce priveg.te aspectul calltatlv al fondulul construnt acesta este inaxustent nzona de
studiu, dar in vecindtatea acesteia este’ specﬂic mediului rural, cu regim de indltime -

preponderent P si P+1. D|n punct de vedere al planlmetnel predomlné ciédmle de form& .
dreptunghiularé : :

Onentarea cladirilor este Tn general cu Iatura scurté spre stradé

2 6. 6 EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA
~SAU TN ZONELE VECINE .

Tn zona studlata precum siin vecmatét: nu e:usté nscun natura!e )

2.6. 7. 'PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI |
Pnnc:paia dlsfunctlonahtate este reprezentaté de zona nereglementaté (neproductwa)

- reﬂectand s:luatla actuald a zonel s a functlunllor acestela '

O alté disfunctionalitate este daté de clrculatla carosabila i pletonalé Zona este deltmltata
in prezent de 3 drumuri de exploatare care necesits modernlzare acestea ﬂmd drumun de
pamant, sau chaar acopente de vegetatle spontané : :

Strada Berzel necesuté modernlzare profilut aceste|a fiind foarte Tngust pentru zona de o
cu'culatlel carosablié iar clrculatla pietonald se desfé$oaré pe acest drum de pémant

De asemenea o problems ‘este |mpactul pe care. ‘I are traficul. Strada Berzeu avand o

. j-:_' - [atime de 3.40 m, are legéturs directd cu DN21, fiind de asemenea si singura strad ce ofera |
. acces ciitre terenuf ce urmeazé a fi lotizat. Aproplerea de DN21 poate genera probleme legate

¥ dezvoltérlle vntoare

\rku uiw %4

LPKLA ‘

S !
!
{
|

de trafic i sigurant¥ rutiers. Este lmportant {a ige lua- in ﬁg%séde@nq acest aspect pentru
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2 7. ECHIPAREA EDILITARA | S
o _Tn zona de studlu sunt |dent|ﬂcate unnétoarele retele edlhtare :

retea de energle electncé

refea de alimentare cu apa si canalizare;
refea de gaze naturale;

re’;ea de telefonizare.

' .8 PROBLEME DE MED!U

Se va asigura n consec:nté un raport optlm ntre suprafete!e ocupate de constructu sicele
- rezervate spatnlor verza, amgurand un mediu de viafa sigur,

Interventule propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvéru problemelor de circulatie
si de echipare edlhtara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2. OPTIUNI ALE POPULATIEI

_ Documentatla urmeaza a fi i supusa procedum pnvmd dezbaterea si consultarea ‘
~ .- populatlel conform cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de
. informare si consultare a publicului in elaborarea si rewzulrea planurior de amena;area

E tentonulm §| de urbanism.

73 1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul din amplasamentul studiat, se prezanté relatw pian, orizontal, Ilpsrt de eroziuni sau
instabilitati vizibile.

Confo:m studiului géotehnic 'au fos't idéntiﬁcate urmétoarele: -

. Terenui ce face obiectul prezentulun studlu poate pune probleme din punct de vedere al
riscului fa inundatii, astfel se recomands ca sistematizarea verticals, s& se faca la cote
' supenoare terenul actual, prin realizarea de umplutiri controlate din pamaént local curat, -
compactat, dupé ‘r‘ndepéﬁarea péméntulw vegeta! '

. Nu exista probieme n ceea ce pnveste stabllltatea terenulw asadar nscul alunecarilor
de teren este foarte redus (inexistent).

In zon4 s-au identificat pAmanturi deluviale, prafoase argiloase, cu consastenté redusé si
‘ compresmllltate ndlcaté -

Amplasarea de eventuale constructu in aceastd zona se va face doar dupé o s:stematlzare
verticald (la cote superioare terenulul actual prin. aport de materlal adecvat) $| in plan
corespunzétoare : :

Apa subterané s@(pi'ez“enta"i 1‘%&%59&\ apa_le ca medsu acwfer freat;c d:soontlnuu la
adanc:mi de cca. - 400m ; L - _

l
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-Tn cazul constructulor cwnle fard subsoluri de maxlm 2 nivelun { P+1 E) fundarea se poate

B 'face direct, pe terenul préfos argllos descris anterior, prin mtermedlu! unei umpluturi de material

:'- - granular -balast / piatra sparté cu grosimea de cca, 60 cm, pentru care se recomanda o
_ presiune conventionali maxim admis# de 100 kPa, = o

‘ Aceasté umpluturé se va. reallza prin compactare cu mufoace de- terasare mecanice, in
strate subtiri cu grosimea de cca. 20 cm. Cond:tla de calitate a compactirii este realizarea unei’
- greutati volumice medzl in stare uscaté de cca. 21,5 KNIm3 | |

‘Pentru clédlrlie cu procese tehnologlce umede sau constructu cu sarcini concentrate, ori
méit;ml mal maridecatce e mentionat anterior, sau cu cota de fundare mare (in cazul cladirilor
cu subsol / demisol), se va ‘i‘rnbunététu partial terenul de fundare, prin Intermediul pemalor de
balast, conform C 29- 1085, iar presiunea conventionala adoptaté pe acestea va fi f' cuprinsa
intre 120-150 kPa, In functie de grosimea or. -~

Pemele din balast se vor extinde Iateral in jurul fundatulor, pe o Iétlme minimé egaié cu

grosimea ei. Aceasta s€ va executa prin compactare n strate subtm cu grosimea de 16-20 E

cm cu m:;loace terasiere mecanice (cmndm compresor Iestat)

Va!onle coef‘clentului de pat ks” pentru aceste zone ?mbunététlte mal SUS mentconate :
vanazé intre 40000 2 ks < 60000 kN/m3. :

. Tn cazul constructiflor cu sarcini foarte man oricu efortun dwerssf cate se va opta, indiferent .
de tipul de teren, pentru o fundarea indirects (de adanclme) prin Intermedlui unor coloane -

~ forate (tip "Benotto") Tncastrate corespunzator

N La prolectare, execufie $I exploatare, se vor: prevedea mésun pentru evitarea umezm:

terenului de fundare cu ape infi itrate provenite din preclpltatn sau pierderi din retele, sau
conducte hldroedllltane purtitoare de. apﬁ Si canalizare acestea introducandu-se obligatoriu
in canale de protectle acolo unde va fi cazul, sau vorfi realizate dm materiale performante.

Daca. va fi cazul sapaturile se vor executa cu sprulruri si epuizmente corespunzétoare iar
fundatille proiectate vor fi hidroizolate oorespunzétor tménd cont de apropierea de cota de
fundare a nivelului hldrostatlc al apel subterane

‘ Daca va fi cazul se pot lua Tn caicul $i rea!izarea de drenuri penmetrale n vederea
controlém nlveiulw hldrostatlc dll'l zona $| a stablllzam acestuia, la o cota mfenoaré

Sistematlzarea pe verucala a terenulw urmeaza a fi executaté la cote superioare celor ale
terenului actual va trebui 84 asigure o mdepértare rapid3 a apelor de precipitatii atmosferice;_-
cézute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un emisar in functiune. Acest

- lucru se va realiza prin realizare de umpluturi controlate (gen piatforma de construcii) pe zona
- -central-vestica, trotuare de protectie, pante, rigole gi $antur| de garda dalate, verificate periodic
RE §i mentinute in functiune, pentru prevenlrea inundém amplasamentului + ndlcarea ootei % 0 00
" acladirilor la o maltlme suf‘c:enté : - \ : ‘

- Din punct de vedere al modului de. oornpdrtam.lauﬁﬁﬁﬁéfﬁﬁm ntunle intalnite in cadrui‘f . :
oblectivelor studiate se clasifica astfef, o@nform Ts -1994; - -
l‘ﬂ&d Fri f:SCH MBARE

Anexa la avie CTATY,
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Nr. Denum:rea pé - Categorii de teren dupa modul de comportare la )

crt. $| a altor rocf gate \- | sépare :
Manual L Mecanzzat |
Cu lopata, Excavator } Buldozer. Mo_toscreper,-
-j’cazma, culingurd | autogreder, | screper cu
tarnécop, |sau ‘gredercu | tractor
 rangé -echipament | tractor B
‘ - de dragliné ' ‘
I Vool o3 |4 | 5 | e
.1 . Prafargilos(ioess) | miociu | | R R
2 . Pamantnegru | miocii | | R ER

Sistemul rutier at cilor de acces din cadrul mcmten ce face ob|ectul prezentulun studlu va
fi fundatdlrect 1mpunéndu—se umétoarele - :

- realtzarea unor sisteme de protectle ale drumulu;, cu ngole si ganturf de gardé care

i capteze apele de preclpltatu drenéndu-le cétre un emisar. din zoné

- realizarea de subtraversari, acolo unde va fi cazul. - -

- ridicarea cotel terenului prin realizarea de terasamente : ‘

Modulul de elasticitate dinamic ce se va lua in calcul pentru terenul fnal smtemat;zat P4
va fi de Ep = 80 000 kPa. De aici rezulta ca valoarea Coeficientului lui Pmsson Iuat dln tabele
este v = 0,35. Modulul de defonnaue liniara pe stratul de umplutura pamant cu rol in rldscarea '
cotei terenului, se esttmeazé Ia cca Ed = 16000 kPa (pentru o pres:une efectwa de 80kPa).

3.2 F’REVEDERI ALE P. U G

Ampiasamentul cuprms n- penmetrul P.U. Z este s:tuat m partea de vest a Ioc Vérsétura

- St BERZEI Nr.19 - Nr. Cad 70500

Zona de studiu se ‘incadreazé n N - Zona nereglementaté aﬁaté in extravilanul Iocahtétn,

~conform PU.G. Com Chiscani nr. 3856/1 aprobat cu hotérarea . nr. 5/09.01. 2013,;

nr.65/23. 12 2015 Consnilulut local nr 59/30 11 2000 nr. 33/29.08.2011; nr 124/21 12 2018

- 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permlte dezvoltarea de constructii, cu condltla respectaru prevedenior L

- -gpeciale de fundare pe terenun spemfce zonel studlate precum si amgurarea ewtéru factorlior -

3. 4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

poluanti din zona.

Se va asigura in consecmté un raport optlm ntre suprafetele ocupate de construcf;u $| cele
rezervate spatiilor vem aslgurand un mediu de: waté 5|gur R o

Modernizarea clrculatlel ‘:‘n zona de studlu va. ﬁ alcétmt” 'Eiﬁtr’;%{"sﬁ;feEé‘é propuneri de
Tmbunététlre ale profi Ielor stradale. existente si creare qq?rs jd"(; % };fé intre acestea .
. '1 8

pentru crearea de accese pe Iotunle n0| create



. Pe amplasamentul ce a generat P.U.Z. §i 'l‘n zona studxaté pe care urmeazé sé se realizeze
mvestitsa dln punct de vedere al clrcuiatlel §1 al transportului se propun urmétoareie |

Sud Modernizarea Strézu Berzei ~ Profil — A - A’, profilul strizii va fi de 10. OOm cu
“si un profil carosabil de 6.00 m, ce va avea dublu sens de ciruclatie, 1.60 m ‘spatiu
pietonal stanga §i 1 90 m spatiu pietonal dreapta cu 0.50 m spatlu verde de aliniament;

PROPUS
~§TR, BERZEL
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e \est- Modernizarea Drumului de exploatare Profll B- B’ -8.35m clrcu!atle de
- tramvai, urmata de 2.00 m stafie tramvai si 3.00 m pist3 biciclets, ce face !egﬂtura Intre
Mun. Briila cu Statlunea Lacu Sérat (conform propunem pronectulu: DALI aprobat pnn,
HCL nr. 77/29.00.2023); '
Pornind de la limita pistei de b|c|clete terenul réimas se va extmde péné se va crea un
_ prof | stradal de 9.00 m, din care 6. 00 m vor reprezenta curcu!at:a carosabil& cu dublu
~sens, 1.00 m spativ pletonal cu 0.50 m spatiu verde de aliniament stanga-dreapta. 7
Suprafata terenuiui proprietate pnvaté la care se va renunia pentru realszarea acestw o
prof' il poate varia.
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Vest Modernizarea Drumului de exploatare - Profil - C - C’' - 8. 35m carculatle de _
tramvai urmaté de3.30 m plsté biciclete, ce face leg#tura Tntre Mun. Bréila cu Statiunea
Lacu S#rat {conform propunerii pronectulm DAL, aprobat prin HCL nr. 77/29.09.2023);
Pronind de la limita plstel de b|c|clete terenul ramas se va extinde pand se va crea un
profil stradal de 9. 00 m, din- care 6. 00 m vor reprezenta clrculatla carosabild cu dublu
sens, 1.00 m spatiu ptetcnaf ou 0.50 m spajiu verde de aliniament stanga-dreapta.

‘ Suprafata terenutm propnetate privata la care se va renun';a pentru reailzarea acestui

profit poate vana

:
§
g
#
-
¥

[
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Nord - Modernlzarea Drumulul de exploatare - Profil - D — D, strada va fi de 0. 00
m, cu sens dublu si un profi I carosabil de 6.00.m, 1.00 m spatiu pietonal cu 0.50 m spatlu
verde de almlament sténga-dreapta spatiul pletonal si cel verde va fi marit Tn functle de
i&timea profilului dintre limitele de proprietate, acesta ﬂand variat
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N Centru Propunere - Profil - E E, strada va f' de 9. 00 m, Cu sens dublu si un proﬂl
" garosabil de 6.00 m, 1.00 m spatiu pietonal cu 0.50 m stinga-dreapta spatiu verde de
aliniament. Aoeasta strada va faoe Iegétura cu Str Berzei (Sud) facand accesul catre
nolle foturi propuse

[ O AR i FROPUS

- Est-Modernizarea Drumulul de exploatare - Profil — F — F', sirada vaf' de 9.85m,
un profil carosabil de 6.00 m, ce va avea dublu sens de clrculatle. 1.35 m spatiu pietonal -
cu spatiu verde de aliniament stanga i 2.50 m spatiu pietonal cu spatiu verde de
aliniament dreapta; spatiul pietonal si cel verde va fi mérit in functre de Iétlmea prof Iu!u1

: -dintre limitele de propnetate acesta ﬂind vanat :
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. afectaté;

. Se propune amenajarea §| ‘modernizarea trotuarelor, a spatiilor verzi i a strézilor;
- Se recomandad lnterventla Primariei Comunei Chiscani in vederea modernizarii
‘acestor drumuri, prin [&firea spa’;ulor carosabnle asfaltarea, sau mécar acoperirea

 cu piatrd sparta a acestora, amenajarea spatulor verzi gi pietonale in vederea
gestionarii viitoarelor dezvoltari arhitecturale si urba_mstlce ale zonei.

3. 5 ZONIFICAREA FUNCTiONALA REGLEMENTARI BILANT
TERITORIAL INDICI URBANISTIC! S

La solicitarea beneﬁc;anlor, ION DRAGO$ IULIAN SI SIMION CLAUDIA MARIA, s-a
Intocmit proiectul PLAN URBANISTIC ZONAL pentru LOTIZARE T EREN’, in Jud. Braila, loc.

Varsatura, Str. BERZEI, Nr.19 — Nr. Cad. 70500, terenul apartinind benefclanlor, cu foioslnté
actuala “aftele”.

-Amplasamentul studiat va 1 Iotlzat in 21 de loturi cu suprafe;e cuprinse intre 396 m? —1 170
m2 dintre care 19 loturi cuprinse intre 400 m? - 540 m? pentru locuinte, un lot de 1170 m?

pentru strada propusa si un lot de 396 m2 destinat drumului de exploatare pmpus spre
modermzare

Amplasamentul se va transforma Tntr-un teren cu functiune de locuire individual $: functiuni
complementare cu reglm de ?naltlme P P+2 nlvelun 1.

-~ Terenul ce a generat P. U Z are o suprafaté de 10 000: mp, iar zona de studiu reglementaté '
- prin. P U Z are ¢ suprafata de 33 345mp

Se propune :ntroducefea in mtrawlan |n suprafata de 13 762 mp a zonel necesare
dezvoltéru urbamstlce : :

Stationarea autevehlcutelor se admtte numai-in mtenorul pameleu dec:I Tn afara cnrculatnlor
pubhce :

. Functiunile din zona studlaté ewdentlate SI i plansa u2.1 "REG;L'_E'_METARL
URBANISTICE ZONIFICARE se prez:nté astfel : ST

L — ZONA PENTRU LOCUINTE

° Subzona L1 - Locuinfe mdwuduale cu functlum complementare, L

c- ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

0 Subzona Cer - - Céi de comunicatii rutlere §| amenajén

| L TR \g'“l
N - ZONA NERE@LEM” Hr‘ﬁf

In ceea ce priveste modemnzarea clrculatlel prin lntewentla propusé cu'culatia nuvafi =
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K 'BILANT TERITORIAL

3.6. DEZVOLTARE'A'-:EC'}HIPARll EDILITARE

3.6.1. AL!MENTAREA CuU APA

~ FUNCTIUNI -
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INDICI URBANISTICI

Tl o
POT.
AT,

Zona de studiu duspune de retea de alimentare cu apﬁ

Pe amplasamentul studlat cét i pe Iotunle n0| create se va face extlnderea $l brangarea

la reteaua existenta.

Solutla pentru stsngerea mcendulor se va face 'l‘n functie de propunerile defi nitive la faza PT

~ in functie de gradul de remstenté la foc a clédiriior propuse $l oblectul de activitate.

- 3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studlu dlspuna de retea de canalizare

Pe amplasamentul studiat, cét si pe Iotun!e noi create se va face extmderea $i brangarea
la reteaua existentd de pe str.. Berzei Pentru loturile zonei, unde nu se poate face acest lucru,

$6 propune amplasarea pe lot a unui bazin wdanjabil acesta ﬁind cura;at penodlc pe baza

unor contracte de prestén servucu de socletétl speclallzate _
2%
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- BaZ'iheIe vidanjabite sunt o -'solutie provizorie pané la momehtu'l extinderii retelei.

Apele meteonce se vor dlrect|ona cétre spatule verzi ale Iotulu1

3.6.3. ALIMENTAREA GU ENERGIE ELECTRICA R

Zona de studtu dispune de refea de alimentare cu energie electrica.

Pe ampiasamentui studlat se va face bransarea la, reteaua exastenté de pe str Berzei.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dlspune de retea de gaz metan de joasé presmne

Pe ampiasamentul studiat sipe Iotunle noi create se va face bransarea la reteaua existents
de pe str, Berzei. :

3, 6 5 TELECOMUNICATH

| emstenté o | "‘Y}Tfﬁ?

'- . 3 6.6. GOSPODARIE COMUNALA led P _h :

P 7} Z‘.,
_ Degeurile menajere din cadrul amplasamentulul se vor sorta fé,e oz:ta ‘i‘n interiorul
_ :parcelel n europubele acopente de unde vor fi. ndlcate §i tfanspo ate d_'éocletétt cu care
_ prlména mche:e contract, la statia de transfer stablllté :

.7'3 7 PROTECTIA MEDIULUI

Dm punct de vedere al functiunii si al actlwtétllor ce se desfésoara in zona studraté nu : -
rezulty elemente care sé modif ice, factoru de medlu : '

Ape!e meteonce se vor dlrectlona cétre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozﬂate in pubele ecologlce n Iocun spemal amenajate, de
‘unde vorf preluate penod|c pe baza unor contracte de prestén servicii, de societati speclahzate. o

in ceea ce pnve$te spatlul verde amenajat de pe amplasament acesta va avea un procent

o -de1000%

Se vor reface plantatnle de allmament in zonele unde este necesaré aceasté mterventte

|  3 8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studlaté $ adlacent -acesteia s—au |dentlficat urmétoarele ttpun de propnetate: -
asupra terenulu: -

e terenuri propnetate pnvaté de interes Iocal !national
= terenuri propnetate privati ale persoa,nel_o_r fizice sau juridice. ‘



Eiaborarea Planulw _Urbamstlc Zonal s-a-efectuat Tn congordan{s cu: Ghidul privind
__metodoiogia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,, mdlcatw GM - 010 = 2000, aprobat prin
Ordmul nr. 176/N/186. 08 2000 al Ministerului Lucranlor Pubhce si Amenajém Tentonulm

De asemenea s-ai respectat prevederile P U.G. Comuna Chlscanl Codul Civil, Ordlnul,
Mimstrulm Sénatétu nr. 119/2014 H G 525/96 si legislatia in vigoare. '

| Prezentul Plan Urbamstlc Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevedenle refentoare la modul de utlllzare a terenunlor de ampiasare realizare si conformare
a constructulor pe zona studlaté $l se va integra in Planu! Urbanistic General al Comunei
Chiscani. .

Conform legislatlel in vigoare, avnzarea se face de cétre organismele teritoriale -
interesate §i se aproba de Consiliul Local al municipiului Brélla devenind prin aprobarea sa,
act al administratiei publice Iocale Penoada de valabilitate a Planulw Urbamstlc Zonal se
stabllegte odaté cu aprobarea sa. ‘

Valorifi icarea prezentei documentatu n fazaP.U.Z, presupune elaborarea In oontinuare
de documentatu pentru obtinerea autonzatlel de construire gi de executle ‘

Prin anvestltla propusi se va. crea o lmaglne favorabllé a zonei, a bunastarii cetateniior
sia mvelulul de tral urmaté de cresterea vemtunlor la bugetul local dan |mp02|te si taxe

INTocMIT:
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“TVOLUMUL 2 = o
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM RLU) AFEREN
PUZ

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Iocal de urbanism este o piesd de bazé in aplicarea F’ U. Z el ’l‘nténnd si
detaliind reglementénle din P.U.Z. Prescriptule cupnnse sunt obligatorit pe tot teritonul ce face
obiectul P.U.Z; : _

La baza elaborsrii R.L.U. aferent P.U. Z.staula baza regulamentu! de urbanism aprobat si
Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat orin ordinul MLPAT 21 /N/0.04, 2000, precum si
‘reglementanle cupnnse n P.UG. sl prescnptule regulamentului local de urbamsm aferent
P.UG.; . ‘

2. BAZA LEGALA 7 MR , _
La baza elaborarii Regulamentuiun Local de Urbamsm aferent P U Z "LO'ﬂZARE TEREN"
_Jud Bréila Loc. Vérsétura Str. Berzel, Nr. 18 - NR CAD 70500 au stat ‘in principal

- lLegea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea terltonulul si urbamsmul cu modlf cénie s
completanle ultenoare ' : . _

- Regulamentul Generai de Urbanlsm aprobat prin H.G.R. r. 525/1996 actuallzat péna la
‘ ‘data de 30 dec 2014 : ‘

~ "Ghidul pnvmd elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locaie de Urbamsm :lndicativ
GM—007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000"; S

S .“Ghldul privind metodologia de elaborare s| contlnutul cadru al Pianutui Urbanasttc Zonal"
(Indicativ GM—010~2000 aprobat cu OMLPAT nr. 176/NI e w%) U JDETE AR | |

- “Legea nr. 50/1991 privind autonzarea executém lucrarilor de. constfuc{n "républicata, ch. .

V/.AT‘.;; o NESCHIMBARE]

“hnexa ia avizul C.TATH,

 ~  Legeanr. 18!1991 afondului funciar, republlcaté R A “—? a2 @:{{m%, N

modificirile si completénle ultenoare.

- Legea nr. 213!1998 pnvmd propnetatea publlcé sn reglmul jundlc al ao‘éste:é*‘ N

- Legea . 153]2()11 pnvmd Tmbunatét[rea oondltlilor amblentale

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si admmlstrarea spatulor verzi dm mtravslanul‘
_Iocalnétuior cu modificérile uItenoare

- Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 |anuane 2012;
- Constitutla Romémeu

R Noui Cod Cs\nt republlcat l‘n M Of Nr 505 d|n 15 |u||e 2011 §1 Legea nr. 7412011 pentru |



= Hotérarea Guvernu!m nr. 162/ 2002 pravmd depozrtarea degeurllor

~—_ Ordonanta Guvernului nr. 43!1 997 pnwnd mglmul jUI’Idlc al drumurllor cu modrr cérile si
completdrile ulterioare;

If —  Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnlce prwmd pronectarea §| realizarea
strazilor in Iocahtétale urbane

B - 'H G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologlce prwmd exigeniele minime

. de continut ale documentatiilor de amenajare a tefitoriului i de urbanism pentru zonele de
' riscuri haturale;

- Hotérérea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speclale prl\ﬂnd caracterul $| ménmeai
zonelor de protectie sanitar;

-~ 0.U.G.nr. 195/2005 privind protec’ga mediului, cu modlﬁcénle s compietanle ulteneare
aprobaté prin Legea nr. 265/2006 cu modificiirile si compietarlle ulterioare;

~  Ordin nr. 45/1 998 privind aprobarea Norrnelor tehnice pnvmd prmectarea constmlrea s| o
modemizarea drumunlor SR : : . :

- Ordinui M.D, RT nr. 2701!2010 cu prlwre Ia aprobarea metodo!og:el de mformare $i
consultare a publicului fn elaborarea si rewzulrea pianunlor de amenajarea tentonulw side
urbanism; ‘

~  Ordinul nr, 994/2018 pentru modifi carea §i completarea Normelor de igiena si sénﬁtate .
public privind mediul de viat3 al populatlel aprobate prm Ordinul mlnlstrulm sénatétn nr.
119/2014; . :

~ Ordinul ANCPI 700!2014 privind aprobarea Regu!amentulun de avnzare reoeptle s;
inscriere In ev:dentele de cadastru §| carte funciard; - : '

._-'-_-j';_a’.}'-DOMENIu DE APLICARE

P!anuf Urbamstrc Zonal “LOTIZARE TEREN”, are ca scop !otlzarea terenuiua $|
reg[ementarea urbamstlcéatentonuluu studlat o

Prezentul regulament se aplucé pe terltonul cuprlns intre llmltele planulus urbamstlc Zonal
conform cu specificatiile din planga U2.1 — Reglementén urbanistice — ‘zonificare, acest
perimetru studiat se aftd in extravilanul satului Vérsatura, comuna Chiscani, categoria de
-folosmté a terenului cu NR. CAD - 70500 este de “altele”; si se desfé$oaré pe o suprafaté de

| .-'_.33 345mp. rﬁ:?:"?“‘ JDETEAN
| R ;C;;"%""'JIBA' RE
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R.L.U. SE APLICA:

‘ La emiterea autonzatulor de construnre seva amgura respectarea tuturor legilor aphcablie
- care stabliesc cerinte, sarcim, ori conditii speclale de utilizare a terenunior

De asemenea se vor Iua ‘médsurile pentru asigurarea secuntétn si sdinatalii populatiei,
pentru asigurarea respectéru eenntelor de proteciie a mediukii, de protectie fati de riscurile
naturale de. mundatu ori: alunecéri de. terenuri, pentru protejarea $i conservarea patrimoniului
- construit, natura! on pelsaglstlc protejat, pentru protejarea vestlgulor arheologlce o

Autonzatule de construwe vor fi emise direct in baza prevedenior PUZ-ului in acele zZone,

~ - pentru care prezentul regulamant cuprmde reglementén prwmd reg;mu! juridic, economlc $i
tehnic al imobllelor E

. Prezenta documentatle are. ca. oblect mtroduoerea zonei de studiu din extrawlan n

“intravilan, deoarece n momentul de faf¥ aceasta se afld in extravilanul satului Vérsﬁtura si
lotizarea terenutui n 21 Iotun cu suprafete cupnnse mtre 396 m2 =1 170 m2. o

. Terenul d:n Jud. Braila, comuna Chiscani, sat Vérsétura Str. Berzei, Nr.19 — NR. CAD. .

B _: 70500 in suprafati de 10 000 mp, ce a gensrat P.U. Z se aﬂa Tn propr!etatea beneﬂclarilor ION
Dragos ~ lulian s; SIMION CIaudla Mana

Terenul cu NR CAD 70500 este extravﬂan categoria de folosint ,altele”;

- Suprafata propusa de studiu este de 33 345 mp, conform Avuzulu: de oportumtate nr 14
din 02.10.2023. ' ‘ . :

Obiectivele principale propuse pentru ace’a’Sté Iucr'are sunt;

e Se propune mtroducerea in mtravilan m suprafata de 13 762 mp a zone; necesare -
- dezvoltdrii urbanistice;
. Reglementarea terenului in , L1 - Locumte individuale si func;sum complementare
» Lotizarea terenului tn 21 loturi, cu suprafefe cuprinse intre 396 m2~-1170m2, 19
~ terenuri fiind pentru Iocumte, cuprinse intre 400 m2—540 m2, un Iot va fi destinat -
'strézu propuse, ce va avea o suprafati de 1 170 m? gl lotul din partea de nord a zonei
studiate va fi destmat drumul de exploatare ce va fi modermzat givaavea o suprafaté
‘de 396 m%;
. Se va respecta propunerea de modemlzare a stat|e| de tramval Brélla-l.acu Sarat
conform datelor prolectului DALI, aprobat.prin HCL nr. 77/29.09. 2023. Pommd dela
- limita pistei de biciclete se va reahza o stradi si se va extinde cétre limita de
g 3prorpsetate astfel incat s se formeze un profil | stradal de 9.00 m.
» Se propune modernizarea circulatiei din zona studiat, aoeasta fiind alctuits dintr-o
| serie de propuneri de modemizare si |mbunétét|re ale pof lelor stradale existente si
creare unei strézi de legatura Intre acestea pentrua pen'mte accesul pe Iotunie create
¢ Se vor realiza accese pletonale si auto cétre toate Iotunle create, o _
Racordarea la retelele exnstente in zon&, precum si realizarea dé retele noi;
e Stabilirea oondltulor tehnice si urbamstlgﬁﬁesncupare g@fewm"q regim de aliniere, s
regim de Tnéltlme procentul de ocz:are aﬁé i —P.O.T,, coeﬁc:entui de utilizare

al terenulun CUT retrageri min Wﬂi) Pe'm‘ﬂmjst@ cﬁl
o :._ .: - Aoexald pvoae o TATU , l “ '
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4.

REGULI CcU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGR]TATII MEDIULUI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Y CONSTRUET

4 1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este. permlsé autonzarea construuru conform -
Legii nr. 50/1991, cu modificérile Si completérlle ulterloare

4.2. Se interzice amplasarea de leectwe si desfé$urarea de actlwtét! cu efecte
negative asupra medlulu:

4.3.In perimetrul P.U.Z. nu se vor reallza obiective noi care intré sub incidenta
prevedenlor H.G. nr. 804/2007 cu completérile si modificarile ulterioare privind

controlul asupra pericolelor de accident major Tn care sunt nmphcate substante
periculoase. o

4.4. Procesul de colectare si evacuare a de$eur||or menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand n vedere norme!e si legislatia Tn vigoare.

4, 5 Se va asigura in consecmta un balans optim intre suprafetele ocupate de
construczu si cele rezervate spa;ulor verzi. :

X APARAREA INTERESULU! PUBLIC

5. 1. Caractenstmﬂe macroseismice ale terenului, conform prevederilor normatlvulus P

4100-1/2013. sunt acceleratla terenulu: pentru proiectare a,.=0 ,30g cu IMR=225 ani si

20% probabilitate de depasire in’ 50 dc ani. iar penoada de control (colt) a spectrulur
de rispuns, Te= 1,0 secunde. - .

| 5.2. Din punct de vedere h:drogeologic zona preZinté 2 -s'tra'turi purtétoare de ‘ap,é:' '

— stratul acvifer freatsc, cantonat in mslpunle de Ia baza Ioessulun

.= stratul acvifer de adanclme medte, ascens:onal identificat n - nlsmurlle i
pletrigurile mfer&oare separate de onzontu! freatlc superior, pnntr-un orizont -

argilos |mpermeab|!

5.3.Tn confemntate cu prevedenle “Normatwulun prwsnd documentatule geotehntce‘

pentry constructii®, indicativ NP 074-2014; obiectivul preconizat a se- realiza se
incadreaza in categona geotehnica 2, cu risc geotehmc ‘moderat.

5.4. Toate categonlle de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
- prevederilor Leglf ' -CJDH 995 repubhcaté nv,md,zcalltatea in constructn

S tu“* TEAN
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: REGUL! Cu PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA |



6. REGULI PRIVIND. AMPLASARE RETRAGERILE MINIME S!
VALORILE MAXIME POTICUT -

6.1, Pentru fiecare zona func'ponala se stabllesc reguh de amplasare a constructiilor intre
ele sau fata de alte limite naturale sau conventnonale si care se vor respecta, pentru
crearea condiiilor obllgatom de confort dar si: de mterventte n cazuri de seisme sau.
incendii. . . :

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autonzarea executéru constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata
de punctele cardinale. .

6.3. in cazul constructulor de Iocumte se recomand3 evitarea onentaru spre nord a
dorm;toarelor .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AL!NIAMENT

-6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartmand domemulul public
- i cel privat.. ‘
6.5, Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism -
~Art. 23 ,Amplasarea fata de aliniament”
' _6 6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum
urmeazi:
~ 6.8.1. In cazul zonelor constmﬂe compact, constructnle vor fi amplasate obllgatonu la
“aliniamentul cladiriior existente; ‘
6.6.2. Retragerea constructiilor fata de. allmament este permlsa numal daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale, -
6.7. In ambele situatil, autorizatia de’ construire se emlte numai daca ‘x‘néltimea cladirii nu
~ depageste distanta mésuraté, pe onzontala d|n once punct al clﬁdaru fata de cel ma: .
~apropiat punct ai aliniamentului opus. : L
6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6 7) constructnle care au fost cuprmse ‘l‘ntr—un plan
- urbanistic zonal aprobat conform legii. .
6.9. In sensul prezentului regulament prin. allnlament se ?ntelege limita dmtre domenlu! o
privat si domeniul publlc - -

.-.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA 'DE. LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELE]

6.10. Orice constructii lucrdiri sau plantatii se pot face de ciitre proprietarul fondulun numai
* cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fat# de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfe! incét s& nu se aduca atmgere :
drepturitor proprietarului vecin. Orice derogare de Ia distanta minima se poate face prin .
‘ aoordul pértilor exprimat printr-un ‘mscns autentzc - confon'n Codulul Civil ‘

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
~ OBLIGATORII; ACCESE AUTO Si- PIETONJ;\LE |

7. 1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune construc}i ngf:‘este oblngataﬁbﬁ@“ﬁ celor
doua tlpurl de accese, respectlv pletonai si carosabil. o

Anexa fa aviuf ¢ T,'.\:]'U

! ]
Ly B Y S



ACCESE PIETONALE

7.2, Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permits clrculatla persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051. Este interzisa ‘depasirea limitei
parcelel spre strada cu amenajan aferente acceselcr pietonale (trepte rampe, etc)

ACCESE AUTO

7.3, Accesele -auto cétre spatule de parcare sau garare din intetiorul parcelelor vor avea panta
maana de 18% .

PARCAJE '

7.4.Parcajele se vor reailza in incmta propnetati!or conform REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM din 27 i iunie- 1996 (actualizat pané la data de 30 decembrie 2014).

7. 5 Garajele se vor amplasa pe limita de propnetate cu condltla sa nu depaseasca maltlmea
‘gardului lateral.

. 7. 6 lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnahzate, astfel incat sa fie VIZIblle in

' orice conditii atmosferice.

8. REGULI cu PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHN!CO EDILKTARA

8.1. Racordarea la retelele tehnleo edilitars emstente _

8.2.Lucririle de racordare si de: bransare Ia reteaua publlcé se suporté n Tntregume de
investitor sau beneficiar; L

8.3. Conform Ieg|slatie| in vigoare, reteleie edilitare pubhce apartln domenluim publlc natlonai_
sau Iacal dupﬁ caz, -

9. REGULI cu PRIVIRE LA FORMA $l DiMENSlUNILE g
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII '

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebure s fie accesnbrl prlntr~un drum pubhc avénd ‘
caracteristicile necesare pentru a satlsface emgentele de securltate apérarea contra
incendiilor si proteciiei civile.
9.2. Autorizarea executérii- constructnlor se face cu respectarea prevedenlor artlcolelor prwind
~ocuparea terenului din R.G.U.
9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevedenle prezentulul regulament -
‘ se’ aplicd ntregului lot sau Iotunlor rezultate Tn urma unor pos:blie umﬁcﬁn sau
dezmembrﬁrt ‘

10 REGULI cu PR!VIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I
TMPREJMUIRI R

- 101 Suprafata spatufor verzi §i plantate se va stablll in corelare cu normele de tglené si
~ protectia mediului. Se va fine seama de. mérlmea $| funchunea dominanti a zonei incare
. este amplasat3 constructia.
10.2. Pentru construcguie de locuinie’ vor fi prevézute spatu verzi si plantate, in functle de tlpul
: de locuire, dar nu mai pufin de 2 mp/locuitor. _ _
10.3. Se propune un caracter unitaral ‘mprejmuirilor astfel _
o [mprejmuirea va avea o ?néltlme de maxim 2,5 m; poaiaflformata dintr-un sociu opac dm-
- Zidérie de 0,20 — 0,90 metr], lar p rteg: éupenoara sen%tffal'fsﬁérenia




1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTAI
SUBZONE TERITORIALE | ‘

_ Zoneie func;lonale propuse pe amplasament sunt puse in ewdenté Tn plan$eie de
- REGLEMENTARI din prezenta documentatle - \ g

Regulamentu! cupnnde prevederl cu pnwre Ia urmétoareie zone $| subzone functuonale

1. ZONA PENTRU LOCUINTE L

- L1 Subzona Iocum_telor mdlwduale_gl functiuni complementare;

1.1, ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE - C
- Cer— Subzona céilor de oomunicatii*rutiere si amenajari;

1 2 ZONA NEREGLEMENTATA N
' PRESCRIF’TII PFNTRU ZONA LOCUINTELOR

INIIVIDUALE = L

CAF’ITOLU'L'I: ,GEN.ERAL,I-TAT[]_' o

'ART. 1- CARACTERUL ZONEI:

Zona de locuit este constltulté din Iocumte :ndlwduale dlspusa in mod izolat pe parcela. |
Marea lor majoritate detin suprafete destinate productisi agricole de subzvstenta Acest fesut -

este destu! de compact, predominénd Iocuirea diferitele functiuni {(comertul, serviciile si |

echupamenta publlce aferente, mlca pmductie manufactuneré) ﬁmd slab reprezentate.

, Parcelarui este rezultatul evolutlei Tn timp a localitati, fon"nat in pnnclpal prin extinderea L

localltétu pe terenun agricole, fard a avea un plan prestabilit. n ceea ce priveste pozitionarea
casei §i a anexelor faéi de stradi, se constats c¥ acestea sunt retrase, ‘avénd in zona de acces
- fieogradind de fio, zarzavat, fie vnté de vie, sau pomi fructiferi. Forma parcelelor este fributar
- fostei folos:nte a terenului si anume terenun agncole, care prezmté forme dreptunghiuiare _

“alungite, perm:tand dispunerea clédmlor cu - latura scurtd spre stradd. Ca volumetrie o

predominé casele, avind un smgur mvel oy acopensun Tn sarpanté dispuse izolat pe parceld
- forménd fronturi discontinue la stradé :

- Zona de Iocuit esto constltulté din Ioculnte mdividuale, dlspuse in mod :zolat pe parcela.
Marea Jor maijoritate detin’ suprafefe destinate: productiel agricole de subzistantﬁ Acest {esut
‘este destul de compact, predominand locuirea, difEFElE: inctiuni (caperiuk.de !°3ery;cule §i
‘echnpamente publlce aferente mlca pmductle mant. uneré) f'md slab,ﬁeprezentate '
| | “%T‘ AT L wm’MBARE
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Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate. reallzate in etapele antenoare, considera

esentialé adoptarea unor reglementén de naturd s3 fi pastreze caracterul, imbunatatind
conditiile Iocuml §1 ale dezvoltirii urbane in vutor

ART 2 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona de stud:u este constituits din urmétoarele umtétr tentorlale de referingi :

- 1= Subzona locuintelor mdlwduale $| functlunl complementare

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

‘AR;T._ 3- _UT,ILIVZARI_:-ADMI,S_E [

In subzona L1 sunt admise unnétc:arele'-utiiizﬁri:'

Iocum;e individuale cu. maximum P+2 etaje in regim de oonstruare discontlnuu izolat sau
cuplat anexe cét si functaunl complementare (spatu comerciale, m|c| ateliere nepoluante
servicii profes:onafe) .

anexe gospodére$ta

echlpamente publice specifice zonei reZIdentlale cél de acces carosablle si pietonale
private, parcaje, spatil plantate, Iocun de joacé pentru copii; amenajari de sport pentru tlneret
Tmprejmuiri; y

scuaruri publice;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

- garaje parcaje publice, Iucrarl de terasament necesare pentru amenajarea cdilor de aoces

| -:ART 4 - UTILIZARI ADMISE Ccu CONDITIONARI

Tn subzona L1 sunt admlse cu condmonén urmétoarele utilizari:

Se. admlt functiuni comemlale servicii profesmnale $i mici actwntéti manufactunere cu
-condstia ca suprafata acestora sé nu depéseascd 100,00 mp ADC, s8 nu genereze ‘

transportun grele, sé nu atragé mai mult de 5§ autotunsme, s& nu fie poiuante. sé nu aibj

program prelfungit peste orele 22 00 si sd nu ut!hzeze terenul hber al parcelei pentru

depozitare si productie;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si- actlwtétlle manufactunere. cu
suprafaia desfasuraté cuprinsa intre 100,00 mp si 250, 00 mp se pot admlte cu condltla ‘
elaborarii i aprobarii unor documentatii detipP.U.Z,; :

Orice interventii in zonele cu restrictii pentru’ ‘construit, se vor reahza in oonform1tate cu

cerintele specifice, impuse de studiile geotehmce de cerintele detinatorilor retelelor tehmce, o

~sau de normele sanitare §i de mediu; -

Drumurile propuse pe trasee noi au'caracter orientativ, ins& Tn momentul emiterii -
certificatului de urbanism si a autonzatlel de construlre. se_xa fine cont de posibilitatea - .-

realizrii acestor drumuri in u orilani, recomanﬂé“nﬁﬁ Al neocuparea acestor trasce ww
constructii permanente; e . o




- Tn cazul in care, un investitor achlzmoneazé mai multe parcele vecine girealizeazé un P Uz,
traseul acestor drumuri propuse prin P, U.G poate fi. modn‘" cat, péstréndu—se Tnsd
continuutatea si leg&turile acestwa cu celelafte drumuri dm trama stradal major.

ART 5 UTILIZARI INTERZISE

Tn subzona L1 se lntemc urmétoarele utilizri:

-.-' - Activitéti productlve poluante cu risc tehnologic, sau care sunt mcomode pnn traf cul
generat (vehlcule de transport greu, sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozutare sl productle, pnn de$eunle produse, ori prin programul de
activitate prelungit dupé orele 22:00;

- Actlv:tétlle comerciale si cele manufactunere cu o suprafaté desfé,o.uraté de peste 250,00

mp, care genereaza transportun grele sunt poluante, sau au program preiunglt peste orele
22:00;

- Anexe pentru cre$terea ammalelor pentru pmducl;le. cre$terea ammalelor N numér maa

mare de 5 capete porcmel bovme. ferme avicole
- - Depozitare en-gros;

. Depozitar de materiale refolosibile;

- Platforme de precolactare a degeurilor; e
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substant :qﬁ_mablle sau t°Xﬁm;e“gé7§|“;"'

- Actlv:téti productwe care utihzeazé pentru depozﬁare 8i productle terenul /j‘.\IlZI
circulatiile publice; _

VIZATS, - it -FIMBARE|

- Statii de betoane; g i 13 it G TATY

- Autobaze; Sl o B - G} S Q«?Z»e

- Statii de Tntretmere auto, cu capar:ltatea peste 3 ma$|m o
- Spalatorii chimice; iy

- Lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajérile din spatule pubhce si.
-de pe parcelele adiacente,

= Orice lucriri de terasament, care pot s& pmvoace scurgerea apelor pe parcelele vecme sau
care :mpledlcé evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteonce

'_-CAPITOLUL Hl : CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE Sl

‘ nstmgiiie-

S CONFIGURARE ACLADIRILOR

| '-.:ART 6 - CARACER!STIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME

e o -:DIMENSIUNI)

- se reoomanda Iotlzarea terenulul n parcele, avand mlnim 350 mp st un front la
stradé de minim 12,0 metri; in functie de necesntatl vor putea fi conces:onate sau
cumparate una sau.mai multe parcele adiacente :

ART 7 AMPLASAREA CLAD!RILOR FATA DE ALiNIAMENT

Almlament— limita’ mtre propnetatea pnvata si domenlul publlc '

Regim de aliniere ~ limita conventionala, stablllta prin regulamentu! de urbanism ce
: reglementeaza modul de amplasare al constructlilor prin fixarea unei dtstante Tntre frontunle
construlte si un reper existent (axul stréizii; limita trotuarulun mprejmum)

9
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pentry situatiile Tn care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fats de aliniament
pe cel putin patru parcele aléturate siinvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),

cladirile se vor retrage cu aceeasi dlstanté faté de aliniament ca si cladirile alaturate.

Clédm!e si echlpamenteie publice vor fi retrase de Ia aliniament cu o dtstanté de min.
3,00 m sau vor fi dispuse pe allmament in functie de caracterul strézal de profilui

- activitatii si de normele existente;

Se _accep_té_ amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE LOTURILOR

amplasarea clédmlor fatd de [imntele laterale gi posterioare ale loturilor va fi de mlnim_
0,60 m conform Codului Civil; retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim
3,00 m pentru a perrmte accesu! autovehiculelor de stlngere a incendillor la curtea din
spate;

Garajele se vor putea alipi limitelor Iaterale a!e parcelel cu conditia ca Indltimea
calcanului rezultat s& nu depégeascd 2,2 m, Gara;ele se vor retrage cu cel putin 5, Om

fatd de limitele posteﬂoare ale parcelei.

ART. 9 - ‘A‘MPLASAREA_ CLAD-I‘RlLOR PE ACELASI LOT

Tn cazut nodor dezvoltari urbamsttce dlstanta Tntre cladirile amplasate pe aceea$|
parcel# va fi egald cu jumétate din, Tnéltlmea celel mai Tnalte (Di=H/2) dar nu mai

~ putin de 4,00 metri, daca frontunle opuse nu au ‘camere locuibile;
in toate situatile se va urméri ca prin retragenle faté de limitele Iaterale sé nu

réména vizibile calcanele clidirilor invecinate.

ART. 1 o_. - CIRCULATII $1 ACCESE

.-~ oparceld este construubllé numai dacé are asugurat un acces carosabll de min. 4,00
'm Htime dintr-o circulatie publlcé n mod direct, ‘sau prin drept de trecere legal

obtmut prin unga dln proprletﬁtlle ?nvecmate

_ Pentru toate cwcu!atule si accesele publice eXIstente gl propuse se vor respecta‘ '

prevederile din Normativul de sigurantilafoc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la foate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600 mp si inchise pe toate laturile dé construci;u situate la nivelul terenului sau
al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferents de nivel mai mica de 0,50 m
fatd de aceste curcuiatu a acc.eselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de mce ' '

inélﬂme X"C(«}bqf e nJD
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A_me.:;n - STATIONARE’-A-'AUTOVEHI'CULELOR

statlonarea autovehlcutelor se admtte numai. ‘i‘n mtenorui parceiet dec: in afara
clrcuiatnlor publice;

- in sutuatn!e care prevad functiuni dlfente in mteriorul acelea$| parcele, necesarul de

parcaje va fi dlmensmnat pnn msumarea pancajelor necesare tuturor functtumior in
~ parte. : '

ART. 12~ TNALTIMEA MAXIMA ADM!SIBILA A CLADIRILOR

- regimul de mal;ume maxlm adm:s este de P+2 sau P+1+M (10 00 m);

- &e admit depas;irl de 1-2,00 m numai pentru almierea la cornlsa cladirilor 7 mvecmate
~ In cazul regimului de construire cuplat S

 ART.13 - ASPECTUL ij-T,E?REI-OR,;AL.:*c'_LADl‘RlLOR

- c!édmle noi sau modlf cérile / reconstructule de cladiri existente se vor integra in

caracteru! general al zonei gi se vor armomza cu. clédlrlle Tnvecmate ca arhltecturé
gifi inisaje;

- se interzioe realizarea unor mansarde false

- ‘garajele i anexele vizibile din ctrculatnle publlce se vor armomza ca fi msaje si
- arhitectur3 cu clidirea principal;

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei strélucatoare de alum:mu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de man dlmenslum pe fa;adele constructnlor de

locuinte. S S | CONS ‘___JMQETEAP‘
- seinterzic; L ' | | (LA _
o dispozitivele scllpltoare. str:dente sau cu iluminat agreslv, VIZATS ‘u..uuh MBARE
o Inscripfiile luminoase modemlste, ' Aiiex fa avizss 0. (5 JAL.
) mscnptule pe balcoane, comige, ﬂcram sau acoperisuri; ‘5} 7)' O 'Zﬁ |

s

‘ ART 14 CONDI]’II DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile noi: vor ﬁ racordate la retelele tehmco—edllltare pubhce 3; vor f '
e 'l‘nreg:strate in baza de date a Cadastrului edilltar obhgatonu ase realiza in max, 2
- anide Ia intrarea n vigoare a prezentului RLU. |
= alimentarea cu ap4 si canalizarea: -
a o foate: clédmle vor fi racordate la s:stemul de allmentare cu apé potablla sila
sistemul de canallzare (daci exista posubllltatea aceasta)
o urgentarea reparém tronsoanelor cu pierderi din. snstemul de drstnbutle al
alimentériicuapd =~ . = '
o 1in cazul ahmentéru cu apﬁ Tn slstem propriu se va obtme avuzul autontétu
competente care admlmstreaza resursele de apé; o
S 11



o se va asigura ehberarea spatulor pletonale si carosabile de apele. meteonce
§l preluarea lor in spatu plantate
6 e vor prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publlcé
- allmentarea cuU energie efectrica:

o toate constructule vor fi bransate Ia sistemul de alumentare cu energie'
electricd . : :

teleoomumcatu

o se va asigura posibilitatea raoordaru clédlrllor la mstemele moderne de.
telecomumcatu . S

- al;mentarea cu gaze naturale

o extlnderea snsternulw publlc de allmentare cu gaze naturale se va face
_ core%at cu cuantumul mvestttnlor in zonele neechlpate
- evacuaréa degeunior . _
o fiecare clidire va avea un spatiu (mtegrat n clidire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectirii degeunlor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate; '
o se mterz:_ce depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ART. 15 — SPAT!II‘LIB.ERE;S,‘.I- SPATII PLANTATE

- Spatule libere vizibile dm clrculatn!e publice vor fi tratate ca grédlnr de fa;adé

- Spatule neconstrunte si neocupate de accese $| trotuare de gardé vor fi plantate cu
“gazon sl cu un arbore la fiecare 100,00 mp, L

- Pentru Iocum;e, se va a5|gura un spatlu plantat de minim 30%: ‘

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii 1mportant|‘
existenti, avand peste 4, 00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15, 00 cm; in

cazul téierii unui arbore se vor planta n schimb altl 10 arbon n perimetrul unor spatii.

plantate publice din apropiere; -

- Se recomands, ca pentru . Tmbunatétlrea mlcrocllmatulu: si pentru protec’;la
o construct:el sd se ev:te |mpermeablllzarea terenulm peste mlnlmum necesar. -

~ ART.16- ‘iMpREJMm -

- 'imprejmmrea va avea o mél;ame cupnnsé mtre 1,50 -1, 80 metri §i poate f‘ format3 |
dintr-un soclu opac din mdéne de 0,20 — 0,40 metri, |ar partea superioard din

scanduri; |
- .Gardunle de pe Irmltele Iaterale si posterloare vor avea Tnéltlmea de maxim 2,00
| TGOS W
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CAPITOLUL IV : POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P. 0. T )

P.OT.max [ 40,00%_

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1

CUTmax | 120

. PRESCR!PTH P’ENTRU ZONA TRANSPORTURI
CAPITOLUL! GENERALITATI ' -

[

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI

Tntrucét aspectul general al zonel ‘este puternic: inﬂuentat de Imag:mte oferite citre
- principalele cii de acces rutier, se va acorda o atentie sporitd consideratelor estetice In
acordarea autonzatulor de construire pentru zona de transportun rutiere.

CONDI 1 DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE 7

- Seinterzice realizarea oriciror constructil sau amenajén pe terenurile rezervate pentru
- lérgirea unor strazi, realizarea unor noi circulaii auto sau pietonale, modemizarea
intersectlilor si realizarea parcajelor Tn cazul terenurilor proprietate pnvatﬁ afectate de
realizarea oricérei interventil de mai sus, n vederea realizirii obiectivelor de utilitate

SR pubhcé necesare dezvoltéri zonei, se vor efectua mterventn de tip expropriere ‘pentru

. cauza de utilitate publici (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice Tn vwgoare
(Lg. Nr. 255/2010 i Lg. Nr. 33/1994). Arterele de clrculatie care vor putea fi supuse
mterventulor in vederea ‘modemizarilor, restructurﬁnlor sau reallzarea de artere noi,
- menite sa decongestloneze traﬂcul 3

Sltuatta existentd si propunenle privind oranizarea circulaﬂel rutiere este ewdentza‘té
n planga U1.2 — Situatia existent4 -~ zonificare”, U2.1 - - ,Regiementéri urbamstlce -
zonificare”, 022 U2.3, U2.4, U2.5, U26$| u2.7 - "Profile stradaje”: B

ART.2- UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA ] Hr!f,d?A " fMBAf%E-
- Zona este constituita din urmétoarele unltétl tentoﬂale de referinfa. L Z£ A
e PO 20

- Cor — Subzona céllor de oomunlcatn rutlere $l amenajéri. - Ay -
§ . 13 -



: C‘A_PITOLUL i — UTILIZARE FUNCTION_ALA_ o

ART 3 UTIL!ZARI ADMISE

: Se admlt unnétoareie functlum

- oonstructu a!e unitégilor $1 intreprmdenlor de transportun rutlere, _
- = garaje, parcaje; ' : - '
- piatfonne sau alveole carosablle

- refugii gi treceri pentru pietoni; - R
- - zone verzi mediane, laterale si fﬁsn |ntenned|are

- lucréri de terasament;

- Iucrén sau zone de protectie impotriva poluérii (praf, fum, funingine). .-

ART 4 UTlLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admlt urmétoarele func’;lum cu cond|;|onén

. pentru toate constructiile, mstalatule §i amenajarlle aferente se vor obtine av:zelel
o acordunie de proteclie specificate prm Regulamentul general de urbamsm (RG.U)
si Iegaslatla in vigoare; _
- spatiile de parcare se vor dmensnona §i amplasa conform prevedenlor din:
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.);
- lucrérile, constructiite, amenajarile amplasate in zonele de protectle aie drumunior
pubhce trebure sd respecte urmétoarele condltlonén R
o 's& nu prezinte riscuri in realizare sau- exploatare: gi surse de poluare
~ {(sisteme de transport gaze, tlte: produse petrollere energie electrica gi aite
- lucréri de acelagi gen); o :
o s& nu afecteze desfé$urarea optlmé a cn'cuiatlel (capacitate, ﬂuentﬁ
slguranta); :
o saAnu afeeteze negatw lmaglnea ofenté ‘a‘n lungul céu de ctrculatle

. ART. 5‘-7 UTILIZAR”NTERZISE o :i_

- Once utlllzare care afecteazé buna functionare si dnmmueaza posmmtétl!e uiterioare
- “de modernizare sau extindere; .
= Orice. constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi
© . 'sau realizarea strizilor pentru asigurarea acceselor in.zona, pentru modernizarea
L -lntersectulor, precum si pentru realizarea spatulor de parcare;-
"= Constructil, instalatii, plantatii sau amenajari, care prin amplasare, configuratie sau "
Sl exploatare impieteaza asupra bunel desfé$urér| org mzarl sn denjén atraftgl!lléqﬁﬁau. .
.. . prezints riscuri de accidente; r ;_ LA Fo
N ”|.=_a_pc>:_ur| _|ndependgnte de rgqlamé pu_bhclt‘aré_.’ ‘ i\wﬁf‘f T jyTe ARE e

13
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. Accese carosabn!e

- Pentru a fi construlblle toate parcelele trebune sa albé acces dintr-o cale pubilcé _
sau private de clrculatle sau s beneficieze de setvitute de trecere legal instituits, .
printr-0 proprietate adiacenta avand o l3time de minim 3.5 metn pentru Iungime de
drum de max 10 m si-de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de Tntoarcere) pentru a permite accesui mljloaoelor de stingere a

- incendiior si a mifloacelor de transport grele; =

= Pentru functlum altele decét Iocunrea este obllgatonu ca accesul carosabll $I pletonai
~ si se facé direct din drumul public (nu pnn servitute de trecere).

.- Se va solicita avizul admlmstratorulun drumului pentru amenajarea acceselor

carosabﬁe
Caractensticl!e acceselor carosabile la drumurile - publlce (Itimi, geometrle
racorduri etc) trebuie sé permlté mterven;la vehlculelor de pomp:en oonfnrm
normelor specifice.
in’ cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
postenoaré printr-un pasaj dlmensmnat astfel ‘mcat sé permlta acoesul
autovehiculelor de pompieri.
- Parce!ele rezultate din dlwzén in cazul Tn care nu pot beneficia de un acces proprtu' :
- din drumul publlc (nu prin servitute de trecere) -altele decét locuirea, cu Kifime de
- minim 3,5 m, devm neconstrmblle pané la amgurarea Tndepimm: aceste1 condltu
. Acolo unde se impune realizarea unor céi de acces sau reabilitarea celor existente.
(Iérgm reprofiléri etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica,
~cu respectarea legislatiei specifice in- vigoare. Subzone!e unde se va interveni
pentru. reprofilarea drumurilor de acces sunt.cele care cupnnd parcelarul vechi si
unele parcelari mai hoiin care drumunle au Iétlma de cca 3,00 - 5,00 m. '

Accese gletonale ‘ : :

- - Daciexists activitati de lucru cu publlcul acoesele pletonale pe parcelé 51 n clédlrlle
o respective vor fi confolmate astfel Tncat sé permitd circulatia persoanelor cu

‘ dificultéti de deplasare. - :

- - Acolo unde este posibil, se recomandé realizarea unei accesabllatétl pietonale cat

~mai mari a parcelei; prin crearea pasajelor $I deschlderea cur;tlor cu functlunl- o

' atractive pentru pletonl.
-+ In cazul cladirilor amplasate in reglm de construire. continuu (?nglru;te) se va asrgura
un acces in curtea posterloaré pnntr-un pasaj (gang) oo

Stat:onarea autovehiculelor: I

- Stat:onarea autovehiculelor necesare altor actwnté;l se va asigura in mteriorut
b _parceielor as:guréndu—se spatiul necesar numarului de locuri de parcare eonform
- legislatiei T vigoare, L

- Suprafetele parcajetor se determing ‘in functle de destmatla si capacatatea..
' 'constructnlor si conform leglslattel in vigoare. e ‘
Se recomandsi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sé sefacéd in suprafete |
| dimenslonate gi dispuse astfel Thcat s3 pe lterior, odata cu cresterea gradului

~de motorszare construurea unor pamaje sup _eé}ate séu subteramefi-“ A t'"“’
. bt

U
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CAP!TOLUL Hi: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE $I
CONFIGURARE ACLADIRILOR | |

" ART. 6 - CARACER!STICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]‘E FORME, |
DIMENSIUN!) o :

- - Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT o

- Nu este cazul.

ART 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE |
Sl POSTER!OARE ALE LOTURILOR | | |

~ : Nu egte cazul

ART 9 AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELA$I LOT

Nu este cazul

"ART. 10 - CIRCULATII $! ACCESE

Se vor realiza oonform nonnelor tehnlce M wgoare ‘
H ART. 11 - STATIONAREA A-uT,_ovE.chg_LELoR R

Nu este cazui.

ART. 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAD!RILOR
”\ - Nueste cazul -

ART 13 - ASPECTUL EXTERIGR AL CLADIRILOR
. Nu estecazul. -

ART 14 CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA
- Nu este cazul.

ART. 15 SPA]’H LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Vorf realtzate piantatu de aliniament unde vaji Pposibil, TETEAN 1' :

Eliminaréa arborilor este. permisa in cazul Tn%:aré qce§t|a feprezintd un penco!
~iminent pentru S|guranta persoanelor sau; a bi nunlgr‘ au ar Tng = real:zarea
. investitiilor propuse; b W m ‘* o e
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Pentru fecare arbore matur taiat In conditiile prezentulul reguiament se vor planta,
minimum trei arbori, din specia c#reia i-a apartinut arborele téiat. Dac# in interiorul
parcelei respectwe nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gﬁsn de comun
acord cu administratia publica, in mtrawlanul orasulm o alté suprafaté pe care sé
poate fi reallzate plantatule de compensare respective.

ART. 16 - TMPREJMUIRI .

Nu este cazul

CAPITOLUL IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A
TERENULUI

ART 17 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P O T. )
Conform nonnelortehnlce in wgoare '

| ART 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C U T. )

~ Conform normelor tehnice in vigoare.
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