Evaluator autorizat - jr. MATEI ANCA GABRIELA

LEGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. JON HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,

CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

NR. 128/26.07.2024

SCRISOARE DE TRANSMITERE RAPORT DE EVALUARE

Prin prezenta, vi aducem la cunostintd cd s-a efectuat raportul de evaluare, al
proprietatii imobiliare situate in comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265,
in conformitate cu prevederile SEV 101 “Termenii de referintd ai evaludrii”, SEV 103
“Raportare” si GEV 630 "Evaluarea bunurilor imobile” si s-a ajuns la o concluzie certa.

Inspectia, toate investigatiile si analizele necesare proprietitii au fost facute
personal de cdtre evaluator in prezenta proprietarilor.

Aceasti adresi este insotitd de raportul de evaluare - raport narativ, ce are ca
obiect stabilirea valorii juste a proprietatii imobiliare, specificatd in raportul sus-
mentionat, la data evaludrii

Cu precizarea ci vi stau la dispozifie pentru orice lamurire la adresa raportului
de evaluare, va multumesc pentru colaborare.

Cu stima,
Anca Gabriela Matei
Membru titular ANERAR-EPI




Eval r rizat - jr. | ABRIELA
EGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE:
CONSTRUCTIE

NR. 128/26.07.2024

C1 - cliidire SCOALA GENERALA DELUT, in suprafata de 153 m?, inscrisa in CF 30899 Fundu
Moldovei

Localizare: comuna Fundu Moldovei, sat Delut, judetul Suceava, CP 727265;

PROPRIETAR: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI

Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

CLIENT: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

DATA RAPORTULUI: 26 iulie 2024




I. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

Obiectul evaludrii: C1 - clidire SCOALA GENERALA DELUT, in
suprafata de 153 mp, inscrisi in CF 30899 Fundu Moldovei, nr.
cadastral/topografic 30899-C1, amplasatd pe un teren intravilan, categorie
de folosinta curti constructii, in suprafati de 1000 m?;

Localizare proprietate: comuna Fundu Moldovei, sat Delut, judetul
Suceava, CP 727265;

Scopul evaluarii: stabilirea chiriei de piata a imobilului;

Tipul valorii: chiria de piata a proprietitii;

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra
imobilului analizat, detinut de catre Comuna Fundu Moldovei - domeniul
public, in baza urmatoarelor documente:

- Extrase CF;
- Documentatie cadastrala;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea
Funciara nr. 30899 Fundu Moldovei, nr. cadastral/topografic 30899,
30899-C1.

Sarcini Inregistrate: in Extrasul de Carte Funciara nr. 30899, la data
evaluarii, nu exista inscrieri privitoare la sarcini asupra bunului evaluat.

[poteze speciale: nu sunt formulate.

Moneda in care se exprima: opinia finald a evaludrii este
prezentata in LEI si EURO.

Client: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

Utilizator desemnat: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

Proprietar: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca

Gabriela, cu sediul in mun. Campulung Modovenesg, str. L. Halaucea 31
1 20, scara A, ap. 1, judetul Suceava;

Certificat: Autorizat ANEVAR

Legitimatie: nr. 19130 valabila in anul 2024
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Data inspectiei: 26.07.2024;
Data evaluarii: 26.07.2024;
Data raportului: 26.07.2024;

Concluzia asupra valorii: in urma aplicirii metodologiei de evaluare,
valoarea de piatid a chiriei, la data evaludrii este de: 142 euro/luna - 700
LEI/LUNA;

INDICATII ASUPRA VALORII
(valori rotunjite)
CHIRIE DE PIATA /suprafati
euro/luna 142
lei/luna 700

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele,
conditiile si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila
in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

¢ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;
e Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de justa a
bunului evaluat;

e Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la proprietatea evaluati - C1 - clidire SCOALA GENERALA
DELUT, in suprafata de 153 mp, inscrisa in CF 30899 Fundu Moldovei, nr.
cadastral/topografic 30899-C1, amplasata pe un teren intravilan, categorie
de folosinta curti constructii, in suprafata de 1000 m?, certific dupa cele mai
bune cunostinfe ale mele, ca:

- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate in raport §i reprezintd opinia mea
impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este Tn niciun mod supusa vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii
predeterminate; 2SR Ay

- nu am niciun interes actual sau de perspectivi, referitop/e i\
care face obiectul evaluirii $i nu am niciun interes persqggal ¥
vreuna din partile implicate; % \‘5’ /




- nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate
de evaluare;

- implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea din partea nimanui, de obfinere a unor rezultate
predeterminate;

- onorariul platit de catre client nu are nicio legatur3 cu obtinerea
unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment,
rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor st concluziilor
prezentului raport;

- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate
cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului
de etica al profesiei de evaluator autorizat;

- am realizat personal inspectia bunului evaluat;

- detin cunostintele necesare pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

- pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea
altor persoane nesemnatare ale certificarii;

- la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt
membru titular, autorizat ANEVAR, in domeniul evaluarii
bunurilor imobile;

26.07.2024 Evaluator autorizat EP],
Jjr. Matei Anca Gabriela




2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI $1 COMPETENTA ACESTUIA

Evaluator: Matei Anca Gabriela, legitimatia nr. 19130;

Adresa: municipiul Campulung Moldovenesc, str. lon Halauceanu, nr.
5 bl 120, ap. 1, judetul Suceava, CP. 725100, email:
ancamatei80@gmail.com;

Calificare si experientd profesionala:

- activitate de 20 ani in domeniul juridic; . ‘

- cadru didactic cu o activitate de 6 ani in invatamantul
preuniversitar (primar si liceal);

- membru titlular ANEVAR;

Competentd: la data acestui raport, detin clitatea de membru titular,
autorizat ANEVAR, in domeniul evaluarii bunurilor imobile;

Evaluatorul nu are niciun fel de interes fata de drepturile de
proprietate evaluate si va oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie
de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situat
bunul imobil evaluat. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului
cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea
de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre
evaluator.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA
UTILIZATORILOR DESEMNATI

Client: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEL
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

Utilizator desemnat: UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Adresa: comuna Fundu Moldovei, judetul Suceava, CP 727265;

Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru
evaluator si utilizatorii desemnati si este valabil numai pentru scopul
mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

2.3. SCOPUL EVALUARIH

Moldovei.




Evaluarea pentru inchiriere presupune estimarea valorii de piata a
proprietdtii ca si tip al valorii, In intelesul prezentat in standardele de
evaluare. Prin urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piatd”,
definitd astfel de SEV 100 - Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o

datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor

hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare fn cunogtintd de
cauzd, prudent si fdrd constdngere”.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza clientului - poprietar al
bunului supus evaludrii care detine si calitatea de utilizator desemnat.
Evaluarea nu va fi utilizatd pentru alte scopuri sau in afara contextului
prezentat in lucrarea de fata.

Orice altd persoana care detine o copie a acestui raport sau care poa-
te avea acces la raportul de evaluare nu poate fi consideratd ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert,
niciodata si In nici o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea
fi utilizat.

2.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE
Proprietatea imobiliara subiect este situatd in comuna Fundu
Moldovei, sat Delut, judetul Suceava, CP 72726 si este descrisa in planurile
de amplasament si delimitare a imobilului.

Proprietatea este compusi din clidire C1 - cladire SCOALA GENERALA
DELUT, in suprafata de 153 mp, inscrisa in CF 30899 Fundu Moldovei, nr.
cadastral/topografic 30899-C1, amplasata pe un teren intravilan, categorie
de folosintd curti constructii, in suprafata de 1000 m2,

Drept de proprietate detinut: drept real principal - drept deplin, deti-
nut conform extras CF nr. 30899, cu inscriere in favoarea comunei Fundu
Moldovei - domeniul public.

Drept de proprietate evaluat: drept real principal - drept deplin; art.
555 Cod civil - “dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege”




2.5. TIPUL VALORII
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus,
evaluarea consta in determinarea chiriei de piata si a valorii de piata a
proprietatii imobiliare.
Valoarea de piatd este definita de SEV 100 - Cadrul general, ca fiind:
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de
cauzd, prudent si fdrd constdngere”.
Chiria de piatd conform Standardelor de evaluare a bunurilor, reprezinta:
.Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator
hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere”.
Moneda in care se exprima valoarea si chirie: euro si echivalentul in
lei, la data evaluarii. Expresia numerici a indicatiei finale asupra valorii de
piata si a chiriei de piata a fost rotunjita la suta de euro iar suplimentar, s-a
facut si conversia valorii in lej, la cursul valabil la data evaluarii prezentat
mai sus. Valabilitatea formularii valorii in cele doud monede, precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei,
evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doud monede.
Concluzia asupra valorii, recomandati ca opinie finala in acest raport,
se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata.

2.6. DATA EVALUARIL DATA INSPECTIEL, DATA RAPORTULUI

Inspectia a fost efectuatd in data de 26.07.2024 in prezenta
reprezentantului proprietarului, ocazie cu care a fost inspectata si
fotografiata proprietatea evaluati.

Data evaluarii: 26.07.2024 - reprezintd data de referinti a situatiei
care conduce la modificarea pozitiei financiare a entitatii.

Data raportului este 26.07.2024

Valoarea estimata este raportata in euro si lei. Exprimarea v
este valabila la momentul exprimarii opiniei {1 euro = 4,97), ,
ulterioard a valorii putand fi diferita pentru cele doud monede.  {%




2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA
EVALUARI
e primirea temei
— transmiterea documentelor de proprietate, respectiv extrasul
de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard conform cdruia inscrierile privitoare la dreptul de
proprietate asupra imobilului sunt in favoarea comunei Fundu
Moldovei - domeniul public;
- responsabilitatea autenticitatii inscrisurilor inaintate, apartine
clientului - proprietarul bunului, subiect al evaluarii;
e inspectia
~ inspectarea proprietatii in detaliu, a fost realizata de catre
evaluator in data de 26.07.2024, in prezen{a unui reprezentant
al titularului dreptului de proprietate;
e documentare si analize »
— colectarea datelor relevante despre localitate, zond, vecinatate;
— in activitatea de documentare necesard pentru efectuarea
evaludrii, nu au existat restrictii sau limitari;

2.8. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA
¢ informatii primite de la client/proprietar:
- datele de identificare a proprietatii evaluate;
- documente care atesta situatia juridica a proprietdtii supuse
evaluarii;
- istoricul proprietatii;
- scopul evaluarii;
» informatii culese de evaluator:
- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata -
conform utilizarii si a Incadrarii in categoria de folosintd;
- inspectia realizatd in teren, impreuna cu un reprezentant al
proprietarului;
- informatii despre vecindtatea proprietdfii evaluate, despre
zona si localitate;
- informatii necesare existente in bibliografia de specialit
- cursul de referinta al monedei nationale;
- istoricul utilizarii proprietitii imobiliare; i*‘%
- standardele de evaluare a bunurilor;




¢ sursele de informatii au fost:

— proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliara evaluata (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si
care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

— fInregistrari ale dreptului de proprietate {oficii/birouri de
cadastru);

— presa de specialitate;

— baza de date a evaluatorului;

— reviste de profil.

2.9.IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile in
care situatiile la care se face referire mai jos, nu genereaza niciun fel de
restrictii.

Ipotezele sunt “aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,

in contextul evaludrii, fird a fi in mod specific documentate sau verificate”.

[poteza speciala este "o ipotezd care presupune fie date care diferd de

datele reale existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de
cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii”.
Ipoteze:

- Valoarea opinatd In acest raport de evaluare este estimatd in
conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special in
ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor ardtate pe
parcursul raportului si al caror impact este expres scris cd a fost
luat in considerare. Daca se va demonstra ¢3 cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabild, valoarea

estimata este invalida.
- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si

documentele furnizate de citre proprietarul terenului si au fost
prezentate fira a se Intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in




de competenta evaluatorului si nu 1i angajeaza raspunderea;
evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate dispun
de acelasi set de documente;

- Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
solulului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu
toate reglementdrile locale privind mediul inconjurator.

- Se presupune conformitatea constructiei si a utilizarii sale in
concordanta cu legislatia.

- Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarii bunului evaluat, nu existd nici un indiciu
privind existenta unor centaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietdtii evaluate. Evaluatorul nu are
cunogtinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezen{a contaminan{ilor sau materialelor periculoase si
nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens, valorile fiind
estimate In aceasta ipoteza.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati, care sa afecteze bunul imobil.

- Informatia furnizata de catre ter{i este considerata de incredere,
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, toate informatiile pe
care le-a avut la dispozitfie la data evaluarii, referitoare la subiectul
de evaluat, neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii, de care acesta nu avea cunostinta.

- Documentele utilizate in procesul de evaluarea sunt cele puse la
dispozitie de clientul proprietar, In cuprinsul cirora se regisesc
extrase CF;

- Evaluarea a fost realizat in ipoteza ca nu au survenit modificari in
perioada dintre data inspectiei, a evaluarii si data raportului;

Ipoteze speciale:
- Nu au fost necesare ipoteze speciale.

Restrictii:




- Raportul de evaluare nu va fi utilizat de o alta persoand decit
clientul si utilizatorul desemnat, sau pentru un alt scop decat cel
care a fost Inserat In continutul prezentei lucrari.

- Lucrarea este valabila in conditiile economice, fiscale si juridice de
la data Iintocmirii sale, iar in situatia in care aceste conditii se vor
maodifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- [Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare.

- Valoarea estimata de citre evaluator este valabila la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta datd, dacd nu apar modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate. In prezenta modificirilor, evaluatorul nu este
responsabil decit in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, continutul Raportului de evaluare nu va fi facut public.

- Intrarea in posesia Raportului sau a unei copii a acestuia, nu
implicd dreptul de a-1 publica sau mediatiza, atit ca lucrare
integrald, cat si parti ale acesteia.

- Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate, va invalida valoarea estimata.

- Pentru validitatea Raportului de evaluare este necesara
semnatura originald a evaluatorului, aplicatd cel putin la finalul
subcapitolului 1.2, destinat certificarii si la finalul raportului de
evaluare.

2.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV
Evaluator - jr. Matei Anca Gabriela, membru titular ANEVAR,
legitimatia nr. 19130, ardt ca toate demersurile efectuate, de la definirea
misiunii de evaluare, stabilirea termenilor de referinta si pand la redactarea
raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
Standardele de evaluare a bunurilor”, astfel:

* Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport
cele din SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);

* Misiunea de evaluare a fost definiti in confo
prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai evalu




101} si condusa in acord cu prevederile SEV 102 -
Implementare (IVS 102);
* Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea
cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103);
* Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,
procesul de evaluare a tinut cont de prevederile SEV 104 -
Tipuri ale valorii, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 230) siGEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele
utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului.
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a
fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe ldngd termenii de referinta,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate. Conform cerinfelor de raportare, lucrarea este structurata in mai
muite capitole, respectiv: sinteza evaludrii; termenii de referintd ai
evaluarii; prezentarea datelor; evaluarea proprietitii; analiza rezultatelor,
concluzii si anexele raportului.

[II. PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SI LOCALIZARE

In procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza
datelor care se refera la aria pietei.
~Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras si
regiune. Aceste date se referd la tendintele sociale, situatia economicd,
reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care
influenteazd valoarea proprietdtil imobiliare in aria de piatd definitd in
acest scop” .

Fundu Moldovei este o comund reprezentativa pentru zona de munte a
judetuli Suceava, ca vatrd etnofolclorici deosebit de interesanti
consemnatad ca atare inca de la inceputul secolului, c¢ind a fost ale '
Indemnul istoricului Ion Nistor, ca una din cele patru puncte IR
pentru cercetdrile sociologice intreprinse de Dimitrie Gusti - primel@de R
din Roménia. Q ’ §




Fundu Moldovei este o regiune conservatoare, locuita de munteni,
creatori si pdstratori ai unor forme proprii de viata materiala si spiritual3;
comuna atrage prin elemente de arhitectura traditionala si de civilizatie a
lemnului, prin viata pastoreasci si prin celelalte ocupatii, prin mestesuguri,
costum popular, obiceiuri, ceremeonialuri, prin diversitatea coregrafica a
jocurilor populare, repertoriul muzical, viata culturala in general.

Comuna Fundu Moldovei se afla situatd in nord - vestul municipiului
Campulung Moldovenesc, intinzandu-se de o parte si de alta a raului
Moldova, pe o lungime de 16 km. Este situata pe drumul judetean DJ 175 la
o distanta de 14 km fatd de municipiul Cimpulung Moldovenesc si 5 km
fata de comuna Pojorata, fiind compusda din urmaitoarele sate: Fundu
Moldovei - resedinta de comuna, Colacu, Botus, Botusel, Branistea, Delnita,
Delut, Obcina, Plai si Smida Ungurenilor. Distanta dintre satul resedinta de
comuna si satul Colacu este de 3 km, fata de satul Botus de 8 km, fatad de
satul Botusel 12 ki, fata de satul Branistea 12 km, fata de satul Delnita 10
km, fatd de satul Delut 13 km, fata de satul Obcina de 16 km, fatd de satul
Plai 14 km si fatd de satul Smida Ungurenilor de 12 km. Se invecineaza la
nord - est cu comuna Sadova, la sud - est cu comuna Pojorita, la sud -vest
cu comuna Ciocanesti, la vest cu comuna Carlibaba, iar la nord - vest cu
comuna Breaza si cuprinde o suprafatd de 17.579 ha.

Comuna Fundu Moldovei este o subunitate fizico-geografica
individualizata in nord-estul Carpatilor Orientali, agezatd in depresiunea
formata in lungul rdului Moldova de culmile Obcinii Mestecanis,
fragmentate de afluentii raului Moldova. Este strabatutd de paralela de
47*30" latitudine nordica si meridianul de 25* 15’ longitudine estica.
Altitudinea comunei este de 745 m in satul Fundu Moldovei, de 755 m in
satul Colacu, de 770 m in satul Botus, cea mai ridicata fiind de 1100 m, in
satul Obcina.

Datele specifice proprietatii evaluate sunt obtinute in urma efectuarii
inspectiei de citre evaluator. Proprietatea subiect se afla situati in satul
Delut, comuna Fundu Moldovei, reprezentand fosta scoalad generala Delut.

~ 3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform actelor de proprietate si a extrasului de carte funciarg,
eliberat de OCPI, anexate prezentului raport st considerate parte integra
a acestuia, dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este d/
UAT comuna Fundu Moldovei - domeniul public. Din inscrisurile g
s-a identificat urmdtoarea situatie juridicd a proprietatii:




e C1 - cladire SCOALA GENERALA DELUT, in suprafati de 153 mp,
inscrisa in CF 30899 Fundu Moldovei, nr. cadastral/topografic
30899-C1, amplasatda pe un teren intravilan, categorie de folosinta
curti constructii, in suprafatda de 1000 m?;

e nr. cadastral si topografic 30899 si 30899 - C1;

¢ suprafatid dteren: 1000 m?

e categorie de folosinta: curti constructii;

¢ vecinatiti conform Planului de amplasament al imobilului.

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE
Prezentare generald proprietdtii imobiliare:

e cladire fosta scoald, in suprafatd de 154 mp, inscrisd in CF 30899
Fundu Moldovei, nr. cadastral /topografic 30899-C1, amplasati pe un
teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafata
de 1000 m?;

e existi corespondentd intre amplasarea proprietitii si situatia
scriptica a acesteia, precum si intre amplasare si situatia fizica a
proprietatii;

e in raport de documente, proprietatea se considera libera de sarcinij,
insa fiind domeniul public poate fi inchiriatd, data tn administrare, ori
concesionatd;

Descrierea constrcutiei

e cladire fosta soald generala si curtea acesteia, imobile situate
in satul Delut, comuna Fundu Moldovei;

» spatii aferente cladirii, situate intr-o cladire edificatd pe
parcela cu nr. cadastral 30899, in suprafatd totala de 1000 mp;

e suprafatd desfasurata constructie: 153 mp;

s curegimul de inaltime P;

» tipul constructiei: constrcutii administrative si social culturale;

e utilizare prezenta: proprietate imobiliara neutilizati;

e an PIF: aprox. 1964, conform informatiilor primite de la
proprietar;

e constructie din lemn, cu acoperis pe sarpantid din lemn si
invelitoare din tigld;

e tamplaria exterioara si cea interioara este din lem

e proprietatea prezinta unele deprecieri;

¢ staublatul constructiei este din lemn; g




e incalzire pe sobe cu lemne, instalatie elcetric3;

e laexterior, cladirea are fatada din lambriu alb din PVC;

o finisaje modeste, cu pereti tencuiti, varuiti si dusumea din
lemn;

Evaluarea a fost realizati in ipoteza ca nu au survenit modificari in
perioada dintre data inspectiei, a evaludrii gi data raportului. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificind
autenticitatea actelor juridice detinute, acestea formand responsabilitatea
clientului.

IV. EVALUAREA PROPRIETATII

Una sau mai multe abordari pot fi utilizare pentru a obtine valoarea
definitd de tipul valorii adecvat (Standardele de Evaluare a Bunurilor,
ANEVAR, ,SEV 100 - Cadrul general’}. Aborddrile in evaluare sunt:
abordarea prin cost pentru valoarea impozabil3, abordarea prin venit si
abordarea prin piatd, asa cum sunt definite acestea in standardele de
evaluare.

Conform SEV 100 Cadrul general, para. 55. - ,Pentru a obtine
valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe
aborddri in evaluare [...]. Cele trei aborddri descrise si definite in acest Cadru
general sunt aborddrile principale utilizate in evaluare. Ele sunt
fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipdrii
beneficiilor sau substitutiei.”

e abordarea prin piatd - procesul de obtinere a unei indicatii asupra

valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu

proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare;

* abordarea prin venit - procesul de obtinere a unei indicatii asupra

valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe

care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea

proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma

aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin

metode de actualizare;

e abordarea prin cost - procesul de obtinere a unei indicatii asupra

valorii proprietdtii imobiliare subiect prin deducerea din costu/ AR O AN

nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaygiréa W

la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaluarii; iﬁi \




Potrivit SEV 100 Cadrul general, para. 55. - , Atunci cdnd nu existd suficiente
date de intrare reale sau observabile incdt sd se poatd obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd utilizarea a cel
putin doud aborddri”.
ABORDAREA PRIN COST

in aceasti abordare, valoarea proprietitii imobiliare subiect este dat3
de suma dintre valoarea terenului si cea a constructiilor aferente acestuia,
ludnd 1n considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar. Atunci cind este
aplicabild, abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata,
prin admiterea faptului ci acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.
Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piata si abordarea prm venit, se
bazeaza pe comparatia datelor de piata.

In abordarea prin cost, dupd inspectarea imprejurimilor, a
amplasamentului si a constructiilor aferente proprietitii subiect si dupa
culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare, evaluatorul
parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii
proprietatii imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piata a terenului/amplasamentului in ipoteza c3 este
liber si disponibil pentru dezvoltare la cea mai buna utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de
reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale clidirilor si, respectiv, ale

constructiilor speciale, la data evaluirii.

Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorutui.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului
dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentrz a obtine costul de nou al
constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecdrei clidiri sau constructii speciale.
Deprecierea cumulat3 poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei categorii
ale sale — deprecierea fizicd, deprecierea functionald si deprecierea externd, fie in
mod global (nedefalcata).

7. Scdderea deprecierii cumulate din costui de nou al cladirilor, respectiv al
constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a costului de
inlocuire/ reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului !a costul de inlocuire/ reconstruire net al tuturor
constructiilor (cladiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se obtine
valoarea dreptului absolut asupra proprietitii imobiliare subiect.

in procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza 3 metode - s

a) metoda comparatiilor unitare - este folositi pentru a determina

»

b) metoda costunlor segregate - costul total al constructiei se esﬁimeq Py ‘ .




c) metoda devizelor — cea mai cuprinzitoare metoda de estimare a costului.
Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

e metoda preludrii de pe piatd - presupune disponibilitatea unui
numar suficient de mare de tranzactii comparabile similare;

e metoda virsta - duratd de viatd - costul de nou (reconstruire/
inlocuire} se Tnmulteste cu raportul dintre varsta efectiva si
durata de viata economica a constructiei;

e metoda segregdrii - evaluatorul trebuie si analizeze separat
fiecare cauza de depreciere, sa determine amploarea fiecareia si sa
le cuantifice pentru a calcula suma totald deductibila din costul de
nou;

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:
o deprecierea fizicd: recuperabila si nerecuperabila;
» deprecierea functionald: recuperabili si nerecuperabili;
» deprecierea externd : temporard sau permanenta.
Abordarea prin cost a cladirii evaluate:

Etapa 1. - Evaluarea terenului - Terenul considerat liber, in conditiile
celei mai bune utilizéri, nu va fi evaluat.

Etapa 2. - Stabilirea tipului de cost adecvat - Tindnd cont de
vechimea si tipul cladirii, se considera ca cel mai adecvat tip de cost este
costul de inlocuire {costul de nou al unei cladiri).

Etapa 3. - Estimarea costurilor directe si indirecte ale clidirii - In
ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou
(brut) prin metoda costurilor segregate, respectiv in baza catalogului numit
“Costuri de reconstructie-costuri de Iinlocuire-clddiri rezidentiale” de
Corneliu Schiopu. In aceasti metodi se utilizeazi costuri unitare pentru
diferite componente ale cladirii §i exprimate in unitati de masura adecvate,
respaectiv, se calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea reald de
materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si transporturi leg-
ate de tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de
suprafatd. Pentru estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza
Cataloagele IROVAL care contin costuri pe subsisteme.

Calcularea coeficientilor de corectie a valorilor, se va realiza avind in
vedere ca extrasele de manoperd sunt corespunzitoare nivelului al IlI-lea
de salarizare, iar extrasele de costuri pentru chiria utilajelor si a costurilor

de transport materiale, la 10 km distanta fata de punctul de lucru.
Pentru Fundu Moldovei rezultd urmatearea situatie:

Coeficienti __FM Catalog Coeficient de/@%ég \
Coeficient treapti de salarizare 1,000 1,036 0,963 T3
Coeficient distant3 transport 1,000 1,003 0,995




CONSTRUCTIE

Proprietar: COMUNA FUNDU MOLDOVEI
Denumire gi adresi obiectiv: comuna Fundu Moldovel, sat Delut, jud. Suceava

Data evaluarii: 26.07.2024
Aria construitd

Ac {mp) =

Cost Gael.
Suprafatd | catslog | Total cost g;’t‘;‘fgg cfr‘;iﬁe Cost total
N Denumire / (mp) (e;u'rolmp. {euro, lei) de manopers (euro, lei)
Crt. Simbof ei/mp) transport
D E
A B C=AxB 0.097 0.9653 F=CxDxE
Infrastructura
1 FC8S 153,0 86,0 13.158,0 0,997 0,965 12.663,3
2 0.0 0,997 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 12.663,3
Suprastructurd / Structurd
1 STRCABL 53,0 1103 16.875,9 0,997 0,965 16.241,4
2 0,0 0,997 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 16.241,4
Finisaj interior
1 FINLCAB 153,0 152.1 232713 0,997 0,965 22.396.4
2 SCAGRESCL 0.0 0,997 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Totai 22.396,4
Instalatii elecfrice
1 ELINGRCL 153,0 19,2 29376 3,997 0,965 2.827,2
2 0,0 0,997 0,965 0,0
3 0.0 0,997 0,965 0,0
Total 2.827,2
Instalatii sanitare
1 CALAWC 00 00 0,0 0,997 0,965 0,0
2 0,0 0,997 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 0,0 0,0
Instalati de incalzire
1 INCCAB 1530 25,2 3.855,6 0,997 0,965 3.710,6
2 0.0 0,997 0,965 0,0
3 6,0 0,997 0,965 0,0
Total 3.710,6
invelitori
1 INVTIG 200,0 84.9 16.980,0 0,997 0,965 16.341,6
2 0.0 0,897 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 16.341,6
Fatade
1 FSTROP 100,0 51,0 5.100,0 0,997 0,965 4.908,3
2 0,0 0,997 0,965 0,0
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 4.908,3
TOTAL COST {CIB} CU TVA {EURO, LEI) 79.088,8
TOTAL COST {CiB) CU TVA (EURG/MP, LEI/MP) 516,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO, LEI) 66.461,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {(EURO/MP, LEI/MP)
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Anallza deprecierii fizice prin metoda varsta - durata de viata utila
Deprecierea fizica reprezinta ,o pierdere de utilitate cauzatd de
deteriordrile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii
sale si al utilizdrii in conditii normale, care se concretizeazd intr-o pierdere de
valoare”. Atunci cand se utilizeazd metoda virstd - durata de viagd, pentru

estimarea deprecierii fizice, formula este:
Deprecierea fizicia = Vef: DVU x costul de nou

Varsta efectiva (Vef ) reprezintd ,varsta indicatid de starea tehnica si de utilitatea
unei constructii §i se bazeazd pe rafionamentul §i interpretarea evaluatorului asupra
perceptiilor piefei”. Primul element analizat in estimarea virstei efective este virsta
cronologica.

Varsta cronologicd reprezintd ,numarul de ani care au trecut de la finalizarea
construirii cladirii”. Aceasta este fundamentald pentru analiza varsta - durati de viat3,
aplicata pentru estimarea deteriorarii fizice a componentelor cu durati de viati scurta si a
componentelor cu durata de viatd lunga ale unei cladiri.

Durata de viatda utila (DVU) este ,periocada de timp in care o constructie sau o
componentd a unel constructii poate fi in mod rezonabil consideratid cd indeplineste functia
pentru care a fost proiectatd”. Conform Glosarului 1VS, durata de viata utild reprezinti
~perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentry utilizare de cdtre o entitate”.

Durata de viatd utild este diferitd de durata normald de functfionare,
utilizatd pentru determinarea amortizdrii mijloacelor fixe, indicatd de H.G.
nr.2139/2004 Catalogul privind clasificarea i duratele normale de functionare
a mijloacelor fixe.

in Romania, INCERC (Institutul de Cercetiiri in Constructii) a
Normativul P135/1999 - Ghid cuprinzdnd coeficientii de uzurd ﬁzz




T Ta miloacele fixe dim—grapa-—Ta - Construcyi De asemenca, Tn-vederea

determinarii corecte a uzurii fizice a cladirilor ce urmau sa fie demolate,
INCERC a elaborat un ghid tehnic care a fost legiferat prin HCM nr.
860/1973. in anexele acestui ghid au fost precizate ponderile costurilor
elementelor constructive ale fiecarui subsistem component al unei clidiri,
duratele de viata utila a elementelor de constructii §i instalatii (tabel
prezentat in anexa 3 a cdrtii Metoda costurilor segregate, Schiopu, 2012).
Aceste informatii au permis aprecierea unei durate de viata utild pentru
fiecare dintre subsistemele componente a unei cladiri.

Duratele de viatd au fost preluate din Catalogul de costuri Hl, cap. 6 - "Tabel cu
propuneri privind duratele de viatd pe subsisteme” (anexe). Aceste durate de viaj3 utild au
fost analizate pe baza informatiilor din anexele HCM nr. 860/1973 si din indicatiile pentru
uzurile fizice ale normativului P135/1999.

Duratele de viatd au fost preluate din Catalogul de costuri i1, cap. 6, "Tabel cu propuneri
privind duratele de viatd pe subsisteme”

TABEL CU PROPUNER! PRIVIND DURATELE DE VIATA UTILA PE SUBSISTEME
NR]  SISTEM A SUBSISTEMELE UNEI CLADIR!

CR| CONSTRUCTIV |  STRUCTU

RA
SUPRASTRE!
100

1 IBETONCARAMDA] 100 6 | 8 | | 4 | % | 2

T T Sapante. INVELTOR
STRSUPORT TIGLA LNOABITABLZR nzsocmd.ouTofeLe

M
2 {BETONBETON 100 100 : [ 80 30 40 P 25
3 1SETONMETAL 100 $0% 701600 19 69 80 50 40 it 2

4 JHETONLEMN 100 60 5 50 18 b | % ¢ i 2

Duraiele de viata vita a fatadelor 100 ani pentru simiipiatra, placaje marmora, 80 ani placae plac’ ceramice, 60 ani finisaie curente cu mortar M50«

** Costu bidronclatiei aterente terasedor necirculable reprezinta 2B % din costd subsistermbu si 22% in cazu teraselor cireulablle, Terasa circulbbid sau
subsistem compus din 2 elerente unuf dintre dle cu durafa do viata scunta (ridroizokatile) ¢ akul cu atrata de viata hingd (baton do panfa, sapa de eqalizare.,

Modul de calcul in ceea ce priveste valoarea deprecierii pentru fiecare componeneti in
parte, este dupa cum urmeaza:
i. infrastructura de rezistenta: raportul reprezintid numarul de ani de la data
edificarii si durata de viata care este de 100 ani:
e 60/100 multiplicat cu 100 = 60%;
ii.  instalatii electrice/incilzire: raportul reprezinta varsta clidirii si durata de viati
care este de 35 ani:
¢ 60/35 muitiplicat cu 100 = 100%;
ifi.  Finisaje/fatade: raportul reprezinti varsta cladirii si durata de viati care este de
50 ani:
e 30/50 multiplicat cu 100 = 60%;
iv.  invelitoare: raportul reprezintd numarul de ani de la data montirii si d
viata care este de 80 ani:




] “6‘—6ﬂ780multxphcat 0100 = 750 o
fn urma aplicirii deprecierii pentru fiecare componeneti in parte, conform celor descrise
in randurile de mai sus si in raport de informatiile detinute, situatia valorilor este dupi
cum urmeaza:

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii |
Sdc (mp) =j153,0

Nr. |Denumire substructura Cost de inlocuire Uzuri fizica Valoare rdmasi

Crt. brut CIB (%} actualizata(1)
{euro, lei} {euro, lei)

1 {Structura de rezistenta 28.904,7 60% 11.561,9

2 |[Finisaj 22.396.4 60% 89586

3 [Instalatii electrice 28272 100% 0,0

4 |instaialii sanitare 0,0 0% 0,0

5 |Instalatii de incilzire 3.710,6 100% a0

6 |[Invelitori i terase 16.341,6 75% 40854

7 |Fatadd 4.908,3 80% 1.963,3
Totat cost cu tva {Euro, Lei) 79.088,9 26.569,2
Total cost cu tva (Euro/mp, Leifmp) 516,9 173,7
Total cost fard tva (Euro, Lei) 66.461,2 22.327,0
Total cost fard tva (Euro/mp, Let/mp} 4344 145,9

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul raportului;

e valoarea este o predictie;

s valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-
un mediu care promoveaza transparenta si minimizeaza mﬂuenta oricaror factori
subiectivi asupra procesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori.

4.2. STABILIREA CHIRIEI DE PIATA

Analiza ratei totale de capitalizare

Capitalizarea presupune convertirea venitului viitor intr-o valoare
prezentd, prin aplicarea unei rate de venit adecvate, extrasa de pe
piatdspecificd sau prin aplicarea unui multiplicator de venit, estimat tot prin
cercetarea pietei. In mod simplist, relatia matematica dintre venitul stabilizat
si valoarea de piatd a proprietatii este:

valoarea = venitul: rata capitalizare.

Dma analiza de plata studlu revnstelor de profil (ex. rewsta Valoarea) si
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de neocupare de 2%/4% si cheltuieli de exploatare minime care nu se includ
in valoarea chiriei, a rezultat ca valoarea ratei de capitalizare este cuprinsa

intre 8% - 10%, sens in care se va alege rata de capitalizare cea mai mic3,
respectiv 8%.
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ASUPRA VALORII

Valoarea de piata este o reprezentare a pretului agreat de vanzitor si
cumpdrator in conditiile definitiei valorii de piatd. Conceptul de valoare de
piata presupune un pret negociat intr-o piata deschisa si competitiva; in lipsa
existentei unei astfel de piete, valoarea ob{inuti prin tranzactie va fi diferiti
de valoarea de piata, in masura in care conditiile concrete de tranzactionare
diferi de cele descrise in definitia valorii de piati. In acest context, in procesul
de evaluare, evaluatorul a fost nevoit sd Intreprinda o cercetare adecvati si
relevantd, pentru ca valoarea recomandata sa fie calificata ca fiind normali si
rezonabilad pentru scopul dorit.

in concordanti cu scopul raportului, aceasti estimare trebuie perceputa
de destinatar, aga cum este definitd in literatura de specialitate. Ea este o
concluzie impartiald, rezonabild, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante, cunoscute. Ea ramane totusi o opinie si reprezinti perceptia
evaluatorului, referitor la cel mai probabil pret optenabil in cadrul unei
tranzactii.

Avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea
abordarii prin cost pentru constrcutie, relevanta acestora si informatiile care
au stat la baza aplicarii sale, si pe de alti parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, concluzia asupra
valorii de piati a chiriei proprietitii imobiliare descrise, este:

VALOAREA CHIRIE 700 lei/luni
(rotunjita)

Intocmit - evaluator autorizat EPI,

jr. Matei Anca \ 26.07.2024
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VI. ANEXE

ANEXA 1 - Acte de proprietate

ANEXA 2 - Fotografii ale bunului evaluat







Gficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Campulung Moldovenesc

CARTE FUNCIARA NR. 30899
COPIE

Carte Funciard Nr. 30899 Fundu Moldov

A. Partea |. Descrierea imobiiul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Delut, jud. Suceava

Nr, |Nr. cadastral Nr.

Ohggrvatil / Referinte

Al 30899 1.000
Constructii
Nr cadastrat " .
Crt | nr. topografic Adresa ; Observatjii / Referinte
Al.l 30899-C1 Lac. Delut, jud. Sucéa }S- construita la s0l:153 mp: SCOALA GENERALA DELUT

Referinte

914% /16/11/2010
Act Administrativ nr. 24, din 07/0

Al AL1l
30899

1./1 cota initiala 1/1 I
| 1} COMUNA FUNDU MO

'El - DOMENIUL wiauc e
C. Partea lil. SARCINI .

B> lIntabulare, drept de PROPR?EI‘ATE, debandit prin J_ege__-cota actuala AL ALY T

Inscrieri pﬂvmd dezmembrémlm:ele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de qaran;ie gl sarcinl Referinte
_ N_U _SQNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Fxtrase pentru informare en-line 1a adres epay.ancphre

Formular wersiingz 1.3



Carte Funciara Nr. 30899 Comuna/Oras/Municipiu:

Nt cadastral

Suprafata {mp}*

30899

1.000

* Suprafata este determinata in planuf de proiectie Stereo 70.
LY * BETAUN LINIARE IMOBIL _*.

Date referitoare la teren

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Categorie bratats . N i
oe fo!os?int,;fx "F"a;\ SUIE?;‘%)W Tarla Parcela Observatii / Referinte
1| curti 1.000 - 1

constructii e

la:Constructii
h Destinatie Supraf. (mp} Observatii / Referinte
construciie prai. tmp;
constructii . construita la sok153 mp; SCOALA
administrative si 153 GENERAtA DELUT
5 social culturale :
Lungime Segmente
1) Valorile ldngimiler segmenteler sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 13.401
2 3 26.511
3 4 30.142

Extrase pentiu informare ohilinz i+ adress epay.ancpi.qo




Carte Funccara Nr 30899 Comuna/Ora5/Mumapm Fundu Mo!dover

“Punct

ﬁﬁinglme segment|

Tnceput sfarsit o= {m)
4 5 22.004
5 6 13.168
6 7 11.313
7 8 12.808
8 9 12.488
9 10 4.015

10 11 13.026
11 12 12.667
12 13 11.666
13 14 12.708
14 1 18.153

*# Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de

ectle Stemogi' sl sufit mmnjlte fa 1 milimetru.

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

xtrase centry infyrmare en-ding la adresa epay.2ncpiFo




