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" JUDETUL SUCEAVA
COMUNA FUNDU MOLDOVEI
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr.3 la HCL nr. ...... feerrereerreerrencncnsan

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil C1-clidire cu destinatie Centru
organizare $i desfasurare activititi social — culturale, in suprafata de 153 mp, din CF 30899,
apartinind domeniului public, situat in comuna Fundu Moldovei, sat Delut, judetul Suceava

I. INTRODUCERE

Prezentul document a fost intocmit in conformitate cu prevederile legii, cuprinde conditiile
minime pentru licitatie si va fi supus aprobarii ca anexd a hotardrii privind inchirierea prin licitagie
publicd a unui imobil C1-clddire cu destinatie Centru organizare si desfasurare activititi social —
culturale, 1n suprafatd de 153 mp.

Procedura de scoaterea la licitatie publicd in vederea inchirierii spatiului are ca scop
realizarea unei activitifi social — culturale, care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale.,
urmdrindu-se atat cresterea veniturilor bugetare, dar cu prioritate pentru a veni in sprijinul
cetdfenilor comunet, cu desfasurarea unei activititi care si ii avantajeze.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii il constituie inchirierea unui imobil Cl-cladire cu destinatie Centru
organizare si desfasurare activititi social — culturale, in suprafatd de 153 mp, aflat in domeniul
public al comunei, situat in comuna Fundu Moldovei, sat Delut, judetul Suceava, CF 30899 a
comunei cadastrale Fundu Moldovei.
Amplasamentul clidirii, identificarea spatiilor si a camerelor componente, acces gi utilititi,
sunt prezentate in planul releveu anexa la prezenta documentatie.

IMl. MOTIVATIA INCHIRIERIL

Avénd in vedere necesitatea acestor facilitati in cadrul comunei noastre, s-a luat decizia
inchirierii acestei cladirii din satul Deluf, comuna Fundu Moldovei, Judetul Suceava, catre
persoane fizice , asociafii legal constituite sau societdfi autorizate sd desfagoare activitifi social —
culturale care contribuie la dezvoltarea comunititii locale. In urma analizei oportunititilor do
dezvoltare a comunei si a afluentei de noi membrii in comunitatea locala, cxistad sansa dezvoltirii $1
acestui mediu de afaceri, astfel fiind atractiva oferta de inchiriere.

Prin realizarea acestui obiecliv se preconizeaza a se realiza un venit anual la bugetul local,
dar realizarea mare de a da eficientd si utilitate unui spatiu inchis.

IV. ORGANIZAREA LICITATIEI DE INCHIRIERE
1 Obiectul licitatiei de inchiriere

Obiectul licitagiei 11 constituie inchirierea unui imobil Cl-cladire cu destinagic Centru
organizare gi desfagurare activitdti social — culturale, in suprafatd de 153 mp.

Regimul juridic al imobilului - imobilul situat in satul Delut, comuna Fundu Moldovet,
Judetul Suceava, se afld in domeniul public al comunei $1 administrarea consiliului local, Tnscris in
CF 30899, identificat cu nr. cadastral 30899 — C1. '

Cladirea dispune de utilititi, in momentul actual, existdnd retele de distributie energie
electrica, castigatorul licitatiei avind obligatia intretinerii spatiului cel putin la standardul actual.
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Persoane fizice, asociatii non profit/familial/societiti/sau pfa.

3. Criterii de eligibilitate
Dovada mijloacelor financiare de care dispune ofertantul pentru realizarea obicctivului
pentru care liciteaza spatiul, dovada ce se face prin:
o Declaratie de eligibilitate (conform modelului din Anexa 1 la Caietul de sarcini);
s Extras _de cont curent;
e Certificate de inregistrare;
e Certificat constatator;
o Certificat fiscal din care sa rezulte cd nu arc datorii neachitate cdtre bugetul de stat si
bugetul local;
o Statutul societatii;
o Certificat de inmatriculare cu codul unic de inregistrare;

4. Chiria

Valoarea minima a chiriei aferenta spatiului este de ...... lei/luna.

Chiria se va achita anual in doud transe egale, valoarea in lei la data platii, prima pana la
data de 31 martie, iar a doua pana la data dc 30 scptembrie.

inchirierea spatiului se face cu obligatia expresd a chiriasului de a realiza amenajarile
necesare autorizdrii obiectului de activitate rcalizat, fard a afecta structura de rezisten{a a cladirii, si
aspectul arhitectural, plata utilititilor, precum si plata cheltuielilor cu intretinerea spatiului
inchiriat. Orice investitie asupra imobilului se va face doar cu acceptul proprietarului.

in cazul in care valoarea investitiilor va aduce un aport de valoare bunului inchiriat, acestea
vor putea fi compensate cu parte din valoarea chiriei, pana la concurenta sumelor investite pe bazi
de documente justificative care sa demonstreze suma investita.

3. Modul de prezentare al ofertei
Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plic sigilat, cu scrisoare de trimitere.
Pe plicul sigilat se va inscrie adresa exactd a ofertantului. Acest plic se va introduce in al
doilea plic pe care se mentioneaza doar obiectivul pentru care se liciteaza si mentiunea "A nu se
_deschide inainte de ora 12 dindatade .................... “.
Plicul exterior va cuprinde:
» dovada garantiei de participare la licitatie;
e documente privind cligibilitatea firmei;
Plicul interior va cuprinde oferta depusa pe baza crileriilor de selectie, pe el se inscriu numele sau
denumirea ofertantului §i domiciliul sau sediul social al acestuia.
Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul acestuia la sediul Primériei,
primind un numdr de Inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.
Documentatia pentru licitatie este gratuita.

6. Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 500 lei.

Ofertantilor care nu castiga licitatia li se va restitui garantia in termen de 10 (zece) zile de Ja
data comunicdrii adjudecarii;

Ofertantului cagtigator al licitatiei nu 1 se restituic garantia depusd, aceastd sumid se
considerd avans platid ¢/val. chirie pentru anul in curs.
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Durata contractului de inchiriere este de 5 ani incepind cu data semndrii contractului.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumitate din
termenul initial.

8. Termenul de depunere a ofertelor

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie §i pana in data de
...................... , la sediul Primdriei.

Ofertele depuse dupé termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare.

9. Termenul de valabilitate al ofertei
Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul deschiderii ofertelor i pani in
momentul ncheierii contractului de inchiriere,

10.  Conditii de respingere a ofertelor.
Ofertele sunt respinse in unnitoarele cazuri:
a)  ¢and pretul oferit la inchiriere este sub cel stabilit de proprietar,
b) cénd nu se face dovada depunerii garantiei ofertantului;
c) cénd nu se face dovada eligibilitatii ofcrtantutui conform criteriilor stabilite  prin
caietul de sarcini;
d) cand oferta se depune dupa termenul de inchidere a licitatiei.

i1 Conditii de retragere a ofertei.

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizari, dacad retragerea se face n afara
perioadei de valabilitate a ofertei (inainte de deschiderea ofertelor). In cazul in care oferta se
retrage In termenul de valabilitate, se pierde garantia dc licitatie.

Daci dupd adjudecarea licitatiei, chiriasul nu se prezintd pentru incheierea contractului, In
termenul stabilil, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei este anulati.

12, Deschiderea ofertelor.

La data stabiliti pentru licitatie, orele 12% in sala de sedinte a Primiriei, vor fi prezenti
membrii comisiei de evaluare a ofertelor si olertantii care au depus oferte, personal sau prin
reprezentant pe bazi de imputernicire scrisa.

Deschiderea licitatiei se face de citre presedintele comisiei de evaluare a ofertelor, care va

deschide plicurile exterioare ale ofertelor gi elimina ofertele care nu contin totalitatca documentelor

si a datelor solicitate prin caietul de sarcini,

Dupéd analizarea continutului plicurilor exterioare ale ofertelor, sccretarul comisiei de
evaluare va intocmi procesul-verbal in care sc va mentiona rezultatul analizei ofertelor, dupi care
comisia va examina ofertele din plicurile interioare, oferta cea mai avantajoasa, alegdndu-se in
functie de punctajul rezultat in urma analizirii criteriilor de selectie.

13, Criterii de calificare - cel mai mare nivel al chiriei;

14, Notificarea cdtre ofertanfi a adjudecdrii licitatiei

Notificarca cétre ofertanti a adjudecirii licitatiei se face de organizator 1n scris, in termen
de 10 (zece) zile de la data semnirii hotdrarii de adjudecare de citre membrii comisiei de evaluare
a ofertelor.

incheierea contractelor de inchiriere, se va face in termen de 15 zile de la data notificarii.



1. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care na se pot
solutiona pe cale amiabila, vor fi supuse spre solufionare instantelor judecatoresti competente din
raza proprietarului.

2. Dispozitii finale

Drepturile si Indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de Inchiriere in anexi si care face parte
integranta din prezentul caiet de sarcini.

Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada Inchirierii continuitatea activitagii in scopul cireia a
fost inchiriat spatiul.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care le
au fatd de bugetul local si a garantiei de participare.

Prin depunerea ofertei, toate conditiile i 1mpuse prin caietele de sarcini, se con31dera insusite de
ofertant.

VI. INSTRUCTIUNI DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI

Licitatiile publice in vederea inchirierii bunurilor proprietate publica sau privata a statului
ori a unitatilor administrafiv-teritoriale, aflate in administrarea institutiilor publice, se organizeaza
de catre administratiile publice locale.

inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a statului ori a unitarilor administrativ-
teritoriale, aflate in administrarea consiliului local, se desfasoara pe baza de licitatie publica de
inchiriere.

inchirierea se face in baza unui contract prin care administratia locala, in calitate de locator,
transmite cceleilalte parti contractante, in calitate de locatar, dreptul si obligatia de exploatare a unui
bun, in schimbul unei chirii, care se constituie venit propriu al administratiei. _

In sensul prezentului Regulament, prin obiect al inchirierii s¢ intelege bunul proprietate
publica sau privata a statului ori a unitarilor administrativ-teritoriale, aflat in administrarea
constlivlui local, cum sunt cladirile , terenurile.

Poate deveni locatar orice persoana fizica sau juridica, romana ori strdind, in condifiile
legii.

Plata chiriei conform contractului de Inchiriere se face in lei.

Administrada locala publica un anunt in presa interna si prin intermediul altor mijloace de
comunicare, cu cel putin 15 zile lucratoare inainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei de
inchiriere, anun{ care va cuprinde informatii cu privire la obiectul inchirierii, data, ora si locul
desfdsurarii ei.

Administratia locala stabileste tariful minim de incepere a licitatiei de inchiriere,
contravaloarea documentatiei de licitatie si a taxei de participare. Toate acestea se aproba de catre
consiliul local.

Continutul documentatiei de licitatic de inchiricre sc aproba de catre consiliul local.

Incepand cu ziua aparitiei anuntului la afisiercle primdriei si efectuarea publicitarii prin
intermediul altor mijloace de comunicare, administrada locala pune la dispozitia solicitantilor,
documentatia licitatici de inchiriere, respectiv:

a) formularul cererii de participare la licitatic;

b) caietul de sarcini al inchirierii

c) planul de amplasare a bunului ce va fi inchiriat, respectiv detalierca adresei acestuia in
vederea posibilitdtii de deplasare a ofertantului la spatiul imobil ce se supune inchirierii;

€) criteriile de evaluare( preful inchirierii)

) formularul ofertei financiare si tariful minim pentru inceperea hcltapm

g} precizari referitoare la valoarea garantiei de participare la licitada dc Tnchiriere, precum si

alte instructiuni pe care administratia locala le considera necesarc (daca este cazul).



Primdriel, cererile de participare, care vor cuprinde:

a) numele/denumirea solicitantului;

b) adresa/sediul;

<) bunul solicitat pentru inchiriere;

d) activitdtile ce urmeaza a fi desfasurate de catre locatar;

In acelasi timp cu cererile de participare se vor depune si ofertele tehnico-economice,
intocmite in baza conditiilor prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

Licitatia de inchiriere se desfasoara la data, ora si locul mentionate in anuntul de licitatie.
Orice modificare a acestora trebuie comunicata in prealabil celor interesati.

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentaniii
Tmputerniciti ai acestora.

In urma desfasurérii licitatiei de inchiriere, comisia procedeazi la analizarea documentelor
licitatiei si Intocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei de licitajie, de secretarul
comisiei de licitatie si de citre ofertanfii sau reprezentanfii acestora, prezenii la sedinta de
deschidere a ofertelor, comunicérile rezultatelor obtinute de ofertanti si o copie a procesului verbal
urmand a fi transmise participantilor.

In cazul in care un ofertant nu a depus toate documentele obligatorii acesta va fi
descalificat.

Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun, in termen de 24 de ore de la data
comunicdrii rezultatului procedurii de inchiriere, la sediul Primérici comunei.

Comisia de solutionare a contestatiilor analizeaza contestatiile in termen de 48 de ore de la
data primirii acestora si rdspunde in scris contestatarilor.

Dupi finalizarea acestei proceduri comisia de licilatie va intocmi un proces-verbal de
validare a licitagiei, prin care vor fi invitati ofertantii cdstigitori la semnarea contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiricre se semneazi in maximum 5 zile lucratoare de la data validarii
licitatiei de inchiriere. In cazul nesemnarii contractului de inchiricre din vina exclusiva a
ofertantului desemnat céagtigdtor, administratia locala ncgociazd cu ofertantui clasat pe locul
urmator.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitaie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura §i sa organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute in rAndurile de mai sus.

In situatia in care céstigitorul licitatiei de inchiriere este o persoana juridica striind ce
provine dintr-un stat care nu este membru U.E. si nu aparfine Spatiului Economic European,
aceasta poate sa deschidd o filiala sau o sucursala ori un alt sediu secundar pe teritoriul Romaéniei,
in conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudccarca licitatiei. '

' e . Intoemit,
Ana— ?:URSESCU

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al comunei,
Aurica SALVARIU




Declaratie de participare la licitatia publica

[. Subsemnatul/Subsemnatii, ......cccoceeceeccriciiiminieiieeeciece , reprezentant/reprezentanti
18RAlL Al/A covevceeeeeiirrritcce ettt intreprindere/asociere care va participa
la procedura de licitatie publicid organizatid de ......cccoovvvrnen , in calitate de autoritate

contractanta, certific/certificam prin prezenta ci informatiile continute sunt adevérate gi complete
din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificdim prin prezenta, n numele.................
urmatoarele:

—

am citit gi am inteles confinutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastrd de la procedura de licitatie
publicd in conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate
si/sau incomplete 1n orice privinti;

3. fiecare semniturd prezentd pe acest document reprezintd persoana
desemnata sa Inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor
continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoani
fizicd sau juridicd, alta decat ofertantul in numele céruia formuldm
prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitagie
publici sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de
oricare concurent, fard a exista consultdri, comunicdri, intelegeri sau
aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri intre
concurenti in ceea ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de
calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedurd sau
intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu
au legétura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentati nu contine elemente care derivd din intelegeri intre
concurenti in ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare
ale produselor sau serviciilor oferite,

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect,

niciunui concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice,

anuntaia de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevdzute de legislatia In vigoare, declar/declardm ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate i intru totul conforme cu realitatea.

Ofertant ,

................................



OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre: PRIMARIA COMUNEI FUNDU MODOVEI
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriem imobilul
Cl-cladire in suprafatd de 153 mp, pentru suma de lei/lund,
imobil situat in comuna Fundu Moldovei, sat Delut, judetul Suceava.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 30 zile, si ea va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarca perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:
|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular

de oferta separat, marcat in mod clar "alternativa";

|_| nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire la licitatie.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta

(semnatura)

pentru si in numele

(denumirea)



CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIE PUBLICA DE INCHIRIERE a unui imobil C1-clidire cu
destinatie Centru organizare si desfasurare activitati social — culturale, in suprafata de 153
mp, din cf 30899, apartinind domeniului public, situat in comuna Fundu Moldovei, sat

Delut, judetul Suceava

1. Persoane fizice:

Subsemnatul in calitate de

solicitant, cu domiciliul in judetul

, strada , Nr. , bl. , SC. , ap. , cod

postal , - CNP )
tel.

2. Persoane juridice:

Subsemnatul reprezentantul legal al societitii
, cu sediul in judetul ' .
Jocalitatea , strada , nr._, bl ., Sc. .
ap. , cod postal , CU1 ,
J , tel. ’

Solicit finscrierea la licitatie pentru inchirierea spatiului situat in satul

..................... , pentru realizarea obiectivului

Data, Semnitura,




CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 UAT COMUNA FUNDU MOLDOVEI, reprezentatd prin Primar, in calitate de proprietar,
~ pe de o parte, si

L2, s . cu domiciliul in ... ., identificat cu

ladatade .................. e \
la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a HCL
11 precum gi a procesului verbal nr.............. ... . s-a inchetat prezentul contract de

inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.  Obiectul prezentului contract il constituie cedarea-preluarea, in chirie, a imobilului C1-
cladire cu destinatie Centru organizare si desfasurare activitati social — culturale, situat in satul
Delut, comuna Fundu Moldovei, Judetul Suceava - CF nr. 30899, pentru realizarea de activitati
social — culturale care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale

2.2.  a) Descrierea obiectului si a inchirierii sunt stabilite in caietul de sarcini anexa, care face
parte integrantd din prezentul contract si pe care chiriasul 1l accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele convenite
de parti.

2.3.  Predarea - primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazi de proces-verbal care va
constitui anexa care face parte integrantd din prezentul contract.

2.4.  Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea contractului sunt
urmitoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului, la
expirarea contractului de inchiriere:

- spatiul inchiriat;

- utilitdti gi amenajdri interioare, exccutate de cétre chiriag pentru buna desfdsurare a
obiectului contractului;

b) Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni proprietarului, Tn mésura in
care acesta din urmd isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul plétii unei compensatii
egale cu valoarea contabili actualizatd, conform caietului de sarcini: alte dotari specifice
obiectului de activitate.

) Bunuri proprii care la expirarea contractului de finchiriere rdméin in proprietatea
chiriasului: dotari specifice activitatii social - culturale.
Noti:

- Bunuri de retur sunt bunurile care au ficut obiectul inchirierii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse in caietul de sarcini.

- Bunuri de preluarc sunt bunurile care au apartinut chiriasuluisi au fost utilizate de cétre
acesta pe durata inchirierii. '

- Bunuri proprii sunt bunurile care au aparinut chiriasului si au fost utilizate de cétre
acesta pe durata inchirierii, cu exceptia bunurilor de preluare.

2.5. Laincetarea contractului de inchirtere, din orice cauzi, bunurile prevazute la pct. 2.4. se
vor repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, chiriasul fiind obligat sa restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat inclusiv investitiile realizate.



HI.  DURATA CONTRACTULUI

3.1.  Durata inchirierii este de 5 ani incepand de la data semnirii prezentului contract.

3.2.  Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd cgala cu cel mult o jumitate
din durata sa initiald prin simplul acord de vointa al partilor care vor incheia un act aditional cu
cel putin 30 zile Tnainte de incetarea lui.

IV.  PRETUL INCHIRIERII

4.1.  Pretul inchirierii clidirii este de ........ lei/luna, care va fi platita de catre chirias,
proprietarului, in doud transe conform Caietului de sarcini, care face parte integranti din
prezentul contract.

42. Neplata chiriei sau executarca cu intdrziere a acestei obligatii conduce la retragerea
contractului de inchiriere, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, aga cum se prevede in
caietul de sarcini. :

4.3.  Intérzierea plaii chiriei la data convenita, se penalizeaza cu procentul stabilit de legile in
vigoare la data respectiva, din suma datoratd, pentru fiecare zi de intarzicre.

4.4, Orice investitie asupra imobilului se va face doar cu acceptul proprietarului.

4.5. In cazul in care valoarea investitiilor va adduce un aport de valoare bunului inchiriat,
acestea vor putea fi compensate cu parte din valoarea chiriei, pand la concurenta sumelor
investite pe baza de documente justificative care sd demonstreze suma investitd

V.  OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.  Relatiile contractuale dintre proprietar si chirias se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al inchirierii, respectiv pe realizarea unei posibile egalititi intre avantajele care i sunt
acordate chiriagului si sarcinile care 7i sunt impuse.

5.2.  In consecintd, chiriasul nu este obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale, in cazul Tn care aceastd crestere rezultd in urma:

- unei actiuni sau a unei masuri dispuse de o autoritate publica;

- unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

5.3.  Proprietarul se obligd sa puna la dispozitia chiriagului, la data Tnceperii inchirierii,
inventarul complet, liber de orice sarcini, asa cum se prevede in caietul de sarcini.

5.4, Chiriagul g1 executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentud
contract $i in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de
institutiile legal abilitate Tn acest scop, precum si cu cele previizute in caietul de sarcini.

5.5.  Proprietarul are dreptul sd verifice, in perioada deruldrii contractului de inchiriere, modul
in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de cétre chiriag, acesta din urmi avand obligatia
de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

5.6.  Responsabilitatile de mediu:

Toate responsabilitatile privind protectia mediului revin chiriagului.

5.7.  Chiriagul nu poate in niciun caz subinchiria, in tot sau in parte, unei alte persoane,
obiectul inchirierii.

VL GARANTII
Nu se constituie garantii.

VIL RASPUNDERI

7.1.  Tn cazul nerespectirii totale sau parfiale ori a executdrii necorespunzdtoare a obligatiilor
stabilite in caietul de sarcini §i a clauzelor prezentului contract, partea in culpa este obligatd la
plata penalitdtilor prevazute in caietul de sarcini, iar daca acestea nu acoperd paguba, pentru
partea neacoperiti este obligata la daune-interese.

7.2.  Denuntarea unilaterald a contractului atrage, de asemenea, dupd sine. daune- interese,
astfel:



- denuntarea din partea chiriagului, impune plata chiriei pe doi ani;
- denunfarea din partea proprietarului, impune rambursarea tuturor cheltuielilor ficute de
catre chiriag pand la data rezilierii unilaterale.

VII. MODIFICAREA CONTRACTUILUI

8.1.  Proprietarul poate modifica, unilateral, partea reglementard a prezentului contract, cu
notificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul nagional sau local,
dupi caz.

8.2.  a) In cazul in care modificarca unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, chiriagul
are dreptul sd primeasca in mod prompt, o despagubire adecvata si efectiva.

b) In caz de dezacord intre proprietar si chiriag cu privire la valoarea despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de instanfa judecétoreasca competenta.
c) Dezacordul dintre proprietar si chiriag cu privire la despigubiri nu poate sa constituie un

temei pentru chiriag care si conduci la sustragerea obligatiilor sale contractuale.

8.3.  Modificarea activitigii pentru care a fost inchiriat spatiul, este posibild doar pentru
activitdti similare sau cele acceptate de proprietar, acordul acestuia reprezentdnd anexa la
Contract.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
9.1.  Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei inchirierii;

b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
chiriag, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului;

¢)  in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, cauzi ce conduce la

rezilierea unilaterald a contractului de cétre proprictar, cu plata unei despdgubiri in sarcina
chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea
unilaterald a contractului de cétre chirias, cu plata de despégubiri in sarcina Proprietarului;
e) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majora a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilitatii

obiective a Chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fiard plata unei despagubiri.

X. FORTA MAJORA

10.1.  Nici una dintre parjile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen saw/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de for;a majord, aga cum este definita de lege.

10.2. Partea care invocd forfa majora este obligatd sa notifice celeilalte pérti, in termen de 24
ore, producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor
lui. ‘

10.3. Dacd in termen de 30 zile, de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele si
pretindad daune-interese.

XI.  NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacid va fi transmisd la adresa/sediul prevdzut in partea
introductivi a prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) gi se considerad primitd de destinatar la data
mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.



11.3. Dacid confirmarea se trimite prin fax. ea se considerd primit in prima zi lucritoare dupa
cea in care a fost expediati.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitdtilc previzute la alineatele precedente.

XII.  LITIGI

12.1. Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractuale in cursul derularii contractului de
inchiriere, sunt de competenta instantetor judecitoresti de drept comun de pe raza de domiciliu a
proprietarului. Partile pot apela si la arbitraj sau isi pot rezolva litigiile pe cale amiabila.

XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pariile
contractante. :

13.2.  Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa pértilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioara incheierii lui.

13.3. In cazul in care pértile Isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamné cé ea a renuntat la acest drept al séu.

134, Prezentul contract a fost fincheiat fintr-un numdr de 2 exemplare,
ASEAZL.eecuvicvieeieeiiciieee s , data semndrii lui.
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