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COMODAT

PARTI:
1.) -GORGAN ION - SORIN cetatean roman, domiciliatin sat Chirlesti
o o%7

str. Crinuiui, nr.3, oras Nehoiy, identificat prin Cl seria XZ, nr. 902983 /
Nehoiu /08.11.2019, CNP 1881101104278 S]

2.} GORGAN DIANA - LACRIMIOARA, cetatean roman, domiciliat in sat
Chirlesti, str. Crinului, nr.3, oras Nehoiu, identificat prin C.l seria XZ, nr.
956116 / Nehoiu / 27.04.2021, CNP 2900507191481 i czlitate de
PROPRIETARI,

2. SC ACNILY ART WASH SRL, cu sediul in sat Chirlesti, oras Nehoiu,
jud. Buzdu , cu sediul in sat Chirlesti, oras Nehoiu, str. Crinului, nr.3, judetul
Buzau, inmatriculata in Registrul comertului sub nr. ] 10 / 324 / 23.03.2017,
CUT 37261650, prin reprezentant legal GORGAN ION - SORIN cetatean roman,
domiciliat in sat Chirlesti, str. Crinului, nr.3, oras Nehoiu, identificat prin C.I
seria XZ, nr. 902983 / Nehoiu / 08.11. 2019, CNP 1881101104278,
societate comodatara , a intervenit urmitorul contract de comodat, in baza
dispozitiilor art. 1560-1575 Cod Civil, cu respectarea urmatoarelor clauze.

Nci, GORGAN ICN — SORIN si GORGAN DIANA - LACRIVIOARA declaram c&
am Imprumutat si pus la dispozitia comodatarei SC ACNILY ART WASH SRL, prin

reprezentant legal GORGAN ION ~ SORIN imokilele :

Suprafata totala de 4.067,0 m.p. teren agricol aferent, numar cadastral = 21827,
teren din care: 1.488,0 m.p. teren arabil in intravilanul satului Cistay, comuna Cisizy, judetul
Buzau si 2.579,0 m.p. teren arzbil, imobil situat in extravilanul comunei Cislau, comuna
Cislay, judetul Buzau, t- 16, p - 508, p -509, conform cadzstru - £ 136 in acte, amplasata intre
vecinii: la nord est numar cadastral 24 pe laturi de 6,15 ml, 2,12ml, 46,92m!, drum {
DN10 ) pelaturide 9,12m.1, 14,87ml., sudest rest proprietate lot 2 pelaturide 34,97mi. ,
19,43ml, NC 20799 pe laturi de 6,25m.1, NC 20500 pe laturi de 24,52ml, 39,19m.],, vest
losif Cheorghe pe laturi de  70,03ml , conform pianului de situatie si a evidentalor
cadastrale, imobi! inscris in CF NR. 21627 a UAT Cislau ;

Acest Imobil a fost dobandit de noi, in baza Actului de dare in olata
autentificat sub nr. 527 din 08.05.2023 de BIN FILIP MICOLAE, Patarlagele,
certificat fiscal nr. 3550 / 23.05. 2023 / Primaria Cislau, cu obligatiz
comodataruiui de a le restitui in ndividuzlitatea lor,

Pentru satisfacerea taxei de timbru, noi partile contractante, evaluam
imobilele descrise mai sus, la suma de 30.000,0 lei ( treizecimiilei).




TERMENUL CONTRACTULUI

ART.2. Termenul contractului este de 20 ani, respsctiv pina lz data de de
31.05.2043,
ART.3. Prezentul coptract poate fi pre%urgii orin cenventlile partilor pina Ja
concesionarea sau punerea in vinzare a spatiu
OBLIGATIHLE PARTILOR :
ART.4, Societatea Comodatara se obliga sa amenaieze spatiul de mai sus, sa

efectueze lucrari de amenajare intericara si exteriora - tenculieli, zugraveli, finisaje
intericare si extericare, izolare termica, instalatii termice - centrala termica,
calorifere -, instalatii de apa curenta si instalztii de canalizare, dotare cu mobilier
corespunzator), comodatarul neavand nici o pretent}e de nici ¢ natura fatz de
comodanti, pentru restituirea cheltuielilor ocazionate de amenajarea spatiului pus
la dispozitia societatil, |a expirarea termenului prezentului contract.

ART.5. Sccietatea Comodatara este obligata sa se serveasca de spatiul respectiv
exclusiv pentru desfasurarea activitatii, nerespectarea acestei obligatii duce la
rezilierea contractului..
ART.6. Societatea Comodatara nu poate cere restituirea cheltuielilor facute pentru
asigurarea uzului curent al spatiului contractat si nici nu poate retine spatiul cu titlu
de compensare pentru eventualele creante ce ar avea asupra comaodatarului.
OBLIGATIILE COMODANTILOR :
ART.7. Comodantil nu pot cere restituirea spatiului, inainte de implinirea termenului
pentru care s-a incheiat prezentul contract, cu exceptia situatiei in care se modifica
statutul juridic al imobilului.
ART.8. In situatia in care una din parti nu respecta clauzele contractului , cealalta
parte este in drept sa rezilieze contractul, in urma unui preaviz de 15 zile.
SOLUTIONAREA LITIGHLOR ;
ART.S. Sclutionarea litigiilor se face pe cale amizbila, daca nu prin instantele de
judecata competente, dupa domiciliul comadatarului, conform normelor procesuale
de drept comun

Redactat, dacti!ograﬁa'r si autentificat la BNP FILIP NiCOLAE,Patarlagele, intr-
un unic exemplar original si trei duplicate.

COMODANTI, SQCIETATE CONMODATARA,
GORGAN ION — SORIN

GORGAN DIANA - LACRINMIIOARA SC ACNILY ART WASH SRL,
prin reprezentant legal

GORGAN ION - SORIN
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ROMANIA
Uniunea Nationald a Motariler Pub
Birou Individual Notarial FILIP ?‘-,.COLAE
ediu: ORAS PATARLAGELE, BL.D5, AR 1, JUDETUL BUZAU ,/’"‘ \ '
L:C::\fTA FUNCTIONARE NR. 3060/ 2679/ 17.12.2013 L;- R

TNCHEIERE DE AUTENTIFICARE 11F\ viovvssssninnn
Anul 2023 luna 05 ziva 31

l‘«l

Tn fata mea, FILIP NICOLAE r‘o’ta" public, la sediul biroului, s-au prezentat

1.) GORCGAN ] - SORIN cetai'ean reman, domici h:u in sat
Chirlesti, str. Crinului, ?.-i'.3, oras Nehoiu, identificat prin CI seria XZ, nr
802983 / Nehoiu /08.11 2019, CNP 188110110—:2/8 Sl

2.) GORGAN DIANA - LACRIMIOARA, cetatean roman, domiciliat in
sat Chirlesti, str, Crinului, nr.3, oras Nehoiuy, identificat prin Cl seria XZ, nr,
956116 / Nehelu [/ 27.042021, CNP 2600507191481  in calitate de
PROPRIETARI,

3. SC ACNILY ART WASH SRL, cu seciul in sat Chirlesti, oras Nehciy,

de Buzéu cu sediul in sat Chiriesti oras “-Iehoiu str. Crinului, nr.3, 'udetul

CUL 3/2616:0, pr.niepleaeatantlegal GORGmN ION SORIN cetatean 1'0111_311,
domiciliat in sat Chirlesti, str. Crinului, nr.3, oras Nehoiy, identificat prin C.
seria XZ, nr. 902583 / Neholu / 08.11. 2019, CNP 1881101104278,
societate comodatara,  carg, dupa ce au citit/li s-a ciiit actul au declarat ca i-au
ingeles conginutul, cd cele cuprinse in act reprezinid veinta  lor, au consimiit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar .

%—]ﬁ:\j Tn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici 5i a activitatii netariale nr.

JEN38/1555, republicatd, cu modificirile ulterioare,

Se declard autentic prezentul Tnseris.

-~z fncasat onorarivl insuma de  200,0lei + 38001ei TVA/bonfiscalnr. 8 /7

Motar public,

FILIP MNICOLAE
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h : ; cu GORG.-\_\ DIANA

29005071 ‘. 1 e de CR:DiTOR §i

2.) OANCE. O TA) ANDREE. i\ MARINA,
Str. Demo i nr.é'l comuna Ci 1, i g,...» 1l Buza: i a

'04.02,2022. CNP : 601 1226ID—‘£77 in calizar
Eu debitorul. OANCEA (fosid OITA) ANDREEA - MARINA, am imprumutat de la
creditoril GORGAN ION - SORIN, sumaz de 15.00 00,0 auro (cincisprezecemiieuro) echivalentul
iram

8 73.942,0 lai (saptezacisitraimiinoudsutep uzedisidoilel). achitara prin virame

- 'n

nt banear. din

(v

anca Transilvaniz in BRD-GSG. conform conir czciulul de Imprumui cu garantie imobiliara.
auentificar sub oy, 3035 / 04.05.2023 / BIN FILIP NICOLAE. Patdrlacele. oblizatia de restituire
fiind scadenss la dara de 09.03.2023 .

.-\u am puidt plati la scadema suma datoratd. dar sunt de acord s execur in beneficiul
creditorului o 2lt3 prestatie decét cea datorata.

Eu creditorul. GORGAN ION - SORIN, consimt sa primesc de la debitorul OANCEA
(’o: 3 OITA) ANDREEA - MARIN A. o ali? prestagie decadt cea daroratd de acesta in haza
conmactului de i imprumat, mai sus mengionat.
S -a incheiat in baza art. 1492 Cod civil prézentul coniract de dare in plaid in urmatoarele

condi

In vederea stingerii iotale a obligatiei de plata a sumei de 15, 000,0 euro
(cincisprezecemiieuro) echivalentul a 73.942,0 lej (sap;ezec:sltremunouasu-.epat'uzeuado.lex)
rezuliaid din contractul de Imprumut mai sus merngionat, eu debitorul OANCEA (fosta OITA)
ANDREEA - MARINA. wansmit creditorului GORGAN ION - SORIN, dreprul meu de
propristate asupra imobilelor :

- SPATIU DEPOZITARE {in construciie) in suprafatd utiid de 334,56 mp $i suprafatd
construitd de 380,0 mp;

-Suprafata de 4.067,0 mp teren agricol, nr. cad. 21627, tarla 16, parcels 508, 508, terzn din
care : 1.488,0 mp teren arabil, situzt in intravilanul satului Cislsu si 2.579,0 mp teren arabil,
situat in extravilanul satului Cisl3u, comuna Cisl3u ,jud. Buzdu, amplasata Tntre vecinii ; la nord —
est - nr. cad. 24 pe laturi de 6,15ml, 2,12ml, 46, 92ml, drum (DN10) pe laturi de 9,12ml,
14,87ml, , la sud-est — rest proprietate lot 2 pe laturi de 34,97ml, 19,43ml, NC 20799 pe laturi
de 6,29mi, NC 20800 pe lazuri de 24,52ml, 39,19ml, la vest — lcsif Gheorghe pe o laturd de
70,03ml, conform plan de amplasament si delimitare a imobilului, imohil liber de sarcini
conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 58421 / 04.05.2023 / OCPI Buz3u ;

Imebilele au fost dobandite de mine astfel : terenul prin cumpérare n baza contractului de
vémare auten‘?ﬁcat subnr. 1364 / 18.12. 2020 / BIN FILIP NICOLAE, Pétérlagele iar constructia
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Eveluez imobilele dae I p
a73.542,0 lai (sawaze:'s itreimiin
Madul de dabindire a dreprului de o7

wl
OAN E-\ (m*? OII A) \\D”U:F-‘; NARINA, declar
11 de drepr. cumporare. oen

meu cu &rapt de proprier

T au fu:[ 21.'5‘1‘

se din circuinul civil in ta*:_e!m \E‘cl
\..\._:] unor cereri de reirocedare in
iere §i gareniez pe dobindin
2. art. 1695 siam, 1707 din
zr2 nr. 38421/ 04.05.2023. emis d= O CP. 1 B.u

unt in saicina mea pand azi. d=iz
:n:lui de a=.esrare fiscald ar. 2617 7 18.04.2023.
1. zdeverinid ci terenul nu esie grendat nr. 2621

18.04.2023 / Pr' 5 CM; .
COD:"“‘T \a inscrierea in Cartea Funciari a dreprului de proprieta te ASUpIa acesior

in beneficiul creditoralui. cind conditiile legale vor fi indep 1 legislagie
respr:un s; legea Legea 771596 si ma oblig s& sprijis ctele nece

; 2nd ac

du-l totodzid pentru a semmna in numele meu orice &CT. pal

rigtaie in baza prezern alui contract de dare in platé.

s& cT.l_b:...:.‘esc d i
im

YA
asupra

dhpm.l; a lor. imputern
inscrierea in CF a drepiului de pro
Eu. creditorul, GORGA\ ION - SORIN, consimt
sta OITA) ANDREEA - MARINA, drepuil de p
evaluate mai sus. in c**v'z;"le menjionate in cuprinsul acesnii act.
Obligajia deb

orutul O—\\TCEA (fosia OITA) ANDREEA - MARINA, & sumei in

cusnmm de 15.000,0 ewo (cincispr ezecemueuro) echivaleniul & 73.9420 lei
(sapiszecisitr emunouasu.epatrdzacg;doﬂa) s-a stins prin efectul acestui act.

Eu. credizorul, GORGAN ION - SORIN, dC\.l;ﬂ- o3 sunt easizorit cu GORGAN DIANA ~
LACRIMIOARA. CNP : 2900307191481, sub reg nul comunizipi legale de buswt .

dita

roprietate asupra imobilelor in pewim moniul creditoruiui are loc

CC‘::.QIT'I conv en,xel noaswe. rmele peniru guient 1ﬁca.ea p*ezen::.! ui act swnt in sarcina credizoarel .

Aciul s-a tehnoredacrat 5 auientificat la sedin 1 BT\ FILIP NICOLAE. Patdrlagele. Intr-un
. in arhiva birouiui notrial si 4 (pairw) duplicate. din care | (unul) va

exemplar original care ra

arial si 3 (trei) au fost eliberate pargilor.

CREDITOR. DEBITOR.

GORGAN ION - SORIN. OANCEA (fosia QITA) ANDREEA - MARINA,

CADTEE o

—
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. nr. 3060 “"9. 1'7 !
agele. bl. D3, 2p.1, jud. Bu

-~ = C
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. W, 9 L
Anul 2023 [una 05 ziua 09
In foja mea. FILIP NICOLAE. notas public, ia sediul i prezentar :
1 )GORG—&\' ION - SORI.\.CEL."E 2 romén. dom! c."_ i in sat C’mlew. S Cr’r-r-!ui.

u
nr.>. oras Nehoiu, jud, Buzay, identificar prin C.L seria XZ nr. Qu"‘OS'-'- SPCLEP Nk
il CI@ C\P 188 HOHU-, 78, casatorit cu GORGAN DIANA - LACRJ).HOAR .C.-P
-"7‘.""".3”91 481. in calitate de CREDITOR si
29 O—‘;\Cl—-\ (fos:a OITA) ANDREEA - MARINA, cetizean ¢
Cislan, S Dc-r_:;\"_"a_zﬂ nr.60. comuna Cislay, Judeta] Buzan, iden ar,
989375 © SPCLEP Cislay / 0+4.02.2022, CNP : 601 1226104277 ¢ de DEBITOR. in
fume propriu, care, dupi ce au citit actul, au declarat ¢4 i-au L..EIES continutul, ci
cele cuplmse In act reprezintd vointa lor, au consimtit la auteniificarea prezentulyj
Inscris $i au semnat unicyl exemplar,
In remeiul art, 12 lit. b) din Legea nozarilor publici i a activitagii notariale
nr. 36/1893, republicats, cu modificarile ultericare |

im

Se declara autentic preLemuI inscris.

'rlf‘JL r(.,_sua 3% = _?::0 1] '}Cr i’t’.’.’?,l .)n.:..f a3 2623
Onorariy Notar = 1.250.0 lei, bor fiscal pr. 3 22023
Tid ANAF = 2373 el bon feee o 2.°2023

Tu R OCPI= 1L G'lu' 'l*e)f ar, J '.?(7.?5

NOTAR PUBLIC.
FILIP NICOLAE

— &xemplare, de FILIP ICOLAE, roizr fublie,

asizzi, data autsnilficar, are aceeagi fort

NOTAR PUBY
FILIP N .A,OL

Pl st
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S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, 110/530/2017
k ‘ 0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

MEMORIU GENERAL .

PLAN URBANISTIC ZONAL "\

1., INTRODUCERE.

VIZAT SPRE NESCEIMBAR

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL i < ESCHIMBARE |

Denumirea lucrarii.

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, DEPENDINW
IMPREIMUIRE. :

Amplasament:
LOC. CISLAU, N.C. 21627, COMUNA CISLAU, JUDETUL BUZAU

Beneficiari:
GORGAN ION SORIN, GORGAN DIANA LACRAMIOARA

Proiectant de specialitate, urbanism si amenajarea teritoriului:
S.C. MEGAPLAN S.R.L. prin Master Urbanist Vasile Milea, atestat R.U.R. E, DZ0, D3

Data elaborarii:
09 2023



S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, J10/530/2017
0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

1.2, OBIECTUL LUCRARIL.

SOolicitari ale temei program.

La solicitarea beneficiarului se doreste construirea unei spalatorii auto in regim self service pe un teren
situat in intravilanul Satului Cislau,Comuna Cislau, obiectiv ce presupune schimbarea functiunii existente
fiind astfel necesara intocmirea prezentei documentatii de urbanism.

Conform extrasului de carte funciara terenul are urmatoarele categorii de folosinta:

1 teren arabil intravilan in suprafata de 1488mp

2 teren arabil extravilan in suprafata de 2579mp.

Nu se solicita introducerea in intravilan a restului de proprietate intrucat este teren in zona de protectie a
liniei electrice aeriene si nu se poate construi sub aceasta. Se construireste doar pe terenul situat in

intravilan in suprafata de 1488mp.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Cislau, terenul beneficiarului este incadrat in zona de
locuinte si functiuni complementare.

In zona nu sunt obiective de interes public, beneficiarul identificand oportunitatea pentru a investi in

servicii pentru cosmetizarea in mod controlat in regim self service a autoturismelor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE.

Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru — continut al Planului Urbanistic Zonal din anul 2000,
indicativ : (GM 010-2000);

Legea 50/1991, - privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ridicare topografica pentru faza P.U.Z.

Studiul geotehnic aferent investitiei propuse.

Planul Urbanistic General al Com. Cislau;

H.G. 525/1996 — pentru aprobarea regulamentului de urbanism;

0.G. 43/1997 - privind regimul drumurilor;

Ord. 1296/2017 al Ministerului Transportului privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Ord. 119/2014 al Mlmsteru]m Sana,ta,tﬂ,ptlwn_d_uorme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata

X
al populatiei.
l| VIZAT SPRENLE
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hV 4

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII.
2.1. EVOLUTIA ZONEI.

Terenurile in apropierea raului Buzau si a podului de trecere peste acesta au un caracter pronuntat de
izolare iar in aceasta zona se doreste a se construi hale si obiective economice ce nu pot fi construite in
zona de locuinte.

Potentialul de adaptare a terenului intravilan la cerintele investitorilor reprezinta o oportunitate de
valorificare si eficientizare a terenurilor existente ceea ce creaza premisele unei dezvoltari sustenabile prin

diversificarea serviciilor din zona de studiu.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE.

Zona studiata in aceasta documentatie de urbanism este in suprafata de 8370mp, cuprinde
partea de teren intravilan pentru schimbarea functiunii(intravilan 1488mp, total teren 4067mp) si se afla

in nordul intravilanului Satului Cislau, Comuna Cislau, Judetul Buzau.

Zona studiata ce a generat P.U.Z. au urmatoarele vecinatati:
La nord : Taluz sustinere pod

La sud : N.C. N.C. 20800

La est : N.C. 20800, NC 21670

La vest : Iosif Gheorghe

Distanta dintre perimetrul terenului beneficiarului si cel mai apropiat spatiu locuibil este de minim
40.00m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Relieful terenului este plat, liber de constructii si nu exista riscuri naturale ce ar putea afecta investitia
propusa.

Terenul are stabilitatea locala asigurata, nu este supus inundatiilor sau alunecarilor de teren.

Clima - este specifica judetului Buzau, respectiv temperat-continentala. Temperaturile maxime sunt pana
la 37°C, in timp ce temperaturile minime au fost de pana la -26°C.
Precipitatiile au caracter neuniform, media anuala fiind de 700-1000mm si reprezinta media valorilor

inregistrate de-a lungul a 10 ani.

\
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C.U.L. 33722149, J10/530/2017
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Incarcari date de vant si zapada

Presiunea dinamica a vantului la inaltimea de 10 m deasupra terenului si o viteza medie pe doua minute de
30m/s, are valoarea de:  pdinv = 0,50 KN/m?2,

Conform CR 1-1-3 — 2012, ,Romania — Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada de sol, sox”,

amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu sok = 2,0 kN/m?,

Adancimea de inghet Conform STAS 6054-77 ,Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima

de inghet”, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la adancimea de 0,85m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru
cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, in zona
studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani gi 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, are o valoare ay = 0,404.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori maxime
n spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime Tn spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea Tc= 1.6 sec.

2.4, CIRCULATIA.

Accesul pe terenul studiat se realizeaza din drumul national DN 10.

In zona studiata nu se regasesc disfunctionalitati in fluenta circulatiel, nu sunt incomodari intre tipurile de

circulatii si alte functiuni ale zonei, nu sunt necasutat; de modermzare a traseelor existente sau de largire
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2.5. OCUPAREA TERENULUI.

Arliite et 2

In vecinatatea terenului exista zone: ﬁ -vis-a-vis‘de terenul beneficiarului.

Pe terenul beneficiarului exista o constructlé usoara neintabulata, care urmeaza a fi dezafectata pe
cheltuiala beneficiarului, pentru a putea obtine autorizatia de construire pentru obiectivul propus.

Nu exista disfunctionalitati in zona studiata, doar oportunitati de dezvoltare si valorificare a contextului
existent.

Aspecte calitative ale zonei studiate tin de prezenta legaturilor rutiere de importanta nationala, prezenta

utilitatilor publice, precum si de fluxul de automobile raportat la obiectul investitiei propuse.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA - situatia existenta

In zona de interes sunt toate utilitatile ce permit racordarea si functionarea obiectivului propus.

\ A
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Reteaua de energie electrica si reteaua publica de apa, canalizarea publica, sunt in imediata vecinatate a
terenului pe care beneficiarul doreste construirea obiectivului avand functiunea de spalatorie auto de tip

self service.

2.7. PROBLEME DE MEDIU.

Din analiza factorilor de mediu existenti si a cadrului natural rezulta ca zona nu este poluata, terenul

beneficiarului este neconstruit, iar microclimatul este potrivit pentru amplasarea constructiei propuse.

Relatia cadru natural — cadru construit se afla intr-o relatie de compatibilitate si interrelationare eficienta.
Locuintele sunt la o distanta considerabila de obiectivul propus. Se vor planta arbori inalti pe perimetrul
incintei pentru a reduce eventualele particule de apa aflate in suspensie si pentru a reduce eventualul

zgomot produs de presiunea apei generata de echipamentele necesare desfasurarii activitatii economice.

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, arii protejate sau situri arheologice care sa necesite

protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI.

Este oportuna realizarea investitiei pe amplasamentul propus de catre investitori privati, intrucat sunt
propuse functiuni ce creaza premisele diversificarii economice, adaptand astfel nevoile locuitorilor
comunei cu privire la existenta unui spatiu adecvat pentru spalarea, intretinerea, cosmetizarea
autoturismelor in vecinatatea locuintelor fara a afecta calitatea locuirii si fara a genera fluxuri de

autoturisme ce depasesc capacitatile existente ale drumului nationalb———— - e
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Din studiul geotehnic rezulta ca terenul are stabilitatea locala asigurata, nu este supus indundatiilor sau

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA. _ l___-.k ~_Z‘
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE. ot ey ,
alunecarilor de teren.

In urma analizei existente nu rezulta constrangeri ce ar putea afecta implementarea proiectului propus.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In Planul Urbanistic General al Comunei Cislau aceasta zona este destinata pentru locuinte si functiuni

complementare.
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In zona nu sunt servicii, comert sau alte functiuni complementare locuirii.

De aceea apare aceasta nevoie de schimbare a functiunii din locuire in zona pentru institutii si servicii de

interes public pentru a diversifica functional si economic zona.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL.

In faza de elaborare a propunetilor cu privire la schimbarea functiunii terenului intravilan avand N.C.
21627 s-a avut in vedere valorificarea terenului existent, atat prin amenajarea spatiilor verzi in incinta cat
si prin retragerea obiectivului propus spre construire, fata de de drumul national si fata de limitele

laterale ale proprietatii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Accesul in zona studiata se realizeaza din drumul national DN 10 si nu implica modernizare. Este
amenajat un acces catre terenul beneficiarului. Constructia se va realiza cu respectarea tuturor
normativelor sl reglementarilor tehnice in vigoare cu privire la proiectarea si amplasarea obiectivelor in

zona drumurilor nationale.

Costurile aferente implementarii proiectului pe parcela beneficiarului vor fi suportate in integralitate de

catre acesta si va obtine toate avizele necesare de la autoritatile locale cu privire la obiectivul propus.

Mijloacele de semnalizare rutiera se vor realiza cu respectarea normativelor tehnice in vigoare — SR 1848
-1,2,3,7

Parcarea W|SWMWﬁeaI12Humax4n incinta proprietate privata a beneficiarului.
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3.5. ZONIFICARE- FWCTIONALA---- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI.

Pe terenul studiat se propun urmatoarele functiuni:

Spalatorii auto si functiuni asociate acestora.
Statii de intretinere si reparatii auto
Spatii administrative, spatii tehnice aferente functiunii principale.

Imprejmuiri, cai de acces pietonale si auto, parcaje, spatii plantate
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BILANT TERITORIAL:
EXISTENT PROPUS
Zone
functionale Supraf. mp Proc. % Supraf. mp Proc. %
IS Instituti si
servicii 0 0 1488 17.78
L — locuinte 2581 30.84 1093 13.06
C Caide
comunicatie 1241 14.83 1241 14.83
rutiera
Teren
extravilan 4548 54.33 4548 54.33
TOTAL
Suprafata 8370 100 8370 100
studiata

INDICI URBANISTICI :

L — LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMNTARE

Reglementari conform P.U.G. Com. Cislau — raman neschimbate.
IS — INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL

Regim de inaltime maxim admis : P+1 Etaje.

P.O.T. maxim = 60%
C.U.T. maxim = 1.2

Retrageri obligatorii fata de aliniament : minim 3.00m conform edificabilului maxim admis din plansa de
reglementari urbanistice zonificare functionala..

Retrageri fata de limitele laterale : intre 2.0m si 3.0m conform edificabilului maxim admis din plansa de
reglementari urbanistice zonificare functionala.

Retrageri fata de limita posterioara a terenului : minim 13.60m conform edificabilului maxim admis din

plansa de reglementari urbanistice zonificare functionala..
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Zona de protectie fata de Drum National (DN10): retragere 13.00m din axul drumului.
Zona de protectie fata de L.E.A.: retragere 12.00m din axul stalpului.

Descriere functionala :
In activitatea unei spalatorii auto exista doar cicluri de spalare-curatare-cosmetizare.

Spalarea/curatarea autoturismelor: Autoturismele sunt parcate in boxa pentru spalat-curatat-cosmetizat.
Aici se va realiza o clatire preliminara cu un detergent spumant apoi clatirea finala cu jet de apa sub

presiune. Dupa realizarea spalarii exterioare autoturismul este scos din incinta.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.

Alimentare cu apa.
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua publica de apa ce se afla in proximitatea terenului

beneficiarului.

Canalizare.
Canalizarea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua existenta in satul Cislau sau va fi

realizata in sistemul individual in incinta proprietate cu bazin vidanjabil si separator de hidrocarburi.

Alimentare cu energie electrica.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta din proximitatea terenului

beneficiarului.

Telecomunicatii.

Comunicatiile se vor realiza prin retele mobile de telef?:nie.
S e ok
AN DL

Alimentare cu caldura.

Obiectivul propus nu foloseste alimentare cu caldur

Alimentare cu gaze naturale.

Obiectivul propus nu necesita racord la reteaua de gaze.

Gospodarie comunala.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele distinctive pentru a asigura sortarea eficienta si

pentru a putea fi colectate de catre operatori specializati cu care beneficiarul va avea contract obligatoriu.

(N
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3.7. PROTECTIA MEDIULUL.

Zona studiata nu este situata in zona de protectie a monumentelor si nici in zona de protectie a siturilor
Natura 2000. Implementarea investitiei nu presupune activitati cu impact semnificativ asupra mediului si

nu prezinta risc pentru sanatatea populatiei.
Adancimea de fundare de 0.85m nu afecteaza stratul freatic aflat la o adancime de minim 8m.

Deseurile rezultate din exploatare(servetele, lavete, etc.) vor fi colectate selectiv si preluate de operatori

autorizati.

In perioada de constructie si functionare, impactul proiectului asupra factorului de mediu aer consta in
generarea de emisii de catre utilajele utilizate. Ca urmare, vor fi luate toate masurile in vederea limitarii
generarii de praf, de catre prestatorul lucrarilor de constructii care va avea in vedere ca utilajele folosite
sa fie corespunzatoare din punct de vedere tehnic, sa nu aiba scurgeri de ulei si sa nu genereze noxe

peste limitele admise.
Nivelul de zgomot se va incadra in limitele impuse de SR 10009/2017.

Se vor respecta prevederile Ord. MS nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei.

Dupa terminarea lucrarilor, terenul afectat va fi adus la starea initiala prin amenjarea spatiilor verzi si

plantari de arbusti.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA.
In zona nu exista obiective de utilitate publica.

In afara functiunii terenului propus spre construire, toate celelalte functiuni din zona studiata raman

neschimbate.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE.

Terenul este situat intr-o zona cu trafic intens avand functiunea de locuire si functiuni complementare
astfel, se propune prin documentatia de urbanism schimbarea functiunii in zona pentru institutii si servicii

de interes general, pentru a construi o spalatorie auto,
Se reglementeaza, zona de teren situata in intravilanul localitatii astfel :

accesul auto si pietonal pe parcela proprietate privata, retragerile fata de limitele de proprietate,
procentul de ocupare asupra terenului, coeficientul de utilizare a terenului, se propune bransarea la

utilitatile existente si masuri pentru protectia terenurilor din proxima vecinatate.

Este oportuna realizarea investitiei pe amplasamentul propus de catre investitori privati, intrucat sunt
propuse functiuni ce diversifica functiunile zonei, consolideaza contextul economic si social identificand
nevoile locuitorilor comunei cu privire la existenta unui spatiu adecvat pentru spalarea, intretineres,

cosmetizarea autoturismelor in proximitatea zonelor de locuinte.

Specialist cu drept de semnatura in urbanism si amenajarea teritoriului

MASTER URBANIST VASILE MILEA

.
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1. INTRODUCERE.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL.

Denumirea lucrarii.
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE, DEPENDINTE SI
IMPREIMUIRE.

Amplasament: —— S R
LOC. CISLAU, N.C. 21627, COMUNA CISLAU, JUDETUL BUZAU ( ' g g S 27 e §

Beneficiari:
GORGAN ION SORIN, GORGAN DIANA LACRAMIOARA S W

Proiectant de specialitate, urbanism si amenajarea teritoriului:
S.C. MEGAPLAN S.R.L. prin Master Urbanist Vasile Milea, atestat R.U.R. E, DZ0, D3

Data elaborarii:
09 2023
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I. DISPOZITII GENERALE | | ) s
 VIZAT SPRENESCHINBARE!
1. ROLUL R.L.U. L Documantayia PL J
Arfitigtgef

Regulamentul local de urbanism reprezintz '(é-ﬁa-;Ig-baza;i_n;ap_llgg}ea reglementarilor prevazute in
prezentul Plan Urbanistic Zonal, acesta detaliind re‘gjlementariie propuse pentru zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii si au aplicabilitate in zona studiata si reglementata.
Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII,

Acest regulament a fost elaborat cu respectarea Legii 350/2001 a urbanismului si amenajarii teritoriului, a
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal avand indicativ GM-010-2000, continutul cadru
al Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ G.M.-007-2000
si a Legii 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3. DOMENIU DE APLICARE,

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal se refera exclusiv la partea de teren situata in
intravilanul Satului Cislau, avand N.C. 21627, ce se constituie ca “Plan Urbanistic Zonal Construire
spalatorie auto self service, dependinte si imprejmuire”, avand ca beneficiari pe Gorgan Ion Sorin si
Gorgan Diana Lacramioara si se aplica subzonei functionale reglementate si delimitate in plansa de
reglementari urbanistice si care are limitele si vecinii definiti conform plansei de reglementari urbanistice.

II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Toate constructiile se vor proiecta respectand normative, legi si ordine care sa permita pastrarea

integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, arii protejate, situri arheologice care sa necesite

protectie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC,

Constructiile se vor realiza numai dupa obtinerea autorizatiel de construire, cu propunere de racordare la
utilitatile existente si respectand Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Comuna Cislau si Legea

50/1996 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

IS — INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL j = -

Regim de inaltime maxim admis : P+1 Etaje. SRR

i to~t o

P.O.T. maxim = 60% PMatiitect s i/({f :
C.U.T. maxim = 1.2 - {»/&f ﬂ/

Retrageri obligatorii fata de aliniament : minim 3.00m conform edificabilului maxim admis din plansa de

reglementari urbanistice zonificare functionala..

Retrageri fata de limitele laterale : intre 2.0m si 3.0m conform edificabilului maxim admis din plansa de

reglementari urbanistice zonificare functionala.

Retrageri fata de limita posterioara a terenului : minim 13.60m conform edificabilului maxim admis din

plansa de reglementari urbanistice zonificare functionala..

Zona de protectie fata de Drun National (DN10): retragere 13.00m din axul drumului.
Zona de protectie fata de L.E.A.: retragere 12.00m din axul stalpului.

7. REGULI CU PRIVILE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Asigurarea accesului auto obligatoriu la drumul public : minim 3.50m

8. REGULI CU PRIVILE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestora se vor efectua de catre

investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati.
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a Comunei Cislau.

Toate obiectivele ce vor fi construite in zona vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de

utilitati. Costurile cu racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre investitorii privati.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII.
Se va mentine parcelarul existent cu deschideri minime de 12.00m la drumul public.

Suprafata acestora poate varia in functie de obiectivele propuse.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea indicatorilor urbanistici prevazuti
in prezentul regulament local de urbanism.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii va dispune obligativitatea mentinerii sau amenajarii unor

spatii verzi si plantate insumand o suprafata de minim 20% din suprafata terenului.
Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.
Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite Ia limita cu domeniul public.

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului sau

terenului natural in functie de situatie.

Pentru protectie sporita a vecinatatilor se vor planta perimetral arbusti inalti pe latura in care se

invecineaza cu zona de locuire.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE.

L —zona de locuinte si functiuni complementare — reglementari conform P.U.G, Comuna Cislau - raman

neschimbate.
IS ~ Zona institutii si servicii de interes general - REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
C - cai de comunicatie rutiera — reglementari conform P.U.G. Com. Cislau ~ raman neschimbate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

IS — INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

SECTIUNEA T — UTILIZARE FUNCTIONALA

VIZAT SERE N B
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE ; Documentatia BL
. . - . Arhii‘{cft'{;!‘f
Spalatorii auto si functiuni asociate acestora. ; v : J
.................. P 520 (mem—
Statii de intretinere si reparatii auto L

Spatii administrative, spatii tehnice aferente functiunii principale,

Imprejmuiri, cal de acces pietonale si auto, parcaje, spatii plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Spatii administrative(birour!) pentru functiunea principala, tip container modular sau cladire definitiva

Ateliere intretinere auto si functiuni asociate acestora.

\ V'
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE |

Activitati productive poluante. 1
Depozitari materiale refolosibile. !

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. .

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele vor fi de o forma regulata, in suprafata minima de 1000mp si cu deschideri minime de 12m la

drumurile publice.
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retrageri obligatorii fata de aliniament : minim 3.00m conform edificabilului maxim admis din plansa de

reglementari urbanistice zonificare functionala..

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retrageri fata de limitele laterale : intre 2.0m si 3.0m conform edificabilului maxim admis din plansa de

reglementari urbanistice zonificare functionala.

Retrageri fata de limita posterioara a terenului : minim 13.60m conform edificabilului maxim admis din

plansa de reglementari urbanistice zonificare functionala..

ARTICOLUL 7 — CIRCULATII SI ACCESE

Acces auto din drumul public minim 3.50m.

ARTICOLUL 8 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autoturismelor se va face obligatoriu in incinta proprietate privata.
ARTICOLUL 9 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim admis : P+1 Etaje, 6.00m inaltime maxima la cornisa.
ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere caracterul specific al zonei in care se vor amplasa
obiectivele. Se va realiza un caracter unitar in ceea ce priveste volumetria, materialele si paleta de culori

folosita.

Vl‘(“nhl ARt M AT h b o e ——— o
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ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile ce vor fi construite in zona vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de

utilitati. Costurile cu racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestora se vor efectua de catre

investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperis sau
copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de colectare si canalizare a apelor pluviale,

fara sa afecteze proprietatile invecinate.
ARTICOLUL 12 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi amenajate si plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, procent raportat

la suprafata terenului. ot
ARTICOLUL 13 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea o Inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public.

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului sau

terenului natural in functie de situatie.
Pentru protectie sporita a vecinatatilor se vor planta perimetral arbusti inalti.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 — PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. maxim admis : 60%

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim admis: 1.2

_f___ns_p_egja;ligL;:u drept de semnatura in urbanism si amenajarea teritoriului

MASTER URBANIST VASILE MILEA
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