ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA MAGURENI

PRIMAR

Nr.8916/12.11.2024

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin procedura de licitatie publica a spatiului
cu destinatia activititi comerciale/servicii situat in cléidirea din centrul satului Miigureni, Comuna
Magureni, str. Primdriei, nr.980, inscris in Cartea Funciarid nr.24258-C1-U2 Migureni, judetul
Prahova

Avénd in vedere prevederile :

-art.108, art. 129 alin. (1) si alin (2) litera ¢) coroborat cu alin. 6 lit.b) , Sectiunea a 4-a art.
332,art.333 alin.(1), (2) si (5), art. 334, art.336 si art.339, art.354, art.355 si art.362 alin(1) si alin(3) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

Luénd In considerare :

-Referatul de aprobare nr.8915/12.11.2024 al Primarului comunei Magureni prin care se
propune aprobarea Inchirierii prin procedura de licitatie publicaa spatiului din centrul satului Mégureni
ce apartine domeniului public al comunei Mégureni , situat in Comuna Magureni, sat Magureni , str.
Primdriei, nr.980, inscris in Cartea Funciard nr. 24258-C1-U2 M3gureni, judetul Prahova;

- Raportul de specialitate nr.8917/12.11.2024 al Compartimentului urbanism si amenajarea
teritoriului, evidenta patrimoniu public §i privat din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

- Raportul privind evaluarea proprietitii imobiliare *clidire situatd In centrul satului Miégureni”,
comuna Magureni, strada Primériei, nr.980 Incheiat la data de 15.06.2023 de citre evaluatorul autorizat
ANEVAR Raicu Stelian Mihit3 prin care s-a stabilit valoarea de piati a chiriei lunare la suma de 3,019
euro/m.p;

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuiui Local al comunei Migureni ;

In temeiul art. 139 alin.(3) Iit. g) i art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. ar. 57/2019 privind
Codul administrativ , cu modificérile si completirile ulterioare:

Propun:

Art.1.Se aproba inchirierea prin licitatie publicd, a spatiului din centrul satului Mégureni, ce
apartine domeniului public al comunei M#gureni , situat in Comuna Magureni, sat Mégureni , str.
Primdriei, nr.980, inscris in Cartea Funciard nr. 24258-C1-U2 Migureni, judetul Prahova, in suprafati
construitd de 67,5 m.p., respectiv suprafai utili de 49,7 m.p., in vederea desfisurarii de activititi
comerciale/servicii.

Art.2.Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchiriere este de 3,019 euro/mp/luna stabilit
potrivit Raportului de evaluare nr. 5187/21.06.2023 intocmit de citre evaluatorul autorizat ANEVAR
Raicu Stelian Mihaita.

Art.3. Durata inchirierii este de 5 (cinei) ani, cu posibilitate de prelungire , daca se respects
clauzele contractuale.



Art.d. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea bunurilor mentionate la art.2,
alcatuitd din:
a) Caiet de sarcini —anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta hotirére;
b) Fisa de date a procedurii-anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotirare;
¢) Contractul- cadru de inchiriere —anexa nr.4 care face parte integranta din prezenta hotérare:
d) Formulare gi modele pentru procedura de licitatie publica-anexa nr.5 care face parte integranta din
prezenta hotérére.

Art.5. Prezenta hotéirire poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosuluiadministrativ
nr.554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

Art.6. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Magureni si de
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicata prin intermediul secretarului general al comunei
Mégureni, Institutiei Prefectului judetului Prahova si se aduce la cunogtinti publica prin publicare pe site-
ul institutiei www.comunamagureni.ro.




Anexanr2 [aHCL nr..coovveennnnn...
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin procedura de licitatie publica a spatiului
cu destinatia activititi comerciale/servicii situat in clidirea din centrul satului Migureni,
Comuna Maigureni, str. Primériei, nr.980, inscris in Cartea Funciard nr. 24258-C1-U2
Maégureni, judetul Prahova

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT Comuna Mégureni, strada Primériei, nr.980, Telefon 0244/384760, Fax 0244/384203
e-mail: contact@comunamagureni.ro, Web: www.comunamagureni.ro
1A OBIECTUL LICITATIEIL
Inchirierea prin licitatie publick a spatiului din centrul satului Magureni situat in cladirea ce
apartine domeniului public al comunei Magureni.Spatiul este situat in Comuna Magureni, sat M#gureni,
str. Primériei, nr.980, insecris in Cartea Funciard nr. 24258-C1-U2 Magureni, judetul Prahova;Destinatia
spatiului care face obiectul inchirierii este desfigurarea de activit#iti comerciale/servicii.
(ladirea In suprafatd construitd de 67,5 m.p., suprafati utila de 49,7 m.p.cuprinde:
- camerd in suprafatd utild de 13,5 m.p.
- camerd In suprafata utild de 27,4 m.p.
- grup sanitar in suprafati utild de 5,2 m.p.
- baie in suprafatd de 1,9 m.p.
- vestiar In suprafat utila de 1,7 m.p.
ILFORMA DE LICITATIE
Inchirierea se face prin licitatie publici in conformitate cu prevederile art.362 alin.(1) din O.U.G.
ar. 57/2019 privind Codul adminisirativ , cu modificirile gi completirile ulterioare.
iv¥. TERMENE

(1) Licitatia va avea loc la data g1 ora stabiliti la sedinl Primdriei comunei Méagureni din comuna
Mégureni, strada Primériei nr.980.

(2) Termenu! limitd de depunere a ofertelor pentru inscrierea la licitatie este prevézut cu 2 zile
lucritoare inainte de data licitatiei. Depunerea ofertelor pentru Inscrierea la licitatie se face la
Registratura Primé#riei comunei Mégureni.

(3) Documentaiia de atribuire se va putea ridica contracost de la sediul Primariei Magureni.

(4) Conform art.341 alin.(26) din Codul administrativ, autoritatea contractantd poate sd incheie
contractul numai dupi indeplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii
comunicarii de atribuire.

(5) Spatiul este liber de orice sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu semnarea
procesului verbal de predare — primire.

V. DURATA INCHIRIERIY
Durata contractului de inchiriere este de 5 ani de la data semndrii contractului de inchiriere, cu
posibilitate de prelungire.

Vi.ELEMENTE DE PRET
(1) Pretul de pornire a licitatiei este de 3,019 euro/mp/luna.
(2) Dupd semnarea coniractului de fnchiriere, plata chiriei se face lunar in baza facturii emise de
Primérie comunei Méagureni,
(3) Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin contractul de

inchiriere.
(4) Anual chiria se va indexa cu indicele anual de inflatie: In cazul inflatiei negative, chiria se
mentine la nivelul anului precedent.
(5) Dupi adjudecars, chirlagul va depune in contul de garanfii diferenta de garantie
corespunzitoare contravalorii a doud chirii lunare.



VII. GARANTIA

(1) Pentru a participa la licitatie , persoanele interesate vor depune in contul locatorului sau la casieria
institutiei o garantie de participare in valoare de 100 lei.

(2) Ofertantilor necastigatori i se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data incheierii
contractului de inchiriere cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiei de participare este de
90 de zile de la data primirii ofertelor.

(3) Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
a) fsi retrage oferta in perioada de valabilitate;
b) oferta sa fiind castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru lnchelerea contractlui de inchiriere
sau daca refuza incheierea contractului.

(4) Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii , la Primaria Comunei

Magureni ,judetul Prahova, atasata la formularul ,, Serisoare de inaintare”.

(5) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand pericada
de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

(6) Pericada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de valabilitate
5 ofertei — 90 de zile de 12 data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

VIILOBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA MUNCII

(1) Locatarul poarts intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n domeniul
protectiei mediului, iar in vederea gestionarii responsabile a deseurilor rezultate, acesta va avea incheiat un
contract de prestari servicii cu o societate autorizata.

(2) Locatarul are intreaga responsabilitate In ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la proteciia muncii.

(3) Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu

privire la normele privind P.S.L

IX.PARTICIPANTII LA LICITATIE

(N Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica persoanele fizice si
juridice care au ca obiect unic de activitate activitatea de comert cu aménuntul .

(2) In vederea participarii la licitajie ofertantul trebuie si pldteascd garantia de participare la licitatie,
in valoare de 100 lei.

(3) Garantia de participare se va achita la casieria Primériei comunei Mégureni.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTEIL

(1) Ofertele se redacteazs in limba roména.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, pénd la data si ora precizatd in anunful
public, in doui plicuri inchise gi sigilate. Plicul interior inchis si Sigilat se introduce in plicul exterior, care
se inchide si se sigileaza si se mregls’i:leaza in ordinea primirii lor in Registrul de inregistrare documente
al Primariei Comunei Migureni, precizandu-se data i ora.

(3) Documentatia va fi depusi intr-un exemplar (consténd in cele doud plicuri) semnate de citre
ofertant, §i anume:

- plicul exterior cu documentele de valabilitate ale ofertet;
- plicul interior cu oferta propriu zisa.



)

DOCUMENTE DE VALABILITATE ALE OFERTEI

(1) Pe plicul exterior se va indica obtectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:
a) Imputernicirea persoanei desemnate si participe la deschidere (daci este cazul) si 0 copie dupd actul
de identitate al acesteia;
b) Chitanta prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie .
¢) Fisd cu informatfii privind ofertantul, ssmnaté de ofertant (anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini);
d) Declaratie de participare la licitafie cu oferta independentd semnatd de cétre ofertant féra ingrosiri,
stersdturi sau modificéri (anexa nr.2 la prezentul caiet de sarcini);
e) Certificat constutator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte domeniul de activitate
emis cu cel mult 30 de zile calculate pana la data deschiderii ofertelor (original , copie legalizata sau copie
xerox semnatd pentru conformitate cu originalul),
f) Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul general consolidat si bugetul local,
orin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent, valabile la data
deschiderii ofertelor;
j) Contractul — cadru, semnat si stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina).

(2) Pe plicul interior care contine cferta financiard — valoarea chiriei (chiria va fi in euro) se inscri

denumirea ofertantului si sediul social al acestuia.;
(3) Fiecare participant poate depune decat o singura oferta.

XI. INSTRUCTIUN: PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

(1) Organizarea licitatiei ¢i anuatul procedurii se va publica Intr-un ziar de circulatie local
si pe site-ul Primériei comunei M#gureni;

(2) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd In urma publicérii anunfuiui de
licitatie au fost depuse cel putin doul oferte valabile;

3) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionati a preguiui de pornire al licitagiei;

(4) in cazi in care in care in urma publicsrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, procedura va i anulaid §i se va organiza o noua licitatie.

) Pentru cs-a de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizati in aceleasi conditii.

(6) {n cuzul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta

valabild, se anuleazi procedura de iicitaie.

XIl. COMISIA DE LICITATIE

Comisiz de licitatie este compusé din 5 membrii.

Comisia de licitatie rasbunde de organizarea si desfigurarea licitatiei, avand urmaétoarele atributii:
Dupi analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei Intocmeste procesul verbal privind
deschiderea plicurilor exterioare in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de catre toti
membrii cornisiei de evaluare si de cétre tofi ofertaniii;
In cazul in care cel putin doud oferte indeplinesc conditia de valabilitate se trece la analizarea plicurilor
interioare;
Dupé analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecérei oferte
care va fi consemmail in procesul verbal privind deschiderea plicurilor §i, in termen de o zi lucrétoare
intocmeste un raport pe care ‘1 transmite autoritéfii contractante;
in termen de 3 zile iucratome de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigétor cét si pe cei ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii;



XIII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Titularul dreptului de fnchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

(1) S& nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savarsite;

(2) Sa foloseasca obiectul inchiriat, in mod corespunzator, respectand particularitatile acestuia, sa efectueze
lucrarile de intretinere si igienizare a spatiului;

(3) Sa achite chiria stabilita prin contract la termenele stipulate , precum si taxele si impozitele stabilite prin
normele legale in vigoare;

(4) Sa achite contravaloarea utilitatilor pe baza documentelor justificative inaintate de catre proprietar;

(5 La sfarsitul perioadei contraciuale sau in cazul incetarii contractului, chiriasul este obligat sa predea spatiul
prin proces-verbal de predare-primire;

(6) Pe toata durata contractului, chiriasului ii este interzisa subinchirierea spatiului.

XIV. CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire este cel mai mare pret ofertat.
Valoarea minima ce poate fi ofertata este de 3,019 euro/mp/luni.

XV. INCHEIEREA/INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilitd ca fiind céstigitoare in maxim 20 de zile calendaristice de la data comunicarii atribuirii
contractului.

(2) Contractul de inchiriese va {1 incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte;

(3) Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul de Inchiriere atrage dupi sine plata
daunelor -interese care sunt cgale cuvaloarea garantiei depuse odatd cu oferta si pierderea dreptului de
clgtigitor.

(4) Tn cazul in care witoriiztea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigitor din
cauza faptului cé ofertantul ¥ cauzi se 2fld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuits de a
executa contractul, autorita.en contactantd are dreptul sd declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile In care aceasta este admisibilz. In cezul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild,
procedura de licitatie se anuleazd. Ulterior autoritatea contractantd va relua procedura de licitatie.

(5) La expirarea coniractului de inchiriere chiriasul este obligat si restituie, in deplini proprietate, liber de
orice sarcini spatiul inchiriat.

(6) Contractul de inchiriers va fi reziliat unilateral de ctre proprietar in urmitoarele cazuri:

- In care interesul national sau local o impune

- Schimbarea destinatiei spatiului

- Neplata chiriei la termen

- Se executd lucrdri de reabilitare/modernizare a clidirii.

XVI. FORTA MAJUGRA
(1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile coniractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract,
pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte imediat si in mod
complet, producerea acesteia si sa 12 orice masuri care ii stau la dipozitie in vederea limitarii consecintelor.

(5) Partea contractanta care invoci forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, incetarea
cauzei acesteia In maximum 15 ziie de la incetare.



(6) Dac# forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte vaavea dreptul sa noiifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fara ca vreuna din
parti sé poata pretinde daune-interese.

XVII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Actiunea ce are ca cbiect un litigiu referiior la procedura de atribuire se va depune la Tribunalul Prahova,
in termenul stabilit de lege de la data luarii la cunostinta a actului autoritatii contractante considerat
nclegal In conditiile prevdzute de Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completarile ultericare

XVIIL DISPOZITH FINALE

Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Spatiul nu poate 11 subinchiriavinstrainat far3 acordul autorititii contractante.

Caietul de sarcini, inclusiv ioate documentele de atribuire necesare participirii la licitatie vor fi puse
ia dispozitia solicitaniilor conira cost, pretul fiind de 50 de lei.



Anexa ar. I Iz Contractul de tnchiriere nr..eoo..dine.eu.e....

PROCES VERBAL

de predare —primire a spatiului

incheiat astizi....... e

Comuna Magureni , cu sediul In Judejul Prahova, Sat Magureni, Str. Primdriei, Nr. 980, reprezentat prin
Gheorghe Iordache , avand functia de Primar, in calitate de predator, pe de o parte,

si

........... ceeeeseneneenan, DEISOANA fizick (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/persoana juridicd (actul
constitutiv al agentulvi 2COROMIC) ..vcnmvensmronsess ;. tu sediul prinoipal 0 .. , reprezentat prin.............. .
avand functia de ..................., in calitate de primitor, pe de alti parte, la data de ....ccoveevennnnn. , la sediul
autoritatii contractante (alt loc. adresa €.} oovvrivieeerienninnns ,

o

Am procedat azi, data de mai sus, primul la primirea si secundul la preluarea spatiului situat in centrul satului

Miégureni , str. Priredriei, 1w 980, inscris in Cartea Funciard nr. 20258-C1-U2 Mégureni, judetul Prahova.

suprafatd construitd de 67.5 n.p., suprafaid utild de 49,7 m.p.cuprinde:

- camerd In suprafatd utila de 13,5 m.p.

- camerd In suprafats wilz de 27,4 m.p.

- grup sapitar n suprafatd uiild de 5,2 m.p.

- baie in suprafatd de 1,9 m.p.

- vestiar in suprafatd utiid de 1,7 m.p.

Exploatarea spatiilor puse iz dispozijie de predatorul concedent cade in sarcina primitorului chirias, in
conformitate cu documentafia aferenta .

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal, in 2(dou#) exemplare cite unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,



Anexanr3laH.C.L.nr. ......... Loveoeren, S

FISA DE DATE A PROCEDURII

i.Informatii generale privind locatorul

- denumire: Comuna Migureni

- cod fiscal: 2844081

- adresa: Comunsa Migureni, sat Migureni, str. Primiriei, nr.980, judetul Prahova
- nr.telefon : 0244/384760;fax — 0244/384203

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
Obiectul licitatiei
Obiectul ‘neairieris I consiituie inchirierea unui spatiu cu destinatia “desfisurarea de activitati
comerciaie/servicii” aila in centrul satului Magureni, ce apartine domeniului public al comunei Magureni
, situat In Comruna Mégureni, sat Magureni , sirada Primériei nr.980.

3.Informatii priving destasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfasararii licitatiei publice se gasesc in anuntul de licitatie, care
se publica intr-un cotician de circulatie Jocala si pe pagina de internet a comunei Magureni.

Forma de licitatie este licitatie publica.

4. Documente necesare peniru inserierea la licitatie
Cerere de inscriere ia licitatie;
Copie dupa buletinu! sau cariea de identitate a persoanei fizice participante;
Copie de pe certificatu! de inregistrare fiscala pentru persoane le juridice participante;
Certificat privind plata ooiigatitlor catre bugetul local eliberat de serviciul de specialitate din cadrul
primariijor In a carGs raza =ritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii
restante la bugetul local vatabil la daw deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata;
- Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat al statului;
- Dovada platii contravalorii docuinenwatiei de atribuire, dupi caz;
- Dovada platii garantici;
- Declaratie pe propiia raspundere a ofertantului conform careia documentele depuse corespund realitatii
si veridicitatii. contorm nrevederilor art.326 din Noul Cod Penal privind falsul in declaratie;
- Contractul — cadru, semnat st stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina);
- Fisa ofertantulu:
- Formular de Gferta
5. Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca licitantul pentru a fi admis la licitatie
Are dreptul de a participa ia licitatie orice persoana fizica sau juridica romana care indeplineste cumulativ
urmatoarele corditii:
- aplatit toate taxeie privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;
- adepus oferta in tarmencle prevazute, impreuna cu toate documentele solicitate in caietul de sarcini;
- are indeplinite 1u zi (cate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statolui si catre bugetul local;
- nuesie in siare de insclvents, faliment sau lichidare.

f

6. Desfasurares proceduarii de licitatie :

Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art.332-348 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Procedura de licitariz se nozie desfasura numei daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin Jeua ofere valabile:



Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul ,,Oferte”
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin dispozitia primarului, la
data fixata pentru deschiderea lor, prevazute in anuntul publicitar;

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc conditiile
prevazute la art.336 alin.(2)- (5) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ si
intocmeste un proces verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la pct.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
numai daca exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile prevazute de art.336
alin.(2) — (5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ).

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare , pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate, motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul- verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la pct.5.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului- verbal, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta informeaza
inscris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

7. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
douaplicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta.
Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei pentru care se depune oferta care va avea
urmatorulcontinut:
- o fisa a ofertantului cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante.

Pe plicul interior, care contine formularul de oferte, oferta propriu- zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de catre
ofertant.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii .

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei —limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



8. Elemente de pret
Pretul de pornire la licitatie este de 3,019 euro/mp/luna.
Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere;
Chiria lunara va fi stabilita in urma finalizarii procedurii de licitatie, iar pretul de inchiriere nu va fi
maimic de 3,019 euro/mp/luna.
9. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
a) cel mai are nivel al chiriei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total. Valoarea minima ce poate fi ofertata
este de 3,019 euro/mp/luna.Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta, conform modelului,care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.
Punctajul se calculeaza astfel:
- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim de 40 de puncte;
- pentru valoarea ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, punctajul se calculeaza
astfel: punctaj valoare ofertata n= valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico- financiara a ofertantilor:

Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul total. Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca va avea
acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru o luna de derulare
a contractului in valoare egala cu cuantumul a unei chirii raportate la pretul ofertat euro/luna ( la calculul
chiriilor ofertantul a luat in considerare propunerea financiara exprimata in formularul de oferta).
Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile
bancare/declaratii bancare corespunzatoare prin care se atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului
operatorul poate avea acces la resurse reale( sume disponibile in cont), respectiv posibilitatea
disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 2 luni, avand ca destinatie
cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau disponibilitati existente.

Punctajul se calculeaza astfel:
Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru o luna de derulare a contractului se acorda
punctajul maxim de 20 puncte.
Pentru un nivel mai mic decat cel mai mare nivel ofertat al disponibilitatilor banesti, punctajul se
calculeaza astfel: punctaj valoare ofertata n= valoare oferta n/valoare maxima de ofertat x 20 puncte.
¢) Protectia mediului inconjurator
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul total. Locatarul are obligatia de a obtine toate
avizelede mediu necesare functionarii, in conformitate cu destinatia precizata la punctul 1.2. de a
respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toata durata incheierii contractului de
inchiriere.
d) Conditii specifice impuse de natara bunurilor inchiriate

Ponderea acestui criteriu este de 20 % din punctajul total. Ofertantii trebuie in mod obligatoriu sa
presteze activitati comerciale/servicii.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de ;punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In cazul in care ofertantii au obtinut un punctaj de agelitate pentru toate criteriile de atribuire, clasarea
acestora se va efectua prin tragere la sorti efectuata de catre presedintele comisiei.
Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.
Refuzul ofertantului castigator de a incheia contractul, atrage dupa sine plata daunelor- interese, al caroro
cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a doua chirii la valoarea adjudecata.
10. Modul de utilizare a cailor de atac

Tribunalul Prahova are competenta sa solutioneze litigiile referitoare la atribuirea, incheiere si anularea



contractului de inchiriere. Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la procedura de atribuire se va
depune la Tribunalul Prahova, in termenul stabilit de lege de la data luarii la cunostinta a actuluj
autoritatii contractante considerta nelegal.

Celelalte litigii referitoare la incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor solutiona in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.Actiunea se va depune la instanta competenta in conformitate cu prevederilelegale in
vigoare.



Anexa nr.4

CONTRACT DE INCHIRIERE

I.Partile contractante

Comuna Migureni, identificatd prin codul unic de inregistrare 2844081, cu sediul in Judetul Prahova,Comuna
Magureni, Sat Mégureni, Str. Primariei, Nr. 980, reprezentati prin Gheorghe lordache, avand functia de Primar,
in calitate de proprietar pe de o parte,

si

....................... persoana fizicd (domiciliatin .............., CNP ............ ,buletinul/cartea de identitate) medicul titular
al cabinetului........oooooveeeeenn..n. , cu sediul social Tn .ooevvereeeenn., , Inregistrat la Registrul unic al cabinetelor
medicale ...ooeeeeveeeennn.n. subnr. .............. (i 11 S , cod fiscal ....... (o T DRSS , avand contul
deschis 1. , in calitate de chirias, pe de alti parte,

in temeiul Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare si al Hotrarii Consiliului Local al Comunei Mégureni de aprobare a inchirierii , nr.
............ din .....ccovvrvennnees, s-2 incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Definitii

Contract-reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.
Proprietar si chirias - parfile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
Chirie - pretul platibil proprietarului de citre chirias, in baza contractului, pentru indeplinirea integral si
corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;
Imobil- obiectul contractului de inchiriere (dupa caz):
Spatiul cu suprafati construitd de 67,5 m.p., suprafati utila de 49,7 m.p.cuprinde:
- camerd in suprafatd utild de 13,5 m.p.
- camerd in suprafats utild de 27,4 m.p.
- grup sanitar In suprafata utild de 5,2 m.p.
- baie in suprafati de 1,9 m.p.
- vestiar fn suprafatd utild de 1,7 m.p.
Forta majora- un eveniment mai presus de controlul partilor care nu se datoreazi gregelii sau vinei
acestora, care nu poate fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea
si , respectiv, indeplinirea contractului;
Zi — zile calendaristice; an — 365 zile

III. Obiectul contractului de inchiriere

(1) Comuna Méagureni in calitate de proprietar inchiriaza spatiul descris mai sus situat in cladirea din centrul
satului Magureni, Comuna Magureni, str. Primériei, nr.980, Inscris in Cartea Funciard nr. 24258-C1-U2
Maégureni, judetul Prahova.
(2) Predarea — primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va incheia in 5 zile
lucratoare de la data incheierii prezentului contract si va constitui anexa nr.1 la prezentul contract,

IV. Durata inchirierii



(1) Termenul de inchiriere este pe o perioadade 5 ani , incepand de la data de .........

V. Pretul si plata chiriei

(1) Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunara in suma de .............. Euro/mp.
Plata se va face lunar ,prin virament bancar in contul .........ocoeeoveveveeee e, deschis la Trezoreria Boldesti
Scéeni sau la casieria Comunei Miigureni.

(2) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale
de catre titularul dreptului de inchiriere sau dreptul la retinerea contravalorii acestia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 10 zile.

(3) Neplata chirieie in termen de doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere
si luarea masurilor pentru predarea cabinetului in stare initiala.

(4) Pentru neplata la termen a chiriei, chiriasul datoreaza majorari de intarziere, calculate conform creantelor
bugetare.

(5) Plata chiriei se va face cel tarziu pana la data de 15 a lunii, pentru care urmeaza sa fie platita chiria. Chiria se
va achita in moneda anationala, adica in lei , calculate la cursul BNR la data facturarii.

(6)Garantia se va constitui in termen de 5 zile de la data incheierii contractului, prin virament bancar in contul
proprietarului nr. ................. , care se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

VI. Drepturile si obligatiile partilor

Drepturile si obligatiile proprietarului

(1) Sa predea bunul pe baza de proves verbal, in termen de maxim 5 zile de la constituirea garantiei;

(2) Saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei sale:

(4) Sa controleze executarea obligatiilor titularului de dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, faraa stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului
de inchiriere. starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

(5) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

(6) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice respectarea obligatiilor asumate de chirias:
(7) Proprietarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractual in cazul in care chiriasul nu respecta prevederile
prezentulul contract;

Drepturile §i obligatiile chiriasului

(7) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei date de proprietar, respectiv de cabinet medical;

(8) Sa obtina toate avizele si acordurile necesare functionarii, conform normelor legale in vigoare.

(9) Sa foloseasca obiectul inchiriat, in mod corespunzator, respectand particularitatile acestuia, sa efectucze
lucrarile de intretinere si igienizare a spatiului;

(10) Sa achite chiria stabilita prin contract la termenele stipulate , precum si taxele si impozitele stabilite prin
normele legale in vigoare;

(11) Saachite contravaloarea utilitatilor pe baza documentelor justificative inaintate de catre proprietar;

(12) La sfarsitul perioadei contractuale sau in cazul incetarii contractului, chiriasul este obligat sa predea
spatiul prin proces-verbal de predare-primire.

VIII. Subinchirierea

(1) Pe toata durata contractului, chiriasului ii este interzisa subinchirierea obiectului contractului.

IX. Incetarea
Prezentul contract inceteaza:
- In care interesul national sau local o impune

- Prin reziliere, dar numai la cererea partii interesate, in cazul nerespectarii obligatiilor de catre cealalta



parte semnatara;
- In cazul in care beneficiarul foloseste bunul in alt scop decat cel prevazut la pet.2.2.

- Prin restituirea de catre beneficiar a bunului care face obiectul contractului cu un preaviz de 90 de zile ,
termen pentru care beneficiarul este tinut pentru plata chiriei, chiar daca numai foloseste cabinetul
inchiriat.

- Se executd lucrari de reabilitare/modernizare a clidirii.

X. Fortd majora
(1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe
toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte imediat si in mod complet ,
producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dipozitie in vederea limitarii consecintelor.

(5) Partea contractanta care invoc forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, incetarea cauzei
acesteia In maximum 15 zile de la incetare.

(3) Daci forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va
avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata
pretindd daune-interese.

XI. Notificari

(1) In acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd, dacd va fi transmisi la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de inchiriere prin posti, curier,e-
mail, fax.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire i se consider primité de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceast
confirmare.

(3) Dacé notificarea se trimite prin curier sau prin fax, ea se considers primitd in prima zi lucritoare dupd cea in
care a fost expediati.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare.
XII. Litigii

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr., 554/2004, cu modificérile i completirile ulterioare,

2) In cazul in care solutionarea pe cale amiabild nu este posibild, acestea sunt de competenta instantei
Judecétoresti de drept comun.

XIII. Clauze finale

(1) Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional semnat de ambele pérti
contractante.

(2) Prezentul contract de inchiriere, impreund cu anexa 1 (procesul verbal de predare-primire al spatiului) ,



care face parte integrantd din cuprinsul siu, reprezint vointa partilor si inlaturd orice alt4 intelegere verbald dintre
acestea, anterioard sau ulterioar incheierii lui.

(3) Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi ................... ,» in2 exemplare, céte unul pentru fiecare
parte data semndrii lui.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



Anexa nr.5 la HCL nr......... J———

Formular nr.1
Operator economic

(denumirea/numele)

OFERTA

pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia desfisurarea de activitati comerciale/servicii, situat in clidirea
din centrul satului M#gureni, Comuna Magureni, str. Primériei, nr.980, inscris in Cartea Funciarid nr.
24258-C1-U2 Mégureni, judetul Prahova.

CATRE
COMUNA MAGURENI

In urma examinirii documentelor licitatiei privind inchirierea unui spatiu In suprafata utila de
49,7 mp ,chiria ofertata de noi este euro/mp/luna (pretul in cifre
si litere).

Mentiondm faptul ¢ in cazui in care oferta noastrd va fi declarats cstigdtoare ne obligdm si acceptidm
prevederile caietului de sarcini si contractului si modalitatea de achitare a chiriei stabilita de citre UAT
Magureni.

Valabilitatea ofertei 90 de zile de la data depunerii .

In conformitate cu instructiunile pentru ofertanti, inscrise in documentele licitatiei, anexam dovada
platii garantiei de participare la licitatie, in suma de 100 lei, conform documentatiei de atribuire.

Data Reprezentant legal



I1.

II1.

Formular nr.2

Declaratie de participare la licitatia publici

Subsemnatul/ SUbSEMNALIi.............vvveeeeeeeeeeeeseeoseee oo reprezentant/reprezentanti
legali al/ai........cccoovoemuoimioieioe SRR -....care va/vor participa la
procedura de licitatie publici organizatd de Comuna Maégureni in calitate de autoritate contractants,
certific/certificim prin prezenta ci informatiile continute sunt adevirate st complete din toate
punctele de vedere.

Certific/certificim prin prezenta, urmitoarele:

1.
2.

Am citit §i am Inteles continutul prezentei declaratii;

Consimt/consimtim descalificarea de la procedura de licitatie publicd in conditiile in care cele
declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice priving;

Fiecare semnéturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnati si inainteze
oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor confinuti de oferts;

in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoani fizicd sau juridicd,
alta decét ofertantul in numele ciruia formulam prezentul certificat care oferteazi in cadrul
aceleasi proceduri de licitatie publici sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;
Oferta prezentatd a fost conceputi s1 formulatd in mod independent fats de oricare concurent,
féra a exista consultdri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

Oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul ale acestora, intentia de a oferta sau nu
la respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura
lor, nu au legétura cu obiectul respectivei proceduri;

Oferta prezentati nu contine elemente care derivi din infelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;
Detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momemntul oficial al deschiderii publice, anuntatd de contractor.

Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declardm c4 cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevirate si intru torul conforme cu realitatea.

Ofertant,



