ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TARCEA
Nr.173 din 25.10.2024
Dosar B5

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea alipirii terenului in suprafata de 4426 mp,
situat n localitatea Tarcea, identificat prin nr. cadastral 50042 inscris in Cartea
Funciara nr.50042 Tarcea ca proprietate privatia a Comunei Tarcea, cu terenul in
suprafata de 3000 mp, situat in localitatea Tarcea, identificat prin nr.cadastral 51973
inscris in Cartea Funciara nr. 51973 Tarcea ca proprietate privata a Comunei Tarcea,
constituirii unui nou numar cadastral in proprietatea privata a Comunei Tarcea cu
drept de superficie in favoarea S.C. APA CANAL NORD VEST SA

Terenurile identificate prin nr.cadastrale 50042 in suprafata de 4426 mp si
51973 in suprafatd de 3000 mp sunt proprietate privatd a Comunei Tarcea si sunt Inscrise in
inventarul domeniului privat la pozitiile nr. 154 si 155.

Societatea APA CANAL NORD VEST SA a promovat spre finantare in cadrul
Programului Operational Infastructura Mare 2014-2020, Axa Prioritard 11 - Masuri de
imbunatatire a eficientei energetice si stimularea utilizarii energiei regenerabile la nivelul
intreprinderilor, proiectul intitulat ”Centrala fotovoltaicd de producere a energiei electrice din
conversia energiei solare pentru APA CANAL NORD VEST SA” si a solicitat Consiliului
Local al Comunei Tarcea constituirea dreptului de superficie, cu titlu gratuit, pe o perioada de
49 de ani, asupra terenurilor din intravilan localitatii Tarcea identificate prin nr.cad. 50042 si
51973 Tarcea.

Prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Tarcea nr.88 din 19.12.2022 s-a
aprobat constituirea dreptului de superficie cu titlu gratuit, asupra terenului in suprafata de
4426 mp identificat prin numarul cadastral 50042 inscris in Cartea Funciara nr. 50042 Tarcea,
in favoarea societatii APA CANAL NORD VEST SA, iar prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Tarcea nr.16 din 27.02.2023 s-a aprobat constituirea dreptului de superficie cu titlu
gratuit, asupra terenului in suprafatd de 3000 mp identificat prin numarul cadastral 51973
inscris in Cartea Funciard nr. 51973 Tarcea, in favoarea societatii APA CANAL NORD VEST
SA.

In baza acestor acestor hotirari s-a notat in cirtile funciare aferente dreptul de
superficie pe durata de 49 de ani in favoarea societatii solicitante.

Prin cererea nr.1182/24.10.2024 a directorului general al SC APA CANAL
NORD VEST SA se solicita alipirea nr.cad.50042 inscris in CF nr.50042 Tarcea, cu nr.
cad.51973, incris in CF nr.51973 Tarcea si constituirea unui nr.cadastral nou, in proprietatea
Comunei Tarcea si drept de superficie in favoarea SC APA CANAL NORD VEST SA.

Se mai arata in cerere ca in cadrul Programului Operational Infastructura Mare
2014-2020, Axa Prioritara 11 - Masuri de imbunatatire a eficientei energetice si stimularea
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utilizarii energiei regenerabile la nivelul intreprinderilor, societatea a finalizat implementarea
proiectului intitulat ”Centrala fotovoltaica de producere a energiei electrice din conversia
energiei solare pentru APA CANAL NORD VEST SA” si ca se doreste notarea parcului
fotovoltaic in cartea funciard, motiv pentru care se solicitd alipirea numerelor cadastrale si
constituirea unui numar cadastral nou.

Sunt anexate cererii extrasele de Carte Funciara nr.50042 Tarcea si nr.51973
Tarcea si Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire a
numarului cadastral 50042 avand suprafata aferenta de 4426 mp cu numarul cadastral 51943
avand suprafata aferenta de 3000 mp, documentatie intocmita de catre domnul ing.Iuliu
LOSONCZI,

Proiectul de hotarare initiat de Primarul Comunbei Tarcea se intemeiazad pe
prevederile:
-Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completdrile ulterioare;
-Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicatda cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul nr. 600/2023;
-Legii nr.24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.354 si 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare stipuleaza ca domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu
fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au
drept de proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr.
287/20009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Conform art.879 alin.(1), (3), (5) si art.880 din Legea nr.287/2009 privind Codul
Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

”Art.879

(1 )Imobilul Tnscris n cartea funciara

se poate modifica prin alipiri, daca mai multe imobile alaturate se unesc intr-un singur
imobil sau daca se adauga o parte dintr-un imobil la un alt imobil ori, dupa caz, se mareste
ntinderea acestuia. ”

”(3)Alipirea sau dezlipirea unui imobil grevat cu sarcini nu se poate face decat cu
consimtamantul titularilor acelor sarcini. Refuzul titularilor sarcinilor nu trebuie sa fie
abuziv, el putdnd fi cenzurat de catre instanta judecatoreasca.”

”(5)Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau
dezlipiri, au caracter material si nu implica niciun transfer de proprietate.”

"Art. 880

(1 )In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in carfi funciare noi, cu
mentionarea noului numar cadastral pentru fiecare imobil, iar cartea funciara sau, dupa caz,
vechile carti funciare se vor inchide, fara a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.
(2)Daca intregul imobil inscris in cartea funciard a fost transcris, aceasta se va inchide si nu
va mai putea fi redeschisa pentru noi inscrieri.”
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Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare prevede urmatoarele la art.25:
“Art. 25
(1)Proprietarii unor imobile invecinate, in vederea unei mai bune exploatari a acestora, pot
sa le alipeasca intr-un imobil, in baza unei documentatii cadastrale §i a actului autentic,
intocmite in conditiile legii.
(2)Actele de alipire si dezlipire a imobilelor inscrise in cartea funciara se incheie in forma
autentica.”

Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 prevede la art.26, art.126 lit.a), art.127, art.129 si art.132
urmatoarele:

“Art. 26

Intocmirea documentatiilor cadastrale i inscrierea in cartea funciard pe flux intrerupt
presupune parcurgerea etapelor prevazute la articolul anterior, cu precizarea ca receptia
documentatiilor se finalizeaza cu transmiterea referatului catre compartimentul registratura
care il va inregistra in registrul general de intrare pentru efectuarea notarii, urmdnd ca
inscrierea in cartea funciard sa se efectueze dupa intocmirea actului autentic. Documentatiile
cadastrale pe flux intrerupt se refera la operatiuni de dezlipire/alipire teren sau
apartamentare/reapartamentare condominiu, subapartamentare/alipire UI, la operatiunile de
atribuire numar cadastral in conformitate cu protocoalele de colaborare, precum i la
operatiunile de constituire a dezmembramintelor dreptului de proprietate in situatia in care
acestea au ca obiect doar o parte determinata dintr-un imobil.”

"Art. 126

Documentatia cadastrala pe flux intrerupt se intocmeste pentru:

a)efectuarea operatiunilor de alipire/dezlipire.”

“Art. 127

(1)Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a
imobilului au caracter material §i nu implica niciun transfer de proprietate. Modificarile
care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentafii
cadastrale receptionate de biroul teritorial si a consimfamdntului proprietarului sau al
posesorului notat in cartea funciard, exprimat prin inscris in formd autentica sau, dupa caz,
prin hotardre judecatoreasca definitiva.

(2)Alipirea imobilelor alaturate se poate realiza daca sunt situate in aceeasi unitate
administrativ-teritoriala si daca niciun imobil din cele supuse alipirii nu are inscrisd
mentiunea "Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar” sau " Imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare
corecta".

“Art. 129

(DIn caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi §i se
transcriu in carti funciare noi.

(2)Cartile funciare din care provin imobilele alipite/dezlipite se inchid, neputdnd fi
redeschise pentru noi inscrieri.”

"Art. 132

(1)Daca imobilele sunt grevate de drepturi reale de garantie sau alte sarcini apartindand unor
terti, operatiunea de alipire/dezlipire nu se poate face decdt cu acordul acestor terti, cu
exceptia operatiunilor de alipire/dezlipire efectuate de administratorul judiciar sau
lichidatorul judiciar in exercitiul atributiilor sale.
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(2)In lipsa unei conventii contrare, inscrierile privind drepturile reale, impreund cu sarcinile
si celelalte inscrieri care greveaza imobilul, se mentin neschimbate in cartile funciare ale
tuturor imobilelor rezultate.

(3)Daca asupra imobilului supus modificarii erau intabulate drepturi reale ale unor terti, in
caz de alipire/dezlipire a imobilului, urmata de transcrierea imobilelor rezultate in noi carti
funciare, acestea se vor mentine ca atare.

(4)Ipotecile ce greveaza imobilele ce se alipesc, se inscriu in cartea funciara a imobilului
rezultat din alipire in ordinea rangurilor initiale.

(5)Notarea plangerii impotriva incheierii de carte funciara si a litigiilor avand ca obiect
imobilul inscris in cartea funciara nu constituie piedica la alipirea sau dezlipirea imobilului.
Prin exceptie, in situatia in care doar o parte din imobil este afectata de litigiu iar prin
dezlipire se urmareste formarea unui imobil distinct din partea grevata de litigiu si unul sau
mai multe imobile neafectate de litigiu, operatiunea se poate efectua cu consimgamdntul
partilor in litigiu exprimat in formd autentica sau in baza unei incheieri pronuntate de
instanta de judecata.”

Avand 1n vedere cele ardtate mai sus;

Tn temeiul prevederilor art.136 alin.(8) lit.b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.557/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

Propunem:

adoptarea hotararii privind aprobarea alipirii terenului in suprafata de 4426 mp, situat in
localitatea Tarcea, identificat prin nr. cadastral 50042 inscris in Cartea Funciara
nr.50042 Tarcea ca proprietate privata a Comunei Tarcea, cu terenul in suprafati de
3000 mp, situat in localitatea Tarcea, identificat prin nr.cadastral 51973 Tnscris n
Cartea Funciara nr. 51973 Tarcea ca proprietate privata a Comunei Tarcea, constituirii
unui nou numair cadastral in proprietatea privati a Comunei Tarcea cu drept de
superficie in favoarea S.C. APA CANAL NORD VEST SA.

Compartimentul Agricol, Arhiva si Relatii cu Publicul
Referent superior,
Elisabeta JUHAS
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