CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM

A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2632 DIN 11.06.2021

privind lucrarea:

PUZ — EXTINDERE EXTRAVILAN (S = 3451 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN (S=1128 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTTUNI COMPLEMENTARE iN
ZONA MIXTA LOCUNTE SI INSTITUTII SI SERVICII (Sst = 5376 mp)

- comuna Sotrile, sat Sotrile, pet. ,,Livezi”, NC20114, tarla 11, parcela Lv 69

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea  PUZ - EXTINDERE EXTRAVILAN (S=3451 mp) SI SCHIMBARE

proectului: DESTINATIE TEREN (S=1128 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA MIXTA LOCUINTE SI
INSTITUTII SI SERVICII (Sst = 5376 mp)

;‘:{fiilclf:;lf: comuna Sotrile, sat Sotrile, pet. ,,Livezi”, NC 201 14, tarlall, parcela Lv 69;
Faz?l de PUZ,

proiectare :

Proiect nr./

Data 1/11.01.2021

elaborarii:
Proiectant : SC ARHIZANE PLAN - SRL - arh. Andreea Aluchi
Beneficiar : COMUNA SOTRILE

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de extindere a intravilanului comunei Sotrile
cu suprafata de 3451 mp si de schimbare destinatie teren din zona locuinte si functiuni complementare
in zona mixta locuinte si institutii si servicii pentru amplasare pensiune turistici cu anexele si dotirile
aferente si amenajare drum de acces la noul obiectiv in comuna Sotrile, sat Sotrile, pct. ,,Livezi”,

NC20114, tarlall, parcela Lv 69;
Terenul studiat, in suprafati totali de 5376 mp, se compune din:

e S=4579 mp (aferenti nr.cadastral 20114) - proprietatea d-nei Nicolae Laura Mihaela conform
Contractului de Vanzare autentificat sub nr.4984/15.07.2020 de SPN ,,Aman”, notar public Popovici

Maria din municipiul Bucuresti si a extrasului de carte funciari de informare nr.21756/26.05.2021
emis de BCPI Campina;



* S=797mp (aferenti drumului local) — apartine domeniului public al comunei Sotrile conform
HGR1359/2001 cu modificirile si completirile ulterioare;

Conform P.U.G si R.L.U ale comunei Sotrile - documentatii aprobate, terenul studiat este situar partial
in intravilan (S= 1128 mp aferentd NC 20114) in UTR 5 cu urmatoarea zonare functionali:

* Zoni locuinte ( L)- subzona predominant rezidentiali cu regim de indltime P, P+1 (Lm) pentru care
S-au instituit restrictii de construire pani la intocmire PUZ/PUD;
* Zoni cii de comunicatie si constructii aferente (Cc) - subzona cii de comunicatii rutiere (Ccr);

§i partial in extravilan (S=3451 mp aferenti NC 20114);

Prin PUZ se propun urmatoarele:

o Extinderea intravilanului cu suprafata de 3451mp;

0 Ridicarea restrictiei de construire si schimbarea destinatiei terenului (S=1128mp) din Zona locuinte
(L) - subzona predominant rezidentiald cu regim de ii‘i”i’tl’tihle. P, P+1 (Lm) in zond mixti locuinte/
institutii si servicii —L/ IS; R ~ ‘

o Constituirea unui nou U.T.R. si anume UTR 5B, cu urmitoarea zonare functionali:

s  Zonid mixti locuinte/institutii si sérvicii (L/IS), cu indicatorii urbanistici maximali: POT =
35%, CUT =1,2 regim de inaltime S/D+P+1+M, Hmax coami = 12m, Hmax cornisi = 9m
(masurati de la cota terenului amenajat).

* zona cii de comunicatie (CCr);

Aliniamentele fata de axul drumului local, regimul de aliniere fata de aliniamente gi retragerile fata de

celelalte limite ale loturilor vor fi conform plansei de reglementiri urbanistice si a conditiilor din RLU
aferent PUZ.

Spatiile verzi vor ocupa un procent minim 25% din zona mixti locuinte/institutii si servicii (L/IS).
Accesul la teren se va asigura din drumul local, conform plansei de Reglementiiri Urbanistice.

Utilititile vor fi asigurate astfel: alimentarea cu energie electrici si apa prin extinderea retelei de energie
electricd si a retelei de alimentare cu apa existente pe drumul local iar canalizarea in sistem propriu in
etapa I si prin racordare la reteana de canalizare ale localitatii dupi realizarea acesteia.

Ca urmare a_analizirii documentatiei in sedinta din data 11.06.2021 a_Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti conform Hotararilor
Consiliului Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021 si a rezultatu’
votului prezentat aliturat:

kS

- voturi pentru: 10
- voturi fmpotrivi: 0
- abtineri: 9

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ - EXTINDERE EXTRAVILAN (S = 3451 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN ( S=1128 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN
ZONA MIXTA LOCUINTE SI INSTITUTH SI SERVICII (Sst =5376 mp)
- comuna Sotrile, sat Sotrile, pet. ,,Livezi”, NC20114, tarla 11, parcela Lv 69




Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g din Legea
nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Fatd de acestea, dupa informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT nr.2701/2010, cu
modificarile si completirile ulterioare, se recomandii aprobarea de citre Consiliul Local a comunei
Sotrile a documentatiei vizatii spre neschimbare de ciitre Consiliul Judetean Prahova.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completiirile ulterioare.

Dupa aprobare, Primiria comunei Sotrile are obligatia si transmiti HCL insotiti de documentatia
PUZ, citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteazi
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliar si in geoportalul INSPIRE, si
un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Lucririlor Publice, Dezvoltirii si

Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu
modificirile si completarile ulterioare.

Hotirarea Consiliului Local a comunei Sotrile de aprobare a documentatiei de urbanism va fi inaintati
si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

Scutit de taxi pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ, conform HCJ Prahova nr.
188/23.12.2020.

ARHITECT SEF,

PRESE‘, I. Arh. Magdaleng Muscalu

Tulian ]ﬁ/u

if

e




SC ARHIZANE PLAN SRL
str. Rudului nr, 78, Plolesti

PUZ : EXTINDERE INTRAVILAN (3451 mp) 51 SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (1128 mp) DIN LZONA
LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’ i ,ZONA MIXTA : LOCUINTEHNST%TUTH St SERVICI
PENTRU AMPLASARE PENSIUNE TURISTICA St AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud = 5376 mp)

» Amplasament : comuna (sat) SOTRILE, pet. Livez”; T 11, Lv 69 (NC 20114); drum local

s |nitiator COMUNA SOTRILE

BORDERGU PIESE SCRISE

CAPITOLUL 1- INTRODUCERE

1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOFUMEN TATIEI

1.2, OBIECTULP.U.Z

1.3.  SURSE DOCUMENTARE .
CAPITOLUL 2- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI ~ ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA
24, EVOLUTIA ZONE!

22 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

24.  CIRCULATIA

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

28 ECHIPARE EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

28  DISFUNCTIONALITATI

24, OPTIUNI ALE POPULATIE!

210. CONCLUZILE ANALIZEI MULTICRITERIAL INTEGRATE
CAPITOLUL 3- PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31, CONCLUZII ALE STUDNLOR DE FUNDAMENTARE

32.  PREVEDERIALEPUG.

33, - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4, "MODERNIZAREA CIRCULATIE! )

35, ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTAR!, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICH
36, DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

37.  PROTECTIA MEDIULU!

38,  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CAPITOLUL 4- CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

41, CONCLUZI

4.2, MASURIIN CONTINUARE

BORDEROU DE PIESE DESENATE

PLANSARNR. O INCADRAREA [N TERITORIU - SC. 1:5000

PL ANSA NR. 1 SITUATIA EXISTENTA - SC. 1:500

PLANSANR. Z REGLEMENT@R% URBANISTICE - SC. 1:500

PLANSA NR. 3 REGLEMENTAR! ECHIPARE EDILITARA - SC. 1:500
PLANSA NR. 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - 8C. 1:500

PLANSANR. 5 PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA



Prezenta documentafie urbanistica ~ piese scrise §i desenate ~ este propriefatea intelectuala a
slaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi ufilizati numai in scopul prevézut in contract. 1
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fard acordul sciis al autoruiul.

MEMORIU DE PREZENTARE

~ CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumire proiect : EXTINDERE INTRAVILAN (3451 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (1128 mp)
DIN ,ZONA LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” IN JZONA MIXTA LOCUINTE/
INSTITUTII S| SERVICI® PENTRU AMPLASARE PENSIUNE TURISTICA §1 AMENAJARE
DRUM ACCES (Sstud = 5376 mp)

o Amplasament:  comuna (sat) SOTRILE, pet. Livezi"; T 11, Lv 69 (NC 20114); drum

o Faza proiectare : |PLAN URBANISTIC ZIONAL si REGULAMENT LOCAL|

» inifiator COMUNA SOTRILE, reprezentatd prin primar lon - Ovidiu Toporas

» Proiectant © SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr.pr./data - 1 /[ian. 2021

1.2. Obiectul PUZ

[ Prezenta documentatie are ca obiect propunersa de extindere infravilan (3451 mp) si schimbare |
destinatie teren (1128 mp) din ,zona focuinte si functiuni complementare” In ,zona mixta locuinte /

| institutii si servici” pentru amplasare pensiune turistica cu anexele si dotarile aferente si amenajarea

{ drumului de acces la acest nou obiectiv.

. Terenul studiat (5376 mp) este situatin T11 - intravilan si exiravilan i se compune din:

Categoria de folosinia intravilan | Extravilan | Total
-livada (Lv 69; NC 20114)1 1128 3451 4579

- drum 2 797 - 797
| Total studiat {mp) | 1925* | 3451 1 5376 |

1 propr. Nicolae Laura — Mihaela conform contractului de vanzare-cumpdrare nr. 4984/ 15.07.2020
autentificat de SPN AMAN’ din mun. Bucuresti si ECF! nr. 35552/27.10.2020 eliberat de BCPI Campina
2 domeniu public al comuneti conform HGR nr. 1359/2001, cu modificérile si completarile ulterioare

*in TrupUTR . 5 ‘ \

Noti : Prin adresa nr. 15519/04.11.2020, Directia pentru Agricuturd Judeteand Prahova, isi
exprim3 acordul de principiu pentiu intocmirea documentatiel necesars obtinerii avizului prealabil de
introducere in intravilan a terenului cu folosinta livadd” mentionat in tabelul de mai sus.

Conform Studiului pedologic, livada este incadratd in clasa IV (calitate slaba).



1.3. Surse documeniars

» Suport topografic pentru faza PUZ, sc. 1: 500 (SC AERIAL CAD SOLUTIONS SRL), vizat de OCP! Ph.
» PUG +RLU com. SOTRILE, aprobat prin HCL 19/24.07.2000, prel. cu HCL nr. 5 110.02.2012

» Certificatul de urbanism nr. 20 / 28.12.2020 eliberat de Priméria comunei Sotrile cu avizul CJPh
nr. 234/22.12.2020

o Studiut geotehnic (SC ZAMOLXIS IMPEX SRL), verificat Af

o Studiul pedologic {OSPA Prahova)

» Aviz ANIF Prahova

» Informatii din avizele administratorilor de infrastructurd rutierd si edilitara (drumuri, retele)
» Plan de situatie mobilare incintd (SC ATELIER TOTORO SRL, arh. Stefan lliescu)

» Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural ~ Zona Prahova subcarpatica
{editat de OAR — iulie 2027)

2.1. Evolutia zonei

Comuna Sotrile este situata 1a 50 km fatd de municipiul Ploiest (respectiv fa cca 110 km fata de
capitala tarii), in partea de nord-vest a judetului Prahova.

Comuna Sotrile cuprinde un fond forestier mare si zone destinate pasunatului, toate acestea
completate de un aspect general deosebit din punct de vedere al peisajului natural.

7ona se preteazd amatorilor de drumetii, oferind trasee optime pentru biciclisti sau parcurgere
rapidd cu autoturismul.

Datorita amplasamentului i factorilor climatici, comuna Sofrile a inregistrat un ritm sustinut al
constructiilor de locuinte si case de vacantd, amplasate in special pe in zonele situate de-a lungul malulu
drept al rului Doftana, aval de Lacul Paltinu (in satele Seciuri, Lunca Mare, Plaiu Campinei).

in localitatile situate in zona de versant (Sofrile, Plaiu Comului), constructia de case de vacantd e
mai pufin reprezentatd desi si aceste sate beneficiazd de facilitali de acces si echipare edilitard, dar mai
ales de un cadru natural deosebit de valoros (vedere panoramicd, clima favorabila).

- 2.2, Incadrarea in localitate

» Amplasamentul este situat intr-0 excrescentd nordicd a satulul Sotrile (pet. Livez?),

» Vecinitatile terenului pentru care se solicitd interventia urbanistica sunt .

la NV : propr. m.d. Diaconu Gheorghe; T 11, F 70 - intravilan/extravilan; L = 5794 m

la NE : propr. Diaconu fon (T 11, L 67; NC 20856} si drum - extravilan; Ltotal = 74,58 m

la SE - propr. Gabureanu Vasile Mariug (T 11, parcela 67, NC 21188) - extravilan; L= 63,88 m
ia SV : drum local — infravilan; L= 76,43 m

t

H

¥

» Amplasamentul beneficiaza - in orice paricadé a anului - de un cadru natural deosebit de valoros
si 0 larg perspectiva spre est asupra pajigtilor si dealurilor impAadurite din zona. ‘



2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul comunei este situat in sectorul complex al Subcarpatilor de curburd (cupringi Intre raurile
Prahova si Doftana), cu indifimi mari (max 850 m), pante abrupte, fragmentate puternic de viroage pe care
se produc frecvent eroziuni si de alunecar de teren.

Clima : de tip temperat continental moderat. Adancimea maxima de inghel: - 0,90 cm.

in forajele executate (11.08.2020) in zona viitoarelor constructii, succesiunea litostratigrafica se
prezinta asftel :

Foraj 1 | Foraj2 ]
-0,00 030 m : 50l vegetal | -0,00-030m =0 vegela! argilos L
-0,30—6,00 m : praf argilos galben - cafeniu, -0,30-6,00 m : argila prafoass galben - cafenie, ‘
ou intercalafii cenusii si rugoase ol infercalatii canugi i rugoase r

B Nivel freatic continuu la adancimea de 4,50 m (! Nu a fost intainit nivel freatic continuy |

Apa subterand s-a intalnit in foraj ca infiltratii, incepand cu adancimea de - 1,50 m.

In teren se pot manifesta infiltratii ale pluviatiei, ce circul lent prin stratele superficiale in
perioadele cu precipitatii abundente sau in uma topirii zapezii.

Aria studiat nu se incadreazd in zona cu potential de producere a alunecarilor de teren {conform
Legii nr. 575/2001)

Date seismice, conform Normativ P100-1/2013 -

- a=035¢g

- Te=10sec

Categoria geotehnica : 2 {risc moderat)

| Concluzii i recomanddr :

- terenul se prezintd in conditii bune de stabilitate, nefiind afectat de fenomene de BI0ZIING, faYeNare sau
alte fenomene geologice, precum si lucrari subterane care 3 pund in pericol stabilitatea obiectivuiui
proiectat {constructiile din vecinitate s-au comportat bine in timp)

- adancimea recomandatd de fundare este la— 0,90 m (sub adancimea de inghet) pe stratul de praf
argilos sau argila prafoass

- fundarea constructiei se va face numai prin Incastrarea elementelor sale in roca primara susmentionat?,
evitandu-se amplasarea acesteia pe stratele superficiale sau umplutura

- sépaturile vor fi executate in ritm alert, in perivadele lipsite de precipitafii

- spre interiorul sapaturilor se va realiza hidroizolarea fiindatjilor constructiei

- conductele de alimentare cu ap3 si evacuarea a apelor menajere vor fi bine imbinate, vor fi montate
aparent si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a fundatilor

- evacuarea apelor pluviale de pe acoperisuri se va face prin burlane ia rigole impermeabile

2.4, Circulatia

Accesul la terenul studiat se realizeaz dinspre DJ 207 {fost DC 23, din care - in dreptul bisericii -
se desprinde DC 142 (spre satul Seciuri) si apoi un drum local (11ir) spre nord, care duce la amplasament,

Toate drumurile din zon sunt asfaltate/betonate/pietiuite.

In dreptul terenului studiat, drumul focal prezintd profilul existent ,3 ~ 3° (3,00 - 3,40 m intre
aliniamente = parte carosabil).

Pe latura de sud-est, terenul se invecineaza cu un drum local neadastrat, practic o cérare fologitd
de catre localnici pentru a accede la proprietatile situate in extravilan {paduri, pasuni, fivezi)

Diferenta de nivel Intre cele dou drumuri este de cca 15 m.




2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul cuprins in suprafafa de studiu (5378 mp) are categoria de folosintd : livada si drum.

Parcela este liberd de constructii.

La data documentdrii (august 2020}, pe terenul studiat mai sunt doar cativa pomi fructiferi {pruni)
dintr-o fosta livada iesitd de pe rod (clasa IV de fertilitate ~ calitate slabd, vezi Studiul pedologic), precum
si arbori decorativi sporadici (mesteceni).

Conform avizului ANIF Prahova, terenul nu este situat in zona cu lucrari de imbunataisi funciare.

2.6. Echipare tehnico - edilitard

In satul Sotrile sunt refele de energie electrica, apa si telefonie.

Pe drumul spre amplasament exista retea de alimentare cu ap3.

Ultimul consumator de energie electrica se afld pe drumul local la cca 180 m sud {locuinté).

In extravilan — la cca 34 m est de ferenul studiat - se afla o retea electric de joas4 tensiune
monofazata clasica, montata pe stalpi de lemn amplasati pe proprietatile private din zon3.

2.7. Probleme de mediu

» In partea dinspre drum, terenul prezintd o zon platd pe care urmeaza a se amplasa constructia
principala. Studiul geotehnic nu consemneaza posibilitati de producere a unor riscuri naturale si antropice
care $a puna in pericol stabilitatea obiectivelor proiectate.

= Nu exisia valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri arheologice
inscrise in LM din 2015 sau in Registrul Arheoiogic National) care s3 necesite masuri de protectie.

2.8. Disfunctionalitati

= necesitatea unor lucrdri de amenajare corespunzatoare a terenului (consolidari, terasamente, drenuri)
in vederea utilizarii eficiente a posibilitatilor oferite de relieful amplasamentului
» necesitatea extinderii retelei electrice de la ultimul consumator {cca 180 m)

-2.9. Optiuni ale populatiei

Proprietarii terenului intentioneaza sa desfascare activitati in domeniul turismului, in conditi
civilizate si de perfecta legalitate, cu obfinerea tuturor acordurilor si avizelor necesare acestei functiuni.
Realizarea obiectivului va conduce la valorificarea potentialului natural, sporirea capacitatii de
cazare i dezvoltarea economica a comunei, fapt pentru care Primaria Sotrile sustine acest demers prin
initierea prezentei documentatii urbanistice, conform Protocolului de colaborare nr. 5470/11.08.2020.
Edificarea pensiunii, consolidarea terenului si amenajarea peisagistica aferentd va contribui la ;
- identificarea i neutralizarea cauzelor de ordin natural sau antropic care ar putea conduce la
aparifia i dezvoltarea unor procese de instabilifatea a terenului
- protectia mediului inconjurator prin restabilirea gi mentinerea echilibrului versantului
- evacuarea naturald si rapida a apelor de suprafata prin amenajarea corespunzatoare a incintei
- Infrumusetarea peisajului i exploatarea positilitatilor sale pentru turism gi agrement
- dezvoltarea economica a comunei, prin relansarea turismului rural, al3turi de cel itinerant cu
valente culturale



2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

» Amplasamentul studiat este situat in zona colinard a comunei Sotrile, la o altitudine de cca + 770,
beneficiind de o vedere panoramica spre est asupra pasunilor si dealurilor impadurite

in prezent, pe terenul studiat mai sunt doar cativa pomi fructiferi (pruni) dintr-o fosta livada iesitd de pe rod
si arbori decorativi (mesteceni).

» Terenul are acces dinspre DJ 207, prin DC 142 si un drum local - toate asfaltate

» In satul Sotrile sunt retele de energie electrica, apa st telefonie. In zona amplasamentului {pct ,Livezi)
existé retea de alimentare cu apd pe drumul local.

» Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (manumente istorice sau situri arheolognce inscrise
in LMi din 2015 sau Registrui Arheoiog;c Na‘ﬂonai) care sa necesﬁ’e masun specsaie de prote

din care 1128 mpin ,,zona locuinte” — L g! 797 mpin ,,zcna cai de comunicati rufiere” - Cer’
e Pentru zona 1" s-au stabilit ca reglementari :
- indicatorii urbanistici maximali :
-POT=30-50%
-CUT=0,3-09
-Rh=P, P+
- restrictii temporare de construire pana la intocmire PID/PUZ ‘
= Studiile de specialitate care s-au elaborat peniru acest obiecti au relevat uimétoarele aspects -
- ridicarea topografica a indicat un teren partial in panté pe directia NE - SE
- din punct de vedere geologic, terenul se prezinté in conditii bune de stabilitate, putand fii construitin
deplina siguranta cu respectarea recomandarilor
- prin studiul de fundamentare a circulatiei s-au propus modalitii de amenajare a drumurilor in vederea
asigurdril unei circulali fluente In zona studiatd si rezolvarea acceselor In incintd
» Pe acest teren se intentioneaza realizarea unei pensiuni turistice/agroturistice si a anexelor aferente
unel astiel de functiuni
» Disfunctionalititile constau in necesitatea amenajarii corespunzatoare a terenului in vedarea utilizari
eficiente a posibilitatilor oferite de relieful amplasamentului
s Primaria comunei Sotrile sprijind demersurile tuturor investitorilor interesali s3 contribuie prin actiunile
foria dgzvoifarea economica a localitatii, inclusiv prin iniierea prezentei documentatii urbanistice.

~ CAPITOLUL 3 ~ PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

» Ridicarea topografica la scara 1 : 500 cu cote de nivel (3C AERIAL CAD SOLUTIONS SRL), a
determinat cunoagterea precisd a planimetriai, indicand un teren in panta cu 2 zone de platou

= Studiul gestehnic (S8C ZAMOLXIS IMPEX SRL) concluzioneazé pozitiv teritoriul studiat, ca fiind

teren ,bun de fundare”, puténd fi construit in condifii de siguranta (1a executie si in exploatare) cu
raspectarea recomandarnior

» Studiul pedologic (OSPA Prahova) Incadreaza fosta fivada In categoria de fertilitate IV (slab3).



3.2. Prevederi din documentatiile de urbanism aprobate

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (5376 mp) este situat parfial in :

1925 mp), in Trup nr. 5/ UTR nr. 5|, din care :
- 1128 mp in ,zona locuinte” - L7, subzona predominant rezidential cu regim de
indltime P - P+1" ~ Lm" (5¢), cu ;
- interdictie temporara de construire pan4 la intocmire PUZ/PUD gi
- indicatori urbanistici maximali :
-POT=30-50%
-CUT=0,3-09
, -Rh=P, P+
- 797 mp In ,zona cdi de comunicatii rutiere’ - CCr’

(3451 mp) : conform categoriei de folosinta (livady)

Zona functionald {destinatia urbanisticd)/ | INTRAVILAN | EXTRAWLAN TOTAL STUDIAT |

Folosinta mp % mp % mp %

- zona locuinte — 1" 1128 | 20,98 - - 1128 | 20,98
- zona céi de comunicatii utiere - ,Cer’ 797 14,83 . - 797 | 1483
- teren agricol (livada) - - 3451 | 64,19 3451 | 8419
TOTAL STUDIAT 1926 | 3581 | 3451 16419 | 5378 | 100,00

» Profile drumuri

o pentru DJ 207 - profit ,1- 1" (18,00 m intre aliniamente)
s pentru De 142 ,2 - 27 (12,00 m intre aliniamente)
e pentru drum local :,3 - 37 (8,00 m intre aliniamente) ;
- 3,50 m : parte carosabila
-2x 0,75 m . acostament
- 0,75 m (sant) + 0,50 m {frotuar), pe o parte
- 1,00 m {sanf) + 0,75 m (trotuar), pe partea opus
Retrageri : 6,00 m (variabil) / aliniament
Nota proiectantului PUZ :
Prin Studiul de circulatie se vor stabili profile adecvate pentru modernizarea drumurilor din zond
functie de situatia reala din teren (relief, curbe, declivitati) si corespunzitoare functiunit propuse.

H

3.3. Valorificarea cadrului natural

» Amplasamentul este situat la cota cca + 770 m, beneficiind de un cadru natural deosabit de
valoros, clima favorabilé si de o superba perspectiva asupra pajistior si dealuritor impadurite din zona,

» Constructiile proiectate se vor integra ca volumetiie si aspect arhitectural functiunii propuse si
zonei de amplasare, favorizate fiind de privelisiea panoramic si panta terenului.



3.4. Modernizarea circulatiei

= Accesul la amplasament se va realiza siIn continuare dinspre DJ 207 (fost DC 2}, prin DC 142
si drumul local (prin care se ajunge in satul Seciuri).
Prin PUZ s-a propus amenajarea drumului local de acces conform unui profil adecvat situatiei reale
din teren (tinnd cont de relief, curbe, declivitati) si corespunzatoare functiunii propuse.
Astfel, acesta va fi amenajat prin aplicarea profilului propus ,3' - 3" (8,00 m intre aliniamente) :
- 5,50 m: parte carosabild
- 1,00 m: trotuar, pe partea dreapts (a amplasamentului)
- 1,00 m: sant, pe partea stang3
- 2x0,25m: spatiu verde
Notd Modemi;afea drumului se va face simetric fata de axul existent, cu cedare de teren din
partea riveranilor (fasii de cate 2,50 - 2,30 m pe ambele parti)
Din proprietatea beneficiarului se va ceda o suprafatd de teren de 67 mp.

» Spatiile de parcare se vor asigura exclusiv In incinta studiata.

Numarul exact al locurilor de parcare se va stabili la urmatoarele faze de proiectare potrivit Anexei
ar.5la RGU, pet 3.10 - constructii de turism, in functie de tipu! de cladire si categoria de confort (1-4
locuri de parcare la 10 locuri d cazare).

3.5. Zonificarea functionali - reglomentiri si indicatori urbanistici

3.5.1. Construchi si amenajar provuse

Pe acest teren, se intentioneaza edificarea unei pensiuni turistice / agroturistice (ex. profi
Jpomicutturd”).

Conform plan de situatie (SC ATELIER TOTORO SRL}), constructia principald {pensiune+erasa
acoperita) se va amplasa pe platoul de la cota +766 ~ +765, se va desfisura pe mai multe nivele
[D/S+P+1(+M)] si va cuprinde spatil de cazare si servire a mesei, anexe, facilitati pentru clienti si personal.

e

-in incinta se vor mai amplasa / amenaja
- anexe functionale (garaj, magazie lemne, uneite s accesonii de grading, punct PSI, ste )
- locuintd de sewviciu (inclus3 In cladirea pensiunil sau corp separat)
- constructii st amenajan ambientale in aer liber pentru edihng si relaxare (piscing, foisoare,
terase acoperite/neacoperite, gritar de grading, efc.)
- teren minifotbal
- locuri de joacs pentru copii
- adaposturi pentru animale domestice sl pdsarn de curte, animale de companie
- sere si solarii legume si fructe pentru consum propriu
- alei carosabile si pietonale, parcare
- spatii verzi si amenajari peisagistice, dotari de agrement, mobilier de gradina
- utilitéfi {bazin betonat vidanjabil, ratele edilitare, platforma gospodéreascs)
- lucran de sistematizare a terenului (consolidare, ferasamente, drenuri rigole, efc. - dupl caz)
- Imprejmuiri perimetrale si despartitoare
- panour publicitare

- L2 y e T
| Investitia se va derula cu fonduri europene. ;




® Prin avizul CJPh pentru eliberarea Certificatul de urbanism s-a solicitat a fi stabiite -
- zonarea functionala

- indicatorii urbanistici maximali admigi (POT, CUT, ragim de indltime)

- solutia de circulatie, profile drumuri acces

- aliniamente, regim aliniere, edificabil

- volumetrie, aspect arhifectural

- asigurarea ufilitatilor si a spatilor verzi

3.5.2. Propuneri urbapistice

B ridicare restrictie temporara de construire, extindere intravitan (3451 mp) st schimbare destinatie teren
(1128 mp) din zond ,locuinte si functiuni complementare” ~ Lm’ in ,20na mixta : locuinte / institutii si
servicil’ - L /18, pentru care se propun ca indicatori urbanistici maximali -

oPOT=35%

oCUT=1.2 :

oRh = 5/D+P+1+M (Hmax coam¥=12 m; Hmax cormisa=9 m, masurali de la cota terenului amenajat)

B accesul se va realiza dinspre DJ 207, prin DC 142 si drumul local:
- locurile de parcare se vor asigura strict in incint3 (pt. detalii, vezi Pet. 34. - Modemizarea circulatiel)

¥ refragerea constructiilorin cadnl parcelei studiate

@ fatad de drumun - ‘
o 7,00 m/ ax, respectiv 3,00 m/ noul aliniament la drumul local {profit propus ,3" - 37)
» faia de celelalte laturi ale incintei -
o 2,00 m /fimita laterald nord si partial, fata de fimita posterioars

\\\\\

o 3,00 m/limita laterald sud si partial, fata de iimita posterioard (in dreptul drumului local necadastrat)

» ulilitél .
- alimentare cu energie electrics : extindere retea de la ultimul consumator {cea 180 m)
- alimentare cu apa : racordare la refeaua stradals existents
- evacuare ape uzate menajere :
- bazin betonat vidanjabil ~ efapa |
- racordare la conducta de canalizare - elapa 1}
- asigurarea agentului termic : panouri fotovoltaice, CT combustibil solid {lamne, pelefi etc)

B spatil verzi: minim 25 % (conform RGU, Anexa 6, pot. 8.7, — constructii de turism) din total incinta LIS
» Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si vor fine seama
de stilul raditional de arhitectura rurald prahoveans (vezi ,Ghidul de arhitecturs pentru incadrarea in
specificul focal din mediul rural - Zona Prahova subcampaticd” (editat de OAR — iulie 2027)

B se mentin reglementarile urbanistice din PUG aprobat pentru terenurile invacinate situate in UTR nr. 5
(destinatie functionald, indicator urbanistici, regim de indltime si aliniere, restricti, etc.)



Zona functionald INTRAVILAN | EXTRAVILAN | TOTAL STUDIAT
(destinatia urbanistica) mp | % mp | % mp %

- zona mixt3 locuinte / institutii i servicii — LAS” 14512 8393 | - - 4512 | 8393
- zona ¢ai de comunicatii rutiere - ,Cor” 864 | 1607 - - 864 | 16,07
TOTAL STUDIAT 5376 110000 - - 5376 | 100,00

* prin cedare teren 67 mp din proprietatea beneficiarului pentru largire/amenajare drum acces

BILANT TERITORIAL COMPARATIV [TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

I

Destin. CEXISTENT PROPUS
urban. / intravilan extravilan total studiat intravilan extravilan total studiat
Folosina | mp | % mp % mp % mp % mp % mp %
-LAS - - - - 4512 * 83393 4512 | 83,983
L 1128 | 20,98 1128 | 20,98 - - - - - -
-Cer 797 | 14,83 - - 797 | 1483 | 864 | 1607 - - 864 | 16,07
- agricol 3451 | 84,19 | 3451 @ 6419 - -
Tcﬁa? 1925 35, 81 3451 1 64,19 | 5376 100,00 5376 100 00 - 5375 100,00

* prin cedare teren 67 mp din propnetatea beneficiarului pentru largxrefamenajar@ drum acces

.M,w_,.ﬂ._w__.‘,

TOTALZONAMIXTA | mp %
JAST 4512,00% 100
- constructi {maxim) | 157920 | 35
- cireulatii 1804,80 40
- spatii verzi 1128,00 25

* prin cedare teren 67 mp din proprietatea beneficiarului pentru 1argire/amenajare drum acces

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

* » alimentare cu energie glectrica : extindere de la uliimul cmsumator {cca 180 m)

« alimentare cu apa | racordare la refeaua stradald existenta

» gvactiare ape uzate menajere |

L%
O
A

raco

rdare

o bazin betonat vidanjabil - etapa |
e la refeaua de canalizare, dupa realizarea acesteia - efapa Il

e asigurarea agentului termic : panouri fotovoltaice, CT combustibil solid {lemne, peleti efc)

» gvacuarea deseurilor menajere : depozitate selectiv
plastic, restun alimentare) i evacuate de firma de salubritate, pe baza de contract

in europubele inscriptionate {hartie, sticls,

i
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3.7. Protectia mediuiui

Obiectivele proiectate — prin amplasare in teren si rezolvarea functionala a acceselor si utilitatilor —
sunt de natura s preintampine orice fel de riscuri pen WU snatatea popuéa*;zei $i poluarea mediului
(apa, aer, sol, subsol, asezar umane).

3.8. Obiective de utilitate publici

in plansa referitoare la a ,proprietatea asupra lerenurilor” au fost evidentiate :

- ferenuri proprietate public de interes local idrumun )

- terenun proprietate privatd a persoanelor fizice / juridice

- terenuri propuse a fi trecute din proprietatea beneficiarului in domeniul public pentru largire /
amenajare drum local de acces (67 mp)

4.1. Concluzii

» Infiintarea unei noi structuri de primire turistica va conduce la cresterea puterii economice si atractivitatii
comunei Sotrile

s Categoriile de ‘mtewenﬁe stabifite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza att activittjie
de proectare i avizare, cat si conditiile de construibilitate si restricli

4.2. Masuri in continuare

» Avizarea Planului Urbanistic Zonal n CTATU a judety ius ?wmva
® Aproharea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei SOTRILE

» Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autosi at ﬁe construire a obiectivelor solicitate (constructi,
drurmu, retele, spatii verzi, sic.)

Note foarte importants :

» Toate costurile privind lucrérile propuse (constructii, infrastructuri, amenaarn), inclusiv cels fagate
de proiectare (urbanism, arhitecturd, avizare, aprobare} vor fi suportate in totalitate de investitor.

¢ Dupa aprsbarea PUZ, pentru realizarea investifiei propuse, proprietarul de drept al terenului va
solicita Primariei Sotrile — in nume propriu — eliberaraa unui akt certificat de urbanism, document in
care vor fi mentionate avizele specifice realizérii obiectivelor respective.

——




PLAN URBANISTIC ZONAL-P.UZ.

DERE INTRAVILAN (3451 mp) S1 SCHIM TIE TEREN (1128 mp)
DIN ,ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” IN ,ZONA WIXTA : LOCUINTE /
INSTITUTH §1 SERVICI” PENTRU AMPLASARE PENSIUNE TURISTICA S!
AMENAJARE DRUM ACCES (Sst = 5376 mp)

comuna (sat) SOTRILE, pct. Livezi”; T 11, Lv 89 (NC 20114); drum

Proiactnr. 1/ian, 2021

» Inifjator : COMUNA SOTRILE

ELABORATOR (PROIECTANT)
5C ARMIZANE PLAN BRL

str. Rudului nr. 76, Plolest

arh. Andreea Aluchi



{ o L e Y . P . 5y . w
Prezenta documentatie urbanisfica — piese scrise §i desenate — este proprietatea intelectiald a

| slaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizaté numai in scopul prevazut in contract !
i Documentatia nu poate fi reprodusé integral sau parfial - fara acordul scris al autorulul. 1

EXTINDERE INTRAVILAN (3451 mp) St SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (1128 mp) DIN ZONA LOCUINTE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’ IN ,ZONA MIXTA LOCUINTE / INSTITUTILSI SERVICI PENTRU AMPLASARE
PENSIUNE TURISTICA S1 AMENAJARE DRUM ACCES (Sst = 5376 mp) CONRILICE JUDETEAN

« comuna (sat) SOTRILE, pet Livezi", T 11, Lv 69 (NC 20114); drung

ANEXA
LA

[ 1. DISPOZITH GENERALE | RN Y
™ r.%%?—dln L

14.  Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza ln-apl 3 - S A

Prescriptiile cuprinse in RLU {permisiuni si restrictji) sunt obligatorii pe intreaga stipreffata ce face oblectul
PUZ (5376 mp) cuprinsé in JUTR nr. 58 '

Regulamentul Local de Utbanism este o documentafje cu caracter de reglementare care cuprinde preveden
referitoare Ia modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructifor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obiigatorii la autorizarea executdrnii constructiior si amenajarilor in
imitels teritoriulul studiat in PUZ (5376 mp).

1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiel publice locale si
se aprobd Tmpreund cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legil nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

13. Modificarea RLU aferent PUZ, se poate face nurmai in cazul aprobarii unor modifican ale PUZ-ulii,

cu respectarea filiersi de avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia inijala.

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile st completarile ultericare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2018 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioars, pentru aprobarea Reguiamentului
General de Urbanism {inclusiv HGR nr. 480/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosuri} - Ghidu! privind elaborarea regulamentelor kcale de urbanism —
indicativ GM-007-2000

- Ordinu! MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si confinuful - cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicaty GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor oe constructii, cu modificarile si completarile ulterioars
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1981 privind
autorizarea executsni lcrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare

- HCSRUR nr. 104/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnahurd
penfru documentatiile de amenajarea tertoriulul 3 de urbanism st a Regulamentului referitor la organizares i
functionarea Registrului Urbanistitor din Romania

- Ordinul MORT nr. 2701/30.42.2010 pentru aprobarea Metodologisi de informare gi consuliare & publiculul cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.

» Ghid de arhitecturi pentru incadrareain specificul local din mediul rural - Zona Prahova subcarpatica
{editat de OAR — iulie 2027)



2.2,  In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatji de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior / concomitent cu elaborarea PUZ .

» Suport topografic pentru faza PUZ, sc. 1 500 (SC AERIAL CAD SOLUTIONS SRL}, vizatde OCP! Ph.

s PUG +RLU com. SOTRILE, aprobat prin HCL 18/24.07.2000, prel. cu HCL nr. 5/10.02.2012

s Certificatul de urbanism nr. 20/28.12.2020 eliberat de Primaria comunei Sofrile cu aviz CJPh nr. 234/22.12.2020
» Studiul geotehnic {SC ZAMOLXIS IMPEX SRL), venficat Af

» Studiui pedologic (OSPA Prahova); Aviz ANIFF Prahova

» Plan de situatie mobilare incintd (SC ATELIER TOTORO SRL, arh. Stefan liescu)

» Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Prahova subcarpatica (editat de
OAR - iulie 2027)

3.4.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatori
pentry autorizarea executari constructiilor in cadrul noulul UTR nr. 58|

\ Prezenta documentatje are ca obiect propunerea de ridicare restriciie temporara de construire,
lextindere intravilan (3451 mp) si schimbare destinatie teren {1128 mp) din ,zona locuinte” In ,zond mixta .
i!ocuinze finstitutii si servicil” (Sstud = 5376 mp) pentru realizarea unei pensiuni luristice / agroturistice cu
anexele aferente functiunilor respective si amenajarea drumului de acces lajnoul obietaiLILL SUDETEAN

3.2.  Zonificarea functonald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiatin pk*ng Regiemeni’é’ffxfxﬁanisﬁse, undle |

s-au stabilit condifile de amplasare si conformare a constructilor. AVIZELLNIC € TA- T4

o 260 MO 2R

| L REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.1, Autorizarea executdiii construclilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor din urmédtoarele legi {cu modificérile si completarile ultericare) :

-Legeanr. 18/1991 a Fondului funciar, art. 91, alin. {1} si art. 92, alin. (1)

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 471

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructy, art. 23

- Legea nr. 86/27.06.2014 pentru aprobarea OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
paijistilor permanente si penfru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

4.2.  Titulanl chiectivului amplasat pe terenul agricol este obligat

- 54 ia mésuri prealabile executarii constructiel, de decopsriare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sé-| depoziteze i sa- niveleze pe terenud neproductive sau sleb productive,
indicate de Directia pt. Agriculturd a jud. Prahova, Tn vederea punerii in valoare sau amelior@rii acestora, conform
pravederi art, 100 din Legea nr.18/1991, rep., cu modificérile si completarile ulterivare;

- s ia mAsur corespunzétoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrof3, altele decat cele pravazute
in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduur, restur menajere, gunoaie si altele asemenea;

- 53 ia maAsuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si mdsur pentru a evita afectarea
terenuritor limitrofs prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgen de orice fel.

Nofé : Conform Studiului pedologic {OSPA Prahova), livada este incadratd in clasa IV (calitate slaba), lar ANIF
Prahova confirma ca terenul nu este situat in zond cu lucran de Tmbunatatiri funciare.

4.3. Obiectl activitalii — turism si agrement, secundar locuirs -~ nu afecteaza mediul natural si conshuit

44. nzonaswudiatd, nu s - au identificat obiecte de pairimoniu natural sau consiruit monumente istorice sau
situri arheologice nscrise In LMI/2015 sau RAN) care s8 necesite luarea unor mésuri speciale de protecte.



3.1, Studiul geotehnic concluzioneazé pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” pentru constructiile
st amenajarile propuse, cu respectarea recomandanilor ;
- adancimea recomandatd de fundare este la - 0,90 m (sub adancimea de inghet) pe stratul de praf
argilos sau argila prafoasa
- fundarea constructiei se va face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primara
susmentionatd, evitandu-se amplasarea acesteia pe stratele superficiale sau umplitura
sapaturile vor fi executate in ritm alert, in perioadele fipsite de pracipitati
- spre interiorul sapaturilor se va realiza hidroizolarea fundatiilor constructiei
-~ conductele de alimentare cu apa si evacuarea a apelor menajere vor fi bine imbinate, vor fi montate
aparent {i vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a fundatiilor
- evacuarea apelor pluviale de pe acoperisuri se va face prin burlane la rigole impermeabile
3.2.  Toate lucrérile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unui studiu
geotehnic aprofundat verificat Af, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, cu conditia expertizarii tehnice a
constructiilor fa care se propun lucrari de extindere si reamenajare si obtinerii avizului ISC, precum si a normelor si
prescripfiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructilor, siguranta in exploatars, igiena gi
sanatatea oamenilor, protecia la foc si protectia mediului.

- COMBILIUL JURETEAN

ili. ZONAREA FUNCTIONALA o PRAWOVA
. » ANEXA

A 1187~ ZONA MIXTA : LOCUINTE / INSTITUTH S1 SERVICH e R

PRAHOVA
e’ ~ ZONA CAIDE COMUNICTHRUTIERE e edain MDG:2o2ll

« / .
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCT A4,

' — ZONAMIXTA : LOCUINTE | INSTITUTH 51 SERVICH

Se referd la suprafata de 4572 mp care r3méne din parcela NC 20114 {initial 4579 mp) dupa cedars teren (67 mp)
pentru lrgire / amenagjare drum acces

CAPITOLUL 1~ GENERALITATI

Art. 1 - Tipuni de subzone funclionale
- i e cazul
Ant. 2 - Functiunea dominantd a zonei
- structun de primire tunistics
- locuire
Art. 3 - Funcliuni complementare admise zonei
- constructii si amenajar pentru agrement
- locuinta permanenta sifsau de serviciu
~ circulatj
- echipare edilfitard
~ zOne verzi
- semnalistic




CAPITOLUL 2- UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utiliz&r permise
- spatii cu funcliuni de cazare si sefvire a mesel — pensiune turisticd/agroturistica
- bungalow - uri
- constructii de agrement {club, piscina)
- anexele functionale (garaj, magazie lemne, unelte si accesorii de grading, punct PS), ste)
- birouri / sediu administrativ
- locuinta permanenta sau locuinta de serviciu pentru personaiu! de paza si intretinere (inclusa in cladirea
pensiunii sau corp separat‘t |
- constructi si amenajan exterivare (ferase acoperite/neacoperite, pavilioane, pergole, umbrare, gratar)
- locuri de joacd peritru copil
- teren minifotbal
- spatii verzi decorative si amenajari peisagistice, dotan de agrement, mobilier de gradina, sere si solarii
- tarcur pentru animale de companie
- alel carosabile si pietonale, parcarn, platforme
- utilitali (refele, bransamente, hidran{ de incendiu, platforma gospodan
constructii si instalatji peniru protectia obiectivului contra intruziupii it Are,.aic
- lucran de sistematizare a terenului {consolidare, terasamente, dipnur, mqoie etq,w;jqpa caz)
- imprejmuir despériitoare si perimetrale VUL NS AT,
- semnalistica, panouri de reclama PRAHOVA R
Art. 5 - Utilizéri permise cu condifi 263524, M 06202
- oricare din sfructurile de cazare si servire a mesei cu conditia obtingril avizelor de funccmare specifige
DSVSA, ISU, Ministerul Turismului)
cu condifia rezolvarii in interiorul pama { a tuturor exigentelor de igisHa; BIOBEYE o
me d ului gi ISU, conform normelor in vigoare
- G4 cmdrgza respectarii zonelor de protectie faia de refelele tshnico-edilitars si a servitutilor impuse
- cu conditia anuntanii primariei Sofrile in cazul dscoperirii intam piémare a unor materiale arheologice n zona
afectata de lucrar
- amplasarea panourilor publicitare pe caleane, fatade, terase sau acoperisuri este permisa cu conditia ca
sistemele lor de prindere s8 nu constituie sursa de accidente si s8 nu afecteze structura de rezistentd gi
functionarea optima a cladirilor;
- panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi iimitele acestora;
- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfs! ncat 53 nu Tmpiedice circulatia rufierd si/sau
pistonala, on accesul autovehiculelor de interventie pe proprietat
Ant. 6 - Ulilizari interzise
- constructii care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia (unitdt industriale,
unitds agrozootehnice, depozite de orice fel, unitdl de transportur, institufi publice, efc.)
Art. 7 - Inferdictii femporare
- péna la intocmirea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af
- oricare din constructile permise In zona de largire/modemizare a drumurilor, péna la realizarea acestora
- autorizatia de constiuire sa va elibera dupa sau concomitent cu modernizarea drumurilor, amenajarea
accesului In incintd gi asigurarea utilitdlilor necesare functiondrii chiectivelor
Art. 8 - Interdiclii permanente
- orice fel de construcie In zonele de protectie a refglelor tehnico-edilitare, conform avizelor
- orice fel de constructii care nu respscta normele sanitare In vigoars precum gi senvitufile impuse
- oricare din consfructiile admise prezentate la articolul 4, in zona destinatd Brgini drumurilor si amenaigrii
accesului In incintd, pana la realizarea acestora conform PUZ
- orice lucrr de terasament care pot s& provoacs scurgerea apalor pe parcelele vecine sau care Impiadicd
avacuarea si colectarea apslor mefeorice.

SP




CAPITOLUL 3~ CONDITH DE AMPLASARE §! CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime chligatorii

At § - Orientarea fald de punctlele cardinale
Recomandan. conform RGU, Anexa 3 si OMS nr. 119/2014, art. 3, alin. 1)
- pentru constructiile de turism :
- orientarea spre nord a depozitelor, bucatariilor, spatilor tehnice si a ansxelor, ele.
- pentru constructille de locuinte, se recomanda
_ evitarea onientarii spre nord a dormitoarelor
- insorirea incaperilor de locuit din clédire st din locuinte invecinate - wminim 4 ¥ ore la solstitiul de vara
Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Prin PUZ, aliniamentul la drumul de acces a fost stabilit conform profil propus 3" ~ 37
- 4,00 m/ ax existent, pe ambele pari
At 11 - Amplasarea faté de aliniamentele la drum
- 3,00 m / noul aliniament {profil propus =37
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
.2.00 m/ limita lateralé nord si partial, fata de limita posfericara
- 3,00 m/ imita laterala sud si parfial, fata de limita posterioara (in dreptul drumutui focal necadastrat)

3.2. Requli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

i, 13 - Accese carosabile
Accesul la amplasament se va realiza dinspre DJ 207, prin DC 142 5i drumul local.
Pentry detali suplimentare, vezi ,Zona ¢ai de comunicatii rutiere” - ,Cor” din prezentul RLU.
Art. 14 - Accese piefonale

- toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevézule cu accese pentru pieton

- accesele pietonale trebuie reglementate ca acceshiltate s continuitate Tn sistem prioriar de flux, cu
prevaderea amengjanlor necesars deplinei siguranie a deplasadi, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categornie;

- ia autorizarea constructiilor gi amenajarilor la care se asigura accese pisfonale, precum si la consfructile de
lucrar §i amenajar independente pentru piefoni - se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii
de confort §i sigurant3 precum $i exigeniele impuse de circulatia persoanslor cu dificultalj de deplasare.

At 15 - Parcaje
- Conform RGU, Anexa 5

o pentru constructi de turism {pct. 5.10.}, in funcfie de fipul de cladire si dereatenEmmm oyt ey
-4 - & locun de parcare la 10 locun de cazare ERAHQXA
ANEXA
3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara R aﬁi)fjg‘.«x.tu.
Art 16 - Racordarea Ia refelele tehinico-edilitare existente " S8R0 U 0ki202
i zona sunt retele de alimentare cu apa. /
Art. 17 - Realizarea de refele edilitare ‘%‘,{, ,
- necesar extindere retea electrica de la ultimul consurnaior {coa 180 m) r

- evacuarea apelor Uzate menajere .
- bazin betonat vidanjabil - etapa |
- racordarea la reteaua publicé de canalizare, dupé realizarea acesteia - elapa i
Noté : Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011



Art. 18 - Proprietatea publica asupra refelelor edifitare
(1) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitaf aflate in serviciul public sunt propristate
publica a comunei sau judetulul, dupa caz.

b

(2) Refelele de gaze i energie electrica sunt propristate publica a statului, daca legea nu dispune aftfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art 19 - Parcelarea
- se acceptd dezmembrari pentru cedare de teren si trecere in domeniul public (modernizare drum})
Art. 20 - Inaltimea constructiilor

Rh = §/D+P+1+M (Hmax coamd=12 m; Hmax comisd=9 m, mdsurati de la cota terenului amenajat)

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiflor

- Volumetria i aspectul exterior vor expiima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si vor {ine seama de stilul

traditional de arhitecturd rurald prahoveana (vezi ,Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specifict s! focal din

mediul rural - Zona Prahova subcarpafica” {editat de OAR - iulie 2027)

- aspectul exterior al cladinlor va fine cont cerintele functionale ale obiectivului, astiel inc&t s& se asigure
coerenté si unitate compozitionals; "

- serecomandd conturarea unei arhitecturi contemporane integratd in relieful zonei {colinar)

- se interzic importurile straine de spiritul locului, volumetrills, materialele sau culorile nepotnvite

- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor improprie
{gen balugtrii, cariatide, colonade, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatrd, gresie colorata)

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i athitecturd cu cladirea principala;

- culorile vor i ponderate ca paletd cromatica si intensitate, de preferinia paste!, cu accente de culoare max 10%
sunt admise luminatoare sau lucame in planul acoperigului la clddirea pnncipaia

- seinterzice folosirea azbocimentului gi a tablei stdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea ciadirilor si anexelor;

- nu sunt admise elemente de izolafie sau cogur vizibile din fabla inoxidabild sau elemente prafabricate din beton
aparent, netencuit

- nu se vor amplasa pe fatada principald : aparate de aer condifionat, retele, conducte si contoare de ublitati

- modul de executare a acoperisului : sarpanta (panta maxima 45 %); invelifoare : tabia plana au cutaia, {igia
ceramica sau metalica, in culod mate, nestridente (exclus albastru sau verde) si fara excese omamentale

- tamplére : lemn stratificat / PYC cu geam fermoizolant, simply, clar / fumuniy, 1803 alte decorali

- nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale; | CON%!;' GODETEAN
- se admit constructii provizori pe structuri metalice cu Inchiden din matengttextt-toonaT, protate Tatoange)
AN&XA
Art. 22 - Procentul de ocupare a ferenului AVIZULLNIC CTATAL
, ” POT maxim : 35 o ) ar 263200 MLOG:202
Agt. 221 - Coeficientul de utifizare a ferenulyf
s CUT maxim: 1,2 e
W

3.5. Requli cu privire la ampiasarea de spatii verzi si imprejmuin

Art. 22 - Spalii verzi si plantafe
- s-a propus un procent de spatii verzi de 25 % din suprafata zonei 1/187

At 23 - Imprajmuiri
- Imprejmuirile spre aliniament : ransparente/decorative (Hmax = 1,80 m), sventual dublate de gard viu
- Imprejmuirile spre celelalte laturi pot fi opace (Hmax = 2,00 m)
- Se admit panouri de raclama pubé'cé‘mf:‘é instalatii de monitorizare, lluminat noctum, slc.
- Amplasare {conform profil propus 3" ~ 37} 4,00 m 7 ax, pe ambele park




Se referd la suprafata de 864 mp aferenta drumuilui local de acces [797 mp (existent) +67 mp {modemizare}]

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- nuecazul
Art 2 - Functiunea dominantd a zonei

- constructii si amenajéri pentru cal de comunicalie rutierd
Art. 3 - Eunicliuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulatje

- spatii verzi , CONMILIUL dUPETTATT
- echipare edilitar3 { ERANGYA
4"1 E:i«\
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA e e “""1'1'*;,;“'::;«'(‘0 &T.A:r.u.
2622,
NG in AN, .
Adt. 4 - Utiizari permise | 96202}
- ¢éi de comunicatie rutierd s 'A '
- constructi gi instalatji aferente drumurilor publice ,béﬁ Y] )
- refele tehnico - edilitare (]Q)

Art. 5 - Utilizéri permise cu condifii
_ lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice frebuie
- s nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare gi surse de poluare
- 33 nu afecteze desfisurarea optimé a circulatiel (capacitate, fluentd, sigurant)
Art. 6 - Utilizan inferzise
- oriee utilizan care afecteaza buna functionare si diminueaza nosihilitifle ulterivare de modemizare/exindere
- orice constructi sau amenajari pe terenurile rezervats pentru frgirea unor strazi
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :
» depozitir de materiale, piese sau utilaje degradate
s amenajar de santier abandonats, platforme cu suprafete deteriorate, construcli degradate,
o terenur lipsite de vegetatje, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeun, efc.
. in zona de sigurant si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarefor lucrar ©
»  construclii, instalafji, plantafji sau amengjar care prin amplasare, configuratie sau exploatare
; impieteazi asupra bunei desfasura, organizari gi dirijar a traficului sau prezintd riscuri de accidente
s panouri indepsndente de reclama publicitara
amenajari provizorii sau instalar de chiogcuri
s obturarea cu mobilier urban a acceselor gi pasajelor carosabile
« stafonarea autovehiculelor in firpul construini sau al exploatani
- seinterzice:
s cuplarea cladirilor de locuit cu construchi aferente circulatiel rutiere
» amplasarea in incinta unitaflor de transporturi si a garajelor publice a unor constuctii care pot
produce poluare peste normele admisibile sifsau prezintd risc de incendiu [ explozie.
Ast. 7 - Interdictii temporare
- orice construcie in zonele de amenajare a drumurilor sonform profileior deperspectiva
. modermizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatii de specialitate cu respeciarea
profilurilor transversale stabilite prin PUZ
Ant. 8 - inferdictii permanente
. orice fel de constuctie care prin destinaie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfagurar
in bune conditii a functiunii dominante : constructi provizorii, chiogeuri, panouri publicitare




CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE $! CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR |

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale T

Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice IRAHOVA AN

Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele fa drum ANENA

Art. 12 - Amplasarea In inferiorul parcelei AVIZELUNIC €T AT
- nuecazul PRAHOYA

N, 263.2Nu .!.A.:.%.‘.ZOZ

1<y

p—

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Srhi

An 13 - Accese carosabile \
fiecare parcela destinat construirii va avea acces obligatoriu a un drum public sau privat
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si execufa,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
si vor fi astfel amenajate incat s nu impiedice circulatia (capacitate, fluentd, sigurants)
» In cazul amplasamentului studiat, pentru drumul local de acces se va aplica profilul propus |3 - 37
{8,00 m intre afiniamente) :
- 5,50 m; parte carosabiia
- 1,00 m (trotuar} + 0,25 m spafiu verde), pe partea dreaptd (a amplasamentului)
- 1,00 m{sant) +0,25 m (spatiu verde), pe partea stangd
Art. 15~ Parcaje
- Locurile de parcare se vor asagu ra exclusiv in incinta beneficiarulul si se vor stabifi la urmatoarele faze de
profectare in funclie de fipul de clédire si categoria de confort, conform Ar\exa nr. 5 fa RGU, pet. 5.10. - constructii
de tunsm: 1 -4 locuri ds parcare la 10 focuri de cazare

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelels tehnico-edilitare existente

Pe drumul local sunt retele de alimentare cu apa.
Ait. 17 - Realizarea de refele edilitare

- gste necesara extinderea retelel de alimentars cu energie electrica de la uitimul consumator {cca 180 m)

Nota : Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitay aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei sau judefului, dupa caz.
{2) Retelele de gaze si energ*e electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3L ucraﬂie previzute la afin. (1} s (2), indiferent de modul de finantare, | _mra in propriefatea publica,

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentry constructi

At 19 - Parcelarea

Art. 20— Indltimea constructilor

Art. 21~ Aspectul exterior al constructilor
At 22 — Procentul de ocupare al ferenului
Art. 227 - Coeficientul de ocupare al terenului
-k & cazul




3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuin -

Art. 23— Spatil verzi
Art. 24 — Imprejmuiri
- 58 vor ampiasa conform profil propus 3" - 37

| V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

&

. arh. Andreea Aluchf

COMSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA

ANEXA

LA
AVIZULUNIC CT.AT.L,
PRAKHOVA
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