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VIZAT,
PRIMAR,
Nr. 21904 din 29.11.2024 loan MARCUS

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea de citre Consiliul Local Santandrei a raportului de
evaluare Tn vederea vanzarii prin exercitarea dreptului de preemptiune, a terenului proprietate
privatia a comunei Santandrei, identificat prin CF 633, nr. cadastral 633, in suprafata de 300 mp.,
situat Tn com. Santandreli, sat Santandrei, str. Bujac, nr. 1, ce face obiectul contractului de
concesiune nr. 9587/11.10.2017

Necesitatea :

Urmare a cererii inregistrata sub nr. 14761/ 20.08.2024 adoamnei TONT AURELIA-DANIELA,
domiciliata in comuna Santandrei, sat Santandrei, str. Bujac, nr. 1, prin care solicitd cumpirarea
terenului identificat prin CF 633, nr. cadastral 633, in suprafata de 300 mp, situat in localitatea
Santandrei, str. Bujac, nr. 1, pe care este construita o locuintd proprietate personala, teren atribuit Tn
baza contractului de concesiune nr. 9587 din 11.10.2017, a fost intocmit — de citre S.C. EVALUARI
ORADEA S.R.L.-D, evaluator autorizat ANEV AR, Raportul de evaluare nr. 69/12.11.2024.

Terenul care face obiectul acestei solicitari are urmatoarele caracteristici:

- Este situat in intravilanul comunei Santandrei, sat Santandrei, str. Bujac, nr. 1, identificat
prin nr. cadastral 633. Este o zona strict rezidentiala vecinatatile fiind terenuri rezidentiale
preponderent ocupate de constructii;

- Suprafata de 300 mp. a fost atribuitda in concesiune, prin contractul contractului de
concesiune nr. 9587 din 11.10.2017, in vederea construirii unei locuinte;

- Suprafata parcelei de teren are o forma regulata, dreptunghiulard, contur regulat, cu latura
mica expusi la drumul de acces — strada Bujac;

- Terenul este racordat la retelele utilitare si edilitare;

- Pe aceastd parcela este edificatd o constructie — casa de locuit proprietate personald a
solicitantei.
Valoarea de piata a terenului mai sus mentionat, de 81.538 lei, fard TVA, a fost stabilita prin
Raportul de evaluare nr. 69/12.11.2024, de citre S.C. EVALUARI ORADEA S.R.L.-D, evaluator
autorizat ANEVAR.

Oportunitatea:
Aceasta vanzare de la adresa mai sus mentionatd genereaza urmatoarele beneficii:

- Solutionarea solicitdrii de cumparare a terenului concesionat a doamnei Tont Aurelia-
Daniela;

- Valorificarea terenului proprietate privatd a comunei Santandrei si maximizarea veniturilor
la bugetul local prin incasarea contravalorii terenului vandut, prin taxe si impozite.
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Legalitatea:

Proiectul de hotarare propus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Santandrei este
justificat si sustinut, din punct de vedere legal, de prevederile art. 364 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu moodificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

“(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprictatea privata a statului sau a unitagii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat

de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii.”

Vanzarea prin exercitarea dreptului de preemptiune a terenului aferent constructiei — locuinta
proprietate personala — se poate face in baza unui raport de evaluare a terenului, intocmit de persoane
fizice sau juridice autorizate, respectand standardele internationale de evaluare — ANEVAR.

Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a
terenului din zona. Pretul negociat nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe piata libera a
terenurilor din zona, stabilit prin raportul de evaluare.

Avand 1n vedere faptul ca vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a
comunei Santandrei identificat prin CF 633, nr. cadastral 633, in suprafatd de 300 mp, situat in localitatea
Santandrei, str. Bujac, nr. 1, nu face obiectul vreunei licitatii publice, consideram ca este necesara,
oportund si legald, drept pentru care se va Intocmi un proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare, impreuna cu intreaga documentatiei, va fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local Santandrei.
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