REFERATUL DE APROBARE AL PRIMARULUI COMUNEI GROSI
La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI
IZOLATE

Stimati consilieri,

Initiatorii prezentului PUZ sunt domnii Mijnsbergen Harmen Jan Jacobus impreuna cu Sima
Bianca-Hermina, cu domiciliul in judetul Maramures, municipiul Baia Mare, strada Codrului, nr.
4F si Cupcea loanimpreuna cu Cupcea Larisa cu domiciliul in judetul Maramures, municipiul Baia
Mare, strada Tineretului, bloc.16, ap. 2.

Terenul este proprietate privata a domnilor Mijnsbergen Harmen Jan Jacobus si Sima Bianca
Hermina, conform CF 53408-Grosi -3000 mp si teren proprietate privata Cupcea loan si Cupcea
Larisa conform CF nr. 53750-Grosi — 3000mp.

Suprafata totala a zonei studiate este de 6000 mp. Terenul este situat in intravilanul localitatii si
are folosinta actuala faneata.

Acestia si-au manifestat dorinta de a construi locuinte pe terenurile proprietate privata din
localitatea Grosi, zona str. Dumbravei.

Asa cum dumneavoastra cunoasteti, data fiind asezarea comunei Grosi, in imediata vecinatate a
municipiului Baia Mare, dorinta de dezvoltare a zonei este foarte mare, crescand numarul de cereri
pentru realizarea de locuinte. In acest sens conducerea comunei Grosi doreste sa vina in sprijinul
acestora prin crearea cadrului legal adecvat.

Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023
privind prelungirea valabilitatii acesteia — Destinatia stabilita in zona este LM4 - Subzona locuintelor
individuale cu regim izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —realizate in urma unor
parcelari de terenuri. Interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

La solicitarea proprietarilor de teren, Primaria Comunei Grosi a emis Certificatul de Urbanism
nr. 31 din 04.03.2022, prin care s-a impus conditia de elaborare a unui PUZ aprobat conform Legii
350/2001.

In prezent, in aceasta zona, o problema importanta o constituie parcelarea terenului si
reglementarea drumurilor de acces.

Primaria comunei Grosi a emis Avizul de oportunitate nr. 1/13.09.2022 pentru elaborare PUZ.

S-a elaborat prezenta documentatie PUZ proiect nr. 10/2022, de catre SC ARHITECH
CREATIVE SOLUTIONS SRL /ARCHIPLANBUILD SRL; Specialist cu drept de semnatura RUR Mircea
M. Dinculescu.

Pentru zona studiata se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare.

Zona studiata se afla in partea de nordica a localitatii si este in intravilan. Suprafata totala a zonei
studiate este de 6000 mp.

Prevederi ale P.U.Z./R.L.U. propuse: Prin PUZ se urmareste parcelarea (15 de loturi) si
reglementarea tehnica a terenului in vederea constituirii unei zone de locuinte individuale si asigurarea
suprafetelor de teren necesare pentru realizarea infrastructurii de circulatii si utilitati.

Zona studiatd a fost constituitd dintr-o singurd unitate teritoriala de referinta, dupa cum
urmeaza - UTR 1- Zona cu locuinte individuale cuplate si izolate cu regim de construire maxim P+1 si
functiuni complementare;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de inspectorul de specialitate pe probleme de
urbanism din cadrul primariei Grosi si Avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean Maramures, Aviz tehnic nr. 24/22.10.2024, propun aprobarea proiectului
de hotarare in forma prezentata.
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