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RAPORT DE SPECIALITATE

Plan Urbanistic Zonal “Lotizare pentru locuinte cu functiuni complementare, nr.cad. 969, 953,
localitatea Sintandrei, judetul Bihor”

Prezenta documentatie PUZ a fost intocmitda de SC Proiectare EXPRESIV SRL - arh. urb. Guga
Octavian Sabin, arh. Nistor Cristian la initiativa proprietarului de teren: TORJOC ADRIAN-SABIN.
Terenurile luate Tn considerare, identificate cu nr.cad. 969, 953, sunt situate Tn intravilan conform
PUG, subzona functionald UTR4 — L3, zond cu functiune predominantd de locuire, posibil cu functiuni
complementare cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea de documentatii de urbanism de tip
PUZ. Terenurile studiate se invecineaza: la nord str. Raturi, la sud cu str. Arinului, iar la est si vest cu parcelari
pentru locuinte si functiuni complementare.

Imobilele studiate identificate cu nr.cad. 969, 953, inscris in C.F. nr. 969, 953, insumeaza suprafata

totala de 4.733mp.

Accesul la parcelare se va asigura prin prelungirea strazii identificate cu nr.cad. 10117, un apendice al
str. Arinului cu latimea de 9m si loc de intoarcere in capat. De asemenea 3 loturi au propus accesul din drumrile
existente. (2 loturi din str. Arinului si 1 lot din str. Raturi).

Prin P.U.Z. se propune lotizarea terenului in 7 loturi de locuinte individuale cu functiuni
complementare.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa 3/U sunt:
1. Functiunea de locuire L1 este de tipul: locuinte individuale izolate/cuplate, posibil cu functiuni

complementare

Regimul maxim de inaltime locuinte LI1: S (D)+P+I1EM), P.O.T. max locuinte=35%, C.U.T.max
locuinte=0,9; respectiv P.O.T. max locuinte cu funct. compl.=40%, .C.U.T.max funct. compl.=1;

Suprafete parcele propuse pentru locuire: suprafata de min. 500mp, front la strada min 15m.

Amplasarea locuintelor:

- retragere strada min.4m pentru loturile 4, 5, 7 si min.9m pentru loturile 1, 2, 3, 6

- retragere spate min. 3m pentru loturile 4 si 5, min.4m pentru lot7, minim 9m pentru lotl, 2, 3,6

- retragere laterala minim 3m pe o latura pt loturile 1,2, minim 3m pe ambele parti pentru lotul 7, cu
respectarea Codului Civil pentru loturile 3,6.

Amplasarea anexelor gospodaresti este posibila in spatelei parcelei si in afara ariei construibile
reglementate pentru locuinte cu respectarea Codului civil, cu conditia sa aibe o indltime maxima de 3m la
streasind si 4m la coamd, iar in situatia in care anexa are calcan spre mejdie hmax calcan=3,5m. Avand in
vedere latimea fronturilor (peste 20m) este posibila amplasarea garajelor la frontul stradal.

Functiunile complementare locuirii pentru zona L1 cu conditionari (impreund cu locuirea): anexe
gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces public - de proximitate si comert en detail, servicii profesionale
sau manufacturiere, functiuni de invatamant si cercetare si respectiv functiuni de turism de mici dimensiuni.

- asigurarea parcajelor pentru locuinte: minimum un loc de parcare / locuinta cu ACD mai mica de 100
mp si respectiv minimum doud locuri de parcare, pentru o locuinta cu ACD mai mare de 100 mp, iar daca existd
si functiune complementara se mai adauga minim [ loc de parcare pe teren.
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Imprejmuirile locuintelor individuale orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maximd de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Hmax gard strada=2m, Hmax gard vecini = 2,5 m.
Gardul se va amplasa pe mejdie cu acordul vecinilor, in lipsa acestuia gardul se va pozitiona la distanta de 5cm
pe terenul beneficiarului.

Asigurarea cu utilitati, respectiv alimentarea cu energie electricd, iluminat public, gaze naturale, apa si
canalizare se va realiza prin extinderea retelelor existente in proximitate.

Avand in vedere :

e solicitarea depusa la Primaria Comunei Santandrei de catre TORJOC ADRIAN SABIN

Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

e faptul ca au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism, si anume:

- Avizul de oportunitate emis de Primaria Santandrei nr.2 din 08.02.2024

- Raportul informarii si consultarii publicului al Primariei Santandrei nr.9033 din 21.06.2024

- Notificarea Ministerului Sanatatii - Directia de Sanatate Publica nr.242/ 11.A/ 03.06.2024

- Decizia etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor nr.1242 din 04.07.2024
- Avizul favorabil al C.J.Bihor - Institutia Arhitectului Sef nr.121 din 04.10.2024

propun aprobarea documentatiei P.U.Z.
”Lotizare pentru locuinte si functiuni complementare, nr.cad. 969, 953, localitatea Sdntandrei, judetul
Bihor ” prin hotarare de consiliu local cu urmétoarele conditii pentru initiatorii PUZ-|ui:

- vor pietrui cu fonduri proprii drumul propus (decapare strat vegetal, asternere straturi de balast si
piatrd sparta si cilindrare);

- vor asigura extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica, iluminat public pe stalpi, gaze
naturale, apa si canalizare pentru parcelele propuse si repietruirea drumului pe zonele afectate de executia
retelelor, pe cheltuiala lor; de asemenea se va realiza de catre investitor accesul din str. Arinului pentru
lot.1 si 2 cu intubarea santului existent.

- autorizarea constructiilor pe parcelele propuse prin PUZ se va face numai dupa autorizarea
extinderii retelelor de utilititi sus-mentionate pe drumurile propuse, cu exceptia unei parcele necesara pentru
extinderea retelelor sus-mentionate;

- receptia constructiilor de pe parcele va fi conditionata de finalizarea / receptia retelelor de
utilitati si a bransamentelor aferente de: energie electrica, iluminat public, gaze naturale, apa si canalizare;

- conditiile de mai sus au fost specificate in avizul de oportunitate nr.2 din 08.02.2024 si preluate
de intiatorul PUZului in declaratia notariali autentificatdi cu nr. 3072/ 12.11.2024 la Notar Public
TANASIE ANTONIA-IOANA.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, timp in care trebuie realizate retelele edilitare si celelalte obligatii stabilite prin avizul
de oportunitate.

Consilier urbanism
Mariana LOKOVEY



