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L DISPOZITII GENERALE
L1 ROLULR.L.U.:
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Prezentul R.L.U. reprezintd setul de reglementiri si prescriptii care au rolul de bazi in
aplicarea PUZ “ELABORARE PUZ: PARCELARE LOTURI TEREN, SAT DARZA".

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII:

Pe parcursul elaboriirii RLU s-au folosit urmitoarele acte normative si legi:

a) in domeniul urbanismului:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare;
- Ordin 21N_2000_Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU

- Ordin 176/N/16 august 2000_Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele de
transport

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I1-a - Apa;
- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IlI-a - Zone
protejate;

- Legea nr.351/2001 privind aprebarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I'V-3 -
Reteaua de localititi, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a - Zone
de risc natural;

- Codul civil;

- Hotérarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata;

- Hotérdrea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordinul ministrului lucririlor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apdrdrii nationale, al
ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman de Informatii nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum §i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr.283 din 7 decembrie 1995 (NOTA: are aplicabilitate si in domeniul constructiilor);

b) in domeniul constructiilor:

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare (Legea nr.587/2002);

- Legea nr.184/2001, republicata, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

- Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificirile si completrile ulterioare;

- Legea nr.198/2004 privind unele masuri prealabile lucririlor de constructie de autostrizi st drumuri
nationale;

- Ordonanfa Guvernului nr.19/1997 privind transporturile, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordonanfa Guvernului nr.63/2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii — LS.C,,
aprobata cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii
si instalatii aferente acestora;

- Hotardrea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului e verificare i expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

- Hotérdrea Guvernului nr.941/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.198/2004 privind unele masuri prealabile lucrérilor de constructie de autostrizi si drumuri nationale;
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- Hotardrea Guvernului nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii
(regulamente privind:

activitatea de metrologie in constructii; conducerea si asigurarea calitiii in constructii; stabilirea categoriei
de importanti a constructiilor;

urmdrirea comportarii in exploatare, interventiile in timp §i postutilizarea constructiilor; agrementul tehnic
pentru produse, procedee si echipamente noi in constructii; autorizarea si acreditarea laboratoarelor de
analize i incercéri in constructii; certificarea de conformitate a calitéii produselor folosite in constructii), cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului nr.1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri care se supun
avizarii si/fsau

autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Hotérarea Guvernului nr.62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
§i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General;

- Hotéraea Guvernului nr.28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii i metodologiei de elaborare a devizului general pentru
obiective de investitii §i lucrari de interventii;

- Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor §i locuinfei nr.649/2001 pentru aprobarea
Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
handicap, publicat in Monitorul Oficial al Rom4niei, Partea I, nr.287/2001 din 31 mai 2001;

- Precizari comune ale ministrului lucrérilor publice §i amenajarii teritoriului, ministrului muncii §i protectiei
sociale §i al ministrului transporturilor nr.5.122/NN/1.384/ 178/1999, privind modul de constituire i virare
de cétre investitori sau proprietari a cotei de 0,5% din valoarea devizului de constructii, cu corespondent in
devizul general al lucrarii, cotd aferentd Casei Sociale a Constructorilor;

¢) in domeniul administratiei publice

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.188/1999 privind Statutul functionarului public, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) in domeniul proprietitii funciare

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si ceior forestiere,
solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr.18/1991 si ale Legii nr.169/1997, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicititii imobiliare nr.7/1996, republicati;

ACTELE NORMATIVE COMPLEMENTARE:

- Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata;

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea i sanctionarea contraventiifor la normele legale de igiena si sdnitate
publica, republicata;

- Legea apelor nr.107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare; o
- Legea apararii nafionale a Roméniei nr.45/1994, cu modificirile si completrile ulteri
- Legea nr.481/2004 privind protectia civila, republicati; sl
- Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor; t o . _
- Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile, ulterioare

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé}; iy
- Legea nr.46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic; i [

- Hotérarea Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind-c
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologici;

- Ordinul nr.536/1997 al ministrului sanatitii pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viat3 al populatiei;
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- Ordinul nr.117/2002 al ministrului sanatafii si familiei privind aprobarea Procedurilor de reglementare
sanitard pentru proiectele de amplasare, constructie, amenajare si reglementare sanitarid a functionérii
obiectivelor §i a activitailor desfisurate in acestea, altele decit cele supuse inregistririi in registrul
comertului, §i a Procedurilor de reglementare sanitara a punerii pe piati a substantelor si produselor noi sau
importate pentru prima dat3 si destinate utilizirii ori consumului uman;

- Ordonanfa de urgen{d a Guvernului nr.27/2003 privind procedura aprobarii tacite, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificarile si completrile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

- Hotardrea Guvernului nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul ministrului apelor, padurilor §i protectiei mediului nr.1.141/2002 pentru aprobarea procedurii si
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor nr.326/2001 privind abilitarea oficiilor de studii
pedologice si agrochimice judetene si a directiilor generale pentru agriculturd si industrie alimentars
judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, si indeplineasca atributiile prevézute la art.74-103 din Legea
nr.18/1991, republicata;

- Ordinul ministrului apelor §i protectiei mediului nr.860/2002 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu modificérile 5i completirile ulterioare;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;
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1.3 DOMENIU DE APLICARE:

Prezentul R.L.U. se aplici in zona demarcati pe plansele desenate aferente PUZ
‘ELABORARE PUZ: PARCELARE LOTURI TEREN, SAT DARZA”, cu suprafata de 35.170,00
m?, amplasata in comuna Crevedia, sat Darza, jud. Dambovita.

Conform propunerilor PUZ, RLU stabilieste setul de prescriptii si reglementiri aferente subzonelor
functionale L1, SP, CR, propuse conform plagei U03-Reglementiri urbanistice.

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI
II.1 Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit:

IL1.1 Autorizarea executirii constructiilor §i a amenajirilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleti cromatica etc. — deprecieazi valoarea peisajului, este interzisa.

I1.1.2 Autorizarea executdrii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legiim se face cu avizul conform al
Ministerului Mediului si Padurilor gi Ministerul Dezvoltirii Regionale si al Turismului.

IL.1.3 Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularititile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesitid proteciie pentru valoarea lor peisagistici si vor stabili
conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avind in vedere pistrarea calititii mediului
natural i a echilibrului ecologic.

I1.1.4 Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Patrimoniului
National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si al Turismului.

IL1.5 Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirire a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor de specialitate publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
prevazute la aliniatul

IL1.6 Perimetrele de protectie ale obiectivelor de patrimoniu natural si construit, in care proiectele
de constructie vor afecta structura solului se va realizeza in baza avizului conform din partea
DJCCPCN Dambovita pentru descarcare de sarcind arheologica, dupi cum urmeazi: perimetre de
protectie pentru elemente de patrimoniu construit de 200 m in mediul rural.

IL.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prm hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei pubhce e erm
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Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitarid ce depdsesc posibilitdfile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de Ia bugetul de stat

este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de citre
investitorii interesati.

Lucriri de utilitate publici

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucriri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobati conform legii.

IL.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

- conform Cap. III, Sectiunea 1 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

I1.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

- conform Cap. III, Sectiunea 2 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism; .

IL.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILIITARE‘:

- conform Cap. IlI, Sectiunea 3 din Legea 525 din 1996 pen'tru'vaprobaf
General de Urbanism; 4524
. Bt
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I1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII:

- conform Cap. III, Sectiunea 4 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

IL7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI:

- conform Cap. III, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

IIL. __ZONIFICARE FUNCTIONALA
I1L.1 Unititi si subunititi functionale;

Conform Certificatului de Urbanism 357/03.07.2020 eliberat de Primaria comuna
CREVEDIA, pentru aprobarea PUZ — ELABORARE PUZ: PARCELARE LOTURI TEREN,
SAT DARZA au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare:

a) Studiu geotehnic — verificat Af

b) Studiu topografic

c) Studiu pedologic

fn urma elaboririi studiilor de fundamentare solicitate, se impune preluarea in cadrul
Planului Urbanistic Zonal a urmétoarelor concluzii si reglementiri specifice:

L STUDIUL GEOTEHNIC:

- se va consulta Studiului Geotehnic elaborat pentru fundamentarea PUZ;

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:
L1 — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SP - SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT
CR - CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

Subzonele functionale ale zonei: L1, SP, CR sunt delimitate prin urmitoarele criterii:

- functiunea dominanti;

- regim maxim de indltime;

- necesitétile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatiti etc.
- relatia cu vecinitatea;

- aparteneta la zonele protejate antropice;

Se propune parcelarea NC85277 in 70 de parcele, dupa cum urmeaza:

PARCELA FUNCTIUNE S(mp)—~ |~
1 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 34242/ <"
2 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 34242 | .. 1)C
3 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
4 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 34242 |
5 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42

7
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6 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 324,42
7 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 324,42
8 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
9 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
10 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
1 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
12 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
13 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 342,42
14 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 319,37
15 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 454,10
16 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 408,85
17 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 338,87
18 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 310,71
19 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 364,77
20 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 388,08
21 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 405,12
22 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 446,27
23 L1 - LOCUIRE iNDIVIDUALA 345,617
24 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 345,11
25 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 326,61
26 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 327,99
27 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 309,66
28 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 405,29
29 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 352,81
30 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 347,45
31 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 363,61
32 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 355,54
33 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,63
34 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,67
35 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,71
36 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,75
37 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,79
38 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,83
39 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,88
40 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 338,87
41 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 325,66
42 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,88
43 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,84
44 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,80
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45 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,76
46 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,71
47 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,67
48 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 349,63
49 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 347,56
50 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 411,57
51 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 379,12
52 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 376,49
53 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 391,93
54 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 405,25
55 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 418,77
56 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 432,22
57 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 445,68
58 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 360,29
59 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 344,10
60 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 339,71
61 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 339,35
62 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 339,35
63 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 339,35
64 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 339,35
65 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 341,16
66 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 379,82
67 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 370,02
68 L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA 370,53
69 SP - SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT 2.214,20
70 CR - CIRCULATII RUTIERE 13.949,25

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA

Pentru parcela reglementata prin prezentul PUZ, apartinand subzonei functionale L1 se
modifica setul de prescriptii si reglementari ale PUZ comuna Crevedia.

Modul de amenajare si construire a parcelelor se va realiza in conformitate cu

prezentul RLU si PUZ si a pieselor desenate aferente documentatiei.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt

ol 2022

admise urmitoarele utilizari: ‘ qu;’

locuinte individuale cu maxim 3 niveluri, in regim de construire izolat;
echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

imprejmuiri, cii de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;
micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
dimensiuni pentru uz casnic, panouri solare pentru producerea apei calde, panouri

9%
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fotovoltaice de capacitate mica, pentru uz casnic, sisteme de incilzire geotermali, pompe de
caldura de dimensiuni mici;
- toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

ARTICOLULL1.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit urmdtoarele functiuni cu conditia ca acestea s functioneze complementar cu activitaile
dominante subzonelor functionale:

- nu sunt admise alte functiuni decat cele definite in cadrul art. 1;

ARTICOLUL L1.3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmitoarele utiliziri:

- orice alte functiuni altele decat cele admise cu sau fara conditionari;

SECTIUNEA L1.II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL L14 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

L1 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire _ Dimensiune minimé parcela
Suprafata Front
mp. _ m.
Izolate si cuplate (in cazul dezmembrarilor 300 10
ulterioare) -
o ) - conform Regulamentului General de Urbanism

ARTICOLUL L1.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

L1 - cladirile se dispun in functie de caracterul strizii;

in cazul regimului de construire individual clidirile pot fi dispuse fati de aliniament:

- retras fatd de aliniamentul stradal, in interiorul zonei edificabile, cu minim 3,00 metri, sau
la distante mai mici in functie de edificabilul trasat in cadrul plansei U04.1-Reglementari
urbanistice;

- distantele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau elemente tehnico edilitare;

- in fisia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, anexelor gospodaresti (garaj, magazie, etc.),
echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL L1.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

L1

- cladirile individuale se vor amplasa la o distanti de cel pu;m 3 00 metri fata de limitele
laterale ale parcelelor propuse;

- cladirile cuplate se vor amplasa cu o latura pe limita de proprletate, obligatoriu alipite la
constructiile invecinate si la o distantd de cel putin 3.00 metri fata de cealalta limita laterala de

proprietate; 7/02 7o
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- retragerea fatd de limita posterioara ale parcelelor va fi de minim 5.00 metri, conform zona
edificabila reprezentata in cadrul plansei U03-Reglementari urbanistice.

Distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi diminuate in functie de
reprezentarea zonei edificabile conf. Plansei U03-Reglementari urbanistice ;

ARTICOLUL L1.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

L1

- distana minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniljimea la cornisi a
cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 2.00, respectiv 3.00 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL L1.8 - CIRCULATII SI ACCESE.

L1

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri din
aleea de deservire locala propusa in zona reglementata;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL L1.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
L1
- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite numai daci
existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;
In cadrul subzonei L1 se vor asigura minim:

- 1loc de parcare / locuinta cu regim de inaltime P+1+M;

- suprafetele aferente accesului, manevrarii si parcarii autovehiculelor se vor asigura in
propria incinta, in afara domeniului public, fara afectarea circulatiilor pietonale si a spatiilor verzi
aferente aliniamentului stradal al segmentului de drum prin care se realizeaza accesul pe parcela pe
0 lungime mai mare de 10 m. Distanta minima intre doua accese consecutive pe parcele private va fi
de minim 10,00 m.

ARTICOLUL L1.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indlfimea maximd admisibila nu poate depasi distania dintre liniile- de " aliniere ale
edificabilelor fronturilor opuse strazii din care se realizeaza accesul principal pe parcela;.

11
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- pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 5.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Inaltimea Iniltimea
functi i maxima Numiir niveluri
Subzone functionale admisa admisa )
(streasina/atic) | (coama) conventionale
5 10 13 P+1+M

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ARTICOLUL L1.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clidirilor
din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului §i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite
pentru infrumusetarea lor;
- se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor, fiind interzise accente
volumetrice sau de inaltime nejustificate functiunii;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
- acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasi cu conditia de a se utiliza
tipurile de invelitori precizate;
- sunt interzise solutii de acoperire cu materiale nedurabile;
- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;
- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada principala a locuintelor sunt interzise;
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam);
- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezenti in vecinitate;
- nu sunt admise solufii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;
- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinitatea
constructiei; —
- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent  care -sunt
incompatibile cu actualul regulament;
- se recomandi utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.};

d0 9926 2%-0k 22T
ARTICOLUL L1.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
L1
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul auto
administreazi resursele de apa;
— in situatia in care se realizeaza reteaua publica stradala de canalizare, racor
aceasta este obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

12
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— este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate;

— se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidi apelor meteorice in reteaua de
canalizare (atunci cand va fi realizata reteaua publica de canalizare),

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

— cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL L1.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

L1

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradi intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gridini de fatada;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 120 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunitatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL L1.14 - IMPREJMUIRL

Li

- gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, opace sau
translucide, vor avea indl{imea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea
fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace sau transparente, dublate cu gard viu
sau exclusiv gard viu si vor avea inal{imea maxima de 2,00 metri;

- imprejmuirile laterale si/sau principale pot fi realizate din orice material, in culori care nu
sunt stridente, respectand prevederile paragrafului anterior;

- marcarea limitei proprietatii In cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de
la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S§I UTILIZARE A

TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
L1 : P+1+M : POTmaxim= 35%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indlfimea maximd admisibili a constructiilor - pentru
modificdri rezultate din accente de inilfime

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

L1 : PH1I+M : CUTmaxim= 1.05

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 - Inal;zmea maxim admzs;btla a. construc[ulor - pentru
modificdri rezultate din accente de indltime o

%2(0 15 2L
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - CR -
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - CR -

Pentru parcela reglementata prin prezentul PUZ se instituie pe suprafata delimitata
subzona functionala CR.

Modul de amenajare si construire a parcelelor se va realiza in conformitate cu
prezentul RLU si PUZ si a pieselor desenate aferente documentatiei.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmaitoarele utiliziri:

CR

- imprejmuiri, alei pietonale, instalatii tehnico-edilitare subterane;

- accese pietonale si rutiere;

- constructii, amenajari si semnalizari rutiere si pietonale specifice;

- alte constructii si amenajari tehnice conforme legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CR
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CR
Sunt interzise urmitoarele utilizari:
- orice alte amenajari si constructii decat cele descrise in cadrul art. 2 si 3;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform legislatiei in vigoare; . M q(,) 3

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- conform legislatiei in vigoare;

14
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
CR
-indl{imea maxima admisibili este egali cu distanta dintre aliniamente;

Inaltimea
maxima Iniltimea maxima
Subzone functionale admisa la admisa la cornisa | Regim de inaltime
coama (metri)
(metri)
CR 4 3 PARTER

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- Se va asigura un procent minim de spatii verzi de 10% din suprafata totala a subzonei
functionale CR;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.
CR
- conform necesitatilor tehnologice, in conditiile legislatiei si normativelor in vigoare;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
CR : PARTER . POTmaxim= 100/;)

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indlfimea maximd admisibili a constructiilor - pentru
modificdri rezultate din accente de indiltime

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CR : PARTER : CUTmaxim= 0.10

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — fniilﬁmea maximd admisibild a constructiilor - pentru
modificdri rezultate din accente de indltime
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ARTICOLUL SP1 UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utiliziri:

- conf. normelor si legislatiei in vigoare;
- Zone verzi amenajate cu acces public;
- Plantari de arbori si arbusti;

ARTICOLUL SP2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit urmitoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activititile
- se vor adopta masuri pentru reducerea poluarii fonice fata de vecinatati prin utilizarea de
materiale fono-absorbantem perdele de vegetatie, sistematizare verticala si alte masuri
similare;

- utilizarile admise sunt conditionate de realizarea lucrarilor recomandate pentru diminuarea
riscurilor identificate in cadrul studiilor geotehnice de specialitate elaborate pentru fiecare
obiectiv de investitii. Se vor realiza constructii pentru protejarea terenului, drenuri pluviale,
taluzari, etc. si orice alte constructii si amenajari recomandate cu privire la stabilitatea
generala si locala a zonei reglementate.

- alei pietonale, mobilier urban, panouri stradale pentru expoxzitii si activitati culturale de mici
dimensiuni, spaii pentru intretinere si alte suprafete agregate. cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective si nu depageasca 10% din suprafata totali a spatiului verde.*)

ARTICOLUL SP3 UTILIZARI INTERZISE
- orice alte amenajari si constructii decat cele descrise in cadrul art. 2 si 3;

SECTIUNEA SP: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL SP4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- Nu este cazul;

ARTICOLUL SP5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.
- Nu este cazul;

ARTICOLUL SP6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT,
- Nu este cazul;

ARTICOLUL SP7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- Nu este cazul;

ARTICOLUL SP8 - AMPLASAREA 'CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
- Nu este cazul; U5k

ARTICOLUL SP9 - CIRCULATII SI ACCESE.

- Configuratia circulatiilor si acceselor se va conforma in functie de necesi oltare a
spatiului public al comunei Aninoasa;

- In functie de amplasamentul subzonei functionale, accesul rutier si pietonal va fi asigurat prin
intermediul aliniamentelor strazilor publice;

16
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- ARTICOLUL SP10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- Stationarea autovehiculelor se va realiza in cadrul parcarilor amenajate in cadrul subzonei CR.
Este interzisa stationarea oprirea sau gararea autovehiculelor in cadrul subzonei functional SP;

ARTICOLUL SP11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Indl{imea maxima admisibila este egali cu distanta dintre aliniamente;

Iniltimea X
maxima Indl{imea maxima
Subzone functionale admisi la admisi la cornisa Regim de inaltime
coama )
(metri)
(metri)
SP 6,00 m 4,00 m PARTER

ARTICOLUL SP12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Nu sunt admise cladiri in cadrul subzonei SP cu exceptia amenajarilor si constructiilor aferente
parcurilor, scuarurilor, mobilierului urban (pavilioane, foisoare, scene, pergole, locuri de joaca
pentru copii, etc);

ARTICOLUL SP13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- In functie de necesitatile functionale, cu acordul administratorilor retelelor publice, se pot
executa lucrari de extindere, modernizare, construire si dezafectare a retelelor tehnico-ediltiare
din zona reglementata;

ARTICOLUL SP14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- Se va asigura un procent minim de spatii verzi de 70% din suprafata totala a subzonei
functionale SP;

ARTICOLUL SP15 - IMPREJMUIRIL.
- conform necesitatilor tehnologice, in conditiile legislatiei si normativelor in vigoare;
- pentru protejarea vecinatatilor, se recomanda dublarea imprejmuirilor cu gard viu, opac, din
specii mereu verzi (conifere, buxus etc.) cu inaltimea minima de 2,00 m;

Sef proiect,
urb.dpl. Mj tanasiu
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