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Sinteza raportului
Obiectul evaluarii

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — teren intravilan situat 1n sat Valea
Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Calérasi, inscris in Cartea Funciard
nr. 27088, nr. Cadastral 27088, compus din:

e Teren intravilan
S =484 mp

Client / Proprietar / Utilizator desemnat: COMUNA VALEA ARGOVEI,
JUD. CALARASI

Sediu: sat Valea Argovei, com. Valea Argovei, strada Principald, jud. Célérasi
CIF: 4445338

Evaluator: Toma Titu

Data inspectiei bunul imobil: La baza efectuirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor corespunzitoare lunii AUGUST 2024, dat la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia a fost realizatd de evaluator, in prezenta proprietarului, efectudndu-se fotografii
relevante la data de 02.08.2024

Data evaluirii bunului imobil: Evaluarea a fost realizatd in data de: 02.08.2024, care este si
data raportului.

Scopul prezentei lucriri este estimarea valorii de piatd ( teren intravilan ).

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este deplin.

Tipul valorii estimate: Metodologia utilizatd este cea corespunzitoare legislatiei in vigoare
la data efectudrii lucrrii si terminologiei de specialitate prevazutd de Standardele
recomandate de ANEVAR - Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Analizind relevanta metodelor aplicate si conditiile actuale de pe piata bunurilor
imobile din zona analizati, disponibilitatea si relevanta, informatiile de piata care au
stat la baza aplicirii metodelor de evaluare, si tinind cont de scopul evaludrii si de
caracteristicile bunului imobil, opinia evaluatorului cu privire la valoarea de piata
bunului imobil descrise este urmétoarea:

| Valoarea de Piata a bunului imobil 12.040 | LEI 2.420
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Certificare

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepdrtinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in bunul imobil evaluata ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt pértinitor fatd de vreuna din pértile
implicate;

e Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului, nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar,
asociat sau persoana afiliata sau implicati cu beneficiarul;

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau Intelegere
care si-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulant financiar pentru concluziile exprimate in evaluare ;

¢ Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei;

e Informatiile complete privind activele evaluate au fost preluate de la client, in calitatea
de detindtor si utilizator al acestora;

e in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a colaborat cu proprietarul —care a
furnizat Informatii substantiale referitoare la caracteristicile activelor, respectiv date
privind istoricul exploatdrii si al lucrarilor de mentenantd care au influentat starea
tehnicd prezenta.

Inspectia a fost realizata de citre evaluator;

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele i
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania ). Evaluatorul a respectat Codul de eticd al
profesiei de evaluator autorizat;

o In prezent sunt membru stagiar ANEVAR si am indeplinit programul de pregitire
profesionald continui;

o Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2023 la societatea
de asigurare-reasigurare Allianz.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat, evaludri de bunuri imobile — E.P.1
Membru titular - legitimatia nr. 16729
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Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de ing. Titu TOMA, evaluator autorizat, evaluari
de bunuri imobile — E.P.I., membru titular - legitimatia nr. 16729

Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: mun. Cilarasi, Str. Victoriei, nr. 1, bl. G 7, apt. 11, jud. Calarasi
- Telefon: 0722.423.356;

- E-mail: toma.titu@gmail.com.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele,
aptitudinile si experienta necesare realizdrii, in mod competent, a prezentei lucréri de
evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu i-a fost oferita asistentd
profesionala.

Evaluatorul nu are niciun interes legat de bunul imobil evaluat, de partile implicate in
evaluare sau de marimea valorii estimate 1n prezentul raport.

Clientul si utilizatorii desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv COMUNA VALEA ARGOVEL JUD.

CALARASI , in calitate de Client si Utilizator desemnat, si contine informatii adecvate doar
necesitatilor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terte
parti, daci aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul in care un tert ar
detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

Activul supus evaluarii; drepturi de proprietate evaluate

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — teren intravilan situat in sat Valea
Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Caldrasi, inscris in Cartea Funciard
nr. 27088, nr. Cadastral 27088, compus din:

. Teren intravilan

S =484 mp

Drepturile de proprietate asupra bunului imobil care face obiectul evaluarii au fost
identificate In baza:

e Extras de carte funciard nr. 21791 / 05.4.2024
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Moneda evaluarii

Opinia finald a evaludrii este prezentatd In LEI si EURO . Avand in vedere c¢d anumite
metode conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este de
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1 euro =4,9753 lei / 02.08.2024.

Tipul valorii estimat
Valoarea estimata este valoarea de piati asa cum aceasta este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, ANEVAR.

Conform SEV 104, definitia valorii de piatd este: ,,Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Scopul prezentei lucrari este estimarea valorii de piatd ( teren intravilan ).

Data evaluarii
Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 02.08.2024.

Data raportului: 02.08.2024

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 02.08.2024 data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care
se considera valabile ipotezele luate n considerare precum si valorile estimate de cétre
evaluator.-

Inspectia bunul imobil a fost realizata de catre ing. Toma Titu in calitate de evaluator in data
de 01.08.2024 in prezenta proprietarului.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate schitele
existente.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietatii.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Capitolul 2 . Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Pe parcusul evaludrii au fost coletate si analizate date si informatii cu privire la subiectul
evaludrii, aria de piatd si proprietiti comparabile.

Drepturile de proprietate asupra bunului imobil care face obiectul evaludrii au fost identificate
in baza urmatoarelor documente :

e Extras de carte funciara nr. 21791 / 05.4.2024
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Inspectia bunului imobil evaluate a fost realizatd integral ( exterior si interior ).
Acordul privind accesul la proprietate fiind in rdspunderea clientului.

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea
scopurilor declarate.

Toate datele tehnice privind bunul imobil evaluaté au fost furnizate de proprietar.
Evaluatorul nu a putut verifica toate aceste informatii, in unele cazuri neavand competenta
profesionald necesard ( legalitatea actelor de proprietate ).

Informatiile cu privire la comparabile folosite au fost obtinute din surse media mentionate in
continutul Raportului de evaluare. O parte a informatiilor a fost obtinuta suplimentar dupd
contactarea telefonica pentru verificarea informatiilor din sursele respective. Evaluatorul nu a
putut verifica aceste informatii.
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Capitolul 3. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante, fara exceptie;
respectivele informatii au fost preluate din baza de date a evaluatorului, actualizate si
completate cu date publice disponibile, ori din interviuri personale.

In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile relevante necesare, acestea constituind cunostintele teoretice si practice
precum si pregatirea profesionald a evaluatorului.

Informatii primite de la client:

o Informatii certe:

- elemente si date de identificare ale bunul imobil evaluat — adresa, delimitare fzici pe
teren.

- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra bunul imobil evaluat — Extras de
carte funciara nr. 21791 / 05.4.2024, suprafata bunului imobil analizata a fost preluati
din respectivele documente.

- istoricul proprietatii.

- scopul evaludrii.

Informatii colectate de evaluator

- datele descriptive referitoare la bunul imobil evaluat;

- informatii despre vecindtatea bunulului imobil evaluat, despre zona si localitate;

- date privind piafa imobiliara locald; incluzénd elemente deja existente in baza de date
a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din
mass-media de specialitate, manuale etc;

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate www.publi24.ro,
accesate in perioada AUGUST 2024

- Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor Informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta. -

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.
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Capitolul 4. Ipoteze semnificative; Ipoteze speciale semnificative

Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si al ciror impact este expres scris cd a fost luat in considerare. Daca se
va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt
detaliate in cele ce urmeazi, nu este valabild, valoarea estimati ar putea invalidatd:

Ipoteze semnificative

Surse de informare

«Toate Informatiile legate de proprietate au fost furnizate de cétre client.

«Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numdr de surse considerate corecte si de
tncredere. Se considerd ci nu a fost omisd in mod deliberat nici o informatie relevanta si care
a fost disponibilé;

*Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de client si terte persoane;

*Evaluatorul considerd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii

Dreptul de proprietate

«Opinia asupra dreptului deplin de proprietate, a fost exprimata de evaluator in urma analizarii
actelor de proprietate prezentate in copie de catre beneficiar;

*Nicio opinie exprimati in acest raport nu trebuie si fie interpretatd ca o opinie legala
referitoare la titlul de proprietate.

Litigii

«Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, neexistand niciun fel de problema de ordin legal;

«Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritati legale sau administrative locale sau nationale, de citre organizatii sau institutii
private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza
estimdrile valorii din cadrul raportului.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sd afecteze proprietatea evaluata;

«In cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinti raportul si concluziile acestuia.

Conditii de functionare, masuritori

Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnici de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
constructiei care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecintd, acele parti au fost considerate
a fi In stare tehnicé bund si nu se valideazi integritatea acestora;

+Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, cu exceptia celor prezentate in prezentul raport.

*Evaluarea s-a facut in ipoteza mentinerii utilizarii actuale;

Contflict de interese

*Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare
pentru a putea emite opinii pentru acest tip de proprietate;

«Evaluatorul actioneazi ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interese legat de
pregétirea acestei evaludri:-
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«Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obiectivele

evaluate.
Factori externi
+Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteaza valoarea la momentul evaluérii si

de care el a avut cunostinti; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii de
piata.

Ipoteze speciale semnificative
Nu sunt.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729 %@ ﬁi‘,ﬁi’ﬁfﬁ \;ﬁ‘

%\%

g Valb
%
\;Abcbyxl’ecia!‘zarea w M 7
IANEVAR © =



Toma Titu Raport de evaluare

Capitolul 5. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

e Utilizarea este permis# doar clientului si utilizatorului desemnat, precizati explicit in
raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt
lovite de nulitate absoluta.

o Prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (
precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc. ); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

e Instriinarea raportului si/sau citirea voitd sau intmplitoare de cétre terte persoane
dupi predarea acestuia catre client, altele decat clientul si utilizatorul desemnat, nu
atrage responsabilitatea evaluatorul autorizat, in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
raportului de evaluare;

e Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dup3 predarea catre client, prin mijloace
media de orice natura, inclusiv medii online, a raportului de evaluare, in integralitatea
lui sau doar a unor parti din acesta, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume,
adresa, contact, etc) asociate cu raportul de evaluare ce face obiectul Contractului, este
permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al clientului, in
calitate de semnatari ai raportului.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729 / a\\mﬁﬁw
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Capitolul 6. Conformitatea cu SEV

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, ANEVAR si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare ( IVS — International Valuation Standards ) si sunt
adaptate specificului pietei din Romania.
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general ( IVS Cadrul general )
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102 )
SEV 103 Raportare (IVS 103 )
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104 )
SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra bunului imobil (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Capitolul 7. Date despre aria de piati, oras, vecinatiti si localizare

Valea Argovei (in trecut, Obilestii Noi, L1.C. Bratianu si I.C. Frimu) este o comuni in judetul
Cilarasi, Muntenia, Romania, formata din satele Lunca, Ostrovu, Silistea, Valea Argovei
(resedinta) si Vladiceasca.

Comuna se afld in centrul judetului, pe malul stAng al riului Mostistea si pe malurile
afluentului acestuia, Argova. Este traversata de soseaua judeteand DJ303, care duce spre nord-
vest la Gurbanesti, Sarulesti si Timadau Mare (unde se termind in DN3), si spre sud la
Frisinet si Méanistirea (unde se termind in DN31). Din acest drum, la Valea Argovei se
ramifici soseaua judeteand DJ201B care duce spre nord la Lehliu Gard (unde se intersecteaz
cu DN3 si DN3A) si mai departe in judetul Ialomita la Salcioara si Ciochina.
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Amplasamentul proprietétii subiect este situat In intravilanul sat Valea Argovei, com. Valea
Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Calarasi.

Zona analizati se gaseste la in zona centrald a sat Valea Argovei, com. Valea Argovei,
Cvartal 64, Parcela 4, jud. Cilirasi.
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Localizarea proprietatii subiect

_1:1 Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR ~- 16729
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Caracteristici fizice ale terenului

e Suprafata de 484 mp cu destinatia de curti constructii
Forma: regulata '

» Plancitate: Plan o

o Front stradal: la drum de acces:

e Alte informatii: nu sunt

- Utilitati: apd, refea electricd;
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Capitolul 8. Identificarea si descrierea bunului imobil

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — teren intravilan situat in sat Valea
Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Calarasi, inscris in Cartea Funciara
nr. 27088, nr. Cadastral 27088, compus din:

* Teren intravilan
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Capitolul 9. Analiza pietei imobiliare

Segmentul de piatii relevant, caracterizare si delimitare

O piat3 este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparétori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau
serviciile se pot comercializa fira restriciii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va
reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si
la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorinfele
individuale.

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.Spre deosebire de pietele eficiente unde bunurile sau
serviciile sunt omogene,deci pot fi inlocuite imediat unele cu altele,pietele imobiliare nu sunt
eficiente atdt din cauza inexistentei standardizarii produsului cét si a timpului necesar
producerii lui si este dificil sa se previzioneze precis comportamentul acestor piete. Pietele
imobiliare nu se autoreglementeazi si exista relativ multe hotirari guvernamentale si locale
care afecteazi tranzactiile imobiliare.Cererea si oferta de proprietati imobiliare, desi tinde
catre un echilibru,acest punct nu este atins si existd intotdeauna un decalaj intre
ele.Cumpdratorii si vanzitorii de proprietiti imobiliare nu sunt bine informati,ei nu vand si nu
cumpird in mod frecvent,iar informatiile despre preturile de ofert sau de tranzactie ale unor
proprietdti imobiliare nu sunt disponibile imediat.

Pentru definirea pietei specifice trebuie identificate in mod clar doud aspecte :
1. Produsul imobiliar
2. Piata imobiliard in care concureaza proprietatea subiect.

Tipul proprietdtii subiect: teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii
Localizare: in zona centrali a satului Valea Argovei, com. Valea Argovei, judetul Calarasi
Segmentul de piatd relevant: terenuri similare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliaré oferta se ajusteaza incet
la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde si varieze direct cu schimbidrile de
cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.

In cazul proprietitii analizate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii tine cont de
conditiile actuale de pe piata imobiliara. Cererea pentru proprietati rezidentiale a stagnat in
ansamblul sdu, in principal datoritd incetinirii ritmului de investire.

Cererea se mentine la un nivel stabil pe toate segmentele, pentru proprietaile atractive (cu
localizare favorabild, acces bun, utilitdfi etc.) existdnd in continuare cerere si tendinta de
stabilizare. Nivelul cererii este in strans3 corelare cu utilitatea proprietitii si posibilitatile de
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finantare a achizitiei. Cererea pentru proprietati de tipul celei subiect este in principal
manifestatd din partea investitorilor care doresc sa cumpere sau sd dezvolte proprietati
imobiliare cu destinatie rezidentiala. Cererea este influentat si de existenta unor proprietati
similare sau care sporesc atractivitatea zonei. Cererea pentru spatii de locuit este in continuare
afectatd de situatia economica generald a tarii, de incertitudinile unei directii clare In ceea ce
priveste mediul de afaceri imobiliare pe termen scurt si mediu, astfel ¢ cei mai multi
potentiali clienti sau investitori preferd sd raiména in asteptare, avind ca obiectiv
achizitionarea de proprietéti imobiliare cu preturi foarte scazute.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibilad
pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, Intr-o anumité perioadd de
timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref $i un
anumit loc indici gradul de calitate a acestui tip de proprietate. In ceea ce priveste oferta
oferta competitiva proprietatea subiect se poate aprecia ci este relativ redusd. Au fost
identificate oferte de vanzare, inchiriere pentru proprietiti similare si s-au constatat ci pretul
de ofertd variaza in functie de amplasare, vecindtati si suprafata.

Din analiza pietei In ceea ce priveste vinzarea terenurilor curti constructii la data evalura
au reiesit 3 proprietiti de vanzare avand categoria de folosinta curti constructii.

Z:\Iri Localizare Su(p;:;)fz;ta Eul:'l(;i:np Link
1 | Sat Silistea, com. Valea Argovei, | 1.000 4,70 www.publi24.ro
Cilarasi ‘
2 | Sat Valea Argovei, com. Valea 1.800 5,00 www.publi24.ro
Argovei, Célarasi
3 | Sat Valea Argovei, com. Valea 1.920 5,10 www.publi24.ro
Argovei, Céldrasi -

Preturile de vanzare (la oferta) pentru teren intravilan cu destinatia de curti constructii
similare cu subiectul situate in aceeasi zona sunt cuprinse intre 4,00 euro/mp si 5,00
euro/mp sau chiar mai mult in functie de suprafata utila, localizare, acces, finisaje,utilitati,
locuri de parcare, dotéri.

Relatia dintre cerere §i ofertii - Absorbtia subiectului in piata specificii; concluzii

Pentru proprietétile industrial de tipul celei analizate, raprtul cerere-oferti este relativ
echilibrat, ambele componente ale pietei putind fi confiderate la nivelul zonei periferice a
comunei Dragalina, jud. Caldrasi ca si volum al sumelor tranzactionate, aici existind o piati
functionala pentru acest tip de proprietate si deci nivelul tranzactiilor este suficient pentru a
oferii informatii clare asupra peturilor practicate.
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Din informatiile detinute, in zoni se intalneste o gama foarte variata de chirii, in functie de
amplasamentul, dimensiunea, destinatia i utilitatea spatiului, de marimea si pozitionarea
acestuia, de dotirile standard si cele specific de care dispune.

Din informatiile detinute, ofertele practicate in ultimul timp pe piata locald pentru terenuri in
zona in care se afld proprietatea dar si in zone similar ca dezvoltare economico-comerciald,
este in intervalul 4,00 euro/mp si 5,00 euro/mp. Pretul terenului este influentat in mod
special de dimensiune, amplasare si utilitati.
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Capitolul 10. Analiza CMBU

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a bunului imobil
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual 1n una din urmétoarele situatii:
e cea mai buni utilizare a terenului liber”
e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
e este permisibila legal,
¢ indeplineste conditia de fizic posibila;
e este fezabila financiar;
e este maxim productiva se refera la valoarea bunului imobil in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

Asa cum valoarea de piatd a terenului se calculeazi in ipoteza liber de constructii (chiar daca
existd constructii pe el) si aceastd parte a analizei CMBU se face 1n aceeasi ipoteza.
Proprietitile evaluate sunt amplasate intr-o zond perifericd a comunei Dragalina: Luénd in
considerare aceste aspecte, impreuni cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul nu ar fi
construit la data evaludrii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare rezidentiala si
putem afirma cd amplasamentul analizat se afld in CMBU agsa, fard a fi nevoie de o alti
validare a fezabilitatii financiare.

De reguld, CMBU pentru proprietatea construiti o urmeaza pe cea a terenului liber; este si
cazul de fata si astfel utilizirile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietatii
evaluate este: curti constructii.
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Capitolul 11. Evaluarea terenului

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directii este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu existd suficiente vinzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
direct, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piati, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Metoda alociirii, cunoscuti si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmi c existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului
si valoarea bunului imobil, pentru anumite categorii de proprietati

imobiliare, din anumite localizéri.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului).

Metoda reziduald, prezentati in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata
in estimarea valorii terenului atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estiniatd cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de bunul imobil, este stabilizat si
este cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piaté ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existi autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren
si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o rati de capitalizare adecvata extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicé a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metoda foarte specializata, utild numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vAndute cumparétorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea
unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltérii este utilizata in studii de fezabilitate si In evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
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Valoarea de piati a terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia. | - »

Asa cum a rezultat din analiza CMBU a terenului considerat liber, utilizarea curenta
rezidentiali este cea mai potrivita prin prisma CMBU.

Din analiza pietei imobiliare locale, au rezultat suficiente informatii de piata pentru aplicarea
metodei comparatiei directe la evaluarea terenului.

Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare aseméndrile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpérare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si zonarea.

Comparabilele au fost selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Grila de comparatii teren curti constructii

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN COMPARATIE

Hemente de comparatie ™ De evaluat COMPAR. A | COMPAR. B COMPAR. C
Pre| unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 4,70 5,00 5,10
Tip pre] (ofertd / tranzactie) oferta ofertd ofertd
Maria de negociere % -10% 10% -10%
1 |Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 5,17 5,50 5,61
Drepturi de propn'etaté transmise deplin depyh'n deplin deplin
{€orectie pentrix tipul tranzactiei 0. 8 0
2 |Pref corectat 5,17 5,50 5,61
Conditii de finan{are la piatd la piatd la piajd la piatd
Corectie pentru condi El de finantare 9 0 0
3 |Pret corectat 5,17 5,50 5,61
Condlm de vinzare obiective obiéctive obiective; ‘ obiective
Corectie peitru conditii de vanzare 0 Qe 0
4 |Pret corectat 5 6 6
Conditiile piefei iul24 wul.24 ul.24 wl24
Corectie pentru conditiile pielei (procentual) % 0% 0% 0%
Corectie {.x:ntru"éohdi;i'ile'g’keiei (valoric) EUR 0,00 Q,OB 0,00
5 |Pret corectat EUR 517 5,50 5,61
Valea Argovei, | Valea Argovei, | Valea Argovei, | Valea Argovel,
Tip / Localizare / Zonare _ Calarasi Calarasi Calarasi Calarasi
Corectie pentru localizare (procentual) 0% 0% 0%
Corectie pentru-localizare [valoric) EUR _ 0,00 0,00 v 0,00 i
6 |Pret corectat EUR 5,17 5,50' 5,61
Cateporia de folosinta curti constructii |curti constructi mni‘:?:mi curti constructii
Corectie pentru utilitifi (procentual ) % 0,00% 0,00% 0, 00%
Coreclie [entry dtil_itﬁti u‘zalorlc) EUR 0,00 0,96 I (X 00
7 |Pre| corectat EUR 5,17 5,50 5,61
Acces (tip de drum) betonat betonat betonat betonat
Corectie pentru acces {prucentua_l} % 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie pentru acces (valoric) FIR 000 000 0,00
8 |Pret corectat EUR 5,17 5,50 5,61
Topografie teren plan teren plan teren plan teren plan
__|Corectie pentru forma (procentual) Y 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie pentru formi {valoric) EUR 0,00 0,00 0,00
9 |pret corectat EUR 517 550 561
Teren liber sau construit liber liber liber liber
Coreclie pentru teren construit (pr tual) Yo_ 0% 0% 0%
Corectie pentru teren liber/constr, (valoric) EUR 0,00 0,00 0,00
10 |Pref corectat FUR 5,17 5,50 5,61 |
Mairimea terenului 484,00 1.000,00 1.800,00 1.920,00
Coreclie pentru mﬁrimg (procentual) % -5% -10% -10%
‘Corectie pentru mérime (valoric} EUR 0,26 «0,55 v =0,56
11 |[Pret corectat EUR 4,91 4,95 5,05
Corectie totali netd EUR 0 -1 -1
Coreclie tot.netii (% pre| vinzare) Yo -5,0 -10,0 -10,0
Coreclie totala bruti EUR 0,26 0,55 0,56
Corectie tot.brutii (% pret vinzare) % 5,0 10,0 10,0
VALOAREA UNITARA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN COMPARA’IIE; 5.00
ESTEDE (EUR): ’
VALOAREA TOTALA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATIE: 2.420
ESTE DE (EUR).
VALOARFA TOTALA A TERENULULESTIMATA PRIN ABORDARFA PRIN COMPARATIE.
ESTEDE (LED
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Capitolul 12. Modalititi de abordare a valorii

In conformitate cu Standele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022 pentru estimarea valorii de
piata a unui activ se pot aplica 3 abordari ( SEV 105 Abordari si metode de evaluare ):

Abordarea prin piata

“Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.”

Prima etapi a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au
fost tranzactionate recent pe piatd. Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util sd se ia in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd i analizatd critic. Poate
fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre
tranzactia reald si tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeazi. Pot exista si diferente intre aracteristicile juridice, economice sau fizice ale
activelor din alte tranzactii fatd de cele ale activului evaluat.

Activul analizat este un bun imobil reprezentand un teren intravilan, imobil care, in mod
obisnuit prezinta piata la vinzare in zona analizatd. Astfel, abordarea prin piatd a fost aplicata,
existand oferte de piata cu active asimilabile, care sa prezinte o valoare de piatd in sensul celei
prezentate in SEV 105.

Abordarea prin venit

“Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de numerar
viitor intr-o singurd valoare curentd. Conform abordérii prin venit, valoarea unui activ este
determinatd prin estimarea marimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de
costuri generate de acel activ.”

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata
utild si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicé transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate sd derive dintr-un contract/din contracte sau sa
nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din
detinerea activului.

fn urma analizei de piata nu am gasit informati relevante pentru a folosi aceastd metoda.
Datorita lipsei de informati din piatd aceasta metoda nu se poate aplica.

Abordarea prin cost

,» Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumpérator nu va plati mai mult pentru un activ decét costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti
factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de
inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizica
a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere. ”
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ABORDAREA PRIN COST a fost folosita pentru estimarea valorii constructiilor

Estimarea costului de inlocuire brut, a deprecierilor si a costului de inlocuire net s-a facut pe
pe baza situatiei din teren pe componente structurale descompuse ale cladirii (structura de
rezistenta ,anvelopa inchideri,finisaje si instalatii) si a deprecierilor fizice pe fiecare
componeneta. Deoarece pe imobil nu se afld nicio constructie ceasta metoda nu se poate
aplica.

Evaiuator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729
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Capitolul 13. Sinteza rezultatului metodei aplicate

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza
carora evaluatorul formuleazi o concluzie finald, clara si bine fundamentatd asupra valorii

bunului imobil subiect.

fn urma aplicarii abordarii in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmétoarele

valori:

Valoarea de Piata a bunului imobil 12.040

LE1 2.420

EUR

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Comparabile identificate in analiza de piata

— vanzare teren intravilan

Comparabila 1
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Carte Funciard Nr. 27088 Valea Argovei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Valea Argovei, jud. Calarasi, Cvartal 64, Parcela 4

Nr. [Nr. cadastral Nr. % - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 27088 Bin acte: 1.064 |imobil intravilan, imprejmuit cu gard de plasa la Nord-Est, gard de lemn Sud-
Masurata: 484 Vest si Nord, limita constructie Sud-Est si neimprejmuit la Nord-vest .
Constructii
Nr cadastral - .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 27088-C1 Loc. Valea Argovei, Jud. Calarasi, Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:220.1 mp; S. construita
Cvartal 64, Parcela 4 desfasurata:220.1 mp; Cladire "Bufet Valea Argovei",
regim P, Sdc=220.1mp, proprietar Spatiu comercial 1 -
[UAT valea Argovei si proprietar spatiu comercial 2 - SC
|LUSANA SRL

B. Partea il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte

21791/ 05/04/2024 B
Act Administrativ _nr. proces verbal, din 10/08/2004 emis de Cooperativa de Consum Valea Argovei; Act
Administrativ nr. contract de vanzare cumparare, din 10/08/2004 emis de Cooperativa de Consum \Ialea|
Argovei; Act Notarial nr. 1416, din 21/09/2023 emis de BIN Tiganila Niculae; Act Administrativ nr. 1031, din
28/02/2024 emis de Primaria Comunei Valea Argovei; Act Notarial nr. 133, din 08/02/2024 emis de BNP!
\Carauleanu Cristina; Act Administrativ_nr. 29, din 30/10/2007 emis de Consiliul Local Valea Argovei;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE -PRIVATA, dobandit prin Lege, cota‘ Al

actuala /1 S - e
| 1) COMUNA VALEA ARGOVEI, CiF:4445338, -DOMENIU PRIVAT
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE -PRIVATA, dobandit prin Lege, cota
| B2 lactuala 59220 -
1) COMUNA VALEA ARGOVEI, CIF:4445338, -DOMENIU PRIVAT -
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| ALl
actuala 161/220 S I
| 1) SC LU & ANA SRL, CIF:6143832

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini rinte

B3

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 2 7088 Comuna/Oras/Municipiu: Valea A_rﬂei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii /-Referinte
27088 Din acte: 1.064 |Imobil intravilan, Imprejmuit cu gard de plasa la Nord-Est, gard de lemn Sud-Vest si
Masurata: 484 |Nord, limita constructie Sud-Est si neimprejmuit la Nord-Vest .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIT LINIARE IMOBIL

20895 /

27673

) 22897

27088

27672

|
6
Zmzﬂ

vy

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
ot | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | Din acte: - - -

constructii 1.004
Masurata:
484 |
Date referitoare la constructii
. - Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii S. construita la sol:220.1 mp; 6. construita
administrative si desfasurata:220.1 mp; Cladire "Bufet Valea
Al.l 27088-C1 social culturale 220,1 Cu acte|Argovei", regim P, Sdc=220.1lmp, proprietar
Spatiu comercial 1 - UAT Valea Argovei si
proprietar spatiu comercial 2 - SC LUSANA SRL

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (M)




Carte Funciard Nr. 27088 Comuna/Orag/Municipiu: valea  Argover

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o=+ {m}

1 2 12.685

— 2 3 ~ 6.052
- 3 4 0.168
== 5] . _ 18.78
— 5 & 11.359
- s 71 0.271
— 7 8 3.443)
8 o 1.897
— g 10| 21.066
N 0174
12l 0.504
12 13 0_3%
13 VI 2.667
14 18] 0309
45 e 37
8| 17 552
17 1 8.029|

*x Lungimile?egmentei?:?sTmtTeter_nﬁnat_eihﬁ;'Weﬁoiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xx Distania dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originald, pastrata de acest

birou.
prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea- succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-05-2024 VASILICA PISTEA

Data eliberarii,
[ ‘(parafa si semnétura) (parafa si semnétura)



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. _gta_wdastral 27088 / UAT Valea Argovei
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI

TANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi
. LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125 TEL: 0242/333698,

D Mnasids 0242/333695
= ' " INr.cerere 21791
Ziva | 05
|Luna B 04
|Anui - || 2024

Exiras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru

Imobil numar cadastral 27088 / UAT Valea Argovei

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Valea Argovei, Jud. Calarasi, Cvartal 64, Parcela 4

Comuna/fQras/Municipiu: Valea Argovei

Nr. cadastral

Suprafata masurat3 |

Observatii / Referinte

484

{

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

neimprejmuit la Nord-Vest .

[ imobil intravilan, |mprejmuxt cu gard de plasa la Nord-Est,
~— | gard de lemn Sud-Vest si Nord, limita constructie Sud-Est si

20875

27054

vM‘.‘)

22897




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 27088 / UAT Vaiea Argovei

Incadrare in zona
scara 1:500




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 27088 / UAT Valea A_rgovei
Date referitoare la teren :

Categoriade |intra| Suprafata- " " .
Crt folosints vilan (mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 484
TOTAL: 484
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " :
Crt MNumar constructie Supraf. {mp} |. juridica Observatii / Referinte
constructii Cladire "Bufet Valea Argovei”, regim P, Sdc=220.
administrative si social 1mp, proprietar Spatiu comercial 1 - UAT Valea
AL 27088-C1 culturale 220,1| Cu acte Argovei si proprietar spatiu comercial 2 - 5C
‘ I 1 | B LUSANA SRL

Lungime Segmente

1) Vaiorile lungimilor seamentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

_Inceput sfarsit| _ e{m)

1 2 B 12.685)

2] 3 . 6.052

- 3 4 " 0.168|

4| 5 18.78

5 6| 11359

o ) B N/ ~oan)

7| 8 3.443|

I | 1.897|

' 9| 10 21.066

10 1| 0.174

1 12| B 0.504

12 13 0.34]

13 14| 2667

' 14 15 0309

| 15 16 - 3.772

18] 17 B 5.552

| 17 1 8.029
*¥ |ungimiie segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
-~ funciard al OCP! CALARASI la data: 08-04-2024
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ultericare, in cenditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

LUCIANA DOBRE MIHAILESCU



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200

| . c;da_sual ISuprafata masurata a imobiluini(mp)]  Adresa imobilului:comuma Valea Arg_nvei:h_xdeguﬂ Cilarasi
27088 | 484 . Sat Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4
“Nr. Cartea Funciara

Uritatea Admimistrativ Teritoriala (UAT)

i

s
I

VALEA ARGOVEL

i
Dal

G

=]

Anexa Nr. 16

20

&
py

ficd

3 i Le)e4Bamp

Chléenie de

L
A. Date referitoare la teren

Exccntant: SC KOMORA ENGINEERING SRL
Autorizatie chasa I seria RO-B-3 ne. 2331
Ing. CRISTINA FLORFAN

Autorizukie categoria B seria RO-MB-F or. 0383
Confirm ilorfz itudis

si acesizia
cu realitatea dia teren.

itally signed by FitiairCristiva

e: 2024.04.02 12:39:38 +03'0(ate: Februasic 2624

Suprafata tofala masurata a imobilulai (mp) =484

=ia Supeafita (mp) Menfiomi
_ folostate | R—
484 TGl ntravilin, imprepnel o garg de plasas 10 Mord-Fee, gard de
Temn Sud-Vest = Nord, limita constroene Sud-Lat s neimprejmuit by
e A ol Vst
. Date referitoare la constructi -
Suprafaiy consliuita . - -
12 5ol (mp) Mentiuni
o Cladyre "Hufel Vales Argover”, meim T, Sde=370 bmp, propreeta
C1 A8 20,1 Spativ eomercinl |- VAT Wales Argover st prapriatar spatin comerial
I F—————— - 8C LUSANA SEY
Total 220.1 = e
Suprafata din act (mp) =1064

Inspector:

Confirm infroducerea imobilului in baza de date ihlegrata
si atribuirea nunaruloi cadastral
Luciana Dobre- ayampary et
Mihallescy @i

Data:

_ StampilaBCPI




oL s mpadE sy TEROTT T i kg v
| Y »M»/wxﬁ ,w,gw_m.z.axmwumm. Ea 6815 N

“epeonad urC zppy SIND pod

T8 10U 0077760 - 6068

 MVITIAOWI ILYLANIJON 30 YOLVNTV AT L¥HdX3

niyuad ejeuolsojod

_w,ﬂ_,__wﬁm_ﬁwaw m@ ms. o ,z&mc‘u@m e mw?m,w?u , atsojord 3P £z00TSZOZI9SE IND
ﬂq_“_w,.,WJ.wwﬁ,Nﬁm - |_,.,,_ um,«ﬂwﬁw@w %ﬁ:f& mnmﬂ mue JragNaDIA tun] Wmfgwm

._,,_.m Ewﬁﬁ; ,mt.w QES | | Bu-(1 /-

e ,Euiimmu

VINVIHOE NIQ #0NHOLYATYAT ¥ YIVNGLLVN YLIVIDESY




