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Sinteza raportului
Obiectul evaluarii

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — C1 Constructie — Bufet, situat in sat
Valea Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Cilarasi, inscris in Cartea
Funciard nr. 27088, nr. Cadastral 27088, compus din:

o (I - Bufet
S =64,07 mp

Client / Proprietar / Utilizator desemnat: COMUNA VALEA ARGOVE],
JUD. CALARASI

Sediu: sat Valea Argovei, com. Valea Argovei, strada Principald, jud. Célarasi
CIF: 4445338

Evaluator: Toma Titu

Data inspectiei bunul imobil: La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul
preturilor corespunzatoare lunii AUGUST 2024, data la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia a fost realizatd de evaluator, in prezenta proprietarului, efectudndu-se fotografii
relevante la data de 01.08.2024

Data evaluirii bunului imobil: Evaluarea a fost realizata in data de: 02.08.2024, care este si
data raportului.

Scopul prezentei lucriri este estimarea valorii de piatd a bunului imobil.

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este deplin.

Tipul valerii estimate: Metodologia utilizata este cea corespunzitoare legislatiei in vigoare
la data efectudrii lucrérii si terminologiei de specialitate previdzutd de Standardele
recomandate d¢e ANEVAR — Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Analizind relevanta metodelor aplicate si conditiile actuale de pe piata proprietitilor
imobiliare din zona analizati, disponibilitatea si relevanta, informatiile de piata care au
stat la baza aplicirii metodelor de evaluare, si {inind cont de scopul evaluiirii si de
caracteristicile bunului imobil, opinia evaluatorului cu privire la valoarea de piata
proprietitii descrise este urméitoarea:

| Valoarea de Piata a bunului imobil 3 13.000 LE1 2.613
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Certificare

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in bunul imobil evaluata ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt partinitor fatd de vreuna din pértile
implicate;

e Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului, nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influenfatd de aparifia unui eveniment ulterior;

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar,
asociat sau persoana afiliatd sau implicati cu beneficiarul;

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care si-1 confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulant financiar pentru concluziile exprimate in evaluare ;

e Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei;

e Informatiile complete privind activele evaluate au fost preluate de la client, in calitatea
de detinator si utilizator al acestora;

o In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a colaborat cu proprietarul —care a
furnizat Informatii substantiale referitoare la caracteristicile activelor, respectiv date
privind istoricul exploatirii gi al lucrarilor de mentenanti care au influentat starea
tehnicd prezenta.

e Inspectia a fost realizata de catre evaluator;

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania ). Evaluatorul a respectat Codul de etica al
profesiei de evaluator autorizat;

e In prezent sunt membru stagiar ANEVAR si am indeplinit programul de pregitire
profesionald continu;

e [Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2023 la societatea
de asigurare-reasigurare Allianz.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat, evaludri de bunuri imobile — E.P.1.
Membru titular - legitimatia nr. 16729

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729 ﬁ
g

A A
Legitimat? \N/ie?zs ji
NG Valabil 2024 c‘fﬂ
f%‘f"eﬂahzama o ///’ 2
£ ANZVAR 27



Toma Titu Raport de evaluare

Capitolul 1. Termenii de referinti ai evaluarii

Evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de ing. Titu TOMA, evaluator autorizat, evaludri
de bunuri imobile — E.P.I., membru titular - legitimatia nr. 16729

Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: mun. Caldragi, Str. Victoriei, nr. 1, bl. G 7, apt. 11, jud. Calérasi
- Telefon: 0722.423.356;

- E-mail: toma.titu@gmail.com.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele,
aptitudinile si experienta necesare realizirii, in mod competent, a prezentei lucrari de
evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu i-a fost oferita asistentd
profesionala.

Evaluatorul nu are niciun interes legat de bunul imobil evaluat, de péartile implicate In
evaluare sau de mérimea valorii estimate in prezentul raport.

Clientul si utilizatorii desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv COMUNA VALEA ARGOVE], JUD.

CALARASI , in calitate de Client si Utilizator desemnat, si contine informatii adecvate doar
necesitétilor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar
detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

Activul supus evaludrii; drepturi de proprietate evaluate

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — C1 Constructie — Bufet, situat in sat
Valea Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Calarasi, inscris in Cartea
Funciara nr. 27088, nr. Cadastral 27088, compus din:

e (1 - Bufet
§=64,07 mp

Drepturile de proprietate asupra bunului imobil care face obiectul evaludrii au fost
identificate in baza:

e Extras de carte funciard nr. 21791 / 05.04.2024
¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Moneda evaluarii
Opinia finala a evaludrii este prezentatd in LEI si EURO . Avand in vedere ci anumite
metode conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru

transpunerea in valuta este de
1 euro =4,9753 lei / 02.08.2024.

Tipul valorii estimat
Valoarea estimata este valoarea de piatd asa cum aceasta este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, ANEVAR.

Conform SEV 104, definitia valorii de piati este: ,,Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”’

Scopul prezentei lucriri este estimarea valorii de piatd a bunului imobil.

Data evaludrii
Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaludrii de 02.08.2024.

Data raportului: 02.08.2024 -

La baza intocmirii evaludirii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 02.08.2024 data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre
evaluator.

Inspectia bunul imobil a fost realizata de citre ing. Toma Titu in calitate de evaluator in data
de 02.08.2024 in prezenta proprietarului.

Au fost preluate informatii referitoare la bunul imobil evaluat, au fost analizate schitele
existente.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor Invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietétii.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729
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Toma Titu Raport de evaluare

Capitolul 2 . Natura si amploarea activititilor evaluatorului

Pe parcusul evaluirii au fost coletate si analizate date si informatii cu privire la subiectul
evaludrii, aria de piata si proprietiti comparabile.

Drepturile de proprietate asupra bunului imobil care face obiectul evaludrii au fost identificate
in baza urmatoarelor documente :

e Extras de carte funciard nr. 21791 / 05.04.2024
e Releveu cladire

Inspectia proprietatii evaluate a fost realizatd integral ( exterior si interior ).
Acordul privind accesul la proprietate fiind in rdspunderea clientului.

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea
scopurilor declarate.

Toate datele tehnice privind bunul imobil evaluata au fost furnizate de proprietar.
Evaluatorul nu a putut verifica toate aceste informatii, in unele cazuri neavind competenta
profesionald necesara ( legalitatea actelor de proprietate ).

Informatiile cu privire la comparabile folosite au fost obtinute din surse media mentionate in
continutul Raportului de evaluare. O parte a informatiilor a fost obtinuta suplimentar dupd
contactarea telefonica pentru verificarea informatiilor din sursele respective. Evaluatorul nu a
putut verifica aceste informatii.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729 i “‘?\?*g,/
% i .

.ES"?‘ i (ﬁk‘éé;\

%’ 9 oY "‘Tﬁ’ J'/ 2

7 16 ?
5{55 Legrﬂm*»t:aﬂLJWzQ
‘ Valabll 2024 A
m i &
\\%aﬁzama /
\\A-‘L‘l V—_—;_,..-'
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Capitolul 3. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

In vederea documentrii si colectirii datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante, fara exceptie;
respectivele informatii au fost preluate din baza de date a evaluatorului, actualizate si
completate cu date publice dlspombﬂe ori din interviuri personale.

In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile relevante necesare, acestea constituind cunostintele teoretice si practice
precum si pregatirea profesionald a evaluatorului.

Informatii primite de la client:

¢ Informatii certe:

- elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare {zica pe
teren.

- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — Extras de
carte funciard nr. 21791 / 05.04.2024, suprafata bunului imobil analizata a fost
preluata din respectivele documente.

- istoricul proprietatii.

- scopul evaludrii.

Informatii colectate de evaluator

- datele descriptive referitoare la bunul imobil evaluat;

- informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

- date privind piata imobiliard locald, incluzand elemente deja existente in baza de date
a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din
mass-media de specialitate, manuale etc;

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate, accesate in perioada
AUGUST 2024

- Indreptare tehnic pentru evaluarea imediati, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte, iunie 2024

- Standardul de Evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor Informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

Evaluator autorizat, membru tltular ANEVAR -~ 16729
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Capitolul 4. Ipoteze semnificative; Ipoteze speciale semnificative

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata In conditiile In care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereazi niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si al cdror impact este expres scris ci a fost luat in considerare. Dacd se
va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza, nu este valabild, valoarea estimati ar putea invalidatd:

Ipoteze semnificative

Surse de informare

Toate Informatiile legate de proprietate au fost furnizate de cétre client.

sInformatii suplimentare au fost culese dintr-un numaér de surse considerate corecte si de
incredere. Se considerd ca nu a fost omisa in mod deliberat nici o informatie relevanta si care
a fost disponibila;

+Evaluatorul nu 1si asuma nici o responsabilitate In privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de client i terte persoane;

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii

Dreptul de proprietate

+Opinia asupra dreptului deplin de proprietate, a fost exprimata de evaluator in urma analizarii
actelor de proprietate prezentate in copie de cétre beneficiar;

*Nicio opinie exprimatd in acest raport nu trebuie si fie interpretatd ca o opinie legald
referitoare la titlul de proprietate.

Litigii

*Acest raport este realizat plecand de la premisa ci dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, neexistidnd niciun fel de problema de ordin legal;

*Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritafi legale sau administrative locale sau nationale, de cétre organizatii sau institutii
private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza
estimarile valorii din cadrul raportului.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care si afecteze bunul imobil evaluat;

«In cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinta raportul si concluziile acestuia.

Conditii de functionare, masuritori

Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
constructiei care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinté, acele parti au fost considerate
a fi In stare tehnicd buni i nu se valideaza integritatea acestora;

*Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si nu
existd alte servituti, cu exceptia celor prezentate In prezentul raport.

*Evaluarea s-a facut in ipoteza mentinerii utilizérii actuale;

Conflict de interese

*Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare
pentru a putea emite opinii pentru acest tip de proprietate;

*Evaluatorul actioneaza ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interese legat de
pregétirea acestei evaluari.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729 ':f?f;,,fut,;f\, =~
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Toma Titu Raport de evaluare

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obiectivele

evaluate.
Factori externi
Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteazi valoarea la momentul evaludrii si

de care el a avut cunostintd; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii de
piata.

Ipoteze speciale semnificative
Nu sunt.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Capitolul 5. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

e Utilizarea este permisi doar clientului si utilizatorului desemnat, precizati explicit in
raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt
lovite de nulitate absoluta.

e Prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri
( precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc. ); pentru aceste scopuri existd
Standarde specifice.

e Instriinarea raportului si/sau citirea voitd sau Intdmplatoare de catre terte persoane
dupi predarea acestuia catre client, altele decét clientul si utilizatorul desemnat, nu
atrage responsabilitatea evaluatorul autorizat, in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor i informatiilor cuprinse in cadrul
raportului de evaluare;

e Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace
media de orice natura, inclusiv medii online, a raportului de evaluare, In integralitatea
lui sau doar a unor parti din acesta, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume,
adresa, contact, etc) asociate cu raportul de evaluare ce face obiectul Contractului, este
permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al clientului, in
calitate de semnatari ai raportului.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729
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Capitolul 6. Conformitatea cu SEV

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat In concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, ANEVAR si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de bunul imobil evaluat. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii i
de recomanddrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare ( IVS — International Valuation Standards ) si sunt
adaptate specificului pietei din Roménia.

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general ( IVS Cadrul general )
SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101 )
SEV 102 Documentare si conformare ( IVS 102 )
SEV 103 Raportare (IVS 103')
SEV 104 Tipuri ale valorii ( IVS 104 )
SEV 105 Abordaéri si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra bunului imobil (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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Capitolul 7. Date despre aria de piati, oras, vecinatiti si localizare

Valea Argovei (in trecut, Obilestii Noi, L.I.C. Brétianu si I.C. Frimu) este o comuna 1n judetul
Calarasi, Muntenia, Romania, formaté din satele Lunca, Ostrovu, Silistea, Valea Argovei
(resedinta) si Vladiceasca.

Comuna se afla in centrul judetului, pe malul sting al raului Mostistea si pe malurile
afluentului acestuia, Argova. Este traversata de soseaua judeteand DJ303, care duce spre nord-
vest la Gurbénesti, Sarulesti si Tamadau Mare (unde se termind in DN3), si'spre sud la
Frasinet s1 Manistirea (unde se termind in DN31). Din acest drum, la Valea Argovei se
ramificad soseaua judeteand DJ201B care duce spre nord la Lehliu Gard (unde se intersecteaza
cu DN3 si DN3A) si mai departe in judetul Ialomita la Salcioara si Ciochina.

Tty

t‘g Valea'Argovei

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul sat Valea Argovei, com. Valea
Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Cilarasi.

Zona analizatd se gaseste la in zona centrald a sat Valea Argovei, com. Valea Argovei,
Cvartal 64, Parcela 4, jud. Cilarasi.

13 Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Localizarea proprietitii subiect

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Capitolul 8. Identificarea si descrierea bunului imobil

Prezentul raport de evaluare se referd la bunul imobil — C1 Constructie — Bufet, situat in sat
Valea Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, jud. Cilarasi, inscris in Cartea
Funciard nr. 27088, nr. Cadastral 27088.

Cladire , constructie parter cu destinatia de bufet

e (I - Bufet
S8 =64,07 mp

Alcatuire constructiva:
- Fundatii din beton armat
- Sarpantd din lemn
- Invelitoare din tabla
- Pereti de inchidere din caramida
- Centuri din beton
- Pardoseli din gresie
- Zugraveli simple
- Istalatii electrice de iluminat

PIF 1959

16 Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Capitolul 9. Analiza pietei imobiliare
Segmentul de piata relevant, caracterizare si delimitare

O piati este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpérétori si
vénzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte va
reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si
la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.Spre deosebire de pietele eficiente unde bunurile sau
serviciile sunt omogene,deci pot fi inlocuite imediat unele cu altele,pietele imobiliare nu sunt
eficiente atit din cauza inexistentei standardizarii produsului cat si a timpului necesar
producerii lui si este dificil sd se previzioneze precis comportamentul acestor piete. Pietele
imobiliare nu se autoreglementeaza si exista relativ multe hotérari guvernamentale si locale
care afecteaza tranzactiile imobiliare.Cererea si oferta de proprietéti imobiliare, desi tinde
catre un echilibru,acest punct nu este atins si exista intotdeauna un decalaj intre
ele.Cumpdratorii si vanzitorii de proprietéti imobiliare nu sunt bine informati,ei nu vand si nu
cumpard in mod frecvent,iar informatiile despre preturile de oferta sau de tranzactie ale unor
proprietiti imobiliare nu sunt disponibile imediat.

Pentru definirea pietei specifice trebuie identificate in mod clar doud aspecte :
1. Produsul imobiliar
2. Piata imobiliar3 in care concureazi proprietatea subiect.

Tipul proprietdtii subiect: constructie comerciala
Localizare: in zona centrald a satului Valea Argovei, com. Valea Argovei, judetul Calarasi
Segmentul de piatd relevant: constructii comerciale.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet
la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbiarile de
cerere, fiind astfel influentati de cererea curenta.

Cererea poate fi analizaté sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

in cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii tine cont de
conditiile actuale de pe piata imobiliard. Cererea pentru proprietiti rezidentiale a stagnat in
ansamblul sdu, in principal datorita incetinirii ritmului de investire.

Cererea se mentine la un nivel stabil pe toate segmentele, pentru proprietatile atractive (cu
localizare favorabilé acces bun utilité‘gi etc.) existdnd in continuare cerere si tendinta de
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finantare a achizitiei. Cererea pentru proprietati de tipul celei subiect este n principal
manifestata din partea investitorilor care doresc s cumpere sau sd dezvolte proprietati
imobiliare cu destinatie rezidentiald. Cererea este influentatd si de existenta unor proprietéti
similare sau care sporesc atractivitatea zonei. Cererea pentru spatii de locuit este In continuare
afectatd de situatia economica generald a tarii, de incertitudinile unei directii clare in ceea ce
priveste mediul de afaceri imobiliare pe termen scurt si mediu, astfel cd cei mai multi
potentiali clienti sau investitori preferd sd rimana in asteptare, avand ca obiectiv
achizitionarea de proprietédti imobiliare cu prefuri foarte scizute.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, intr-o anumiti perioads de
timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de calitate a acestui tip de proprietate. In ceea ce priveste oferta
oferta competitivd proprietatea subiect se poate aprecia ci este relativ redusi. Au fost
identificate oferte de vanzare, inchiriere pentru proprietiti similare si s-au constatat ca pretul
de ofertd variazd In functie de amplasare, vecinatéti si suprafata.

Relatia dintre cerere si oferti - Absorbtia subiectului in piata specificii; concluzii

Pentru proprietatile industrial de tipul celei analizate, raprtul cerere-oferta este relativ
echilibrat, ambele componente ale pietei putind fi confiderate la nivelul zonei periferice a
comunei Dragalina, jud. Calérasi ca si volum al sumelor tranzactionate, aici existdnd o piata
functionala pentru acest tip de proprietate si deci nivelul tranzactiilor este suficient pentru a
oferii informatii clare asupra peturilor practicate.

Din informatiile detinute, in zond se intdlneste o gama foarte variata de chirii, in functie de
amplasamentul, dimensiunea, destinatia si utilitatea spatiului, de marimea si pozitionarea
acestuia, de dotérile standard si cele specific de care dispune.

T
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729 /ﬁiﬁiﬁﬁf’i\,\
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Capitolul 10. Analiza CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a bunului imobil
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:
e cea mai bund utilizare a terenului liber
e cea mai buni utilizare a terenului construit.
®
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
e este permisibila legal;
e 1indeplineste conditia de fizic posibila;
o este fezabild financiar;
¢ este maxim productiva se refera la valoarea bunului imobil in conditiile celei mai bune
utilizdri (destinatii).

Asa cum valoarea de piatd a terenului se calculeaza in ipoteza liber de constructii (chiar daci
existd constructii pe el) si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipotezi.
Proprietatile evaluate sunt amplasate intr-o zond periferici a comunei Dragalina. Luénd in
considerare aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daci amplasamentul nu ar fi
construit la data evaludrii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare rezidentiali si
putem afirma ci amplasamentul analizat se afld in CMBU asa, fard a fi nevoie de o alta
validare a fezabilititii financiare.

De regula, CMBU pentru proprietatea construitd o urmeazi pe cea a terenului liber; este si
cazul de fata si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietitii
evaluate este: comerciala.
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Capitolul 11. Evaluarea bunului imobil

Abordarea prin cost

,, Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumpéritor nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti
factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de
inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizica
a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere. ”

ABORDAREA PRIN COST a fost folosita pentru estimarea valorii constructiilor

Estimarea costului de inlocuire brut, a deprecierilor si a costului de inlocuire net s-a facut pe
pe baza situatiei din teren pe componente structurale descompuse ale cladirii (structura de
rezistenta ,anvelopa inchideri, finisaje si instalatii) si a deprecierilor fizice pe fiecare
componeneta.

S-a determinat costul de inlocuire brut (de nou) al bunului imobil utilizandu-se ,, Indreptarul

tehnic pentru evaluarea imediatd, la pretul zilei, costurilor elementelor §i constructiilor de
locuinge, iunie 2023 7, MATRIX ROM Bucuresti.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729 =
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Capitolul 12. Modalitati de abordare a valorii

In conformitate cu Standele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022 pentru estimarea valorii de
piata a unui activ se pot aplica 3 abordari ( SEV 105 Abordéri si metode de evaluare ):

Abordarea prin piata

“Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale céror preturi se cunosc.”

Prima etapa a acestei abordéri este obfinerea preturilor activelor identice sau similare care au
fost tranzactionate recent pe piatd. Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util si se ia in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabiliti si analizatd critic. Poate
fi necesar ca pretul altor tranzactii si fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre
tranzactia reald si tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza. Pot exista si diferente intre aracteristicile juridice, economice sau fizice ale
activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Activul analizat este un bun imobil reprezentand o constructie, imobil care, in mod obisnuit
prezintd piata la vanzare in zona analizata.

Astfel, abordarea prin piatd nu a fost aplicati, neeexistand oferte de piata cu active
asimilabile, care sa prezinte o valoare de piata in sensul celei prezentate in SEV 105.

Abordarea prin venit

“Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de numerar
viitor intr-o singurd valoare curentd. Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este
determinati prin estimarea marimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de
costuri generate de acel activ.”

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viatd
utild §i indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate sd derive dintr-un contract/din contracte sau si
nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din
detinerea activului.

In urma analizei de piati nu am gasit informati relevante pentru a folosi aceasti metoda.
Datorita lipsei de informati din piatd aceasta metoda nu se poate aplica.

Abordarea prin cost - constructii

Costul de realizare a unei constructii, poate fi estimat ca un cost de reconstruire sau de
inlocuire. Potrivit GEV 630 Evaluare bunurilor imobile, para. 73  evaluatorul trebuie sa
aleaga intre cele doud tipuri de cost costul de inlocuire si costul de reconstruire — si s
utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari. Evaluatorul
trebuie sa se asigure ci toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat in evaluare”

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Cost de inlocuire (nou) - costul estimat pentru a construi la preturile curente de la data
evaluarii o replicd identica a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale si tehnici,
aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functlonale din
supradimensionare etc. Ale constructiei.

Cost de reconstructie — este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii, o constructie similari care oferd o utilitate echivalenta cu cea a constructiei
evaluate, utilizind materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Costul de reconstructie este uneori dificil de estimat datorita faptului cd nu pot fi gasite
materiale de constructii identice, iar normativele de construire au suferit modificari in timp.
Cu toate acestea, costul de reconstruire asigurd de obicei, o bazd pentru masurarea deprecierii
de orice natura.

Decizia de uitilizare a costului de reconstruire sau a costului de inlocuire este adesea legatd de
scopul evaludrii. Evaluatorul care utilizeazi costul de inlocuire ar trebuii sd arate ca estimarea
se bazeazd pe materiale de constructii echivalente, deoarece sunt functionale si valoarea
constructiei nu ar fi diminuata prin utilizarea acestora. In estimarea constului de reconstruire,
evaluatorii trebuie si se asigure cd sursele lor de informatii sunt complete si prezintd
incredere.

Costul de reconstructie .
Din punct de vedere teoretlc costul utilizat in aplicarea abordirii | prm cost este costul de
realizarea a unei constructii identice ia data evaludrii. Acesta este numit cost de reconstruire.
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C1 Bufet ( regim parter )
Sat Valea Argovei, com. Valea Argovei, Cvartal 64, Parcela 4, Jud. Calarasi

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediati a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte —
Iunie 2024 ( Ed. MatrixRom )

1. DATE DE REFERINTA:
- Suprafata construitd totald: 64,07 mp

2. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

Valoare unitara (lei/ mp )
- Nr. ] i VDen'um,ilfea lucrarii -~ M ?)Zslt:;‘ }
ert. (include toate tipurile de lucrarl.)_b Ad ei)
1 | Fundatie usoard mc | 254,60
2 | Zidgrie din carimida mc 218,90
3 | Tencuieli interioare mp 64,00 ‘
4 | Zugrdveli interioare mp 54,80
5 | Spoieli exterioare mp | 66.00
6 | Tencuieli exterioare mp | 4500
7 | Pardoseli din gresie mp ' 13,00
8 | Usisimple mp | 50,00
9 | Tavénitul planseului mp | 50.00 |
10 | Sarpanta mp 1‘,2_2,00
11 | Invelitoare din tabla mp | 88,00
12 | Astereala din scanduri bruti mp 56,,0()
13 | Bransament electric Ii | 78,50
14 | Cabluri, conductori, tevi electrice ml 18,00
15 | Corpuri de iluminat lei | 4750 |
16 | Diverse % 55,35
TOTAL COSTURI (RON): | 1.343,65

Valoarea de inlocuire ( lei ) = 86.087 Iei cu TVA si 72.342 lei firi TVA

Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea fizica este de 80%
Deprecierea functionald este de 0 %.
Deprecierea externd este de 10 %.

Pentru determinarea Costului de fnlocuire net ( CIN ), se va deduce valoarea deprecierii
cumulate _
(DC) din Costul de inlocuire brut ( CIB ), conform formulei de mai jos:

CIN=CIB-DC="72342lei x (1-80%) x (1-0% ) x ( 1 - 10% ) = 13.000 lei
VALOAREA NU CONTINE TVA.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729
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Capitolul 13. Sinteza rezultatului metodei aplicate

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza
carora evaluatorul formuleazi o concluzie finala, clard si bine fundamentata asupra valorii

bunului imobil subiect.

In urma aplic#rii abordarii in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmétoarele

valori:

Valoarea de Piata a bun'lilui imobil

13.000

LEI 2.613

EUR

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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Documentar foto
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Anexe

2..7 Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARAS! [_Nr. cerere 1 21791
.;,,f 8iroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi \__ziwa_ | 05 |
| buna | 04 |
& , -

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PN PENTRU INFORMARE

@F A LAY ©on
FISEICTRYY SUHBILIARY

Carte Funciard Nr. 27088 Valea Argovei

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Valea Argovel, Jud. Calarasi, Cvartal 64, Parcela 4

N i e | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1 | 27088 Din acte: 1.064 Imobil intravilan, imprejmuit cu gard de plasa la Nord-Est, gard de lemn Sud-
L ) __Masurata: 484 Vest si Nord, limita constructie Sud-Est si neimprejmuit 1a Nord-Vest .
Constructii

Crt Nr cadastral Ad Ob i / Referi

Nr. topografic resa servatii / Referinte
All 27088-C1 Loc. Valea Argovei, Jud. Calarasi, Nr. niveluri-1; 5. construita la so0l:220.1 mp; 5. construita
Cvartal 64, Parcela 4 desfasurata:220.1 mp; Cladire "Bufet Valea Argovei”,

regim P, Sdc=220.1mp, proprietar Spatiu comercial 1 -
UAT Valea Argovei si proprietar spatiu comercial 2 - SC
|LUS&ANA SRL ) ] -

B. Partea ll. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

21791/ 05/04/2024 _ N
Act Administrativ _nr. proces verbal, din 10/08/2004 emis de Cooperativa de Consum Valea Argovei; Act|
Administrativ nr. contract de vanzare cumparare, din 10/08/2004 emis de Cooperativa de Consum Valea
Argovei; Act Notarial nr. 1416, din 21/09/2023 emis de BIN Tiganila Niculae; Act Administrativ nr. 1031, din
28/02/2024 emis de Primaria Comunei Valea Argovei; Act Notarial nr. 133, din 08/02/2024 emis de BNP
Carauleanu Cristina; Act Administrativ_nr. 29, din 30/10/2007 emis de Consiliul Local Valea Argovei; |

‘BE‘;’Tniabulare, drept de PROPRIETATE -PRIVATA, dobandit prin Lege, cota| Al
actuala /1 I ST —— — M = S
|| 1) COMUNA VALEA ARGOVEL, CIF:4445338, -DOMENIU PRIVAT S |
82 *Intabulare, drept de PROPRIETATE -PRIVATA, dobandit prin Lege, cota" Al.l

actuala 59/220 S —

| 1) COMUNA VALEA ARGOVEL, ¢ CIF:4445338, -DOMENIU PRIVAT - ]
B3 | |

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| ALl
| lactuala 161/220 - - _‘_ - - -

| | 1) SC LU & ANA SRL, CIF:6143832 . - - j

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele Qregtului .d? proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcint

| NU SUNT




Carte Funciara Nr. 27088 Comuna/Orag/Municipiu: Valea Argovei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27088 Din acte: 1.064 |Imobil intravilan, Imprejmuit cu gard de piasa la Nord-Est, gard de lemn Sud-Vest si
Masurata: 484 |Nord, limita constructie Sud-Est si neimprejmuit la Nord-Vest .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
~ DETALI LINIARE IMOBIL

20885
2
1

27972

228%7

Yy

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .. .
ot | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Dinacte: - - -
constructii 1.064
Masurata:
484
Date referitoare la constructii
« - Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatiii / Referinte
constructii S. construita ia sol:220.1 mp; S. construita
administrative si desfasurata:220.1 mp; Cladire "Bufet Valea
Al.l 27088-C1 social culturale 220,1 Cu acteArgovei”, regim P, Sdc=220.1mp, proprietar
Spatiu comercial 1 - UAT Valea Argovei si
proprietar spatiu comercial 2 - SC LU&ANA SRL

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)




Carte Funciz_af:i _i_\{r._27088 Comuna,grayMunicip_ii Valea Argovei

k Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)

| 1| 2 12.685
}—' —2 s e
) I E— 0.188|

4 5| 18.78|

\_ — s e 11359
T ——6]'_'__7": - _0.57"1'%
7! 8 3.443

— i
s o} _ . 2109
10 11 0.174
F__n_'_ﬁ___ T 0504
12 13l 034
\ R D I X /|
L I [—— ~ 0.309]
- 15 18 o 3T72
L 5.552

18]
—wal s

* Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

## Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valcarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-05-2024 VASILICA PISTEA

Data eliberarii,
A ‘(parafa si semnétura) ‘(parafa si semnétura)




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr. cadastral 27088 / UAT Valea Argovei

7 .
& 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI
! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

JeENa v axay LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTE NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125 TEL: 0242/333698,

N LRSS '&Hlil‘klﬂ i 0242/333699
I o ~[Nrcerere | 21791}
Ziua I o5
Luna l 04
Andl | 2024
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 27088 / UAT Valea Argovei
TEREMN Intraviian
Adresa: Loc. Valea Argovei, Jud. Calarasi, Cvartal 64, Parcela 4 Comuna/Oras/Municipiu: Valea Arqovel
| Nr.cadastral | Suprafata masurata Observatii / Referinte l
| 27088 i 484 imobil intravilan, Tmprejmuit cu gard de plasa la Nord-Est,
- o o gard de lemn Sud-Vest si Nord, limita constructie Sud-Est si i

neimprejmuit la Nord-Vest . o

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

20893

22897

27054

21259,




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadasiral 27088 / UAT Valea Argovei

Incadrare in zona
scara 1:500




Extras de Plan Cadastral_ df Carte Func@ré, imobil nr. cadastral 27088 / U/ti Valea Aigive_i
Date referifoare 1a teren

Categoria de |Intra | Suprafaia x - " ;
Crt folosints vilan (mp) Tarla Parceld Ohbservatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 484
i TCTAL 484 |
Date referitoare la constructii
Destinatie ... | Situatie . .
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii Cladire "Bufet Valea Argovei”, regim P, Sdc=220.
administrative si social - g 1mp, proprietar Spatiu comerciaf 1 - UAT Valea
. 27088-C1 culturale 220,1} Cu acte Argovet si proprietar spatiu comercial 2 - 5C
| . _ R R S LUSANASRL |

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor seamentelor sunt obtinute din T‘oiecgie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit - {m)
[ 1 2| 12.685
N 2 3 o  6.052
3 4 0468
o 4 5 T 1878
5/ 6 11.359
| 5 7 0.271
- 7 8 3.443
8 9 - 1.897
8] 10 21.066
10 1 ' 0474
1 12 0.504
| 12 13 034
i 13 14 2.667
14 15 ' ' 0309
B i I - 3.772
| 16| 17 5.552|
| 17 1 8.029]

1. | = .
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimelry.
#=x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimeiru.

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl CALARASI la data: 08-04-2024
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

......

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

LUCIANA DOBRE MIHAILESCU



318960

)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200

Nr. cadastrat

B -|‘S.uprafata masurata a imobilului_(m_p-)l

Adresa imobiluhii-comuna Valea Atgovei, Judetul Caliragi |
i 434 Sat Valea Argovel, Cv_e:rtil_ _’oﬁ,_i_aroela 4
= = Unitatea Administrativ Teritoriata (UAT)
1T VALEA ARGOVEL
| ~ S - - —

g0

e [

|

|

/
/
y
P
AW V4
@ L4 ,,
) I’.ﬂ =
g B
54 ’_1
18
.."‘.
e .
S e
v h

Suprafata totala masnorata a imobilului (mp) =484

Execatant: SC KOMORA ENGINEERING SRL ]
Astorizatie clara § seiia RO-B-J nr. 2331
Ing. CRISTINA FLORIAN |
Autorizatic categoria B seria RO-MB-F nr. 0383 |
Cenfirm itor 1a teren, itudi |
i i dastrale st fenta acestein
o mﬁm!%-din lc!(‘m,
Digitally signed by Fl&HaCristifia
Dafe: 2024.04.02 12:39:38 +03'00%uta: Februie 2024

Confirm infroducerea imobilului in baza de date integrata

|
'1
|
|
2 / a \
g / =4 |
B / @ — . -
A. Date referitoare 1a teren
Nr. parcela !_Ea_ie]:go]";?;_e Suprafata (mp) Mentiuni
— ———— i vl —— e — p—
1 Ce 184 Tmolil mntravilan, imprejmut cu gari| de plasa la Noril-T5, ganl e
lemn Sud-Vest si Nord, Himita ie Sud-Est si prejrauit la
Total 484 === e Nord-Vest
B. Date referitoare ia constructii .
| . Suprafata construita ..
) Cod L D.c.sn:z?ma 1a sot (mp) e Mentiuni
1 | Ulallive "Biifet Vilea igovei”, regim ¥, 8i¢=220.Tmp, proprietar
Ci | CAS 220.1 Spatiu comercial 1 - UAT Valea Argevei si proprietar spatiu comercial
1 2-SCLUSANASRL |
Total 220.1 ] =
Suprafata din act (mp) =1064

Inspector:

si atribuirea numarului cadastral

Luciana Dobre- peamay "

DobeARateal
Mihailescu - Rimwemeean
Data:

Stampila BCP

“Anexa Nr. 15

I 318983
i
|
;_ |
|
|
\
\
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| | Nr. cadastral al terenului

i

RELEVEUCLADIRE
Scara 11100

Anexa 12

Suprafata

Adresa imobilului:

Cartea Funciari colectiva nr.

Cod unitate individuald (I_I) |

UAT

Valea Argovei

: CF individuala l

5.07m

Proprietate UAT Valea Argovel

Nr. Denumire | Suprafata utila |
incapere | incapere i [mp]
4 | Camera | 5898

Suprafata Utila=__58.98 mp
Suprafata Construita = 64.07 mp

Proprietate S.C. LU&KANA SR.L.

|
|

Nr. Denumire | Suprafata utila
incaperc | incapere {mp]
1 " Camera }536__ __ﬂ
2 Camera 60.08 1
L3 Camera _18.73 _:
5 We-uri 768
6 Camera 16.96
| 7 Camera 16.22

Suprafata Utila=_129.06 mp
Suprafata Construita = 160.96 mp

Executant,

Data

12.2022

Data




T v auade st TTEGGE [ Jkivasgi)a pivg

681 N

vpeontad UL/ Fep S0 pod

S, | _ mw m,. wﬁﬁ no - mmmm.mm.m@;mm.mm
| =mavimsonn iﬁmhﬁ@gmm AOLVATY AT LHIdXHE

niuad greuorsajord

_.._.,,.,w_;%_&céw .m@ ,.,.,,___Em..mﬁu : “.,.H"ﬁomﬁm o fm ,w? Mﬁu NI - amseyord 3P ¢zoDISZOZIOSL IND

7;«@.. ; umﬁm_ﬁuw&i? e Mﬁmﬂzmém ‘w..:mwmmﬁw [pue mm%mwwmmwmﬁ euny " eniz

VINVIO¥ NIT 3OUUOLYTIIYALY YIVNCLIYH YHVIDOSY




