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Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 8200 din 27.01.2025

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urméatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
117569 13/10/2023
adresata de:
Nume si prenume solicitant LAZAR GHEORHE

Se solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

ELABORARE PUZ PENTRU REPOZITIONAREA STRAZII

Denumire documentatie CALIMANESTI SI PARCELARE iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
Generat de imobilul CF115077, 116955, 96588, 94535, 87094, 97821
Initiat Lazar Gheorghe, Popa Aurel Marius, Heius Maria,
niiator Enus Maria , Enus Alexandru
Proiectant Birou de Arhitectura LEF ARHITECTS SRL
Specialist cu drept semnitura RUR | ARH. Gheorghe Corneliu LANCRANJAN FRANCHINI
Amplasare loc Alba Iulia, jud. Alba, loc.
e NORD- proprietate privata
. e  SUD — proprietate privata
Del
elimitare e  EST- domeniul public — Str. Garda
e  VEST proprietate private — Str. Vidra

Suprafata zona studiata in PUZ 16.178mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori [Prevederi PUZ Alba-Micesti — aprobat [Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici |prin HCL 108/2008 + reglementarile

PUG in vigoare
UTR LM cu urmatoarea sub zona: 1. LM ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1+M
L.M2= zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip - subzona LM2.1 —zona predominant rezidentiala cu cladiri de
urban — PE TEREN NORMAL, P;P+1+M locuinte tip urban — PE TEREN NORMAL - P;P+1+M locuinte
individuale in regim de construire izolat cuplat sau insiruit |individuale in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Regim construire Regim de construire izolat, cuplat si insiruit. Regim de construire izolat, cuplat si ingiruit
Functiuni L.M2 = Functiunea dominanta a zonei LM2.1 - Functiunea dominanta a zonei - PREDOMINANT
predominante — PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP|REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN in regim
URBAN izolat sau cuplat.
in regim izolat ,cuplat sau insiruit. Functiunile complementare admise zonei

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
m Priméria Municipiului Alba Tulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Sl -Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
4 Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

1/8



http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

&

N

MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indicatori
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Prevederi PUZ Alba-Micesti — aprobat
prin HCL 108/2008 + reglementarile
PUG in vigoare

Prevederi PUZ si RLU propuse

Functiunea dominanta de locuire si complementarele acesteia
vor reglementa modalitatile de construire ale zonei
functionale si vor stabili masurile de eliminare a|
disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de
risc, de poluare, protectia zonei).

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea
si corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului
cat sia celor privind amplasarea si conformarea constructiilor.
- se vor respecta prevederile art. 14 din R. G.

Plansele A2 si A3 evidentiaza zona apartinand domeniului
privat alcatuita din terenurile aferente constructiei propriuzise|
, terenurile pentru spatii verzi , agrement , terenuri pentru
accese :de asemenea sunt cuprinse suprafetele de teren ce sunt
destinate protectiei sanitare intre locuinta si drumul public ,
intre locuintele invecinate —

Caracteristicile functionale ale zonei rezidentiale sunt definite
de subzonele :

-zl — Locuinte

-zv — zona apartinand domeniului privat, destinata spatiilor]|
verzi , cu interdictie de construire

-zva — zona apartinand domeniului privat , destinatal
acceselor, spatiilor verzi , si amenajarilor de incinta

Subzona ofera posibilitate utilizarii optime a terenurilor|
intravilane pe criterii urbane, cu conditia sa nu se depaseascal
procentul maxim de ocupare aferent zonei predominant]
rezidentiale

Articolul 3 - Functiunile complementare admise zonei

In afara de constructiile de locuinte zona poate primi si
constructii cu alta destinatie , dar obligatoriu compatibile cu
locuirea , complementare acesteia, OBLIGATORIU LA
PARTERUL LOCUINTEI.

Se admit alte functiuni la parterul sau parterul si
locuintelor amplasate dispersat :

-unitati comerciale ( cu marfuri de folosinta zilnica )
alimentara si nealimentara  max 70% din suprafata
parterului.)

-servicii care nu produc prin activitatea lor zgomot , vibratii
sau impurifica apa , aerul , solul ( profesii liberale —, activitati
personale , coafor , frizerie ,croitorie ,reparatii, max 70% din
suprafata parterului.)

-cabinet medical ,punct farmaceutic ( max 70% din
ad<200mp.)

-crese (la parterul sau parterul si etajul locuintelor--max 70%
din ad.<200mp)-

etajul

V-3. Capitolul II - Utilizare functionala
Articolul 4 - Utilizari permise

- locuinte izolate;
- locuinte cuplate;
- locuinte insiruite .
constructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbanal
Jin regim izolat, cuplat sau insiruit si amenajarile
complementare acestora avand functiuni conform articolelor
25si3
Articolul 5 - Utilizari permise cu conditionari
LM2;LM; LM2al; LMv
-constructii cu locuinte si cu alta destinatie la parter ( conform
art. 2 si 3)
dar obligatoriu compatibila cu locuirea, complementara|
acesteia . supuse legilor in vigoare expuse la art. 14 din R.G.
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 70% din
suprafata parterului- 200 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

Se admit alte functiuni la parterul sau parterul si etajul
locuintelor:

- unitati comerciale ( cu marfuri de folosinta zilnica )
alimentara si nealimentara max 70% din suprafata parterului.)
- servicii care nu produc prin activitatea lor zgomot , vibratii
sau impurifica apa , aerul , solul ( profesii liberale —, activitati
personale , coafor , frizerie ,croitorie ,reparatii, max 70% din
suprafata parterului.)

- cabinet medical ,punct farmaceutic ( max 70% din
ad<200mp.)

Utilizare functionala

- Utilizari permise

[locuinte izolate;

Ulocuinte cuplate;

INeonstructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbana
,in regim izolat sau cuplat

si amenajarile cu functiunile complementare admise zonei

- Utilizari permise cu conditionari

-constructii cu locuinte si cu alta destinatie la parter, dar
obligatoriu compatibila cu locuirea, complementara acesteia .
supuse legilor in vigoare expuse la art. 14 din R.G. ;

-se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 70% din
suprafata parterului- 200 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

Functiunile complementare locuirii admise conform art.3, se
vor autoriza numai in constructii inchise cu conditia :

-sa nu aiba capacitati care sa genereze un trafic intens ;

-sa nu polueze chimic si fonic ;

-sa nu produca sau sa comercializeze marfuri de dimensiuni
mari ;

-sa nu utilizeze spatii din circulatia publica pentru parcare ;
-sa aiba programul de lucru limitat pentru a nu incomoda
locuirea din jur in timpul noptii ;

-sa nu produca riscuri pentru sanatate si disconfort si sa aiba
asigurate masurile si mijloacele necesare pentru limitarea
transmiterii zgomotului, mirosurilor, vaporilor , focului ;
-activitati ce conform legislatiei nu necesita studii de impact.
- Interdictii temporare (pina la elaborarea unor documentatii de
urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicate si
necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica
,obtinerea avizelor specifice )

- Interdictie temporara de construire fara obtinerea avizelor
specifice si fara autorizatie de construire .

- Interdictii permanente (stabilite pentru riscuri tehnologice si
pe baza normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei). Interdictia permanenta de construire
poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat
instituirea ei.

1.Interdictie de construire pe fasia de protectie sanitara a
locuirii si a celorlalte functiuni admise fata de drumul public.,
in functie de conformatia parcelelor ;

2.Interdictie de construire fasia de teren aflata in fata
aliniamentului, reprezentand terenul necesar realizarii sau
extinderii drumului public ;

3.functiuni comerciale si servicii ,profesionale care depasesc
suprafata de 200 mp si 70% din ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
ora 22.00, produc poluare.

[Jactivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode pentru sanatate conform Ordinului Ministerului
Sanatatii 981/1994 corelat cu STAS 10009 — Acustica urbana
limite admisibile ale nivelului de zgomot si SR ISO 4226 —
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-obligatoriu numai la loturile cu front la strada nu cu acces
prin alei infundate

-Functiunile complementare locuirii admise conform art.3, se
vor autoriza numai in constructii inchise cu conditia

-sa nu aiba capacitati care sa genereze un trafic intens

-sa nu polueze chimic si fonic

-sa nu produca sau sa comercializeze marfuri de dimensiuni
mari

-sa nu utilizeze spatii din circulatia publica pentru parcare
-sa aiba programul de lucru limitat pentru a nu incomoda
locuirea din jur in timpul noptii.

-sa nu produca riscuri pt .sanatate si disconfort si sa aiba
asigurate masurile si mijloacele necesare pt limitarea
transmiterii zgomotului,mirosurilor,vaporilor.,focului

- activitati ce conform legislatiei nu necesita studii de impact
LMv - locuinte individuale in regim de inaltime P, P +
1 (mansarda), cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 10% in cazul
versantilor slab construiti cu stabilitate generala neasigurata,
sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de
consolidare;

2.- regimul de construire va fi izolat (terasat) cuplat (terasat)
3.- se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4.- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi
15.0 m.

S.- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor|
va fi cat mai apropiat de 1.0;

6.- inaltimea maxima recomandata este P + 1(mansarda);

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului
cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 20%;

8.- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie
la stabilizarea terenului

Articolul 6 - Interdictii temporare (pina la elaborarea unor
documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicate si necesitatea realizarii in zona a unor]
lucrari de utilitate publica ,obtinerea avizelor specifice )
-interdictie temporara de construire fara obtinerea avizelor
specifice si fara autorizatie de construire .

Articolul 7- Interdictii permanente (stabilite pentru riscuri
tehnologice si pe baza normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei). Interdictia permanenta
de construire poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a|
determinat instituirea ei. Aceasta interdictie se refera la:
LM2,LM, LMv

-Inderdictie de construire pe fasia de teren aflata la aliniament
notata in <m >pe plansa d¢ REGLEMENTARI A2si A3 la|
fiecare caz in parte reprezentand fasia de protectie sanitara a
locuirii si a celorlalte functiuni admise fata de drumul public.,
in functie de conformatia parcelelor .

-Inderdictie de construire fasia de teren aflata in fata
aliniamentului, evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
3/2 si 3/3 la fiecare caz in parte ,reprezentand terenul necesar
realizarii sau extinderii drumului public

-functiuni comerciale si servicii ,profesionale care depasesc
suprafata de 200 mp si 70% din ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupal
ora 22.00, produc poluare.

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode pentru sanatate conform Ordinului Ministerului
Sanatatii 981/1994 corelat cu STAS 10009 — Acustica urbana
limite admisibile ale nivelului de zgomot si SR ISO 4226
calitatea aerului, prin traficul generat - constructii provizorii
de orice natura;

-depozitare en gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

calitatea aerului, prin traficul generat - constructii provizorii de

orice natura;
LIdepozitare en gros;
[Idepozitari de materiale refolosibile;
Uplatforme de precolectare a deseurilor urbane;

Icresterea animalelor pentru subzistenta;
[ldepozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;
[activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
Ulucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacentesi
schimba geometria zonei .
Uorice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
Lse interzic orice interventii de natura sa contravina
caracterului general al lotizarii.
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Indicatori |Prevederi PUZ Alba-Micesti — aprobat (Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici |prin HCL 108/2008 + reglementarile
PUG in vigoare

-cresterea animalelor pentru subzistenta;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacentesi
schimba geometria zonei .

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea|
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

-se interzic orice interventii de natura sa contravina
caracterului general al lotizarii.

Regimul de LM2.1 =P; P+1+M
inaltime si S(D)+P+1; Hmax = 8m la cornisa, masurati de la cota 0,00 a
inaltimea maxima |[LM2 =P+1+M constructiei;
admisa a cladirilor
(in m)
POT maxim LM2.1 =PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT)
LM2 =40% - POT maxim =40% ;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita
superioara stabilita.

CUT maxim LM2.1 = COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
LM2 =12 TERENULUI (CUT)
-CUT maxim pentru inaltimi P = 1.2 mp.ADC/mp.teren= CUT
max = 1,2
Caracteristici ale [LM2 = LM2.1 Se propune crearea unui numar de 39 loturi
parcelelor Insiruit ~ 150mp cu front 8m construibile si 1 lot cu destinatia cale de comunicatie.
(suprafete, forme, [Cuplat 250 mp cu front 12m - 13 loturi pentru locuinte izolate, cu o suprafatd minima de
dimensiuni) Izolat 250 mp cu front 12m 408 mp;
Parcela de colt 300 — reducere cu S0mp - 24 loturi pentru locuinte cuplate, cu o suprafatd minima de
248 mp;
- 2 loturi pentru locuinte insiruite, cu o suprafata minima de
198 mp;
Retragere minimd |LM2= se va face - conform PUZ cu urmatoarele LM2.1 =1a minim 3 m
fatd de aliniament |[conditionari: - se va face - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
-se va autoriza cu respectarea distantei minime obligatorii |- se va autoriza cu respectarea distantei minime obligatorii
admise notate in metri pentru fiecare zona pe plansa A2 siA |admise notate in metri pentru fiecare zona pe plansa de
3 de REGLEMENTARI. REGLEMENTARI
-se respecta prevederile art. 24 din R. G. cu precizarea ca: |- se respecta prevederile art. 24 din R. G. cu precizarea ca:
* termenul de distanta minima nu impune alinierea * termenul de distanta minima nu impune alinierea
constructiilor la aceasta limita, ca urmare se admite constructiilor la aceasta limita, ca urmare se admite
amplasarea constructiilor in adincimea loturilor la distanta |amplasarea constructiilor in adincimea loturilor la distanta mai
mai mare decat valoarea minima explicitata mare decat valoarea minima explicitata
-orice derogare de la aceasta regula presupune si - Cladirile retrase de la aliniament se vor amplasa conform
argumentare sustinuta de un PUD. plansei de reglementari A2 pentru a crea:
Cladirile retrase de la aliniament se vor amplasa conform - protectia locuirii fata de calea publica in cadrul zonei
plansei de reglementari A2 pentru a crea: rezidentiale
-protectia locuirii fata de calea publica in cadrul zonei - Distanta minima fata de aliniament trebuie respectata dar se
rezidentiale admit amplasari ale constructiilor in adancimea loturilor numai
Distanta minima fata de aliniament trebuie respectata dar se |daca :
admit amplasari ale constructiilor in adancimea loturilor - inaltimea constructiei nu depaseste distanta pe orizontala din
numai daca : orice punct al constructiei pina la aliniamentul opus.

-inaltimea constructiei nu depaseste distanta pe orizontala
din orice punct al constructiei pina la aliniamentul opus

- Aliniamentul stradal este stabilit prin fronturi construite la
limita proprietatii sau prin imprejmuiri .

-in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit
decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate).
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Prevederi PUZ Alba-Micesti — aprobat
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Prevederi PUZ si RLU propuse

Conf. PUZ modernizare strizi in zona de dezvoltare Alba
Iulia — Micesti — Barabant ... aprobat cu HCL 148/2020,
Pt. str Garda si Vidra.

Retragere minima
fatd de limite
laterale si fata de
limite posterioare

LM2 = AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15.0 metri pe limitele
laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

-in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor
intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0
metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o
unitate de referinta avand regim de construire discontinuu.

-cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0
metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii
avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea
cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care spre aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit iar adosarea respecta inaltimea si
latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul
unor anexe si garaje.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala
cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.onf. Cod
civil, dar ,,distantele minime fata constructiile invecinate
lateral, conform normelor sanitare de insorire cu
obligativitatea pastrarii unei distante egale cu 1/2 din
indltimea celei mai inalte constructii dar nu mai mica de
3,00m.”

LM2 = []La minim 3.00 m fata de limitele laterale din
interiorul zonei reglementate si intre constructii.

[JLa minim 2.00 m fata de limitele laterale ale zonei
reglementate prin PUZ, conform plansei reglementarii.

[Prin exceptie, pentru locuintele izolate se acceptd 60 cm fata
de una dintre limite daca nu exista goluri transparente si
oscilante pe acea fatada si daca cladirea vecina este situata la
cel putin 3 m fata de acea limita.

[Limita construibila posterioara este delimitata de zona verde
de protectie propusa prin PUG, reglementata la 18.20 m fata
de strada Stadionului.

[1Se accepta proiectarea unui carport/pergola pana la limita
proprietatii, pe limitele laterale din interiorul zonei
reglementate, pentru parcelele P2, P3, P4. iniltimea maxima la
limita este de 3.30 m fata de CTN.

P= - minim 2.00 m fatd de limitele laterale ale zonei
reglementate prin PUZ, conform plansei reglementarii, insa nu
mai putin de jumatate din inaltimea acesteia.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceasi parceld

LM2 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

conform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de
extindere:

-cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de
la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren; daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt
ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce
la jumatate dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care pe
fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre
ale dependintelor si casei scarii.

-cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale
parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
-cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se
alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de
aliniere ale strazii laterale;

LM2.1= Amplasarea constructiilor va respecta limita
edificabilului maximal prezentat in plansa reglementari
urbanistice, cu posibilitatea urmatoarelor detalieri :

- distantele minime fata constructiile invecinate lateral,
conform normelor sanitare de insorire cu obligativitatea
pastrarii unei distante egale cu 1/2 din inaltimea celei mai
inalte constructii dar nu mai mica de 3,00m.

- distantele minime fata de limita posterioara , conform
normelor sanitare de insorire cu obligativitatea pastrarii unei
distante de minim 1/2 inaltime a constructiei cand aceasta este
amplasata in adancimea lotului dar nu mai putin de 3 m.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
- acces al autospecialelor la o fatada vitrata de la drumul
public

- treceri pietonale cu latime minima de 1,5 m pt fortele de
interventie

- Se stabileste interdictie de construire fara obtinerea avizului
de retelele edilitare .

-distantele minime fata de retelele edilitare stradale conform
avize specifice.
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-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin
egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0 metri.
-Pentru locuintele colective si alte functiuni admise sunt
obligatorii P. U.D.-uri avizate conform legii pentru
detalierea amplasarii in parcela si a relatiei cu vecinatatile
ale caror prevederi sa respecte reglementarile si RLU al
prezentului PUZ .-aliniament,functiune dominanta, regim de
inaltime,suprafata parcela ,front minim, POT,CUT. precum
si HCL 92/2006.

Circulatii si accese

LM2 = parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice

Articolul 25 din RGU

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1)
se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Articolul 26 din RGU

Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se
intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

LM2.1 = Accese carosabile

- Accesele carosabile se vor realiza din strazile :

- Garda, pentru parcelele 20,21,38 si 39 cu un profil
reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 148/2020 avand
doua benzi carosbile, cate una pe sens, cu o latime de 3 m
fiecare.

- Calimanesti, pentru parcelele 1-19 si 22-37 cu un profil
reglementate prin prezentul PUZ avand o banda carosbila
cu o latime de 3,5 m.

- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul
parcelei, pentru rezidenti, parcajul amenajat in lungul benzii
carosabile putand fi utilizat de vizitatori.

Parcaje

- respecta prevederile art. 33 din R.G. cu precizarile:

Se evidentiaza cele 2 tipuri de parcaje:

1. parcarea la destinatie

2. parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza:

- Functiunea de locuire, care presupune in special parcarea
la domiciliu, va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor,
fie izolat, fie fn cadrul locuintei (la parter, demisol sau
subsol); parcarea la destinatie are in vedere deplasari
ocazionale, vizite, etc. si poate fi preluat de zona cailor de
comunicatie rutiera dimensionata corespunzator

- Pentru functiunile complementare admise care presupun si
necesitati de parcare la domiciliu, se prezinta la autorizare
solutiile propuse in acest sens, care nu vor afecta domeniul
public.

Echipare tehnico-
edilitara

LM2 = Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- se respecta art. 27 din R.G.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;

Realizarea de retele tehnico-edilitare

- se respecta art. 28 din R.G. —

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor
fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV

LM2.1 = Pentru asigurarea unei echipari edilitare adecvate,
proiectul trebuie s includa solutii de conectare la retelele
publice existente, asigurand accesul la utilitati precum apa,
canalizarea, electricitatea. Este esentiald implementarea unui
sistem eficient de colectare si evacuare a deseurilor, adaptat
necesitatilor zonei rezidentiale si semicolective.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
Aceasta include facilitati pentru colectarea selectiva a
deseurilor, promovand reciclarea si minimizarea impactului
asupra mediului. In plus, proiectul trebuie sa prevada solutii
pentru gestionarea deseurilor de constructie, in concordanta

cu legislatia in vigoare.
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din spatiile mineralizate rezervate pietonilor
si din spatiile inierbate

Spatii libere si
spatii plantate

LM2=se respecta art. 34 din R.G. cu precizarile:

- terenul liber ramas in afara constructiilor , parcajelor si
circulatiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de
fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata
totala a terenului liber;

-. se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie
destinate folosintei in comun

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

LM2.1= se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

- in zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacini
contribuie la stabilizarea terenului.

Terenurile aferente subzonei LM2.1 vor prezenta la
autorizare solutiile de amenajare de spatii verzi pentru zona
aferenta locuintelor diferentiata in functie de caracter pentru:
- fasia de teren a locuirii si a celorlalte functiuni admise aflata
la aliniament cu dimensiunile minime admise explicitate in
metri in plansele 2 si 3 cu evidentierea rolului decorativ si de
protectie. - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor
fi tratate ca gradini de fatada;

- zona construibila cu rol auxiliar in realizarea amenajarilor,
circulatiilor si acceselor la constructiile propuse. - spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- zona lotului aflata in adancime pana la extremitatea sa
posterioara cu rol principal in cadrul amenajarilor de
agrement, reereere, gradinarit.

- in vederea protejarii spatiilor verzi si plantate prezentul
regulament a instaurat interdictia de construire conf art. 6 al
R.L.

Se vor respecta conditiile de alocare a terenurilor conforrm
destinatiei

- Constructii de locuinte -in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor.

- Constructii comerciale de interes local +servicii la paterul
locuintelor

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
-aliniamente simple sau duble cu rol de protectie

- pentru crese de copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate
de 10 - 15 mp/copil

Imprejmuiri

LM2 =c) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale - gardurile
spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de
maxim 2.20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere,
anexe.

d)imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare,
delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice - gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea maxim 2.20 m. inaltime si minim 1.80
m. inaltime din care un soclu opac de 0.30 si vor fi dublate
de gard viu;

LM2.1

In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale - gardurile spre limitele separative vor putea
fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri care vor masca spre
vecini garaje, sere, anexe.

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
maxim 2.20 m. inaltime si minim 1.80 m. inaltime din care un
soclu opac de 0.30 si vor fi dublate de gard viu;

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.

Obiectivele PUZ-ului:
Obiectul P.U.Z. consta in comasarea parcelelor existente in vederea lotizarii pentru realizarea unei zone
rezidentiala cu locuinte in regim izolat (individuale au semicolective) si cuplat, amenajari

exterioare, accese, racorduri si bransamente la utilitati
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Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:

Numar Din data de
52 29.11.2024
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.
In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 02/04/2024
Se avizeaza PUZ si RLU aferent:

Favorabil
Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada
Valabilitatea planului de urbanism pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
1730 20.09.2022

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusd informarii si consultérii publicului conform Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificatd si completatd prin Hotararea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informdrii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general (cf.
Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:

Tip documentatie| Plan Urbanistic Zonal

Denumire ELABORARE PUZ PENTRU REPOZITIONAREA STRAZII CALIMANESTI SI
documentatie PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef Alexandru Damian L
Intocmit Valentin Onisoru e
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