MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SL SECTORULUI 1 - PROIECT-

nild24 [P0.02. 2575,

HOTARARE

privind aprobarea regulamentului de atestare a persoanelor fizice cu domiciliul/resedinta in
Sectorul 1 pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. 405/ 19.02.2025 si
Raportul de specialitate nr. 406/ 19.02.2025 intocmit de Directia Comunicare Strategica si
Guvernanta — Serviciul Relatii cu Cetdtenii - Compartimentul Asociatii de Proprietari din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Potrivit prevederilor art.3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de dispozitiile art 2 lit e, art 10 alin (5), art 64 alin (9), (10) si (11) din Legea
196/20.07.2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 7 alin 13 din
Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Conform prevederilor art 36 al Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 179/25.10.2024
privind reorganizarea Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului Sectorului 1 prin
preluarea Politiei Locale Sector 1 si pentru aprobarea Organigramei si Statului de functii ale
institutiei subordonate Consiliului Local Sector 1 - Directia Publica de Evidenta Persoanelor si
Stare Civila Sector 1 prin care s-a aprobat structura Compartimentului Relatii cu Asociatiile de
Proprietari.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit d), alin (7) lit p),art. 139 alin. (1) , art.196
alin.(1), litera a) din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Regulamentul de atestare pentru obfinerea calitatii de administrator de
condominii, conform Anexei nr.l, care face parte integrantad din prezenta hotarare.

Art. 2. - Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 sd elibereze atestate de administrator de
condominii pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin Regulamentul
prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotarére, in vederea dobandirii calitatii de administrator de
condominii la propunerea compartimentului de specialitate, respectiv Compartimentul Relatii cu
Asociatiile de Proprietari.



Art. 3. - La data intrdrii in vigoare a prezentei, Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 195/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4. - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia Comunicare Strategica si Guvernanta prin
Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari vor duce la indeplinire dispozitiile prezentei
hotatari.

(2) Serviciul Secretariat Tehnica Legislativa, Arhiva si Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei hotarari persoanelor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, in momentul votului fiind

prezenti ...... de consilieri locali din ...... de consilieri locali in functie, astazi.................. , in sedinta
ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1.

AVIZEAZA,
Conform art. 243 alin(1) din OUG nr. 57/2019,

cu modificarile si completarile ulterioare

SECRETAR GENERAL

MURESAN MIRONA-GIORGIANA

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/Avizat Data
r
Dima Cristina Director Executiv Avizat
Sarb Ecaterina Cristina Sef Serviciu = Verificat
Soreanu Nicoleta Inspector Intocmit
(
Serviciul Tehnica
LCngl.atlvé., Sec;retanat, Verificat
Arhiva si Evidenta
Electorala




ANEXA

Ta H.C.L Sector 1 N....veeiie e ciiiirereeennnnes

Regulamentul de atestare a persoanelor fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul 1

in vederea dobandirii calititii de administrator de condominii

Art. 1. Atestarca persoanelor fizice in vederea dobandirii calititii de administrator de condominii
se face de catre Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti la propunerea compartimentului
de specialitate, respectiv Compartimentului Relajii cu Asociatiile de Proprictari din cadrul
Directiei Comunicare Strategica si Guvernanti .

Art. 2,

Persoancle fizice care solicitd dobandirea calitatii de administrator de condominii si care

vor desfasura activitatea dc administrare tchnicd si intrefinere a proprietatit comune (administrare
propriu-zisa a structurii imobiliare, a instalatiilor §i a tuturor elementelor proprictitii comune,
aflate in proprictatea sau in administrarea asociagiei} st administrare financiara (contabilitate si
casicrie), sunt atestati in conditiile prezentului regulament,

Art. 3.

Pot fi atestati ca administratori de condominii numai persoanele fizice care indeplinesc

cumulativ urmatoarele conditii:

a)
b)
c)

d)

au capacitate deplind de cxercitiu { adeveringd medicala);

au domiciliul/ resedina in Sectorul | al Municipiului Bucuresti:

au diploma de studii (Invatamant general obligatoriu);

au obtinut un certificat de calificare profesionalad pentru ocupatia de administrator dc
condominii, emis in conformitate cu legislatia privind invitamantul superior sau privind
formarea profesional a adultilor;

Art. 4. Atestarea persoanclor fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominit
se rcalizeazd la solicitarea acestora, la care se vor anexa urmdtoarele documente:

a)
b)
¢)

d)
e)
f)

g)
Art. §.

act de identitate;

actcle de stare civild (certificat de nastere, certificat de casatorie, daci este cazul-copie);
certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, emis
in conformitate cu legislatia privind invitdméntul superior sau privind formarca
prolesionala a adultilor (copie);

cazierul judiciar care sid ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecatoreascd ramasd definitivd, pentru infractiunc de naturd economico-{inanciara
(original);

cazterul fiscal (original) ;

declaratic pe propria raspundere conform careta solicitantul nu este in curs de urmdrire
penald sau de judecatd pentru sdvirsirea unei infractiuni (original).

Adeverintd medicald (onginal).

Persoancle fizice care solicitd cliberarca atestatului vor prezenta la compartimentul de

specialitate, respectiv Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari, spre verificare, toate



originalele actelor atasate la cererea prin care se solicitd emiterea astestatului de administrator de
condominii.

Art. 6. Functionarul din cadrul compartimentului de specialitate, respectiv Compartimentul Relatiy
cu Asociatiile de Proprietari care verificd documentele prezentate, asigurd certilicarea copiilor
conform cu originalul™.

Art. 7. Cererca pentru eliberarea atestatului, insotitd de actele anexate se va inregistra la
Registratura Generala din cadrul Serviciului Relatii cu Cetétenii. Modelul cererii reprezintd Anexa
nr. | la prezentul regulament.

Art. 8. In situatia, in care, cererea privind emiterea atestatulul de administrator de condominit se
transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele care sc¢ refin in copie
trebuicsc s fie legalizate de ¢atre un notar public.

Art. 9. Compartimentul de specialitate, respectiv Compartimentul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari va intocmi un referat care va fi fnaintat Primarului Sectorului | impreuna cu atestatul,
in vederea semnanii/ aprobdrii acestuia, in termen de 10 zile de la data Inrcgistrarii.

Art. 10. Atestatul de administrator de condominii se elibereaza pentru o perioada de 4 (patru) ani
si poate fi reinnoit in condititle in care a fost emis.

Art. 11. Cererea de reinnoire a atestatului se face cu 60 de zile inainte de data expirdril acestuia.

Art. 12. Alin.(1} Atestatul va cuprinde datele dc identificare ale titularului (nume/prenume/CNP),
numarul si data certificatului de calificare profesionala emis in conditiile legii de furnizori
autorizati, valabilitatea si autoritatea emitenta.

Alin.(2) Modelul atestatului de administrator de condominii reprezinti Anexa nr. 2 la prezentul
regulament.

Art. 13. Atestatul poate fi suspendat sau retras de cétre Primarul Sectorului 1 ca urmare a unci
hotarari judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecdtoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Ari. 14, Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune, prin dispozitia
Primarului Sectorului 1 care se afiseaza la sediul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti st se
comunicd persoanei in cauza.

Art. 15. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului estc obligata sa depuna de indata,
atestatul de administrator de condominii, in original. la compartimentul de specialitate, respectiv
Compartimentu] Relatii cu Asociatiile de Proprietari.

Art. 16. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrij activitafii de administrare a condominiilor.



Ancxa | la Regulamentu! de atestare

CERERE
SUBSEMNATUL (28] Lot
domiciliat (-a) in Bucuresti, sectorul I, strada ........c.ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane, bl -
15| U bl CSCeiiiiiieanin, I\« SO , posesor al C.I./B.1., seria
................... SR 1 Y 3 1 L
telefon....ooviiei cemail ... , rog a mi s¢ aproba emiterea

atestatului de administrator de condominii in baza prevedertlor art 10 alin.(5) si (6) din Legea
196/2018 privind infiintarea , organizarea $1 functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

Declar ca am luat la cunostintd d¢ prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanclor fizice in ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera
circulafic a acestor date si declar in mod explicit ¢ imi dau acordul in vederea pretucrarii datelor
cu caracter personal de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Datele pot fi dezviluite unor
tertl in baza unui temet legal justificat.

Data Semnitura,

Anexez la prezenta cerere, urmatoarele acte

1. Actde identitate

2. Actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de cisitorie, daca este cazul)

3. Actele de studii

4. Cerntificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2, lit. f)

5. Cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrirce
Judecatoreascd ramasd definitivd, printr-o infractiune de naturd economico-financiard
(original)

6. Cazicrul fiscal (original).

7. Declaratie pe propria raspundere conform céreia solicitantul nu este in curs de urmarire
penald sau de judecatd pentru savarsirea unei infractiuni (original).

¢ La depunerea cererii, se vor prezenta si documentele solicitate, in original, pentru
certiticarea copiilor depuse

e In situatia in care dosarul se transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale,
documentele trebuie sa fie legalizate de citre un notar public.



Priméria
Sectorului 1

ATESTAT

In temelul art. 10 din Legea nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare, se atestd,

domnului/doamnel

C.N.P.

LETE S0l lay |

eliberat de

calificare profesionala nr.

posesor/posesoare al/a certificatului de

Data eliberarii

George -

calitatea de
ADMINISTRATOR DE CONDOMINIL.

Atestatul de administrator de condominiu
este valabil 4 ani de la data emiterii.

PRIMAR
Cristian Tuta

Semnatura

Anexa 2 la Regulamentul de atestare - model atestat

Primaria GAPITALA
Sectorului 1 CAPITALEI

ATESTAT

In temeiul art. 10 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, se atesta,
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posesor/posesoare al/a certificatului de calificare profesionala nr. ..o,

eliberat de rows BEEBFUGRANEBVOgINSRARBAROREE sannagy sagens SBAUAILINIALNNOIITIITOIRIORIIDIROTIRAS LT LY LR T Y T

calitatea de
ADMINISTRATOR DE CONDOMINII.

Atestatul de administrator de condominiu este valabil 4 ani de la data emiterii.

PRIMAR
George - Cristian Tuta




DECLARATIE

SUDbSEMNATUA...ccoveriiiii e ,domiciliat/a
TNt s e ereneaaee re e ettt rnnnnnes y ST e 1] AU ,
bl........ , SCuiirearnns , etieeanns, AP Judet/Sector........c.ouuiee. ,
CNP.. o oe e e vt asreanans , posesor/posesoare al/a CI/BI Seria................ ,
1] PR , eliberat/a 8 ieicrmnrsarsssenrrer e nsaaeians , la data
o [ TP ,, cunoscand prevederile Art. 326 Cod Penal

privind falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere faptul ca nu am
antecedente penale, nu sunt gi nu am fost urmarit sau condamnat de fapte

prevazute de legea penala.

Data Semnatura



s ea Directia Comunicare
Primaria ; 5o )
Sectorului 1 trategica si Guvernanta

Compartimentul Relatii cu

(Nt

Asociatiile de Proprietari

Nr. 406/19.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr 195/2019 privind aprobarea regulamentului de
atestare a persoanclor fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul | pentru obtinerea calitatii de
administrator de condominii

in temeiul art. 10 alin. (5) si alin. {6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea $i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

in temeiul art.155 alin (4) lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Avind in vedere Hotdrarea ConsiliuJui Local Sector 1 nr. 195/2019 prin care s-a aprobat
Regulamentul atestare pentru obtinerea calitatii de administrator condominii de catre persoanele fizice
cu domiciliul/resedinta in Scctorul 1 al Municipiului Bucuresti;

In temeiul Ordinului nr.635/1348/2019 privind modificarea si completarea Clasificarii
ocupatiilor din Romana, in vigoare de la 19.04.2019, formi aplicabila la 15.05.2019.

In temeiul art 36 al Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 179/25.10.2024 privind reorganizarea
Aparatului de specialitate al Primarului Sectorulut Sectorului 1 prin preluarea Politiei Locale Sector ]
1 pentru aprobarea Organigramei si Statului de functii ale institutiei subordonate Consiliului Local
Sector | - Directia Publica de Evidenta Persoanelor si Stare Civila Sector 1 prin carc s-a aprobat
structura Compartimentului Relatii cu Asociatiile de Proprietari.

Avind in vedere prevederile Legn nr.196/20.07.2018 care reglementeaza aspecte juridice,
economice si tehnice cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea asocialiilor de proprietari din
cadrul condominiilor formate din cel putin trei unitati de proprietate imobiliara precum $i la
administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau grupurilor de imobile din condominii care au in
structura lor locuinte sau spatii cu alta destinatie decét aceea de locuintd, aflate in proprietatea a cel
putin 3 persoane fizice sau juridice, fiecare proprietar avand o proprietate individuala si o cotd parte
indtviza din proprietatea comuna.

Asociatia de proprictari este forma de asocicre autonoma si fard scop lucrativ a proprietarilor

dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea , intretinerea, repararea si reabilitarea

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

“ 5 150 %007 : Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10,14
\./ BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro
Coertification

—
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. Directia Comunicare
Primaria !

Sectorului 1 Strategica si Guvernanta

Compartimentul Relatii cu

Asociatiile de Proprietari

proprictatii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor st asumarea
obligatiilor de cétre toti proprictarii.

Tinand cont de faptul ca activitatea de administrare include activitati de administrare tchnica si
intretinere a proprictatii comune, de contabilitate si casierie, precum si de faptul ¢a administratorii sunt
angajati pe baza de contract individual de muncd sau contract de prestdrt servicii cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

In conformitate cu prevederile art 10 din Legea nr.196/2018, la propunerea Compartimentului
Relatii cu Asociatiile de Proprictari din cadrul Directici Comunicare Strategica $1 Guvemnantd, Primarul,
in baza unei Hotarari a Consiliului Local, atesta persoanele fizice in vederea dobdndirii calitatii de
administrator de condominii.

Atestatul are drept scop certificarea calitafilor profesionale ale persoanelor care doresc sa practice
activitatca de administrare a condominiilor in cadrul asociatiilor de proprietari si reprezinta actul care
dovedeste calitatea de administrator de condominii in asociatiile de proprietari.

Atestarea persoanelor fizice in vederca dobandirii calitatii de administrator de condominii se
realizeaza la cererea acestora, la care se vor anexa urmaitoarcle documente:

a) act de identitate:

b) actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de casatorie, daca este cazul-);

¢) certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, emis in

conformitate cu legislatia privind invatimantul superior sau privind formarea profesionali a

adultifor ;

d) cazierul judiciar care sa ateste ¢a nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrare judecatoreasca

ramasa definitiva, pentru infractiune de natura economico-financiara (original);

¢} cazierul fiscal (original) ;

) declaratic pe propria raspunderc conform careia solicitantul nu este in curs de urmdrire penala

sau de judecata pentru savarsirea unei infractiuni (original).

2) Adeverinta medicala (original).

Atestatul de administrator dc condominii sc elibereaza pentru o perioada de 4 (patru) ani §i poate fi
reinnoit in conditiile in care a fost emis.

Cererea de reinnoire a atestatului se face cu 60 de zile inainte de data expirérii acestuia

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Buturesti

- - Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

\ / BUREALU VERITAS registratura@primariasl.ro
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o w s Directia Comunicare
Primaria & 5 i G .
Sectorului 1 trategica sit Guvernanta

Compartimentul Relatii cu
Asociatiile de Proprietari

Atestatul poate fi suspendat sau retras de catre Primarul Sectorului [ ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecétoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Retragerea atestatului de administrator de condominit se dispune, prin dispozitia Primarului
Sectorului | care se afiseaza la sediul Sectorului | al Municiptului Bucuresti i se comunica persoanei
in cauza.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata sa depund de indata, atestatul
de administrator de condominii, in original, la compartimentul de specialitate, respectiv
Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitarii
activitatii de administrare a condominiilor.,

Avand in vedere cele mai sus prezentate in temeiul art. 129 alin. (2) lit d), alin{7) lit p), art. 139
alin. (1), art. 196 alin.(1), litera a) din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ, se supune spre
dezbatere si1 aprobare Consiliului Local Sector 1, modificarea regulamentului de atestare a persoanelor
fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul | pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii In
conformitate cu Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de

proprietari $i administrarea condominiilor.

DIRECTIA COMUNICARE STRATEGICA SI GUVERNANTA,
DIRECTOR EXECUTIV
/
CRISTINA DIMA

SERVICIUL RELKTII CU CETATENII
SEF SERVICIU
SARB ECAPERINA-CRISTINA

COMPARTIMENTUL RELATII CU ASOCIATIILE DE PROPRIETARI
INSPECTOR SPECIALITATE
NICOLETA SOREANU

St 4 — Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

- . = ‘ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

\ J BUREAU VERITAS y registratura@primariasl.ro
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www.primariasectorl.ro




Primaria

. Cabinet Primar
Sectorului 1

Nr. 405/19.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Pentru modificarea Hotararii Consiliului Local 195/2019, privind aprobarca regulamentului de
atestarc a persoanelor fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul 1 pentru obtinerca calitatii de
administrator de condominii;

in temeiul art. 10 alin. (5)si alin. (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatitlor de proprietari §1 administrarca condominiilor;

in temeiul art.155 alin (4) lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

Vizéind Raportul de Specialitate nr. 406/19.02.2025 intocmit de Compartimentul Relatii cu
Asociatiile de Proprictari - Directia Comunicare Strategica si Guvernanta,

Potrivit prevederilor art.3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Sector | nr. 195/2019 prin care s-a aprobat
Regulamentul de atestare pentru obtinerea calitatii de administrator condominii de catre persoanele
fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul [ al Municipiului Bucuresti

In temeiul art 36 al Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 179/25.10.2024 privind reorganizarea
Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului Sectorului | prin preluarea Politiei Locale Sector |
si pentru aprobarea Organigramei si Statului de functii ale institutiei subordonate Consiliului Local
Sector 1- Directia Publici de Evidenta Persoanclor si Stare Civila Sector [ prin care s-a aprobat structura

Compartimentului Relatii cu Asociatiile de Proprietan.

Concluzii, constatiri si propuneri

Actualizarea rcgulamentului de atestare a persoanelor fizice cu domicilivl/resedinta in Sectorul
I pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii propus spre aprobare este intocmit ca unmare
a Hotararii Consiliutui Local nr 179/25.10.2024 privind rcorganizarca aparatulut dc specialitate al
Primarului Sectorului 1 prin preluarea Politiei Locale Sector | si pentru aprobarea Organigramei si

Statului de functii ale institutiei subordonate Consiliului Local Sector 1- Direclia Publica de Evidenta



Primaria

. Cabinet Primar
Sectorului 1

Persoanelor si Stare Civila Sector 1 prin care s-a aprobat structura Compartimentului Relatii cu
Asociatiile de Proprictart,

Pentru considerentele mai sus cxpuse si in temeiul art. 136 alin.(1} $i alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile s1 completarile ulterioare, supun
dezbaterii Consilinlui Local al Sectorului | proiectul de hotardre pentru modificarea Hotarérii
Consiliului Local 195/2019, privind aprobarca regulamentului de atestare a persoanelor fizice cu

domiciliul/resedinta in Sectorul 1 pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii.

Primar,
George — Cristian Tuta

Nume Prenume Functia Semnatura Tntocmit/ Data
£ avizat
Dima Cristina Director Executiv Avizat
Sarb Ecaterina-Cristina Sef Serviciu Verificat
Soreanu Nicoleta Inspector intocmit

[E%]



Functionar responsabil cu
aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului
Sector 1

Primaria
Sectorului 1

Nr. 1/11.02.2025
RAPORT DE TERMEN INTERMEDIAR

incheiat astazi,
11.02.2025

Referitor anunt nr. 1/30.01.2025 cu privire la efectuarea procedurii de transparentd pentru urmdatorul
proiect de hotdrére:

Proiect de Hotdrdre privind aprobarea requlamentului de atestare a persoanelor fizice cu
domiciliul/resedinta in sectorul 1 pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominii

Anuntul nr. 1/30.01.2025 a fost publicat pe site-ul institutiei la data de 30.01.2025.

¢ la data de 10.02.2025 s-a implinit termenul potrivit caruia puteau fi trimise in scris propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,

* pand la data de 13.03.2025 se va derula procedura de dezbatere.

e termen pentru modificarea corespunzatoare a textului proiectului de hotarare sau a motivarii
respingerii unora dintre propuneri — nu au fost inregistrate propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare.

fn conformitate cu prevederile art.7 alin.{S), alin.{6) si alin. (7) din Legea transparentei
decizionale nr.52/2003, cu modificdrile si completdrile ultericare s-a constatat ¢d de la data de

30.01.2025 pana la data de 10.02.2025 nu s-au depus a registratura institutiei, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ mai sus-mentionat.

in aplicarea prevederilor art. 7 alin.(8) se recomand3 transmiterea spre analizi si avizare a Proiectului
de hotdrare nr. 1/30.01.2025 Proiect de Hotarare privind aprobarea reguiamentului de atestare a
persoanelor fizice cu domiciliul/resedinta in sectorul 1 pentru obtinerea calitatii de administrator de
condominii

Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport.
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Nr. M/1647/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea regulamentului de atestare a persoanelor fizice cu domiciliul/resedinta in
Sectorul 1 pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii
1.Descrierea situatiei actuale:

Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari st administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare este necesara
adoptarea unui regulamentului de atestare a perscanelor fizice cu domiciliul/resedinta in Sectorul 1
pentru obtinerea calitatii de administrator de condominii.

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (5) si alin. (6} din Legea nr. 196/2018 privind privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor , cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se impune modificarea regulamentului de organizare si
desfasurare a examenului pentru obtinerea calitatii de administrator imobile.

Prevederite art. 10 alin. (5) din actul narmativ mai sus amintit stipuleaza urmatoarele: ,La
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul, In baza unei hotdréri a
consiliului_local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitdti de administrator de
condominii”.

Luand Tn considerare Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 179/25.10.2024 prin care s-
a aprobat reorganizarea Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 gl Municipiului Bucuresti
prin preluarea Politiei Locale Sector 1 si pentru aprobarea Organigramei si Statului de functii ale
institutiei subordonate Consiliului Local Sector 1 — Directia Publicad de Evidentd a Persoanelor si Stare
Civila Sector 1, cat si a2 prevederilor Hotaréarii Consiliutui Local al Sectorului 1 nr. 211/19.11.2024 prin
care s-a aprobat Regulamentul de organizare si functionare al aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, atributiile privind relatia cu asociatiile de proprietari au fost
transmise altei structuri.

Tindnd cond de prevederile legale mai sus amintite se impune adoptarea unui nou regulament
pentru atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii calitdtii de administrator de condominii,

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificérile si completarile ulterioare

-Hotararea Consilivlui Local al Sectorului 1 nr. 179/25.10.2024 prin care s-a aprobat
reorganizarea Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin
preluarea Politiei Locale Sector 1 si pentru aprobarea Organigramei si Statului de functii ale institutiei
subordonate Consiliului Local Sector 1 — Directia Publica de Evidenta a Perscanelor si Stare Civila
Sector 1;
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-Hotararea Consilivlui Local al Sectorului 1 nr. 211/19.11.2024 prin care s-a aprobat
Regulamentul de organizare si functionare al aparatuiui de specialitate al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;
-art. S lit. cc), art. 139 alin. (3} lit. a) si f), art. 166 alin. (2} lit. I} si s} si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generald
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.5chimbari preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generalda Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala

Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul

Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

Subliniem faptul cd, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functicnare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altad naturd cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ¢ad nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparents, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, Tn aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez cd potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o aqutoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii
executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi
juridice.

Proiectul a parcurs procedura privind transparenta decizionald.
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Activitatile premergatoare emiterii actutui administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizdri, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional finai, din toatd aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabilz a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung s3 produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific regiementat de lege, in care
autoritatea emitent3 se asigura ci toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. In procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpid sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregdtesc elaborarea actului final producétor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare In activitatea administratiei, pot fi realizate atat de
autoritatea emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in pericada anteriocara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
apinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaza a fi transpusa intr-c manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritdtii, o etapa premergdtoare de informare si pregatire, materializata
printr-o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-
zisa a actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrina, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urma, dar la fel de valabild si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitad unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauzad. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitdtii, astfel incat autoritatea
competentd sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sd aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuatd de catre o altd autoritate decat cea care a emis
actul care contine norma juridicd aparent neclard, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd,
cu modificdrile si compietarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :
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- FAVORABIL proiectul de hotaréare privind aprobarea regufamentului de atestare a persoanelor
fizice cu domiciliul/resedinta n Sectorul 1 pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominii |
se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectoruiui 1.

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
NAFTANAILA DAIANA | Sef serviciu AVIZAT 20.02.2025
ELENA 5

MOJA  BEATRICE Consilier juridic Intocmit 20.02.2025
FLORENTINA
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Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare
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Nr. G/815/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea requiamentufui de atestare a persoanelor fizice cu domicitiul/resedinta in Sectorul
1 pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominii

Avand In vedere Referatul de aprobare al Primarulul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
405/19.02.2025 si Raportul de specialitate nr. 406/19.02.2025 intocmit de Directia Comunicare Strategicd si
Guvernanta — Serviciul Relatii cu Cetdtenii — Compartimentul Asociatii de Proprietari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, nu este cazul unui impact financiar in aceastd etapd a proiectului, cu
mentiunea ¢3 la data Intocmirii prezentului raport de specialitate nu a fost aprobat bugetul local al Sectorului 1
de catre autoritatea deliberativa.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. {3) lit. a) din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdrare privind
aprobarea regulamentului de atestare a persoanelor fizice cu domiciliul/regedinfa in Sectorul 1 pentru
obtinerea calitdtii de administrator de condominii.

Directia Generald Management si Operatiuni,
Directorﬁenera[ Adjunct,
ANGELA CIUREA

Intocmit: Functia Semndtura Data

Olga Balasescu Consilier Superior 20.02.2025
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