MUNICIPIUL @, & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 21031 din 21.02.2025

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urméatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
18611 17.02.2025

Adresata de:

Viceprimar Adina-Cristina TOMA pentru MUNICIPIUL ALBA

Nume si prenume solicitant [ULIA

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

REGLEMENTARE ZONA iN SCOPUL
IMPLEMENTARII PROIECTULUI
Denumire documentatie CONSORTIU REGIONAL SUPORT iN
CARIERA, EDUCATIE NONFORMALA,
DUALA SI TEHNOLOGICA ALBA

Tip documentatie P.U.Z.

Generat de imobilul C.F.nr. 98477 Alba Iulia

Initiator PRIMAR Gabriel-Codru PLESA

Proiectant DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI

Specialist cu drept semnatura RUR Arh. Sef urb. Alexandru-loan DAMIAN

Amplasare Str. TARGULUI, F.N.

-N — proprietati private

-E- proprietiti private — fosta platforma Ardealul

Delimitare -S- str. Targului — domeniul public si partial cu o zona de
locuinte colective

-V- proprietati private

Suprafata PUZ 18852mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:

Prevederi ale documentatiilor P.U.G. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 158/2014, P.U.Z. si R.L.U.
aprobat prin articolul 5 din H.C.L. nr. 252 din 2014
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- UTR SI ZONA FUNCTIONALA,

Conform prevederilor PUZ in vigoare aprobat prin articolul 5 din H.C.L. nr. 252 din 2014, Terenul studiat
se afla in subzona:

DA - spatii pentru institutii, servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice din
reteaua Invatamant, sanatate, asistenta sociala;

L2 - locuinte colective, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente echiparii tehnico-
edilitare, amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale, parcaje ,,garaje ,spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii ;

V1A -sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

-spatii plantate cu arbori, arbusti, gazon si partere florale

-circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate

-mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna, pavilioane cu utilizare flexibild, chioscuri.

T1 — spatiu pentru circulatia autovehicolelor, a pietonilor, a biciclistilor, zone verzi de protectie ,spatiu
pentru utilitati.

-REGIM DE CONSTRUIRE:
- conform PUZ in vigoare —izolat;

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE:

DA - spatii pentru institutii, servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice din
reteaua invatamant, sanatate, asistenta sociald;

L2 - locuinte colective, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente echiparii tehnico-
edilitare, amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale, parcaje ,,garaje ,spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii ;

- HMAX -
DA - D+P+4+M pentru cladirea Tribunalului
D+P+2-3 pentru dotarea de cartier
D+P+5+M cu conditia ca mansarda sa fie amenajata in volumul podului;

-POT MAX -
40%;

- CUT MAX —
1,5

- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT

DA- regimul de construire a cladirilor publice este izolat si cu retragere de la stradd din considerente
functionale si de reprezentativitate de minim 6,0 metri pentru dotarea de cartier si 30 metri pentru sediul
Tribunalului;

L2 -cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0 metri ,dar nu cu mai putin de 4,0 metri pe portiuni
mici pentru a realiza o anumita volumetrie

- in cazul situarii in intersectii , noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele
strazilor.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE-

DA+ L2 - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri;
art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
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DA - distantele dintre cladiri vor respecta normele specifice; in absenta acestora se va respecta o distanta
egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri;

L2 - intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte ;distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii

PREVEDERI P.U.Z. si R.L.U. PROPUSE:

- UTR SI ZONA FUNCTIONALA -

- DA -S E - subzona cladirilor de educatie
- DA -S Va - subzona spatiilor verzi

- DA -S Cr - subzona cailor de comunicatie

REGIM DE CONSTRUIRE:
- IZOLAT

FUNCTIUNI PREDOMINANTE:

- Spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice
din reteaua de Invatdmant, sanatate, asistenta sociald, recreare (cluburi pentru tineret) si sport

- Spatii pentru un campus de invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare,
bibliotecd-mediatecd, cdmine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si
medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru
profesori si profesoare vizitatori, club profesori, comert, servicii personale, parcaje

o Spatii pentru campus scolar

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR:

- Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m. Cu regimul de iniltime de maxim D+P+2+R
POT MAX:

- 40%

CUT MAX:

- LS

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

- Retragere de minim 3 m fatd de aliniament.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- Variabil, minim 5m, cu respectarea partilor desenate.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- Pe o parceld se permite realizarea mai multor constructii. Distantele dintre cladiri vor respecta
normele specifice; in absenta acestora se va respecta o distantd egala cu jumadtate din indltimea
cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6.0 metri;

CIRCULATII SI ACCESE:

- Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
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- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai dacd exista posibilitati de acces la

drumurile publice, In mod direct, de minim 6,00 metri latime.
Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,

persoane cu dizabilitati s minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu marcaj
vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc.)

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:

- Conform proiectelor tehnice pentru retele edilitare avizate si aprobate conform legii.

- Echiparea edilitard in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se

incurajeaza solutii bazate pe naturd pentru preluarea apelor pluviale (bazine de retentie,
suprafete nesigilate, alte amenajari peisagere)

Obiectivele PUZ-ului:

Rolul acestui P.U.Z. este de a reglementa realizarea pe terenul in studiu a unei campus pentru

invatamantul dual, cu servicii conexe si complementare acesteia, care vor deservi activitdtile educationale
si profesionale ale intregului municipiu. Amenajarea noilor sali de clasd, laboratoare si a celorlalte spatii

va fi realizata astfel incdt intregul sediu sa corespunda normelor de functionare pentru institutiile de
invatamant.

Aceasta functiune propusd va deservi Municipiul Alba lulia cat si Judetul Alba printr-un centru
modern de invatamdnt cu infrastructura adecvata pentru desfasurarea unui act educational de calitate,
imbundtdtirea eficientei in utilizarea resurselor umane si materiale, alinierea ofertei educationale la

cerintele pietei muncii si contextul social, precum si garantarea egalitatii de sanse in accesul si utilizarea
resurselor educationale.

Terenul de aproximativ 2 hectare oferd spatiul necesar acestui obiectiv, astfel incdt proiectul va

putea contribui la imbundtatirea calitatii procesului educational prin crearea unor spatii adecvate pentru
desfasurarea activitatilor specifice. Salile de curs vor fi amenajate in conformitate cu normele in vigoare,
iar cladirea va fi echipata cu toate instalatiile, dotarile si utilitatile necesare pentru desfasurarea optimd a

activitatilor.
Totodata prin acest obiectiv, se pot crea noi locuri de muncad, iar procesul educativ si de formare

profesionald va actiona ca un motor de dezvoltare locald pentru municipiu.

centrala in cadrul municipiului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar

Din data de

08

17.02.2024

Urbanism.

din data: 11/02/2025,

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

FAVORABIL

|
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Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
279 02.03.2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform HCL nr. 28/2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotdrarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal

Denumire documentatie REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL IMPLEMENTARII
PROIECTULUI CONSORTIU REGIONAL SUPORT IN CARIERA,
EDUCATIE NONFORMALA, DUALA SI TEHNOLOGICA ALBA

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru s
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