Anexi la HCL nr. {6 /2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea imobilului (spatiului) ce se afli la adresa: fost local Primirie
Slon, str.Vlad Tepes, nr.1, numar cadastral 20554-C1, cartea funciard nr. 20554, comuna

Cerasu, sat Slon, judetul Prahova.
Cap.1. OBIECTUL INCHIRIERII

1. Imobilul (spatiul) care urmeazi a fi inchiriat se afli inscris in domeniul public al
comunei Cerasu si este situat in cladirea fostei Primiri Slon fiind compus din 3
incaperi in suprafata de 29,79 m.p. si % din holul de la intrare, adicd 21,78 : 4= 5,45
m.p.

2. Suprafata totald a (spatiului) care face obiectul inchirierii este de 35,24 (treizeci si
cinci si doudzeci si patru %) mp.

3. Destinatia: spatiu de desfisurare activitati comerciale de alimentatie publica.

Cap. 2. DESCRIEREA SPATIULUI DE INCHIRIAT

Suprafata : 35,24 mp

Tip fundatie - beton, piatra

Tip inchideri - ciaramida

Tamplarie interioara si exterioara - lemn
Tip acoperis - sarpanti lemn

Invelitoare acoperis - tigla
Categorie finisaje interioare - medii
Categorie finisaje exterioare - medii
Api - DA

Gaze naturale - NU

Canalizare - NU

Electricitate — DA

Termoficare — NU

Regim de iniltime — parter.

Cap.3. MOTIVATIA INCHIRIERII

Inchirierea imobilului se realizeazi in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, Partea a V-a, Titlul I - Exercitarea dreptului de proprietate




publicd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale, Sectiunea a IV-a — Inchirierea
bunurilor proprietate publica.

Motivatia inchirierii:

* administrarea eficientd a domeniului public i privat al Comunei Cerasu, in vederea
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local:

* posibilitatea dezvoltarii zonei si imbunatitirii nivelului de trai al locuitorilor
comunei;

* din punct de vedere economic si social, inchirierea imobilului subiect va conduce la
crearea unor not locuri de munci permanente.

e din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea chiriei lunare aferente imobilului; incasarea impozitului pe
cladire.

Activitatile care se vor desfasura in spatiul inchiriat vor fi organizate astfel incat sa nu

perturbe linistea publica, fird zgomote si noxe.

Cap.4. DURATA INCHIRIERII

Imobilul (spatiul) situat in clidirea fostei Primari Slon, str.Vlad Tepes, nr.1, 20554-
C1, cartea funciard nr. 20554, comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova, se inchiriazi pe
duratdi de 10 ani, in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Partea a V-a, Titlul I — Exercitarea dreptului de proprietate publici a statului
sau a unitdfii administrativ-teritoriale, Sectiunea a IV-a — Inchirierea bunurilor proprietate
publica, cu posibilitatea de prelungire pentru o perioadi cu cel mult Jjumatate din durata sa
initiala.

Cap.5. ELEMENTE DE PRET

evaluator autorizat lordache Constantin.

6. Plata chiriei se va face lunar dupa emiterea facturii fiscale de catre proprietar.

7. Chiria lunari va fi indexata conform ratei inflatiei.

8. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalititi de 1%/zi de intarziere la
suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la plata a chiriei ce depégeste 6 luni si se
procedeze la retragerea inchirierii fard a fi necesari interventia instantelor judecitoresti
(pact comisoriu expres).

Cap.6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

4. Din punct de vedere economic si social, inchirierea imobilului subiect va conduce la
crearea unor noi locuri de munca permanente.




5. Din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarca chiriei lunare aferente imobilului; incasarea impozitului pe
cladire.

6. Activitatile care se vor desfasura in spatiul inchiriat vor fi organizate astfel incat si
nu perturbe linistea publica, fird zgomote si noxe.

Cap.7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de inchiriere propusi se va realiza prin publicarea unui anunt de licitatie la
Monitorul Oficial, la un ziar local $i pe pagina de internet a primiriei prin care orice
persoand fizicd sau persoand juridica de drept privat romana sau striind poate prezenta o
ofertd. Oferta va fi transmisa in plic inchis la registratura Primariei comunei Cerasu.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea s1 desfisurarea
procedurii de Inchiriere; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
informatii detaliate §i complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cégtigitoare; caile de atac §i informatii referitoare la clauzele contractuale
obligatorii. Pe langa acestea, se vor adauga: modelul de contract st raportul de evaluare.

Comisia de licitatie va fi constituitd prin dispozitia primarului si va fi alcatuita dintr-un
numdr impar de membri care nu poate fi mai mic de 5.
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CAIET DE SARCINI

PENTRU OBIECTIVUL: INCHIRIERE PROPRIETATE IMOBILIARA DIN
DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI CERASU, SITUATA IN COMUNA
CERASU, JUDETUL PRAHOVA

1. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul, subiect ce se doreste a se inchiria, se afla la adresa: fost local de Primdrie Slon,
str.Vlad Tepes, nr.1, numar cadastral 20554-C [, cartea funciari nr. 205 54, comuna Cerasu, sat Slon,

Judetul Prahova:

Terenul pe care sunt edificate constructiile se identifici cu nr. cadastral 20554 si are o suprafati
de 898 mp, cu categoria de folosinta ,.curti constructii”.

Proprietatea este situatd in zona intravilani a comunei, zond predominant rezidentiald, ce
dispune de utilitati precum energic electric si alimentare cu apd potabila. Accesul la proprietatea
subiect se face prin intermediul strazii Vlad Tepes, intersectic cu DC 30 (str.Cuza Vodai, stradi
asfaltatd).

Zona dispune de o infrastructurd sociald relativ dezvoltata, in imediata apropiere existand:
Céaminul Cultural Slon, Scoala Gimnaziala Slon si Gradinita Slon, mgazine alimentare, mixte si de
materiale de constructii.

Mijloacele de transport in comun existente sunt cele de suprafatd, respectiv microbuze si
autobuze.

Imobilul ce urmeazi a se inchiria, cu o suprafati construita de 35,24 mp, face parte dintr-o
constructie cu regim de iniltime P, cu o suprafati construiti la sol de 152 mp, construitd in anul
1958, cu o structura si inchideri perimetrale din carimida.




2. DETALII PROPRIETATE:

Suprafata : 35,24 mp
Tip fundatie - beton, piatri
Tip inchideri - cirimida
Téamplarie interioara si exterioari - lemn
Tip acoperis - sarpanti lemn
invelitoare acoperis - tigla
Categorie finisaje interioare - medii
Categorie finisaje exterioare - medii
Apa - DA
Gaze naturale - NU
Canalizare — NU
Electricitate — DA
Regim de iniltime — parter.
Proprietatea subiect nu dispune de componente non-imobiliare, de imbunatatiri sau de lucrari de
amenajare.

3. ISTORICUL PROPRIETATII

Conform extrasului de carte funciard nr.20554/2011 dreptul de proprietate apartine domeniului
public al comunei Cerasu dobandit in urma actului administrativ H.G. nr.1359/2001 emisa de
Guvernul Romaniei, act administrativ nr.19 din 27.08.1999 de Consiliul Local Cerasu si adeverin{a
nr.3232/29.07.2011 eliberatd de Primaria Cerasu.

Nu se cunosc vanzari anterioare ale proprietitii subiect.

4. MOTIVATIA INCHIRIERII

Inchirierea imobilului se realizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, Sectiunea a 4-a - Inchirierea bunurilor proprictate publica.
Motivatia inchirierii:
¢ administrarea eficientdi a domeniulut public si privat al Comunei Cerasu, in vederea
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local:

* posibilitatea dezvoltarii zonei si imbunatatirii nivelului de trai al locuitorilor comunei;

¢ din punct de vedere economic si social, inchirierea imobilului subiect va conduce la crearea
unor mnoi locuri de muncd atdt pe perioada executirii lucrdrilor de
reabilitare/renovare/reparatii a obiectivului, cat si dupi finalizare prin crearea de noi locuri
de munca permanente.

* din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea chiriei lunare aferente imobilului; suma ce urmeazi a fi incasata pentru
impozitul pe cladire; venituri ale comunitiii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Activitatile care se vor desfasura dupa realizarea investitiei, vor fi organizate astfe!l incat sa nu

perturbe linistea publica, neproducitoare de zgomote si noxe.

5. VALOAREA CHIRIEI

6. Valoarea chiriei porneste de la: 1,88 euro/mp/luna, si a fost calculat conform raportului de
evaluare numarul 8/2021 intocmit de evaluator autorizat Iordache Constantin,
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Plata chiriei se va face lunar de catre Concedent la Casieria Primariei Cerasu. Chiria lunara va fi
indexata conform ratei inflagiei. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalititi de 1%/
zi de intirziere la suma datoratd, urménd ca pentru Intirzierile la plata a chiriei ce depéseste 6 luni
s se procedeze la retragerea inchirierii fard a fi necesard interventia instantelor judecitoresti (pact
comisoriu expres).

7. PERIOADA DE INCHIRIERE

Imobilul (spatiul) situat in clidirea fostet Primari Slon, str.Vlad Tepes, nr.1, 20554-C1, cartea
funciard nr. 20554, comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova, se Inchiriazd pe duratd de 10 ani. in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Partea a V-a, Titlul I -
Exercitarea dreptului de proprietate publicd a statului sau a unitftii administrativ-teritoriale,
Sectiunea a [V-a — Inchiricrea bunurilor proprietate publicd, cu posibilitatea de prelungire pentru o
perioadd cu cel mult jumitate din durata sa initiala.

8. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de inchiriere propusa se va realiza prin publicarea unui anunt de licitatie la Monitorul
Oficial, la un ziar local si pe pagina de internet a primariei prin care orice persoana fizicd sau
persoand juridicd de drept privat roména sau strdind poate prezenta o ofertd. Oferta va fi transmisa
in plic inchis la registratura Primariei comunei Cerasu.

Comisia de licitatie va fi constituita prin dispozitia primarului si va fi alcdtuita dintr-un numér
impar de membri care nu poate fi mai mic de 5.

9. OBLIGATIILE PARTILOR

Primaria Cerasu ca titular al dreptului de proprietate publica are urmétoarele obligatii:

a.- Sa predea titularului dreptului de inchiriere bunul inchiriat pe baza unui proces verbal de
predare/primire ;

b.- Sanu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere ;

¢.- Sa garanteze chiriasului ¢d bunul inchiriet nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau
gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari ;

d.- S notifice chiriasului aparifia oricdror imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor
acestuia.

Titularul dreptului de inchiriere (chiriasul) are urmatoarele obligatii:

a.- S realizeze lucririle de investitii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor legale ;

b.- Sa respecte legislatia in vigoare cu privire la P.S.1.. protectia mediului si persoanelor angajate in
realizarea investitiei, organizirile de santier etc. ;

c.- Si realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a realizat inchirierea, potrivit termenilor si
condifiilor prevdzute in contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului
inchiriat ;

d.- sii achite chiria lunara in conditiile si la termenele stabilite ;

¢.- sa achite impozitele pe cladiri si teren la termenele legale ;

f.- 54 nu subinchirieze, 1n tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii ;

g.- primaria va inregistra contractul de inchiriere §i va face operirile necesare in C.F. - uri in termen
de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind
suportate de acesta; primaria va publica anuntul de atribuire a contractului de inchiriere la
Monitorul Oficial in termen de 20 de zile calendaristice ;
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h.- la incefarea contractului de inchiriere, prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa restituie
proprietarului bunurile de retur in mod gratuit si liber de orice sarcini ;

i.- in conditiile incetdrii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen, fora
majord sau cazul fortuit, chiriasul este obligat si asigure continuitatea exploatirii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre proprietar ;
J.- In cazul in care chiriasul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
proprietaruluii, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii
bunului.

10.INCETAREA INCHIRIERII

Inchirierea Inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite n contract, daca partile nu convin in scris la prelungirea acesteia in
conditiile legii ;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia;
¢} in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias),
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina acestuia;
d) In cazul imposibilitafii obiective a chiriasului de a exploata investifia, prin renuntare, far plata
unei despéigubiri. Chirasul va trebui sa-l notifice pe proprietar in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatirii ;

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului in a cirul
Jurisdictie se afid sediul proprietarului.




INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul inchirierii il constituie imobilul cu o suprafat construitd de 35,24 mp ce se afla la
adresa: fost local Primdrie Slon, str.Vlad Tepes, nr.[, numar cadastral 20554-C'1. cartea funciar nr.
20554, comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova.

2. FORMA LICITATIEI

Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Sectiunea a 4-a - Inchirierea bunurilor proprietate publica.

3. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar indatade ...................
Caietul de sarcini se poate procura de pe site-ul web al institutiei https://www.primariacerasu.ro/

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de ................. , ora 16,00 la registratura
Primariei Cerasu.
Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc indatade .............. , ora 10,00;

Comunicarea rezultatului licitatiei pind ladatade ..................... ;
Incheierea contractului de concesiune incepind cudatade ........covvnevvnn..

4. CONDITII DE PARTICIPARE

Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau strdine sau asocieri de persoane
Juridice roméne si/sau straine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméne si/sau striine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comuna, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata,

Asociatii desemneaza din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, ii reprezinta
in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociatie.

4.1. PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roméina. Ofertele pot fi depuse fie la Registratura Primariei
Cerasu.

Ofertanti—transmitofertefetorin dovi-oHeur 'i; eumurexte 10 T
inregistreazi, in ordinea primirii lor, precizindu-se data §i ora inregistririi acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- fiecare participant poate depune doar o singura oferta;

- ofertele primite si Inregistrate dupa termenu] limita de depunere sau depuse la o altii adresi
decdt cea mentionatd vor fi excluse din licitatie §i vor fi inapoiate ofertanilor fira a fi
deschise;

- mai multe persoane juridice roméne gi/sau striine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comund, avind obligatia de a-5i prezenta asocierea intr-o formi legalizati;

- asociafii desemneazi din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, ii reprezinti
in raporturile cu auteritatea contractanta, in calitate de lider de asociatie.




5. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL OFERTELOR

Oferta va cuprinde doud sectiuni distincte:
5.1 Oferta de capabilitate si eligibilitate.
5.2 Oferta tehnica si financiari.

In vederea participirii la licitatie, persoanecle interesate vor intocmi si vor depune
urmitoarele acte:

5.1. Documente care dovedesc inregistrarea si eligibilitatea ofertantului

- SE DEPUN DE CATRE TOTI OFERTANTII INDIFERENT DE MODUL DE PARTICIPARE
LA LICITATIE ( ofertant unic sau asociere).

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului. Pentru persoanele juridice striine se vor
prezenta documente edificatoare care si dovedeascd o forma de inregistrare ca persoana juridici, in
conformitate cu prevederile legale din {ara in care ofertantul este rezident,

2. Declaratie de partmpare semnatd de ofertant, fard ingrogari, stersituri sau modificari, prm care
ofertantul se agajeazd sa mentin oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei si care
constiuie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat cagtigator.

Declaratia de participare se semneaza de citre persoana desemnatd din cadrul asocierii pentru a-i
reprezenta in raporturlle cu autoritatea contractant, in calitate de lider de asociere.(dac este cazul)

3. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarca la
prezenta procedura unei persoane, autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.(daci
este cazul)

4. Informatii privind ofertantul urmand a se descrie structura organizatorica a ofertantului si a se
face referire la capitalul social. (model anexa 1).

5. Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor Publice, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de
bugetul general consolidat al statului.

6. Certificat de atestare fiscald emis de primaria in raza careia ofertantul isi desfisoar activitatea,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasa faptul ¢ ofertantul nu are obligatii restante de
plata fafa de bugetul local,

7—Cazieratjudiciar aloperatorutui —economic si al membrilor organului de adminisirare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC / actul constitutiv;

8. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie).

ATENTIE: Persoanele juridice striine vor prezenta formulare - tip eliberate de autoritigile
competente din fara in care ofertantul este rezident, din care si rezulte ca acesta este la zi cu plata
contributiilor datorate citre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari, esalonari
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

= ff =
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5.2. Oferta tehnici si financiari va cuprinde:
- Planul de dezvoltare si exploatare a obiectului inchirierii, urménd a se face referire la
urmatoarele aspecte:
* programul de reabilitare/renovare/reparatii care specificA data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor.
* plan de situatic cuprinzand propunerea de mobilare a terenului.

Oferta financiari - reprezinta chiria pe care ofertantul se angajeazi si o plateasca lunar. Cuantumu)
minim al acesteia este de 1,88 euro/mp/luna, stabiliti prin raportul de evaluare a imobilului.

Ofertarea se va face in euro/luna.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioadd in care preful ofertei este ferm.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND EXPEDIEREA OFERTELOR

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:
Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Plicul exterior trebuie si contind toate documentele care alcatuiesc oferta de capabilitate si de
eligibilitate precum si dovada achitarii garantiei de participare. Pe plicul exterior se va aplica o
etichetd cu mentiunea:
PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU DIN
DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI CERASU, SITUAT iN COMUNA CERASU, JUDETUL

PRAHOVA
Plicul interior va contine oferta tehnicd si financiard. Pe plicul interior se inscriu denumirea

ofertantului precum si sediul social al acestuia.

ATENTIE!
In situatia in care ofertele se primesc cu intirziere fata de termenul stabilit acestea nu

mai participa la licitatie.
7.PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie si constituie garania pentru participare in
suma de 1000 de lej.
Garantia pentru participare poate fi constituita in una din urméitoarele forme:
a) prin depunere in numerar la casieria Primariei Cerasu;

D DI ans N confy concegentidy 51 wie A\ z (ACSCNIS [a
Trezoreria Valenii de Munte, CUI autoritate contractanti 2843205
Garantia de participare va fi restituita de citre proprietar tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cagtigitor si proprietar, in baza unei
solicitari scrise, depusi la sediul ofertantului.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul Isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat cégtigitor al licitafiei, nu semneaza din

culpa sa, contractul de inchiriere.

8. COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU A COMISIEI DE EVALUARE

8.1 Componenta comisiei de evaluare.
Comisia de evaluare va fi numita prin dispozitie a primarului.
Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:
- sot/sofie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica:
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- sot/sofie, ruda sau afin pana la gradut al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
Jjuridice;

- persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanii sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertant;

- persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai In cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

8.2 Atributiile comisici de evaluare sunt:
- analiza §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
- Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare previzut de Codul administrativ;
- intocmirea procesclor-verbale prevazute de Codul administrativ;
- desemnarea ofertei castigatoare.

8.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare dupa deschiderea plicului exterior elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 4.1 si intocmeste procesul-verbal in care se
va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupéd semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti se deschid plicurile interivare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazi ofertele’ din plicurile interioare putand solicita ofertantilor
Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor
de selectie §i intocmeste un raport al licitatiei.

9. PRECIZARI PRIVIND PROCEDURA DE EVALUARE A OFERTELOR SI
ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Membrii comisiei examineazi si evalueazi ofertele individual.
Poate fi exclus dintr-o proceduri pentru atribuirea inchirierii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

- este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt administrate de un
Judecdtor-sindic sau activitifile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similard cu cele anterioare reglementate prin lege;

- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;




- administratorul societdfii a ficut obiectul unei condamniri care are autoritate de lucru
Judecat, pentru un delict in legituri cu conduita sa profesional;

- nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor datorate cétre bugetul consolidat
de stat sau citre bugetul local;

- [urnizarea de informatii false in documentele de calificare;

- a comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care proprietarul o poate invoca
aducand ca dovadi orice mijloc probant pe care il are [a dispozitie;

- nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofert in oricare din urmatoarele cazuri:

- oferta nu respectd In totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini §i in prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru proprictar:

- explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta mai avantajoasi din punct de vedere financiar.

Proprietarul (Primaria Cerasu) are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultaul
licitatiei in scris, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului castigator, in care se precizeazi
faptul ci oferta sa este castigatoate si ci este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de alta
parte, fiecdrui ofertant, in care se precizeazi fie ci oferta a fost respinsi, fie desi a fost admisa, a
fost declarata necastigdtoare. Transmiterea comunicarii se va face in cel mult 3 zile de la data la
care comisia de evaluare a stabilit oferta castigitoare.

Procedura de licitatic se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte.

In caz conirar, proprietarul este obligat s anuleze procedura $1 s organizeze o noui licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

10. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE SELECTIE SI PUNCTAJUL

AFERENT

In vederea evaluirii si compararii ofertelor se stabileste ca si criteriul de selectic oferta cea
mai avantajoasd din punct de vedere financiar.

Persoana care se consideri vatimati intr-un drept al sdu ori inir-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, cu incalcarea dispozitiilor legale in materia concesiunilor, are dreptul
de solicita punctul de vedere al Autoritd(ii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solugionarea litigiilor aparute in legaturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
Jurisdictie se afla sediul proprietarului.

12. PRECIZARI PRIVIND MODUL DE COMPLETARE SI SEMNARE A
CONTRACTULUI
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Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigitoare de cétre comisia de evaluare.

fn documentatia de licitatie proprietarull a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de
contract.

Contractul de inchiriere se va semna intre proprietar si ofertantul castigitor in termenul de
valabilitate a ofertei.

OFERTANTUL Anexa 1
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DATE GENERALE
despre ofertant

Denumirea/mumele i sediul/adresa o
Numirul si data inregistréarii la Reglstrul comertuiux
Codul fiscal
Capitalul social
Obiectul de activitate
Principalele contracte ( livrari de bunuri/servicii s si, dupd caz, servicii auxiliare)

Service {propriusau pe bazi de contract)

Data completarii Ofertantul,

(semnitura autorizatd)
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PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND INCHIRIEREA UNUI
SPATIU DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI CERASU, SITUAT IN
COMUNA CERASU, JUDETUL PRAHOVA

, Ora

-ETICHETA-
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Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire a contractului
de inchiriere. Caietul de sarcini contine principalele cerinte pe care trebuie sa le indeplineasca
serviciile ce urmeaza a se achizitiona. El contine indicatii privind regulile de baza care trebuie
respectate, astfel incat, potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea tehnica si financiara,
corespunzator cu necesitatile proprietarului. Caietul de sarcini face parte integranta din
documentatia de atribuire a ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se
elaboreaza propunerea tehnica si financiara.

Intocmit,

BARBU ION
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

CAPITOLUL L. - PARTILE CONTRACTANTE

PRIMARIA CERASU cu sediul in COMUNA CERASU, telefon/fax 0244.297.112, cod fiscal
2843205, cont trezoreric ROSOTREZ52824510220XXXXX — TREZORERIA VALENII DE
MUNTE reprezentatd prin DUMITRU DUCA, in calitate de locator/proprietar, pe de o parte,

Sio eaas i neses saseanioiTEEEEEEELaaeians eaeesnsEEEER o (denumirea  chiriasului)  adresi
.................................................................. telefon/fax ..o, nUMAr  de
INMAtrICUIAre .oooceiiee e cod fiscal ..cooviiiiiiiiie cont (trezorerie,
bancd) et reprezentatd prin

(denumirea conducitorului), functia

............................................... in calitate de locatar/chirias, pe de altd parte.

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 ordonanta de urgenta privind Codul administrativ, Sectiunea a 4-a
privind inchirierea bunurilor proprietate publica si a Hotirari Consiliului local al Comunei Cerasu,
de aprobare a inchirierii nr.14/2020, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLULIL - OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de inchiriere este inchirierea, imobilului ce se afla la adresa -
Tarlaua 9, parcela 268, numar cadastral 20683-C1, cartea funciara nr. 20683, Comuna Cerasu,
Judetul Prahova.

(2) Obiectivul chiriasului este folosinta imobilului ca spatiu de productie

(3) In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri: a)
bunurile de retur: constructia si terenul; b) bunurile proprii: mobilier, aparaturii, alte bunuri mobile,
anexe din materiale demontabile;

CAPITOLUL III. - TERMENUL.

Art. 2 - Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, incepand de la data semnirii procesului verbal de
predare — primire a imobilului, cu posibilitatea de prelungire pentru o perioada cu cel mult jumditate
din durata sa initiala.

CAPITOLUL 1V. - CHIRIA

Art. 3 - Chiria anuali este de ...... Euro + TVA, care se va achita in lei la cursul BNR. Chiria se va
achita lunar, termenut limita de plati al fiecirei luni fiind ultima zi lucritoare din luna. Facturarea
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chiriei se va face la data de intai a primei zi din luna. Chiria anuald va fi indexata conform ratei

inflatiei.
CAPITOLUL V. - GARANTIA

Art. 4 — Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere si depund, cu titlu de garantie, contravaloarca in lei a _ € reprezentind o coti-parte
din suma obligatici de plata citre proprietar, datorati pentru primul an de exploatare. Din aceasti
suma sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate proprietarului de citre chirias,

in baza contractului de inchiriere.
CAPITOLUL VI. - PLATA CHIRIEI

Art. 5 - Plata chiriei se face la casieria Primiriei Comuna Cerasu, sau prin conturile: - contul
proprietarului nr. ... , deschis la Trezoreria Valenii de Munte,

- contul chiriasului nr. _ ,deschisla

Intérzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitifi de 1%/zi de intarziere la suma datorati,
urmand ca pentru intdrzierile la plata a chiriei anuale ce depasesc 6 luni si se procedeze Ia
retragerea inchirierii ffird a fi necesara interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VII. - DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chiriasului

Art. 6 - (1) Chiriasul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul ce

face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii.
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului

Art. /- (1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, si verifice folosirea terenului,
modul in care este satisfacut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de chirias.

(2) Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

dupi caz.

(3) Proprietarul isi rezerva drepiul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de
prevederile legale viitoare in special a normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 57/2019

privind inchirierea bunurilor proprietate publica.

CAPITOLUL VIIL - OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile chiriasului

Art. 8 - (1) Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanent3 a
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bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de citre proprietar.
(2) Chiriasul este obligat sa foloseasca in mod direct bunul, care face obiectul inchirierii,

(3) Chiriasul este obligat sa achite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi,

apa, etc.
(4) Chiriasul este obligat s plateasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.

(5) Chiriasul este obligat si foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin contract si

sd obfini toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare.
(6) Chiriasul este obligat sa realizeze reabilitarea/renovarea/reparatii ale obiectivului.

(7) Chiriasul este obligat s& nu inchirieze si si nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac

obiectul inchirierii.
(8) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile pentru protecfia mediului.

{9} La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat si restituie
proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(10) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere chiriasul este obligat si
Inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara si constructiile la directia

de taxe si impozite.

(11) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand
forfa majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat s asigure continuitatea exploatirii, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre proprietar.

(12) In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura si
conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt proprietarului, in vederea luarii
mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuita{ii activitatii sau serviciului public.

(13) Chiriasul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de proprietar,
in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de inchiriere.

(14) Chiriasul este obligat si rdspundi pentru distrugerea totala sau pargiald a spatiului inchiriat,

care s-ar datora culpei sale;

(15) Chiriasul este obligat sd permitd proprietarului si controleze modul in care este utilizat spatiul
inchiriat si starea acestuia ori de cate ori acesta considerd necesar;

Obligatiile proprietarului

Art. 9 - (1) Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de inchiriere.

(2) Proprietarul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
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cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Proprietarul este obligat si notifice chiriasul cu privire la aparitia oriciror imprejuriri de natura
sa aduci atingere drepturilor inchirierii.

(4) Proprietarul este obligat si predea imobilul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de 5 zile de Ia incheierea contractului.

CAPITOLUL IX. - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.10 - (1) Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci parfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
condifiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciire

proprietar, notificind chiriasul cu 30 de zile inainte de data denuntarii;

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului.

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) In cazul situatiei de la lit. &) cele semnalate de chirias se vor identifica de citre o comisie formati
din reprezentantii Consiliului Comunei Cerasu cu delegafi ai serviciilor de specialitate s
reprezentanti ai chiriasului care vor hotari asupra continusirii sau incetarii contractului.

CAPITOLUL X. - CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU iINTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS

A 11
L) E Y

mediului, conform O.U.G. nr. 195/2003, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile

e-durata-inchirterit, chirtasut-este obtigarsa asigure respeclarea normelor de protectie a

ulterioare.
CAPITOLUL XI. - RASPUNDEI-QEA CONTRACTUALA

Art. 12 - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage rispunderea contractuali a péartii in culpa.

a) majordrile de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majordrile de intirziere se determini prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intdrziere, a plitii acestuia. Majordrile de intarziere
se calculeazi §i se incaseaza de drept fard prealabila notificare.

b) daune interese, reprezinta paguba efectivi si cAstigul nerealizat;
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CAPITOLUL XII. - LITIGII

Art, 13 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de

competenta instantei judecitoresti de drept comun.
CAPITOLUL XIII - ALTE CLAUZE

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;

(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor previzute la art. 7, alin. (2) si (3)
din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

CAPITOLUL XIV. - DEFINITII

Art. 14 - (1) Prin for{d majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se injelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit i au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

(3) Prin penalititi legale se infelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majoririlor de intirziere
stabilitd prin hotdrdre de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe §i alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Partile au inteles si incheie azi ... prezentul contract de inchiriere in doui

exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR CHIRIAS
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PROCES-VERBAL

de predare — primire al imobilului situat in - Tarlava 9, parcela 268, numar cadastral 20683-Cl,
cartea funciard nr. 20683, Comuna Cerasu, Judetul Prahova, ncheiat azi

Primaria Comuna Cerasu, a procedat la predarea imobilului in suprafati de 206,10 mp
Tarlaua 9, parcela 268, numar cadastral 20683-C1, cartea funciard nr. 20683, Comuna Cerasu,

Judetul Prahova, catre

Predarea terenului s-a facut in baza Hotardrinr.  / a Consiliului local al comunei

Cerasu.

Prezentul proces-verbal face parte integrantd din contractul de inchiriere nr, /

si s-a incheiat in doua exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS
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