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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

PRIMARIA comu
JUDETUL VRANCEA /‘gl R GNE$'n

CONSILIUL JUDETEAN | 'E$'

Comisia tehnici de amenajare ' Z'UAﬁFz ’?w@& ANLZQZJ
a teritoriului si urbanism

Arl_utect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') UAT COMUNA RUGINESTI reprezentat prin pnmar,
Ion AVRAM, cu dom1c1llul/sed1ul7') in judeful Vrancea, mumcnpxul/orawl/comuna
Rugmestl, satul Ruginesti, sectorul ......., cod postal 627295 str. Primdriei nr. 1, bl. ....., sc.

..... . @p. ....., telefon/fax 0237 269111 e-mail pr_; rugmestl@yahoo com , mreglstrata
la nr 17662 din 03 10.2024, cu completarile inregistrate la nr. 2802 din 17.02. 2025 o
in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 pnvmd amenajarea tentonulm si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: } a

AvIZ | B
Nr.. 4. din +44..92.2025 E

pentru Planul urbamstlc zonal pentru3) ,,PUZ = DISPENSAR UMAN PIATA
AGROAL MENTARA, TEREN DE SPORT, SALA DE SPORT PARCARE Sl '
ALIZA TI”
esten suprafata de 80.145 mp, T 27, P 706,
'CF 52320 si CF 52390, T42, P 1002 CF
‘52325 conform Cemﬁcatulm de urbamsm nr 33 dm 24 08 2023 $l erata la acesta nr. 640
20.( ,:2024 emns de Primiria Comunex Rugmestl :

,Inmator UAT COMUNA RUGINESTI prm prlmar Ion AVRAM
Proiectant: TQM MANAGEMENT S.R.L
Spec:allst cu drept de semniiturd RUR: arh, Tustin Constantm HEN

Amp sare, dehmltare, suprafati zona studlati in P. U.Z Amplasamentul este situat in
parte sud-e__lcé a- localitatii Rugmesu, intre strada Etemltate §i strada Deleni, traversat
v pe muloc de strada Principald (DJ 1 19C ), %0 intravilanul comunei Rugmestl, sat
Rug, , T27, P 706, NC 52328 T30, P 739, NC 52317, T42, P 1000, NC 52320, T42, P
1002, NC 52325, T42, P1000, NC 52390, face parte din domeniul public al localltatn
cOnform HCL nr. 30 din 31.10. 2013 si este incadrat prm Planul Urbanistic General al
Comunei Rugmestx n UTRl 1b subzona locum;e, mstltu;n publice, comer’;, tehmco-edllltare,
“gospoddrire comunald. , ‘
“Prevederi P.U.G. -R. L. U, aprobate antenor

o= UIR: UTRI= 1b;

- regim de construire: P+4 E pentru institutii pubhce P+2 pentru locumte

- functlum predommante locuirea si secundar mstltutn publice si servicii ;

i Hmax = nu ésle reglementata 910 m la cornigd pentru locuinte, cu 1espect¢uea
mﬁltmm medii ale cladirilor fnvecinate;

- POT max = 15:90% pe functiuni; ;

- CUT max = - functie de regimul de naltime al zonei i de specificul localititii;

. retrageren mlmmﬁ fati de almlament = se vor respecta distantele minime ale zonei;




co
g

s retragerl mlmme fatﬁ de lnmtele laterale = Jumatate dm inéltimea Ia comlsa a clédml :

. UTR 1- ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE

S UTR 3 - ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE LOISIR SI DE AGREMENT
- regxm de construire: P, S+P+2E -

~darnu mai putin de 3,00 m;’ dlstanta se majoreaza la 4,00 m in zona in cafe 0 clﬁdxre pentru’ - S o

servicii se- amplaseazﬁ fatﬁ de limita unei proprietéti cu funcnune delocuire; . 1

- retragen minime fatﬁ de limitele postenoare = Jumétate dm mélpmea la comtsa a e
) clﬁdml dar nu mai putm de 3,00 m; ' S , Co

Prevederl P U. Z.- _ R LU. propuse g

N Zoni pentru construn‘ea ‘unor -cladiri ~de - mteres publlc cu functlumle deﬁ
~ DISPENSAR UMAN, PIATA AGROALIMENTARA TEREN DE SPORT, SALADE:

~ 'SPORT S AMENAJARILE CONEXE. (PARCARI SPATII DE MIC COMERT,{ LD
,?TROTUARE PISTE DE BICICLETE) ‘ ~

- regim de construlre P, S+P+1E S+P+2E

e funcnum predommante spatu medlcale dlspensare, laboratoare medlcale, farmacn Coenln
~ambulatorii medicale; birouri aferente acestor functiuni, msututn servicii i echlpamente T
. fpubhce, servicii: somale A colectwe si: personale, spatu llbere pletonale, pasaje pxctonale ST
acopente, - : = _ : P

- Hmax =15, 00 m- la coamé/atlc, o

~POT max = 30%;

- -CUTmax=09; - R DT ]
- rctragerea mlmmé faté de ahmament =. 10 00 m, IR Ceslenl e
<= retrageri. ‘minime fatﬁ de: hmltele laterale = 10 00m; . : S B
s retragcn mmlme faté de llmntele posterloare = lO 00 m, e

o UTR 2= ZONA MIXTA DE SERVICII SI COMERT CU FUNCTIUNI CONEXE CBLOR RPN

: DINUTR3 S

. -regimde construlre S+P+2E , : : N
S functlum predommante spatii comercmle si de serv1cu de ahmentatxe pubhcﬁ mstltutn ,
servicii §i echipamente publlce, servicii sociale - colective si personale, spatii libere pletonale, A

pasaje pxetonale acopernte, spa]:u plantate — 'scuaruri, gradina de cartier, toate cladirile vor avea

la parterul orientat spre ‘stradd si spre spatule pletonale funcnum care admlt accesul pubhculux T TR
‘in mod permanent sau conform unui program de functlonare speclﬁc S
~Hmax = 12 00 m la coamﬁ/atlc, S .
--POTmax 25%,__‘ '

- CUT max =0,3; ' o :

- retragerea mlmma fata de almlament =5, OO m;

- retragen mlmme fata de- llmttele laterale =5, OO m; - y
Sos retragen mlmme fatﬁ de lnmltele postenoare =3, 00 m; .

< funcfiuni predommante loisir $l spatu acoperlte $l descopente mic comert, punct de pnm
- ajutor, mobilier urban, grupuri sanitare, spatu pentru admnmstratle si mtretmerea zonel, o

~ -~Hmax =15,00mla coamd/atic; -
e POT max = 15%, _

- CUT max = 10,3;

- retragerea mlmmﬁ fatd de ahmament = lO 00 m;

- retragen minime fatd de llmltcle laterale 5,00 m;




S functmm predommante piatd agroahmentarﬁ punct de pnm ajutor moblher urban grupun' .
- sanitare, spafii pentru administratie $l mtretmerea zoneiy, spatu de depozxtare i R
- <Hmax=12,00mla coamé/atlc, : S '
',- POT max = 40%,
v-CUTmax- 1,20;

- retragen mmlme fa;a de llmltele posterloare 5 00 m,

UIR 4 - ZONA MIXTA DE COMERT iN AER LIBER PIATA ACOPERITA; [
_.FUNCTIUNI CONEXE- CLADIRI PENTRU ADMINISTRAREA PIETII- o

S retragerl mlmme faté de hmltele posterxoare 5 00 m,

.UTR 5= CIRCULATII sz0nd carosabllﬁ si pletonali
- regim de construire: nu e cazul; : C
- = functiuni predommante cu'culam auto, cuculatu pletonale, plste de blcxclete parcﬁn
.‘,-Hmax—;; : : S . :
© = POT max -5 .
.—CUTmax-.--";' :
- retragerea minima. fata de ahmament 5y

- regim de construire; S+P +1E;

- retragerea mlmmé fata de ahmament = lO 00 m;
s retragerl minime faté de limitele laterale = 10 00m; -

- retragen minime fati de llmxtele ]aterale -5

S retragen minime fa;é de llmltele postenoare -3 C -
- UTR 6- ZONA ACTIVITATI SPORTIVE SALA DE SPORT TERENURI DE SPORT SI'- |

~ FUNCTIUNI CONEXE

- regimde construire: P, S+P+1E S+P+2E _
- functxum predommante spatu pentru acnvnﬁtl sportlve in clﬁdm $1 m spatu hbere clédm; S

Cou funcpune de cazare 1n reglm hotel/ aparthotel/ pentru sportm institutii, servicii $l'
. echipamente pubhce, servicii socxale, colectxve si- personale, spatii_libere- pletonale pasaje' .

. .p1etonale acoperite; spatu plantate — scuaruri, grédma de cartier, toate cladirile vor aveala a

- parterul orientat spre_ stradd si spre spatule pletonale functmm care admlt accesul pubhculur '
" in mod permanent sau conform unui program ¢ de functlonare specnﬁc e .
-Hmax = 28 00mla coama/atlc, Al e .

i

-POT | max 40%, :

~,-CUTmax—120

- retragerea mmlma fatd de almlament = 10 00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 10 00 m;

Sk retragen mmlme fa;i de llmltele posterloare = 10 00 m;

TR 7 ZONA DE PROTEC’I‘IE LINIE DE MEDIE TENSIUNE

e .UTR 8 ZONA CcuU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUINTE INDIVIDUALE St SERVICII” '
CONEXE- ALIMENTATIE PUBLICA SERVICII COMERT CLADIRI PANA IN 600 o

MP -nu este reglementaté prin documentane

 , UTR 9 INSTALATII INDUSTRIALE STATIE DE POMPARE EXISTENTA

clrculam si accese; Accesul auto $i pletonal in zona studnata se reallzeazé din drumul

- Judetean DJ119C, strada Etermtatn, la nord si dm strada Deleni spre sud $l a stréznlor de

mcmtﬁ propuse




_ - : echlpare tehmco-edlhtarﬁ Terenul anahzat are posxbxhtatea racordam la urmétoarele; N
 utilieagi tehmco-edxlltare existente in zon: rctea de dlsmbupe a. apei- potablle re;ea de o

B de telecomumca;u

N Prezentul aviz este un aviz téhnic si poate fi folosxt numai in scopul aprobﬁm P U Z | _
EEE fDocumentana tehnica pentru autonzarea executiirii lucréulor de construire (DTAC) se poate‘ =
© - Intocmi numai dupé aprobarea P U Z $l cu obhgatmtatea respectim mtocmal a prevedenlor v
- acestuia, - Lo
- Prezentul aviz este valabll de la data emxtcru sale pe toaté durata de valabnhtate a certnficatulul,f S

o de urbamsm nr. 33 dm 24 08 2023 emis de aniina Comuncl Rugmestl. B I e

v".

i
i .

canahzare a apelor uzate re;ea de gaze - mvestlpe in derulare retea energle electnca sx re;ea

- in urma sedmtel Comlslel tehmce de amenajare a tentonulm $1 urbamsm dm data de. -
0 15.11.2024; se avizeazi favorabxl Planul urbamstlc zonal sn Regulamentul local de urban’i’sm o

" aferent acestuia. pe
- Prezentul aviz este valabx] numa1 1mpreuna cu plansa de reglementéin anexaté sx v1zata spre e
’_neschlmbare A
-~ Elaboratorul $l beneﬁcnarul PUZ raspund pcntru cxacntatea datelor sn vendncntateaﬂ SR
- inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, in confonmtate cu-art. 63 -

. alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea temonulu: $l urbamsmul cu‘.'i '

" modificirile si completénle ulterioare. . R

i

. A “II"I‘“M\ ey

- lwoomit_




S C@mpartsment Urbamsm
_’Nr 7802 din 07.10, 2@24

RN :.fBENEFBC!AR COMUNA RUGINESTI o | SO
R ;:ADRESA sat Rugmestl Comuna Rugmestl T. 27 P 706 T 30, P7”9,. S

o ,'SPECIAFLHST RUR: Arh. Dan Constanhmu

o 'CERTIFICAT

L _ _refen’tozr ﬂa opmnﬂe colectate raspunsuruﬂe formuﬂate si argumentarea lor. -

PREMARIA C@MUNM RUGINEsTI_' o

o ,‘ Avnzat

o ﬁwmnvr

RAPQRTUL ENFORMARHI Sﬂ CONSULTAREH rusBLicuLul -
PENTRU D@CUMENTATHA “C@nstrwre dispensar uman,piata S
s agroalimentara, teren de sport,sala de spoﬂ,parcare si

' refunctmnallzare in sat Rugmesti A D

T 42, P1000, T 43, P 1002, T42, P1000 nr cadastral R
- 52328 52317, ,52320,52325, 523201udetul Vrancea o

- PROIECTANT: SC TQM MANAGEMENT SRL IASI, str Lascar Cata?‘rgi,-:_-::_"' S

- nr37 etaj 5,ap.9 .

"NR. PROIECT 68/2023
DE URBANHSM 33/24 08 2023

- n conformutate cu art 36 dm Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea temoraulua sﬁ
Co urbamsmul Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010 emis de Mmlsterul Dezvoltarii -
- Regionale si Tunsmulun pentru aprobarea” Metodologiei de- mformare si -consultare - a-.’.’
" publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de- amenajarea a teritoriului si o
- de urbamsm coroborate cu Regulamenﬁuﬂ local de implicare a pubhcuﬂun in elaborarea_r e
' sau-revizuirea plaﬂurilor de amenajarea a tem\onuﬂun si de urbamsm aprobat pnn HCL nr.o.o
'?-'_'137dm2011 B NI I o ._; - : :

~n vederea aprobarua documenta‘tueu de urrbamsm Plan Urbamstlc Zonal

- Constrwre disp@nsar uman,pﬁafa agmaiimentaray feren d@ sp@rt Sala e

 de sport parcare si refunctionalizare in sat Ruginesti” propus in Comuna SR
- :‘Rugmestl sat Ruginesti; T. 27, P. 706, T 30,P739, T 42,P1000, T 43, P1002,T42,

P1000, Jud. Vrancea, au fost' parcurse etapele iegate de mformare si consultare a

' publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de' catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Vrancea




- AMPLASAMENT
Terenul care a generat P.U.Z. are o suprafata de 84 145mp si este situat in intravilanul
Comunei Ruginesti, sat Ruginesti, T. 27, P. 706, T 30,P739, T 42, P1000 T 43,

P1002,T42, P 1000 jud. Vrancea,terenul face parte din domeniul publuc identificat prin
CF 52328, CF 52317, CF 52320,CF 52325, CF 52390 .

. INTIATOR

|
\
Persoana fizica: AVRAM ION in calitate de primar cu domiciliul in Cdmuna Ruginesti,
sat Ruginesti, judetul Vrancea. |

\

\

PROIECTANT _ \
SC TQM MANAGEMENT SRL IASI,str. Lascar Catargi,nr 37,etaj 5,ap, 9 lasi.

Persoana responsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea
publicului — Arh. Dan Constantiniu

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI S-AU DESFASURAT ASTFEL.:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Primariei
Ruginesti sunt: 7

- Consilier urbanism Dumitru Anigeta tel. 0237 269111 adresa e-mail: pr_
ruginesti@yahoo.com.

‘Acte eliberate de Primaria comunei Ruginesti pentru aprobarea documentatiei sunt:
- Certificatul de urbanism nr. 33/24.08.2023 r
- A fost elaborat documentul de planificare a procesului de mforrpare si-consultare
a publicului nr. 567 din 25.01.2024 privind initierea, elaborarea si monitorizarea

implementarii — P.U.Z. - ” Construire dispensar uman piata
agroalimentara, teren de sport,sala de sport,parcare si

refunctionalizare in sat Ruginesti” propus in Comuna RuglneStI sat
Ruginesti, T. 27, P. 706, T 30,P739, T 42,P1000, T 43, P1002, T42 P 10007 iarin
cuprinsul acestuia a fost prevazute parcurgerea etapelor stablll‘te prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Tribunalului nr. 2701/2010.

Etapa | — implicarea publicului in etapa pregatitoare |
- Primul anunt privind initierea de elaborare PUZ afisat la aV|2|erul Primariei in data
de 25.01.2024 a fost etapa pregatitoare prin care publicul era informat cu privire
la intentia de elaborare a acestui PUZ precum si asupra pOSIbllltatll de a formula
observatii / comentarii.
- Anuntul privind initierea de elaboarare a planului urbanlstlc faza PUZ -
» Construire dispensar uman,piata agroallmentara teren de

sport,sala de sport,parcare si refunctionalizare in sat Ruginesti”
“propus in Comuna Ruginesti, sat Ruginesti, T. 27, P. 7086, T 30,P739, T
42 P1000, T 43, P1002,T42,P 1000”, cu nr. 133 din 08.01. 2024 care a fost afisat
la sediul Primariei comunei Ruginesti.
- 2 panouri rezistente la intemperii conform model din Anexa 1 din Ordinul nr.
2701/2010 - acestea au fost amplasate la loc vizibil pe parcelele care a generat
PUZ. :




| ,-La sfarsntuﬂ etapen pregatut@am nu au fost mr@gﬁstrate @bs awatiﬁt»i:’gc@menfﬁtarﬁﬁ’ cu |
- .prsvatre la mt@ntla de @I@b@r@r@ d@@um@nt@tne PUZ A

Etapa i -nmphcarea pubﬂacuﬂuu in etapa e aboram PUZ e
~Al doilea anunt privind consultarea asupra propunenlor preﬂummare; de’eﬂaborare- e
o PUZ aﬂsa‘t Ha avi zueruﬂ Pramarueu comunel Rugmestu i e

o _Anumtuﬂ a fost msom de pﬂanul “Reglememan urbamstﬂc‘e - zomfmaré “
- conform. cerm‘tel din Anexa 4 din Regulament — Etapa consul‘tare o

L Al doulea anunt privind consultarea documentatuea PUZ aﬂsat pe snte ul Prumaner )

o “comunei Rug nesti dm datade

_:  Pubhcul a fost mvntat sa transmﬂ‘ta observatu / comentarn refentoare la propunenie PUZ
: .mcepand cu- data afnsam prin: T

. Adrese scnse transmuse la sedaul Prnmaruev comuneﬂ Rugmes‘tn (ln penoada;‘f:
mdicata) ' : S
Comemar i pe adresa de ewaaﬁ a automatu locaﬁe pr mgmesta@yahoo com

' Metodele pe care persoanele afecta‘te sau’ mteresate le au putut utulnza pemru a'v_,

- formula ‘obiectii/comentarii sunt: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu -

~ privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi fransmise in scris-la sediul Pri imariei .
.- comunei Ruginesti si adresate | persoanei responsabile cu informarea si consuhtarea cu'-'

L pubhcui din par‘tea PMT si comemam pe adresa de emaﬂ a automam Ioca!e S

Implscama pubﬁacuﬂuu in etapa aprobam PUZ ' :
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederllor art 6 dm Ofrdmuﬂ ar.

. 2701/2010 si. respectiv conform Legii nr. 52/2003 privind - transparema ‘decizionala m:vfi'
: admmlstratua publica si a Leguu nr. 544/2001 pnvmd hberu! acces la mformatnﬂe de m’teres- L
'*publlc cu modificarile si compﬂetarlle ultenoare ’ N . SR

ﬂmpﬂucarea pubﬂncuﬂun in m@m‘t@ruzar@a umpﬂem@ntam PUZ RER
Aceasta etapa se desfasoard dupa aprobarea prin Hotararea de Consaﬂuu Locai a -

. ) o Pléhulun Urbanistic Zonal - si se supune Legii nr: 544/2001 pﬂvmd hberuﬂ acces la .
o mformatnie de interes public, cu modificarile si completanﬂe ulterioare. ' L

In acest sens se va pune la daspozma celor interesati piansa de “Regﬂememam’» B

i Mrbanlstuce - zamﬁcare “ si RLU aferent care - prezmta mformatu de i mt@res":'_“r}
: ,'.publnc R . _

\

Aces’t rapon’ft a mst m‘tocmt n conformnta‘te cu Reguﬂamentul locaﬂ de. impﬂucare a o

- publicului - in elaborarea sau revizuirea _planurilor de amenajarea teritoriului - si de

- urbanism in comuna ‘Ruginesti i,aprobat prin HCL -nr.-, care fundamenteaza decnzuaj

o Consuhuluu Locaﬂ Rugmesn responsabil cu aprobarea sau respingerea documentatiei .
L :'PUZ propusa, in vederea respectam pnnmpnlor de dezvol‘tare urbana durab ila si-

-asigurarii interesului general.

Raportul final a fost mtocmlt in doua exemplare unul pentru Consmul Locai
Ruglnest! si altul pentru Beneficuar :

| '?m@ﬁcmm .

 Dumitru Anigeta




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA PRIMARIA COMUNEI RUGINESTI
AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, PARCARE SIREFUNCTIONALIZARE IN ‘
SAT RUGINESTI

pentru sat RUGINESTI

FOAIE DE GARDA

Proiectant general: S.C. TQM MANAGEMENT S.R.]
Proiectant de specialitate: S.C. STUDO 22 DAT S.R.L. IASI

Etapa: Plan Urbanistic Zonal - PUZ
Titlu proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA
AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, SALA DE SPORT PARCARE SI
REFUNCTIONALIZARE iN SAT RUGIN ESTI

Adresa:

Judetul Vrancea, comuna Ruginesti, sat Ruginesti, tarlaua 27, 30, 42, 42 / parcela, 706, 739, 1000, 1002,
Nr. Cad. 52328, 52317, 52320, 52325, 52390,

Beneficiar:

UAT Comuna Ruginesti, reprezentatd prin d-nul Ion Avram , avand functia de Primar. /
strada Primadriei nr. 1, judetul Vrancea, comuna Ruginesti, cod postal 627295

telefon/fax: 0237.269.111 / 0237.269.004, CUI: 4297746

e-mail: pr_ruginesti@yahoo.com

Numar/Data: : 68/ 2023 <
Urbanism arh. Coordonator RUR Iustin Consta
arh. Dan Constantiniu
arh. stg. Mara Giorgiana Parincm
arh. stg. Sonia Rebeca Dorgftei Betiuy —pratiisar=—

Instalatii ing. Daniel Berbinschi

PROIECTANT GENERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE Tel: +40.721.244.766.
S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L. S.C. Studio 22DAT S.R.L. E-mail: proiectare.tgm@gmail.com
. : 1



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA

AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, PARCARE SI REFUNCTIONALIZARE IN
SAT RUGINESTI

PRIMARIA COMUNE!I RUGINESTI
pentru sat RUGINESTI

BORDEROU GENERAL

piese scrise
cerere

cuprins volumulI-  memoriu de prezentare

cuprins volumul II - RLU- regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

certificat de urbanism nr. 33 din 24.08.2023
ridicare topograficd

studiu geotehnic

copie legalizatd act de proprietate teren
aviz de oportunitate

avize conform certificatul de urbanism

piese desenate

uo Plan de incadrare In Zona - preluare Google

U1 Plan de Situatie Existent

U2 Reglementdri Urbanistice — Propunere Mobilare Urbana
U2.1 Reglementari Urbanistice — Zone Edificabile

U2.1.d Reglementdri Urbanistice -~ Zone Edificabile

U2.2 Reglementdri Urbanistice - Sectiuni si Detalii

U2.3 Reglementari Urbanistice - Drumuri

U3 Reglementdri - echipare edilitara

U4 Tipuri de proprietate asupra terenurilor

-/.
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000

1/200 - 1/1000

1/1000
1/1000

- 1/1000

PROIECTANT GENERAL:
S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE
S.C. Studio 22DAT S.R.L,

E-jmail: proiectare.tqm@gmail.com

Tel: +40.721.244.766,

2



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA
AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, PARCARE $I REFUNCTIONALIZARE IN
SAT RUGINESTI

PRIMARIA COMUNEI RUGINESTI
pentru sat RUGINESTI

CUPRINS VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2, Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei - program

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
1.3. Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII V

2.1. Evolutia zonei

2.2. incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

- Asezare geografica

- Relieful

- Clima

- Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrologice ale zonei
- Conditii geotehnice

2.4, Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentare cu apa

2.6.2. Canalizare

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

2.6.5. Alimentarea cu energie termica

2.6.6. Telefonie

2.6.7. Salubritate/platforma de gunoi

2.7. Probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG Ruginesti

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei.

3.5. Zonificarea functionald - reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

3.9. Modul de incadrare in zond

3.10. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale d¢
3.11. Categorii de costuri suportate de investitori privati si categorii de costuri
autoritatii publice locale

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5. ANEXE- AVIZE SPECIFICE CERTIFICATULUI DE URBANISM

> baza

ce vor ciadea in sarcina
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CUPRINS VOLUMUL II- RLU- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
CAPITOLUL I - DISPOZITH GENERALE

. Rolul regulamentului local de urbanism

. Baza legala a elaborarii

. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

o Amplasarea constructiilor fatd de aliniament.

° Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si fatd de limita posterloara a parcelei.
o Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcele. Distante minime obligatorii.

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA
CAPITOLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Sectiunea I - Utilizare Functionala.

° Articolul 1 - Utilizdri admise UTR 1

. Articolul 2 - Utilizari permise cu conditii UTR1

° Articolul 3 - Interdictii de utilizare UTR1

° Articolul 4 - Utilizari admise UTR 2

o Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii UTR 2

° Articolul 6 - Interdictii de utilizare UTR 2

° Articolul 7 - Utilizari admise UTR 3

o Articolul 8 - Utilizari permise cu conditii UTR3

° Articolul 9 - Interdictii de utilizare UTR3

° Articolul 10 - Utilizdri admise UTR 4

° Articolul 11 - Utilizari permise cu conditii UTR4
° Articolul 12 - Interdictii de utilizare UTR 4

° Articolul 13 - Utilizari admise UTR 5

o Articolul 14- Utilizari permise cu conditii UTR 5
° Articolul 15 - Interdictii de utilizare UTR 5

e Articolul 16 - Utilizari admise UTR 6

° Articolul 17 - Utilizari permise cu conditii UTR 6
° Articolul 18 - Interdictii de utilizare UTR 6

° Articolul 19 - Utilizari admise UTR 7

o Articolul 20 - Utilizari permise cu conditii UTR 7
° Articolul 21 = Interdictii de utilizare UTR 7

o Articolul 22 - Utilizari admise UTR 8

° Articolul 23 - Utilizdri permise cu conditii UTR 8
o Articolul 24 - Interdictii de utilizare UTR 8

e Articolul 25 - Utilizari admise UTR 9
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- SAT RUGINESTI :
° Articolul 26 - Utilizari permise cu conditii UTR 9
° Articolul 27 - Interdictii de utilizare UTR 9
o Articolul 28 - Regimul de iniltime
) Sectiunea II - Conditii de Amplasare, Echipare si Conformare a Clidirilor.
° Articolul 29 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni).
° Articolul 30- Amplasarea clddirilor fati de aliniament.
o Articolul 31- Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
° Articolul 32- Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli.
o Articolul 33 - Circulatii si accesuri.
° Articolul 34 - Stationarea autovehiculelor.
o Articolul 35 - Iniltimea maxim3 admisibild a cladirilor.
° Articolul 36 - Aspectul exterior al clidirilor.
o Articolul 37 - Conditii de echipare edilitari.
° Articolul 38 - Spatii libere si spatii plantate.
o Articolul 39 - Imprejmuiri.
. Sectiunea III - Posibilitdti Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului.
o Articolul 40 - procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT) si coeﬁicient maxim de utilizare

a terenului (CUT).
° Articolul 41 - modificdri ale PUZ.
CAPITOLUL V- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Intocmit, arh. Dan Constantiniu
Verificat arhitect specialist RUR Iustin Constantin Hen
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SAT RUGINESTI

pentru sat RUGINESTI

VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea obiectivului de investitie:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA AGROALIMENTARA, TEREN
DE SPORT, SALA DE SPORT, PARCARE SI REFUNCTIONALIZARE iN SAT RUGINESTI.;”
Amplasament: Judetul Vrancea , Comuna Ruginesti, Sat Riuginesti )
Tarlaua 27, 30, 42, 42 / Parcela 706, 739, 31000, 1002,
_ Nr. Cad. 52328, 52317, 52320, 52325, 52390
Beneficiarul investitiei: UAT Comuna Ruginesti, adresa: Strada: Pr1mar1e1 nr. 1,
Judet: Vrancea, Localitate: Ruginesti, Cod postal: 627295,
Telefon/Fax: 0237.269.111 / 0237.269. 004
CUI: 4297746 , E-mail: pr_ ruginesti@yah60 com
reprezentatd prin d-nul Ion Avram, avand functia de Primar

Elaboratorul documentatiei: Proiectant General: S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. Studio 22 DAT S.R.L.
Data elaborarii _ Septembrie 2023
BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI:
. Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata In 2004, cu
modificarile si completarile ulterioare
] Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd si actualizata prin Legea 177/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare
. Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si actualizata
2021 |
J Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare i
. HG 525/1996 republicati in 2002, modificat prin HG nr. 273/2010 pentru aprobarea RGU
. Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000
. Metodologia de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de urbanlsm pentru zone construite
protejate (PUZ) aprobata prin Ordinul 994/2018 ‘
. Certificat de urbanism nr. 33 din 24.08.2023 emis de Primdria Comunei Rug1nest1

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL ‘

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executdrii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobati. Din aceastd categorie de documentatii face parte Planul Urbamstlc Zonal (denumit
prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000), aldturi de Planul Urbanistic General
(P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid.
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementiri specifice pentru zona studiat3, Planul Urbanistic Zonal constituind
principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a unui teritoriu in vederea
dezvoltirii armonioase a acestuia in cadrul localitdtii din care va face parte. :

Documentatia va materializa politica generald de dezvoltare definitd de Consiliul Judetean Vrancea si
Consiliul Local Ruginesti prin "Strategiile de dezvoltare a judetului, respectiv a localitaii", care cuprind
obiectivele si misurile principale pentru amenajarea teritoriului administrativ. De asemenea, necesitatea
planului urbanistic zonal este pusi in evidentd de ritmul rapid de dezvoltare a localitatilor si de presiunea

PROIECTANT GENERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE Tel: +40.721.244.766,
S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L. S.C. Studio 22DAT S.R.L. E-mail: proiectare.tqm@gmail.com
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tot mai mare a cetdtenilor si investitorilor exercitatd asupra autoritatilor locale in vederea atribuirii de
terenuri pentru constructii noi, cu functiuni de interes public care sd micsoreze dlferen;a de servicii dintre
sate si orase. ‘

Prin prezenta documentatie se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren corelat cu stabilirea
conditiilor specifice de construibilitate si echipare edilitard, stabilirea suprafetei de teren care va fi folositd
in scopul amenajirii drumurilor publice, spatiilor plantate, asigurarea accesului carosabil si pietonal pe
proprietate, mobilarea loturilor, aliniamente, alinieri, regimul de inaltime si func;idni, in vederea asigurarii
unui echilibru intre modul de valorificare a acestora si conditiile de protec',cie} a mediului natural, in
conceptia dezvoltdrii durabile a teritoriului si a localitatilor. 1

Solicitdri ale temei program. Conform legislatiei in vigoare autorizarea executarn constructiilor se face
pe baza unei documentatii de urbanism aprobata. |

P.U.Z.-u], avand un caracter de reglementare specific dezvoltdrii urbanistice a une1 zone din localitate,
cuprinde prevederi si coordonate necesare atingerii obiectivelor sale. i
Obiectivul principal vizeazd studierea zonei de 90787,50 mp situati la 1ntrarea‘ dinspre Adjud in satul
Ruginesti cu realizarea de propuneri urbanistice pentru amplasamentul studiat in suprafata de 80145,00 mp
din acte (80792,00 mp mdsurati) si conformarea unor zone pentru construirea ulterloara a unor cladiri de
interes public cu functiunea de DISPENSAR UMAN, PIATA AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, SALA DE
SPORT SI AMENAJARILE 'CONEXE (PARCARI, SPATII DE MIC COMERT, TROTUARE PISTE DE BICICLETE)
avand un regim de iniltime cuprins intre P si S+P+2E.

Prin prezentul PUZ se doreste organizarea din punct de vedere urbanistic a zonel astfel incat sa se
transforme fntr-un centru de interes al localitatii. 1

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiata. Zona in studiu este situatd
in intravilanul satului Ruginesti din judetul Vrancea, cu acces direct din artera D]119C strada Eternitatii (DC
27), si strada Deleni. |

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR S$I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR
ACESTUI P.U.Z.

Datele privind starea mediului au fost obfinute din documentatiile primite de la Agentia de Protectia
Mediului Vrancea, alte date fiind furnizate de citre organele de sintezd judetene (D.J.S. Vrancea, 0.C.P.L
Vrancea, D.G.A.A. Vrancea, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, etc.), de citre Primdria Comunei
Ruginesti si institutiile publice din domeniul fnvatimantului, sandtatii, culturii, etc.
in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-au folosit urmatoarele surse documentare:

. Certificatul de urbanism nr. 33 din 24.08.2023

. Extrase din Planul Urbanistic General al comunei Ruginesti;

. Regulamentul Local de Urbanism; '

. Studiul geotehnic care este parte integrantd a acestui proiect.

. Planurile topografice;

. Releveele retelelor tehnico - edilitare existente in zona;

. Releveele fotografice ale clddirilor existente si ale cadrului natural;

. Avizele de amplasare emise de citre furnizorii locali de utilitati;

o Lista monumentelor si siturilor istorice;

. Ghidul privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planulul Urbanistic Zonal -

reglementare tehnicd indicativ GM 010-2000. J

Informatiile din documentatiile enumerate mai sus au fost preluate in mod critic si in mdsura in care ele

I
Y

corespund cu necesititile de dezvoltare ale Comunei Ruginesti au fost reanalizate si 1n prezentul studiu.
Suportul topografic al lucririi constd in planse reactualizate, dupd cum urmeaza:

. Ridicare topo amplasament, scara 1/500, vizatd de O.C.P.L. Vrancea. 1
PROIECTANT GENERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE \ Tel: +40.721.244.766.
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Planul urbanistic zonal se elaboreazd conform Ghidului Metodologic GM 010-2000, elaborat de
URBANPROIECT Bucuresti si avizat de catre M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 176/N/16.08.ZOOO. Acesta reprezintd o
etapd obligatorie si de importantd majord in ansamblul documentatiilor de urbanism, alituri de Planul
Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de
Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L nr. 37 N/2000).

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de coordonare a dezvoltarii
urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z
reprezinti analiza problematicii teritoriului aferent zonei sau localitdtii, pe domenii, prin lucrari de
specialitate. Pentru acest PUZ au fost intocmite urmdtoarele studii: studiu geotehnic si studiu topometric.
Planul urbanistic zonal are in vedere si datele si propunerile din documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului elaborate anterior, si anume si Planul Urbanistic General.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI |
Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice, servicii si cu locumjcele dispuse de-a lungul
arterelor principale de circulatie In zona. ‘
Functiunile propuse in aceastd documentatie sunt o completare a celor existente dm punct de vedere social
si economic.
2.2. INCADRAREA N LOCALITATE |

Amplasamentul este situat in partea sud-esticd a localitdii Ruginesti, bozijcionat intre strada
Eternititii/DC27 (nord) si strada Deleni (sud), traversat aproximativ pe mijloc ae strada Principala (D]
119C). Strizile acestea fac legituri facile posibile cu zonele importante ale satului Ruglne§t1
Conform certificatului de urbanism nr. 33/24.08.2023 amplasamentul este 51tuat in intravilanul Satului
Ruginesti si are categoria de folosinta: curti constructii sau pdsune dupa cum urmea;a
Nr Cad 52390 - curti constructii / Nr. Cad. 52325 - pdsune / Nr. cad. 52320 - pasune / Nr. Cad. 52317 -
pisune / Nr. Cad. 52328 pisune / Nr. Cad. 57042 strada Soldat Costicd Sararu /INr. Cad. 55365 - strada
Deleni / Nr. Cad. 55312 strada Principala (D] 119 C).
Folosintd actuald: teren neconstruit. L
Destinatia stabilitd prin documentele de urbanism: UTR1 -1b - locuinte, instituii bublice, comert, tehnico-
edilitare, gospodarire comunald conform PUG Ruginesti.
Zona este echipati din punct de vedere edilitar (retea de apd, canalizare, energie electrica si telecomunicaii)
si existd in derulare un proiect de alimentare cu gaze naturale.
in zona nu exista institufii.
Langi zona studiat3 existd Biserica de lemn Sfanta Paraschiva - monument istoriccu o raza de protectie de
100 m conform PUG Ruginesti.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. Asezarea Geografica
Zona studiati este situatd in intravilanul comunei Ruginesti, judetul Vrancea, sat Rugmestl, T27-P 706-Nr.
Cad. 52328, T30-P 739-Nr. Cad. 52317, T42-P 1000-Nr. Cad. 52320, T43-P 1002-Nr. Cad. 52325 si T42-
P1000-Nr. Cad. 52390. Terenul studiat face parte din domeniul public al locahtatn, conform HCL nr. 30 din
31.10.2013 si nu figureaza in zone cu interdictie de construire.
2.3.2. Relieful
Teritoriul comunei Ruginesti apartine CAmpiei Siretului Inferior, parte din Campla Romaénd, care apare ca o
depresiune(in sens geologic)puternic sedimentatd. Este o regiune de platforma, ‘relatlv rigida (platforma
Moesicd). Comuna Ruginesti este situatd in partea de nord a judetului. |
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Formele de relief ale judetului Vrancea pot fi asemuite cu niste trepte: naltd, medie si joasa, care coboarad de
la vest spre est, prima treaptd este constituitd de muntii Vrancei, alcdtuiti din culmi si masive cu indltimi de
la 960m la 1873m. Urmitoarea treaptd este reprezentatd de culmile deluroase, cu altitudini ce incep la
350m si continud variat pand la 1001m.
A treia treaptd, ca o platforma intinsd pana la cursurile de apa Siret, Trotus si Rimnic, o reprezintd campia.
Muntii Vrancei(cu depresiunile intramontane Gresu si Lepsa), Subcarpatii(in cadrhl cdrora sunt cuprinse
depresiunile submontane, sirul dealurilor interne, depresiunile intradeluroase, hliniamentul dealurilor
subcarpatice externe) Glacisul Piemontan periferic si Campia Siretului Inferior,% marginitd de Podisul
Moldovei(Colinele Tutovei) la nord-est si CAmpia Rimnicului la sud-est, sunt munti de Incretire, alcituiti din
culmi ce provin din fragmentarea platformelor de eroziune de 1700m, de 1300m(care definesc treapta
indltimilor medii) si respectiv de 1000m. |

Dealurile Subcarpatice, depresiunile intracolinare si dealurile de podis, cuprind dealurlle inalte vestice sau
interne (doud siruri intre Valea Putnei si Valea Susitei) depresiunile lntradeluroase (transversal sau de-a
lungul viilor Susitei, Putnei si Milcovului, precum si la cumpana apelor intre bazinujl Milcovului si Rdmnei),
dealurile estice sau externe (intre cursul superior al pardului Zabrauti si Valea Rémnicului, dominate de
Migura Odobestilor-966 m) si glacisul piemontan periferic, care face legatura intre Dealurile Subcarpatice.
Campia Siretului Inferior si CAmpia Ramnicului, se inclind spre est si sud, pand lzi altitudinea de 20m, la
confluenta Rdmnicului Sdrat cu $iretul. Campia Siretului reprezinta treapta cea ma1 joasd de pe teritoriul
judetului si se Intinde intre glacisul subcarpatic si raul Siret, avand suprafata 1nc11nata de la vest la est si
respectiv de la nord la sud si altitudinea cuprinsa intre 125m gi 20m. fn cadrul ei se qlferentlaza douad trepte:
Campia inaltd situata intre glacis si o linie ce trece pe la Mardgesti, Vandtori, Milcov%ul, Tédtdranu si la est de
Ciordsti, are o altitudine de 70m in nord si 35m in sud. Ea are aspectul unei supraféte netede, ugor valuritd
datoriti prezentei unor conuri aluvionare intre care cimpia formeaza micro depresmm locale, cu exces de
umiditate (bolta Voetin, Lacul Negru, aria de la est de Caiata) datorate adancimii reduse la care se afla stratul
de ap3. La nord de Valea Susitei, aspectul cdmpiei prezintd forma unei prisme in trepte ce coboard cdtre
Lunca Siretului, iar in apropierea Adjudului, la terasele Siretului se adauga cele ale TI‘OtU$ulu1

Campia joasa se intinde pe linia Mdrdgesti, Vindtori, Tatdranu si de la est de Clorastl pana la albia Siretului,
altitudinea ei fiind de 35-50m in partea de nord si 20-30m in cea de sud. Este caracterizatd printr-o
suprafatd relativ netedd, inclinatd in aceeasi directie cu cea de scurgere a Slretulul si este traversatd de
numeroase albii, meandre si depresiuni cu exces de umiditate, separate intre ele prlr‘l grinduri tegite.
Terenurile din judetul Vrancea sunt de orlgme sedimentard, suprafata corespunzand cu ariile bazinelor
sedimentare ce s-au succedat in timp si in care s-au depus sedimente marine, ﬂuvno lacustre si continentale,
aici gisindu-se numai resurse de origine sedimentarid. Sedimentele s-au separatun mai multe cicluri de
sedimente dupi erele geologice in care s-au depus, baza Cuaternarului fiind reprezentatd de nisipuri,
pietrisuri cu grosimi cuprinse intre 3 si 7m in zoni de campie si lentile de argila. Materlalul de cariere este
abundent, oferind pietre de constructii (conglomerate si micro conglomerate, gresu gipsuri marne pentru
ciment), dar si argile pentru ceramica. | :
2.3.3.Clima |
Dispunerea reliefului in trepte, ce coboard cdtre est, deschide larg spatiu, In pr1mu1 rand, influentelor est-
continentale dar in acelagi timp si influentelor de climat nordic i sudic. *

Caracteristicile climatice ale judetului Vrancea sunt cele specifice situirii la o latltudlne nordica de 46° si in
plin domeniu continental. Aceste doud elemente determind clima temperat contmentala de tranzitie, cu
caractere specifice determinate de etajarea altitudinali (de la treapta campiei, pani la peste 1700m) si cu
influente locale care impun topoclimate de tip depresionar. Totodat3, Carpatii de Curbura au functia unui
deversor natural pentru masele de aer vestice. Influenta reliefului este predominantd in traseul izotermelor.
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Campia are o temperaturd medie anuali mai mare de 9°C, dealurile subcaﬁpatice, inclusiv glacisul
subcarpatic, intre 6 si 9°C, muntii intre 2 si 6°C, iar pe culmile cele mai inalte ale Mjun;ilor Vrancei -1 si 2°C.
Luna cea mai calda, iulie, are temperaturi medii de 22°C si precipitatii medii sub 35mm, iar luna cea mai
rece, ianuarie, sub 0°C si 144mm. Prima zi cu inghet apare in regiunea muntoas3 si a dealurilor inalte in jurul
datei de 1 octombrie, in regiunea dealurilor joase in jurul datei de 11 noiembrie, iar la campie In jurul datei
de 21 octombrie. Ultima zi de inghet, in zona de cAmpie este in jurul datei de 11 aprilie, in zona dealurilor in
jurul datei de 21 aprilie, iar In zona muntior se inregistreaza in jurul datei de 1 mai.
2.3.4. Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrogeologice ale Zonei.

Din punct de vedere geomorfologic judetul Vrancea, situat la curbura Carpatilor si prelungindu-se pani la
cursul inferior al Siretului, cuprinde la interior unititi de relief din Carpatii de Gurburd(Muntii Vrancei),
pentru ca la exterior sd se desfagoare dealurile si depresiunile subcarpatice si unitiile de cAmpuri, terase si
lunci ale CiAmpiei Roméne. |

Teritoriul comunei Ruginesti apartine Campiei Siretului Inferior, parte din CAmpia Romana care apare ca o
depresiune(in sens geologic)puternic sedimentatd. Este o regiune de platform3, relativ rigida (platforma
Moesica). Comuna Ruginesti este situata in partea de nord a judetului.
Formele de relief ale judetului Vrancea pot fi asemuite cu niste trepte: inalti, medie si joas3, care coboara de
la vest spre est, prima treapti este constituiti de muntii Vrancei, alcatuiti din culmi si masive cu inalfimi de
la 960m la 1873m. Urmdtoarea treaptd este reprezentatd de culmile deluroase, cu altitudini ce incep la
350m si continua variat pana la 1001m. A treia treaptd, ca o platforma intinsa pini la cursurile de api Siret,
Trotus si Ramnic, o reprezintd campia.
Muntii Vrancei(cu depresiunile intramontane Gresu si Lepsa), Subcarpatii(in cadrul carora sunt cuprinse
depresiunile submontane, sirul dealurilor interne, depresiunile intradeluroase, aliniamentul dealurilor
subcarpatice externe) Glacisul Piemontan periferic si Campia Siretului Inferior, mirginiti de Podisul
Moldovei(Colinele Tutovei) la nord-est si Cimpia Rdmnicului la sud-est, sunt munti ’de incretire, alcituiti din
culmi ce provin din fragmentarea platformelor de eroziune de 1700m, de 1300m(care definesc treapta -
indltimilor medii) si respectiv de 1000m.

Dealurile Subcarpatice, depresiunile intracolinare si dealurile de podis, cuprind dealurlle inalte vestice sau
interne (doud siruri intre Valea Putnei si Valea Susitei) depresiunile 1ntradeluroqse (transversal sau de-a
lungul viilor Susitei, Putnei si Milcovului, precum si la cumpéna apelor ntre bazinul Milcovului si Ramnei),
dealurile estice sau externe (intre cursul superior al paraului Zabrauti si Valea Rémnicului, dominate de
Migura Odobestilor-966 m) si glacisul piemontan periferic, care face legdtura intre ;Dealurile Subcarpatice.
Campia Siretului Inferior si Campia Rdmnicului, se inclind spre est si sud, pana la altitudinea de 20m, la
confluenta Ramnicului Sdrat cu Siretul. Campia Siretului reprezinta treapta cea rr}ai joasa de pe teritoriul
judetului si se intinde intre glacisul subcarpatic si raul Siret, avind suprafata Tnc!inaté de la vest la est si
respectiv de la nord la sud si altitudinea cuprinsa intre 125m si 20m. In cadrul ei se ﬂiferentiazé doua trepte:
Campia tnalta situat3 intre glacis si o linie ce trece pe la Madrasesti, Vanatori, Milcoizul Tatdranu si la est de
Ciorasti, are o altitudine de 70m in nord si 35m in sud. Ea are aspectul unei suprafe’;e netede, usor valurita
datorita prezentei unor conuri aluvionare intre care campia formeazd micro depresiuni locale, cu exces de
umiditate (bolta Voetin, Lacul Negru, aria de la est de Cdiata) datorate adancimii reduse la care se afla stratul
de api. La nord de Valea Susitei, aspectul cAmpiei prezintd forma unei prisme in trepte ce coboard cdtre
Lunca Siretului, iar in apropierea Adjudului, la terasele Siretului se adaugi cele ale Trotusului.

CaAmpia joasd se intinde pe linia Mardsesti, Vinatori, Tataranu si de la est de Ciorésjti pana la albia Siretului,
altitudinea ei fiind de 35-50m in partea de nord si 20-30m in cea de sud. Es;te caracterizata printr-o
suprafatd relativ neted3, inclinatd in aceeasi directie cu cea de scurgere a Siretului si este traversata de
numeroase albii, meandre si depresiuni cu exces de umiditate, separate intre ele prijn grinduri tesite.
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Terenurile din judetul Vrancea sunt de origine sedimentard, suprafata corespunzjénd cu ariile bazinelor
sedimentare ce s-au succedat in timp si in care s-au depus sedimente marine, ﬂuvio-ilacustre si continentale,
aici gasindu-se numai resurse de origine sedimentara. Sedimentele s-au separat in mai multe cicluri de
sedimente dupa erele geologice in care s-au depus, baza Cuaternarului fiind réprezentaté de nisipuri,
pietrisuri cu grosimi cuprinse Intre 3 si 7m in zona de cimpie si lentile de argila. Méterialul de cariere este
abundent, oferind pietre de constructii (conglomerate si microconglomerate, gresu, gipsuri marne :pentru
ciment), dar si argile pentru ceramica.

2.3.5. Conditii Geotehnice |

Datele obtinute au dus la concluzia cd zona supusd prezentului studiu geotehnlc, stratificatia existenta
reprezentata de depozite sedimentare, este constituita dintr-o alternanta neunlforma de argile prafoase si

nisipuri. Aceste formatiuni sunt caracterizate printr-o neuniformitate atit la nlvelul grosimii lor, dar mai
ales a suprafetelor pe care acestea apar. ‘

Evaluarea caracteristicilor geotehnice ale terenului se face {indndu-se cont si de clasa de important3 in care
se ncadreazi. In urma analizei materialului documentat existent si a observatnlor de teren, conform
Normativului NP 074/2022, pe amplasamentul studiat, pentru stabilirea categor1e1 geotehnice implicit a
riscului geotehnic, s-au avut in vedere urmadtorii factori:

. conditii de teren—terenuri medii—3 puncte

. apa subterana—fara epuismente/cu epuismente normale—1-3 puncte

. clasificarea constructiei dupi categoria de importanta—redusa/normald—2-3 puncte

. vecinatati—fara risc—1 punct

. accelerarea terenului pentru proiectare—zona cu ag 20,40 g — 3 puncte

. total: 10-13 puncte — terenul de fundare pastreaza toate conditiile preliminare de incadrare in

categoria geotehnici 2, risc geotehnic moderat.
Categoria geotehnici reald va fi stabilitd pentru fiecare constructie in parte ce se intentioneaza a fi
proiectatd, in functie de conditiile specifice ale amplasamentului.
2.4. CIRCULATIA

Cii de comunicare rutiere

Artera DJ 119 C care stribate zona studiatd este artera principald a satului Ruginesti reglementatd cu dublu
sens cu 0 bandi pe sens, care duce inspre est la Pufesti (unde se termind in DNZ) si spre nord in judetul
Baciu la Urecheti (unde se termind fn DN11A). In partea nordici a terenului este DC 27 de asemenea
reglementat cu 2 benzi, cite una pe sens.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Ruginesti, sat Ruginesti , judetul Vrancea si este format
din cinci parcele de teren:

Nr. CF. | Suprafata (din acte) | Suprafata (mdsuratd) | Categoria de folosinta
52317 | 8893.00 8893.00 Pasune

52320 | 8959.00 8959.00 Pdsune

52325 | 15257.00 15904.00 Pasune

52328 | 46730.00 46730.00 Pasune

52390 | 306.00 306.00 Curti constructii

Terenurile sunt in proprietatea UTR Ruginesti.
Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: UTR1 - 1b conform PUG Ruginesti.

UTR1 - 1b locuinte, institutii publice, comert, tehnico-edilitare, gospodarire comunald.

Terenul identificat cu CF nr. 52317 este stribitut de la sud la nord, aproape de latura esticd de o linie de
medie tensiune. ;
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Accesul auto si pietonal la terenurile studiate se realizeazd din drumul judetean DJ 119C care traverseazd

zona studiati, strada Eternititii (DC 27) aflatd in nordul zonei studiate si strada De
studiate.

leni aflata in sudul zonei

Drumul judetean D] 119C si strada Eternitdtii (DC 27) sunt cu imbrdcdminte asfaltlca definitiva, strada

Deleni este drum de pamant.

Exista utilitati pe strdzile adiacente.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
Zona studiati are suprafata totald de 90787.00 mp.

in prezent pe teren existi o statie de pompare a apei, fiind o zona nestudiata in acest proiect.

Relationairi intre functiuni.
in momentul actual, suprafata ce face obiectul P.U.Z.-lui se invecineaza cu

terenuri construite si

neconstruite, apartinind domeniului public sau privat. Propunerea prezentulm plan urbanistic se

fncadreazi in functiunea impusa prin P.U.G. Ruginesti.

Vecinititile imediate ale amplasamentului studiat sunt terenuri construite cu
laturile de vest, nord si sud , iar pe latura de est este un centru comercial si cateva
fiind abandonate):

locuinte individuale pe
cladiri (doua dintre ele

Vecinititile imediate ale amplasamentului sunt terenuri construite si neconstruite dupd cum urmeaza:

. Nord - strada Eternitatii - DC 27;

. Sud - strada Deleni;

J Est - terenuri proprietate privata;

. Vest - terenuri proprietate privata.

Distanta de la zonele edificabile stabilite pand la clddirile invecinate:
. Nord - 60,50m - Clidire P+M - locuinta individuala.

. Est -46,35m - Constructie D+M

o Sud -40,50m - Clddire P+M - locuinta individuala.

. Vest -30,00m - Clidire P+M - locuintd individuala.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Zona studiatd in P.U.Z. are o suprafatd de 90787.00 mp, suprafatd aflatd in totalitate in intravilanul comunei

Ruginesti. In prezent gradul de ocupare al zonei cu fond construit este 0,01%.
Aspecte calitative ale fondului construit.

Pe terenul studiat existi o statie de pompare a apei si face parte dintr-o zona nestudiatd in acest proiect.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine,
Nu este cazul.
Asigurarea cu spatii plantate.

Prezentul PUZ prevede o suprafatd plantatd de 18458.17 mp, insemnénd 20.33% din suprafata totald a

terenului.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine.

Conform studiului geotehnic anexat zona studiatd nu este supusd unor riscuri naturale

Principalele disfunctionalititi

NR. | CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE
CRT.
1. Starea strazilor Strazile de acces au Imbriacaminte asfaltica“{ definitivi, stare buna
2. Profile necorespunzitoare | Trafic mediu - profilare a strazii corespunzatoare
traficului
3. Intersectii conflictuale Nu este cazul.
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4. Stanjeniri Intre functiuni Nu este cazul. _
5. Starea fondului construit Statie de pompare - in stare buna
6. Ocuparea terenurilor - Zona in studiu neocupata
7. Conditii grele de fundare Conform studiului geotehnic - nu este cazul. Risc geotehnic moderat.
8. Nivel ridicat al apelor freatice | Conform studiului geotehnic - nu este cazul.
9. Riscuri naturale si antropice Zona fard riscuri naturale. |
10. Surse de poluare Activitdtile umane;

Nu se constata a fi disfunctionalitiati majore in zona.
2.6. ECHIPAREA EDILITARA
2.6.1. Alimentarea cu apa

EXISTA RETEA IN ZONA - beneficiarul va asigura extinderea retele1 pentru reahzarea acestui proiect.
2.6.2. Canalizare

EXISTA RETEA iN ZONA beneficiarul va asigura extinderea retelei pentru realizarea acestui proiect.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale ‘

Existd Tn derulare un proiect de alimentare cu gaz a zonei.

2.6.4. Alimentare cu energie termica

Se realizeazd individual cu centrala termica proprie.

2.6.5. Alimentare cu energie electrica

EXISTA RETEA iIN ZONA beneficiarul va asigura extinderea retelei pentru reallzarea\ acestui proiect.

2.6.6. Telecomunicatii

EXISTA RETELE IN ZONA beneficiarul va asigura extinderea retelei pentru reallzarea acestui proiect

2.6.7. Salubritate / platforma de gunoi

CONTRACT cu societatea locali de salubritate - Compania de Utilitati Publice S.A

Principalele disfunctionalitati. ‘

Nu existi disfunctionalitati din acest punct de vedere. in urma studierii echiparii edlhtare a zonei se constata
cd atit zona cat si amplasamentul studiat beneficiaza de utilitdtile necesare bunei funct10nar1 a obiectivului
propus prin prezentul proiect. ‘

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit.

Terenul studiat cit si cele aflate in imediata vecinatate a zonei extinse de studiu (pe laturile nord, sud si est)
au in prezent categoria de folosintd de terenuri arabile/ curti — constructii si pasum in acest moment si in
viitorul apropiat necesitatea de a se asigura terenuri pregitite pentru o dezvoltare coerenta de zone
rezidentiale si functiuni complementare acestora este in continui crestere. Tinand cont de pozitia terenului,
se va asigura in consecinti un balans optim intre suprafetele ocupate de constructu si cele rezervate
spatiilor plantate.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Nu este cazul, zona nu este supusa riscurilor naturale si antropice.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zond.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
Tn zoni existd biserica de lemn Sfinta Paraschiva, monument istoric, cu o raza de protectie de 100 m, zona
in care trebuie cerut avizul comisiei judetene de monumente la intocmirea oricdrei documentatii DTAC.
Calitatea atmosferei.
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Din datele detinute in prezent de la Agentia pentru Protectia Mediului , In zona studiatd nu existd surse
majore de poluare a aerului. |
Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin urmdtoarele
activitati umane:

. procese de ardere pentru incdlzirea constructiilor (cu centrale termice), care genereaza gaze si
pulberi specifice, fum, funingine;

. circulatia si transporturile rutiere pe strazile adiacente care genereaza gaze de esapament, pulberi,
zgomote.

Calitatea apelor.

in ceea ce priveste nivelul hidrostatic al apelor subterane studiul geotehnic mentloneaza cd apa subterana
nu a fost interceptatd pand la adancimi de 7.50m de la nivelul terenului actual, unde s-a realizat executia
forajelor. ‘
Calitatea solurilor.
Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activititi umane, este
afectat atit de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele? activitdti antropice care
afecteazi solul sunt reprezentate prin depuneri intdmplatoare de deseuri menajere%
Trebuie mentionat faptul cd nu intotdeauna depunerile afecteazd negativ solul, unele deseuri fiind inerte, iar
altele fiind utilizate ca ingrisimant natural. in schimb, dejectiile de porcine §i§substan',cele chimice pot
genera local poluarea solurilor. In toate cazurile, depunerile necorespunzétojare ocupd nerational si
nejustificat terenurile. Consecintele poludrii si degradarii solurilor se reflectd in principal asupra
potentialului lor productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertllltate
Alte consecinte se referd la ocuparea nerationald a unor terenuri, scoaterea lor dln circuitul productiv si
schimbarea modului de folosinta.
Concluzii.
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd ca zona nu este poluata iar microclimatul este
foarte potrivit pentru amplasarea unei constructii cu functiunea de locuintd individuald. Din cele prezentate
rezultd ci nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona studiété, valorile medii zilnice,
lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile maxime admisibile. |
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL

in documentatia actuald de urbanism faza P.U.Z. sunt preluate reglementdrile dln Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General. Zona adiacentd celei studiate este destinata locuintelor
individuale cu regim de indltime P+M/P+E/D+P+M. In partea de est a zonei studia’jce se afla un supermarket
care deserveste locuitorii din zona. |

Tendinta actuala care se desprinde din optiunile populatiei este necesitatea crearu unor spatii, cladiri,
zone publice Tn care sd existe posibilitatea socializdrii si aparitia unui ,centru civic’ ‘al satului.

De asemenea va trebui ca reglementirile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarlle anterior elaborate,
beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile av1zate

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

in planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Comuna Ruginesti) au fost generate o serie de obiective de
dezvoltare urbanisticd care au fost preluate in prezenta documentafgie.

Unul dintre aceste obiective se referd la AMELIORAREA CADRULUI CONSTRUIT EXISTENT

Aceasta implica: ‘
. extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;
. ameliorarea circulatiei si realizarea unor cii de acces optime la zonele nou constituite
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. completarea zonei cu functiuni conexe locuirii care sd creasca calitatea vietii locuitorilor din
Ruginesti.

3.2. Prevederi ale PUG Ruginesti
Existent - UTR 1 -1b locuinte, institutii publice, comert, tehnico edilitare

Regimul de indltime pentru locuinte sa nu depdseasca cu mai mult de doua niveluri pe cele existente

Regimul de indlfime pentru constructiile de interes public sd nu deaseasca P+ 2 nive
BILANT TERITORIAL EXISTENT

SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT - DIN ACTE = 80145.00 mp
SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT - MASURAT = 80792.00 mp
SUPRAFATA TOTALA ZONA STUDIATA = 90787.00 mp
SUPRAFATA DRUMURI DIN ZONA STUDIATA = 9995.00 mp

POT existent= 0.01%

CUT existent= 0.01

PE TEREN EXISTA O CLADIRE - statie de pompare - zond nestudiata in acest proiect.

Propus
BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT - DIN ACTE = 80145.00 mp

SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT -~ MASURAT = 80792.00 mp
SUPRAFATA TOTALA ZONA STUDIATA = 90787.00 mp, din care:

- SUPRAFATA CONSTRUITA - PROPUS TOTAL = 15740.00 mp
- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA - PROPUSA TOTAL =
- SUPRAFATA TROTUARE PIETONALE, PIATETE - PROPUS TOTAL = 2114!
- SUPRAFATA SPATII PLANTATE - PROPUS TOTAL = 18458.17 mp

- SUPRAFATA PISTE DE BICICLETE - PROPUS TOTAL = 3291.21 mp

- SUPRAFATA CAROSABIL PARCARI - PROPUS SI EXISTENT TOTAL = 1705
- SUPRAFATA TOTALA UTR 8 SIUTR 9 = 15096.40 mp

UTR PROPUSE

UTR 1 - 4932.84 mp- ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE- DISPENSAR MEDICAL, LABORATOARE,

FARMACIE, BIROURI

luri.

UTR 2 - 1583.19 mp - ZONA MIXTA DE SERVICII I COMERT CU FUNCTIUNI CONEXE CELORDINUTR 3
UTR 3 - 8659.27 mp - ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE, LOISIR $I DE AGREMENT
UTR 4 - 4888.00 mp -ZONA MIXTA DE COMERT N AER LIBER (PIATA ACOPERITA) SI FUNCTIUNI CONEXE

(CLADIRI PENTRU ADMINISTRAREA PIETEI)

UTR 5 - 26399.75 mp - ZONA CAROSABILA $I PIETONALA
UTR 6 - 26526.31 mp - ZONA ACTIVITATI SPORTIVE - SALA DE SPORT, T
FUNCTIUNI CONEXE

UTR 7 - 2701.25 mp - ZONA DE PROTECTIE - LINIE DE MEDIE TENSIUNE
UTR 8 - 14790.39 mp - ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI.

ERENURI DE SPORT Sl

UTR 9 - 306.00 mp - ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE - ZONA DE SERVICII PUBLICE -

STATIE DE POMPARE APA
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul prezintd multe elemente naturale, tesutul urban fiind destul de rarefiat si in proximitatea
de parcuri, alei si zone

terenului studiat. Pentru valorificarea cadrului natural sunt propuse zone mari
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plantate. Pentru o mai bunad insorire si compensare a deficitului termic clddirile vor trebui orientate pe cat
posibil in directia sud - vest. In zona nu existd oglinzi de apa.

3.4. Modernizarea circulatiei. Organizarea circulatiei rutiere.
Accesul auto si pietonal spre terenurile studiate se realizeaza din drumul judetean D] 119C care traverseaza
zona studiatd, strada Eternitatii (DC 27) aflata In nordul zonei studiate si din strada Deleni aflat3 in sudul
zonei studiate.
Drumul judetean DJ119C si strada Eternititii (DC 27) sunt cu imbriciminte asfaltici definitivi iar strada
Deleni este drum de pamant.
Se propune reorganizarea circulatiilor si completarea lor cu portiuni de drum noi.

Locurile de parcare se vor amenaja in afara drumurilor publice. In functie de djestina;ia clddirii se vor
respecta normativele In vigoare atit pentru numarul cit si pentru dimensiunea ior. Numarul minim de
parcdri va fi conform HG 525/1996 republicata in 2002, modificata prin HG nr. 273}201 0.
Prezentul proiect este corelat cu proiectele nr. 437/2023 si 438/2023 de modermzare a circulatiilor din sat
Ruginesti.
3.4.1. Situatia existentd a drumului judetean. ‘
La data intocmirii prezentei documentatii drumul judetean D] 119C in zona UAT. Rug1nest1 are urmatoarele
caracteristici:
¢ Profil transversal la nivelul terenului, debleu si mixt;
e Parte carosabila: ‘
- fmbriciminte din mixtura asfaltica cu latimea de 6,00m (2 sensuri x 3 0 m), panta 2,5%;
e Acostament: :
- din piatrd spartd/balast/betonat 2 parti x 0,5 m, panta transversala 4%,
e Sistem colectare ape pluviale:
- santuri din beton sau pamant;
3.4.2. Situatia proiectata a drumului judetean.

Pe zona studiati se propune ldrgirea drumului judetean DJ119C cu urmadtoarea alcatulre 2 benzi carosabile
de 3,8 m litime, despartite de un scuar de 3 m litime, cu piste de biciclete stangd/ dreapta de 3,0 m latime si
trotuare stangi/ dreapta de 2,0 m litime . Aceastd conformatie a drumului ]udetean va asigura imaginea de
centru de cartier a zonei studiate. ‘
Accesurile sunt posibile si din strada Eternitatii, iar propunerea este de a crea o legdturd functionald intre
cele doua strizi cu drumuri cu litimea cuprinsi intre 10,1 m (benzi pentru doud sensuri si trotuare de
1,6/1,5 m latime) si 10,6 m.
Razele de racordare a drumurilor propuse la drumul judetean sunt cuprinse fntre 1 m si 27 m conform
planuluj PUZ.

Pozitiile kilometrice ale drumurilor propuse sunt prezentate mai jos:

- POZITII KILOMETRICE PUZ
Inceput PUZ 19+869.29
Drum propus 1 19+921.14
Drum propus 2 19+995
Drum propus 3 20+055.14
Drum propus 4 20+101.78
Drum propus 5 20+227.51
Drum propus 6 20+236.34
Sfarsit PUZ 20+285
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3.4.3. Semnalizare rutiera finala

In vederea asiguririi sigurantei circulatiei se vor amplasa indicatoare rutiere la marginea drumurilor

propuse :
Indicatorul STOP - fig. B2- 6 buc.(amplasat la iesirea de pe drumurile laterale);
3.4.4. Lucriri necesare de sistematizare verticala.

Zona analizati in studiul de fatd impune amenajari in ceea ce priveste 31stematlzarea vertlcala si orizontald a
arealului, pentru prevenirea solifluxiunii (alunecarea superficiald de suprafatd a terenulul)
Se va avea in vedere realizarea unei izoldri hidrofuge corespunzdtoare a cladirii pentru a se evita efectele

negative pe care le pot avea apele de suprafatd asupra constructiilor.

Aleile pietonale vor avea ldtimea minimd de 1.20m. Spatiile verzi aferente. mvestljclel vor fi amenajate

ulterior.

3.5. Zonificarea functionali - reglementari, bilant, indicatori urbanistici.
BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT - DIN ACTE = 80145.00 mp
SUPRAFATA TOTALA TEREN STUDIAT - MASURAT = 80792.00 mp
SUPRAFATA TOTALA ZONA STUDIATA = 90787.00 mp, din care:

- SUPRAFATA CONSTRUITA - PROPUS TOTAL = 15740.00 mp

- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA - PROPUSA TOTAL = 47220.00 mp

- SUPRAFATA TROTUARE PIETONALE, PIATETE - PROPUS TOTAL = 21145
- SUPRAFATA SPATII PLANTATE - PROPUS TOTAL = 18458.17 mp
- SUPRAFATA PISTE DE BICICLETE - PROPUS TOTAL = 3291.21 mp

52 mp

- SUPRAFATA CAROSABIL, PARCARI - PROPUS SI EXISTENT TOTAL = 17055 70 mp

- SUPRAFATA TOTALA UTR 8 $1UTR 9 = 15096.40 mp

1. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 1 - 4932.84 MP
ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE - DISPENSAR MEDICAL, LABORATOARE, FARMACIE BIROURI
1. SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA 1480.00 mp
DISPENSAR MEDICAL 1330.00 mp
SPATIU COMERCIAL 150.00 mp
2. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 4440.00 mp
DISPENSAR MEDICAL 4290.00 mp
SPATIU COMERCIAL 150.00 mp
3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE, PARCARI 1509.52 mp
4. SPATII PLANTATE 1943.22 mp

REGIM DE INALTIME P/S+P+1E/S+P+2E, H MAXIM = 15.00 M
POT PROPUS= 30,00%
CUT PROPUS= 0,90

2. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 2 - 1583.19 MP

ZONA MIXTA DE SERVICII S| COMERT CU FUNCTIUNI CONEXE CELOR DIN UTR 3
1. SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA 396.00 mp

2. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 1188.00 mp

3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE 411.87 mp

4. SPATII PLANTATE 775.32 mp

REGIM DE INALTIME S+P+2E, H MAXIM = 12.00 M
POT PROPUS= 25,00%
CUT PROPUS= 0,30

3. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 3 - 8659.27 MP
PROIECTANT GENERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE Tel: +40.721,244.766.
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ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE, LOISIR SI DE AGREMENT

1 SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA - 1298.00 mp
2 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA  3894.00 mp
3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE, PARCARI 2890.36 mp
4 PISTE DE BICICLETE 698.71 mp

5 SPATII PLANTATE 3772.20 mp

REGIM DE INALTIME P/S+P+2E, H MAXIM = 15.00 M

POT PROPUS= 15,00%

CUT PROPUS= 0,30

4. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 4 - 4888.00 MP
ZONA MIXTA DE COMERT IN AER LIBER (PIATA ACOPERITA) SI FUNCTIUNI COM

NEXE (CLADIRI PENTRU

ADMINISTRAREA PIETEI)

1. SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA 1955.00 mp
2. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 5865.00 mp
3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE, PARCARI 2207.08 mp
4. PISTE DE BICICLETE 137.31 mp
5. SPATII PLANTATE 588.61 mp

REGIM DE INALTIME S+P+1E, H MAXIM = 12.00 M

POT PROPUS= 40,00 %

CUT PROPUS= 1,20

5. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 5 - 26399.75 MP
ZONA CAROSABILA SI PIETONALA

"1. SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00mp
2. SUPRAFATA CAROSABIL 13789.70 mp
3. TROTUARE, ALEI PIETONALE 4752.05 mp
4, PISTE DE BICICLETE 2332.20 mp
5. SPATII PLANTATE 2259.80 mp
6. PARCARI 3266.00 mp

6. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 6 - 26526.31 MP

ZONA ACTIVITATI SPORTIVE - SALA DE SPORT, TERENURI DE SPORT, FUNCTIUNI CONEXE

1. SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA 10611.00 mp
2. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 31833.00 mp
3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE, PARCARI  9374.64 mp
4. PISTE DE BICICLETE 123.00 mp

5. SPATII PLANTATE 6417.67 mp
REGIM DE INALTIME S+P+1E/S+P+2E, H MAXIM = 28.00 M
POT PROPUS= 40,00%

CUT PROPUS= 1,20

7. BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 7 - 2701.25 MP
ZONA DE PROTECTIE - LINIE DE MEDIE TENSIUNE ‘

1.SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 mp

2.SPATII PLANTATE 2000.00 mp

3. TROTUARE PIETONALE, PIATETE 701.25 mp

8.  BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR 8 - 14790.39 MP

ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI.
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9. BILANT TERITORIAL PROPUS -UTR 9 - 306.00 MP
ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE, ZONA DE SERVICII PUBLICE - STATIE DE POMPARE APA
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI.
3.6  Dezvoltarea echiparii edilitare.

Alimentarea cu apa.

In zond amplasamentului existd retele de api si canalizare, conform avizului de la Compania de Utilitasi
Publice SA Vrancea. |

Constructiile propuse pe amplasament vor fi alimentate cu apa rece prin bransarea la refeaua locald
existentd in zoni pe DJ 119C, care asigurd debitul si presiunea necesara functlonaru obiectivelor propuse si
este alimentatd cu apd rece prin racord individual, avdnd asigurata contorizarea prm apometre montate in
ciminul de apometru prevdzut la limita proprietatii

Instalatiile sanitare aferente obiectivului sunt:

- Instalatii de apa rece si caldd menajera;

- Instalatii de canalizare menajerd;

- Instalatii de canalizare pluviala.

Necesarul de apd pentru nevoi menajere (consumul specific pentru cladiri sociale = 170 litri/om zi).

Cerinta de apa pentru nevoi menajere - nr. de persoane, utilizatori/cladire = 80. Rezulta necesarul de apa
zilnic maxim pentru extinderea propusa: |

gnzimed =qspxNi/1000=1701/omzix 80 /1000 = 13,60mc/zi;

gqnzimax =kzixqnzimed=1,2x 13,60 mc/zi = 16,32 mc/zi;

qn orar max = k0 /24 x gn zi max = 8,4/24x 16,32 =5,712 mc/h.

Calculul final va fi ficut la faza DTAC, atunci cind se vor detalia si functiunile necesare functionarii cladirilor.
Alimentarea cu api se va asigura prin extinderea retelei publice de alimentare cu apa existente in comuna
Ruginesti. :

Conductele de alimentare cu api propuse vor fi din teavd de PEHD De 110-160 mm in montaj subteran la
adincimea de 1.2m pe pat de nisip de 15 cm. in punctele cele mai inalte ale retelei se vor prevedea robinete
automate de aerisire-dezaerisire montate in cimine vizitabile. in punctele cele mal‘]oase ale conductelor se
vor prevedea sisteme de golire si spalare. Ciminele de vane vor fi din polietilend.

Fiecare clidire se va racorda individual la refeaua propusd. Bransamentele se vor realiza din {eavd
polietilend PEHD Pn 6, De = 32-50 mm, amplasate In zona de acces pe amplasament Contorizarea
consumului de api se va face individual, prin contoare montate in cimine de apometru. Caminele de
apometru vor fi din polietilend si se vor amplasa pentru fiecare clddire la limita de proprletate

Canalizare - Constructiile propuse vor fi racordate la reteaua de canalizare ex1stenta in zona.

Apele pluviale se vor deversa in refeaua de canalizare si se considerd cd 100% din debltul de apa deversata
poate fi asiguratd de reteaua existenta.

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parca

re vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi prevazut i cu decantor de aluv1un1 dupa care vor fi
canalizate spre ciminul de racord. De asemenea se vor prevedea rigole perlmetrale de preluare a apelor
accidentale si din curdtenie. Aceste ape vor fi trecute prin separatorul de hldrocarburl

Pentru executie sunt necesare avizele si autorizatiile specifice, obtinute de catre beneficiar, conform
reglementirilor in vigoare. ‘

Reteaua de canalizare menajerd propusd in zona studiatd se va racorda la reteaua de canalizare menajerd a
satului Ruginesti. Reteaua de canalizare va fi realizatd din colectoare de canalizare din tuburi PVC SN4 cu
diametrul Dn 250 mm. Pe colectoare vor fi previzute cimine de vizitare din polietilend, dispuse la maxim 50
m distanti intre ele. Pozarea tuburilor PVC se va face pe un pat de nisip. inaltimea|patului de pozare de sub
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tub va fi de cel putin 10cm. Peste tuburile de canalizare se va aseza un strat de nisip sau pietris cu Dmax <
5mm, panad la ce] putin 10cm deasupra generatoarei superioare a conductei
Cladirile propuse se vor racorda la reteaua de canalizare prin conducte individuale executate din tuburi PVC
SN4 Dn 160 mm. Pe fiecare conducta se va monta cate un camin de racord.

In zon3 nu exista retea de canalizare a apelor pluviale.

Apele pluviale vor fi evacuate prin lucrdri de sistematizare catre rigolele stradale.
Alimentarea cu energie electrica - Constructiile propuse vor fi racordate la reteaua de energie electrica
existentd In zona prin racorduri subterane.
Puterea electricd instalata: Pi = 180,0 Kw.
Puterea simultan absorbitd: Ps = 136,0 Kw
Calculul final va fi facut la faza DTAC, atunci cind se vor detalia si functiunile necesare functionarii cladirilor.
Cablurile electrice vor fi de tipul ACYAbY si CYAbY cu sectiuni calculate corespunzatoare puterilor absorbite
de cdtre consumatori. |

Consumul de energie electricd se va contoriza individual pentru fiecare consumator prin blocurile de
masurd-protectie montate in firidele de bransament.

Iluminatul public se va asigura prin corpuri de iluminat echipate cu lampi led montate pe stalpi din beton.
Telecomunicatii - Constructiile propuse vor fi racordate la reteaua de telefome fixd a unuia dintre
operatorii existenti in zona amplasamentului. Optional vor putea fi asigurate si serviciile de TV prin cablu si
internet. Furnizorul de servicii ce opereaza in zona va intocmi, la cererea benef1c1aru1u1 si contra cost,
documentatiile tehnice de racordare la retelele pe care le define/exploateaza.
Se propune realizarea unor retele de canalizatie din tuburi PEHD, pentru telefome date, respectiv pentru
cablu TV, urmand ca retelele furnizorilor de astfel de servicii prezente in Vec1nqtate sa se extinda si In
amplasamentul studiat. ‘

Alimentarea cu gaze naturale - Alimentarea cu gaze naturale a cladirilor se va face din reteaua de gaz care
este acum in executie si va fi finalizatd pAnd la inceperea construirii clddirilor.
Alimentarea cu energie termici - Alimentarea cu energie termicd a constructiilor porpuse se realizeaza
individual cu centrald termicd proprie pe combustibil gazos, centrald care va asjigura si alimentarea cu
cildurs. Emisia de noxe trebuie si se incadreze in limitele previzute In Ordinul nr. 462/°93 - Conditii
tehnice privind protectia atmosferei - anexa 2, pct4.
Salubritate/platforma de gunoi - Platforma pentru colectarea gunoaielor va fi amplasata pentru fiecare
constructie in apropierea strizii de acces, in zona parcdrii de suprafatd pentru a se facilita accesul
operatorului de salubritate local. Pozifionarea ei in cadrul parcelei se va face in faza DTAC, in functie de
forma finald a constructiei si in functie de forma finala a accesurilor, aleilor, parca]elor, etc. Platformele vor fi
organizate pentru facilitarea preludrii selective a deseurilor. |

3.7  Protectia mediului |

Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari). Sursele de poluare sunt
obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine naturala sau artificiald, cu influente
negative asupra factorilor de mediu (ap4, aer, sol). Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu
efecte negative asupra mediului inconjurdtor, acele tehnologii si instalatii care emlt in mod sistematic sau
accidental in mediu substante poluante solide, lichide, gazoase. i

in cadrul lucririlor propuse nu existd surse n plus de poluare a aerului. Incilzirea construcjculor propuse se
va face prin intermediul centralei termice pe combustibil gazos - gaz metan, cu care1 vor fi dotate clidirile. Se
mentioneazd ci arderea se face automatizat ceea ce presupune o ardere compljeté, ecologicd, gazele de
ardere necontinand substante toxice ce necesita masuri speciale de tratare sau dispersie.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementdrile preva“fzute in Legea 265/2006
privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.
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De asemenea pentru mbundtatirea microclimatului zonei se propune refacerea spatiilor plantate si
plantarea de specii de copaci adaptate terenului. In acest sens s-au propus si procente de ocupare a
terenului corespunzitoare, de 79.67% pentru constructii si circulatii, si de 20.33% pentru spaii plantate.
Prevenirea producerii riscurilor naturale. Pentru prevenirea riscurilor naturale se% propun madsuri pentru
eliminarea tuturor posibilitdtilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Pentru eliminarea posibilitatii de infiltrare a apelor de suprafata sunt necesare urmé‘jcoarele:

- realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapidi a
apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime He 2%;

- trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzitoare si vor fi prevazute cu rigole
pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiilor; |

- se va acorda o atentie deosebita rostului dintre trotuar si clddire care se va etansa cu mastic de bitum si se
va urmari mentinerea acestei etanseititi pe toata durata de exploatare a COIlStI‘LICtlEEl‘
- pentru asigurarea stabilitdtii terenului se vor planta arbori si pomi cu radicini plvotante, care vor arma
straturile si vor trage apa din teren. ‘
Epurarea si pre epurarea apelor uzate. Protectia apelor de suprafatd si subterane urmareste mentinerea
si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora, In scopul evitarii unof efecte negative asupra
mediului, sdndtdtii umane si bunurilor materiale. Pentru protectia calitatii apelor%se impune respectarea
standardelor de emisie si de calitate a apelor. ‘
Astfel, principala sursa de poluare a apei ar putea constitui apele uzate rezultate de la constructiile propuse
si apele colectate de pe suprafetele spatiilor de parcare. Apele uzate menajere provenlte de la instalatiile
sanitare ale cliddirilor vor fi canalizate si deversate prin intermediul unei retele de canallzare de incintd in
sistemul centralizat de canalizare al municipiului. :
Instalatiile de canalizare ale constructiei se vor compune din coloane menajere, 51foane de pardoseald,
conducte de legiturd de la obiectele sanitare la coloane si de la acestea la refeaua de canalizare din incinta
parcelei si de aici la reteaua stradala.
Racordarea la reteaua stradald se va realiza prin intermediul caminelor de canahzare exterioare. Retelele de
incintd, atit cele de alimentare cu apa rece si canalizare cat si retelele de termoficare sau incilzire, se vor
monta in canale de protectie subterane si vor fi hidroizolate astfel incat s3 fie impoéibilé infiltrarea in sol a
apelor uzate menajere. |

Pantele de scurgere ale traseelor orizontale vor fi cele normale, in functie de dlametre dar nu mai mici decat
pantele minime previzute in STAS 1795. La schimbadrile de directie, precum si in zqna ramificatiilor, se vor
prevedea piese de curdtire. |

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parcare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
prevazut si cu decantor de aluviuni, dupd care vor fi canalizate spre caminul de racord. De asemenea se vor
prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale si din curdfenie. Aceste ape vor fi trecute si ele
prin separatorul de hidrocarburi.

Depozitarea controlati a deseurilor. Gestionarea deseurilor se va efectua in cond1tu de protectie a
sanititii populatiei si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vggoare. Se va interzice
depozitarea neorganizati a deseurilor. Acestea vor fi depozitate selectiv in europubele si vor fi preluate de
societatea de salubritate cu care beneficiarul are deja incheiat un contract in acest se;ns.

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activititile ce se desfigoara pe suprafata zonei sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticld, ceramicd, materiale organice);

- reziduuri stradale (de pe strizi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf,§ hartie, cartoane, resturi
de la santierele de constructie (moloz, nisip, piatrd, cardmizi, var) etc. |

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sdndtatii populat1e1 si a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea neorganizatd a Qeseurllor.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidéiri de maluri, plan;céri de zone verzi. Pe amplasament
nu exista maluri ce necesitd consolidari si nici terenuri degradate.
Organizarea sistemelor de spatii plantate. Dupd terminarea constructiilor, zonele rimase libere vor fi
amenajate ca spatii verzi prin plantarea de arbori si arbusti, de plante decorative si gjazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Nu este cazul, pe amplasament
nu existd bunuri de patrimoniu. Biserica de lemn Sfinta Paraschiva are o zona de protectie de 100 m.
Pentru viitoarele constructii din aceasta zona se va cere avizul Directiei pentrli Cultura Vrancea.
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de
spatii plantate In procent de minim 20% din suprafata terenului. |

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore.
Nu exista disfunctionalitati nici din punctul de vedere al cdilor de comunicatii, n1c1 din cel al echiparii
edilitare a zonei, aceasta fiind dotatd cu strazi de acces cu profil corespunzitor cat si cu retele de apa si
canalizare, retele electrice iar cele de alimentare cu gaz sunt in executie.

3.8 Obiective de utilitate publica

Unitatea Administrativ-Teritorialda: RUGINESTI |

In zona studiatd obiectivele de utilitate publicd existente sunt: drumurile, re;eiele edilitare, statia de
pompare. |

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt : extinderile de retele si circulatiile (apa, canalizare, gaz, piste
de biciclete, parciri, trotuare, rigole, iluminatul public), amenajirile spatiilor plantate (parcuri si spatii verzi
adiacente obiectivelor propuse), sald de sport, teren de sport si cladirile ce le deservesc, piata acoperita si
clddirile pentru administratia pietei. |

3.8.1 in zona studiati s-au identificat urmiitoarele tipuri de terenuri: |

Terenuri proprietate publica de interes local al UAT Ruginesti - terenuri llbere

-S= 8959 mp - Nr. cad. 52320 - Tarla 42, Parc.1000, domeniu public al UAT Rugmestl‘
-S= 15904 mp - Nr. cad. 52325 - Tarla 42, Parc.1002, domeniu public al UAT Ruginest
-S= 8893 mp - Nr. cad. 52317 - Tarla 30, Parc.739, domeniu public al UAT Ruginesti
-S= 46730 mp - Nr. cad. 52328 - Tarla 27, Parc.706, domeniu public al UAT Ruginesti
Terenuri proprietate privati de interes local al UAT Ruginesti - teren ocupat de statia de pompare.
-S$=306 mp - Nr. cad. 52390 - Tarla 42, Parc.1000, domeniu privat al UAT Ruginesti
Terenuri proprietate publica de interes local al UAT Ruginesti - terenurile aferente drumurilor
satesti si comunale ;
-S= 1430 mp - Nr. cad. 57042 - Str. Soldat Costica Setraru, domeniu public al UAT Ruginesti

-S= 4184 mp - Nr. cad. 55365 - Strada Deleni, domeniu public al UAT Ruginesti }

Terenuri proprietate publica de interes judetean - terenul aferent drumului ]udetean ;

-S= 4382 mp - Nr. cad. 55312 - DJ119C - Strada Principala, domeniu public al ]udetulul Vrancea

Distanta pani la obiectivele de utilitate publicd aflate majoritar in UTR1-1a este mare si irelevanta din punct
de vedere al interconditionarii lor.

3.8.2. Propuneri de circulatie a terenurilor : }

Pe terenurile libere se propun urmatoarele functiuni si tipuri de proprietate ‘

a. UTR 1 ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE - DISPENSAR MEDICAL, LABORATOARE FARMACIE,
BIROURI - tip de proprietate propus - proprietate aflatd in domeniul public ce se intentioneaza a fi trecut in
domeniul privat al U.A.T. Ruginesti, destinatd concesiondrii, inchirierii, darii in admi}nistra’,cie sau in folosinta
gratuita; :

b. UTR 2 ZONA MIXTA DE SERVICII SI COMERT CU FUNCTIUNI CONEXE CELOR DIN UTR3 -
proprietate aflatd tn domeniul public ce se intentioneazi a fi trecut in domeniul pnva’c al U.A.T. Ruginesti,
destinati concesionarii, inchirierii, dirii in administratie sau In folosinta gratuita;

—
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C. UTR 3 ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE, LOISIR SI DE AGREMENT - tip de proprietate propus -
proprietate aflatd in domeniul public ce se intentioneaza a fi trecut In domeniul pf‘ivat al U.A.T. Ruginesti,
destinata concesionarii, Inchirierii, darii In administratie sau in folosinta gratuit3; ‘

d. UTR 4 ZONA MIXTA DE COMERT IN AER LIBER (PIATA ACOPERITA) SI FUNCTIUNI CONEXE
(CLADIRI PENTRU ADMINISTRATIA PIETEI) - tip de proprietate propus - proprletate existentd si propusi
in domeniul public al U.A.T. Ruginesti;

e. UTR 5 ZONA CAROSABILA SI PIETONALA - Piste de biciclete - tip de proprietate propus -
proprietate existentd si propusa in domeniul public al U.A.T. Ruginesti;

f. UTR 5 ZONA CAROSABILA SI PIETONALA - Extindere drumuri si parciri - tip de proprietate propus
- proprietate existenta si propusa in domeniul public al U.A.T. Ruginesti;

g UTR 5 ZONA CAROSABILA SI PIETONALA - Lirgire D] 119C - tip de proprletate propus - teren aflat
in domeniul public al U.A.T. Ruginesti ce se intentioneaza a fi trecut tn domeniul public al judetului Vrancea;
h. UTR 6 ZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE - SALA DE SPORT, TERENURI 3DE SPORT, FUNCTIUNI

CONEXE - tip de proprietate propus - proprietate existentd si propusd in domenlul public al U.A.T.
Ruginesti; w

i. UTR 7 ZONA DE PROTECTIE - LINIE DE MEDIE TENSIUNE - tip de proprletate propus - proprietate
existents si propusa in domeniul public al U.A.T. Ruginesti;
j UTR 8 ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE - proprietate aﬂata in domeniul public al

U.A.T. Ruginesti. Zona aferentd UTR 8 nu a fost studiata sau reglementata In acest pr01ect
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI,
k. UTR 9 ZONA NESTUDIATA {N ACEASTA DOCUMENTATIE - ZONA DE SERVICII PUBLICE - STATIE
DE POMPARE APA - proprietate aflatd in domeniul privat al U.A.T. Ruginesti.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI ‘
3.9 Modul de integrare in zona:

La momentul elaboririi acestui PUZ, zona studiatd, in suprafata totald de 90787.00mp, 80145,00 mp
suprafata terenului studiat se afld in intravilanul localitatii Ruginesti, judetul Vraﬁcea. in ultimii ani, zona
studiati a cunoscut o dezvoltare puternic3 prin construirea de locuinte individuale 51 comert. Prin prezentul
proiect se doreste reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului studiat in vederea construirii de
locuinte individuale si servicii. Se vor stabili indicii urbanistici POT si CUT, regimul de Inaltime, aliniamente
si alte reglementiri urbanistice necesare dezvoltdrii zonei intr-un mod unitar. '
3.10 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinta:
Realizarea unui ansamblu mixt cu functiuni comerciale, servicii, sport, activitati medicale si functiuni
complementare, nu are impact negativ la nivel socio-economic asupra unitatii (teritoriale de referinta.
Functiunea propusd se inscrie si se incadreaza in caracterul zonei studiate.
3.11 Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autoritatii publice locale:
Costurile investitiei legate de realizarea constructiilor, precum si costurile legate de bransarea la retelele
publice existente, vor fi suportate de cdtre beneficiar.
Lucririle legate de infrastructurd - drumuri existente (lucrdri de asfaltare, 1ntret1nere) 1ntret1nere retele
edilitare, vor intra in grija autoritatilor competente.

Pentru realizarea unor circulatii auto noi in cadrul terenului studiat prin PUZ, costurlle vor fi suportate de
initiatorul PUZ. i

Avand in vedere ci proiectul studiaza un teren cu suprafatd mare, constructiile se pot dezvolta independent,
cu conditia asiguririi indicilor urbanistici avizati pentru intreaga suprafata de teren ce intrd in acest studiu,
a acceselor, a utilitdtilor si a locurilor de parcare. - ‘
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{ Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico economice Responsabil

Al | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de catre
« intocmire PUZ beneficiar
» Studii de teren ,

A2 | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistentd tehnica- Supoftate de catre
¢ Cheltuieli pentru consultanta beneficiar
o Cheltuieli pentru asistenta tehnica

A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de citre

beneficiar
A4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | Suportate de catre

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor | beneficiar
de servicii de proiectare |

B. Cheltuieli pentru implementarea proiectului Beneficiar
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de catre

« Amenajarea terenului; beneficiar
« Amenajare accesuri, circulatii carosabile si pietonale In incint; |
e Amenajare drumuri existente, cu latimea de min. 5m;

» Amenajari pentru protectia mediului.

B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului: Suportate de catre
« Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui proiect de specialitate - | beneficiar ’
valoare conform solutie stabilitd de administratorul de retele; ‘

B3 | Cheltuieli pentru investitia de bazi: - Constructii si instalatii - Dotari Suportate de citre

beneficiar
B4 | Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane, taxe - Cheltuieli Supoftate de catre
diverse si neprevazute beneficiar

3.12  Propuneri privind metodele de informare i consultare a publicului cu prnvnre la elaborarea
planului urbanistic zonal:

Informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic zonal se va face conform
legislatiei in vigoare. Conform art, 58, art. 59 si art. 60 din Legea 350/2001 modlflcata si completata prin OU
100/2016:

Art. 58 - Autorititile administratiei publice centrale si locale au responsabilitatea orgamzaru, desfasurarii si
finantirii procesului de participare a publicului in cadrul activitatilor de amena]are a teritoriului si de
urbanism.

Art. 59 - Informarea publicului este activitatea prin care autoritdtile administratiei publlce fac cunoscute:

a) obiectivele dezvoltirii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanisticd a
Jocalitatilor;

b) continutul strategiilor de dezvoltare teritoriald si a documentatiilor de urbamsm ‘care urmeazd a fi supuse
aprobrii, precum si al documentatiilor aprobate, potrivit legii;

c) rezultatele consultarii publicului;

d) deciziile adoptate;

e) modul de implementare a deciziilor.
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Art. 60 - Consultarea publicului este procesul prin care autoritatile administratiei ﬂublice centrale si locale
colecteazi si iau in considerare optiunile si opiniile publicului privind obiectivele dezvoltirii economico-
sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatilor, prévederile strategiilor de

dezvoltare teritoriald si ale programelor de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor.

4,  CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE.

Avanu in vedere pozitia amplasamentului se impune o serie de masuri pentru reahzarea unei zone urbane
unitare si bine structurate prin:

J tratarea unitard din punct de vedere functional si plastic; |

. tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si p1etonale In zona;

. tratiri urbane care si puna In valoare perspectivele favorabile citre zona studiatd si cele din zona
studiati cdtre zonele inconjurdtoare;

. rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele inconjuratoare;

J analizarea atentd si conformarea la cote Inalte calitativ a spatiilor urbane créate, atat a celor publice
cat si a celor private;

. abordarea atent3 a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban care vor contribui la
realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat; ‘

. folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiatej, in vederea integrarii in

dominanta arhitecturala a zonei.

Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructn Orice modificare
a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa i numai prln avizarea noii teme de
proiectare in Consiliul Local Vrancea si cu acordul proiectantului.

intocmit Arh Dan CONSTANTINIU

sk DTID Tasakin £ AnchSTadrreiiie N

Verificat Arh specia
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesa de baza in ¢
detaliind reglementdrile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ. |
. Baza legala a elaborarii

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:
Legea nr. 50/1991, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind "Autorlzarea executaru constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor”.

Ghid elaborare PUZ 010/2000.

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 si revizuit in 2002.

Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000

. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL se refera exclusw la terenul situat in
intravilanul comunei Ruginesti, jud. Vrancea, ce se constitue cd PUZ ~ ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU DISPENSAR UMAN, PIATA AGROALIMENTARA, TEREN DE SPORT, PARCARE SI
REFUNCTIONALIZARE IN SAT RUGINESTI si se aplicd unittii teritoriale de referiinté delimitate cu buline
rosii din planul de reglementdri - U2 - ce face parte integranta din prezentul regulament

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrlmomulul natural si
construit.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenul in studiu este permlsa pentru functiunile si
in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament. Utilizarea functionalad a teljenurllor s-a reprezentat
grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari - Zonificare functionala - U2.1. |

Autorizarea executirii constructiilor si amenajdrilor care prin amplasament, functlune, volumetrie si aspect
architectural (conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utlhzate invelitoare, paleta
cromaticy, etc.) depreciaza valoarea peisajului este interzisa. ‘

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si indepirtarea reziduurilor si protectia sanitara a solului: !

Indepartarea apelor uzate - menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate

Este interzisi raspindirea neorganizatd direct pe sol (curti, gradini, strazi, locur1 riverane, etc) sau in
bazinele naturale de api a apelor uzate menajere. Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie
sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa. :

[n situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racordare, se vor adopta solutii individuale de
colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentmute in buna stare,
amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administrafia locala va asigura pre -colectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

Rampele de depozitare controlatd a reziduurilor menajere si stradale se amplaseaza pe terenuri avizate de
organele teritoriale de specialitate, in niciun caz pe malul apelor, la distantd de zonele de locuit, conform
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014.
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Aprovizionarea cu apa potabila

Pentru aprovizionarea cu apd potabild a persoanelor din constructiile propuse se va folosi reteaua publica
de alimentare cu apa potabild. Pentru asigurarea unor cantititi minime de apa potablla pentru a satisface
nevoile gospoddresti si publice este nevoie de:

501/om/zi - instalatii locale si 1001/om/zi - instalatii centrale.

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de api potabili corespunzator unui consum de 12

‘ore.

Salubritate - generalitati

Atit in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii mteresulul public se pune
problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficientd a
platformelor gospoddresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea ]ud1c1oasa de containere si
recipiente cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond sau subzona prm pubele moderne, cu
roti sau cu saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionald prevazutad In documentatiile urbanistice. La pozitionarea si dimensionarea punctelor
de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional 51 compozitional. Se vor
evita de asemenea depozitdrile intAmpldtoare ale gunoiului, mai ales in zonele rezidéntiale zonele plantate,
protejate in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele 1n cauza fiind sanctlonate
drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmadri corelarea orelor de dep021tare si colectare cu utilaje
specializate. De asemenea, act1v1tat11e de salubrizare vor evita sd creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze i 1magmea civilizata. !

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmdritd indeaproape, aducand 1mbunatat1r1 prin adoptarea
solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicdnd experientd tarilor avansate

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului publlc

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform art1colulu1 10 din R.G.U.
Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum g si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cailor de comumcatle, si altor asemenea
lucriri de infrastructurd este interzisi. Fac exceptie constructiile si amena]arlle care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform artlcolulu; 11 din R.G.U.
Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza prevederilor
articolului 12 din R.G.U. Asigurarea echipirii tehnico-edilitare in localitate se va face conform articolului 13
din R.G.U. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurérii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U. Autorizarea
executdrii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admISlblll P.0.T. 5i C.U.T. stabiliti
prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism (vezi art 15 si Anexa nr. 2 din
R.G.U.). Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatulor de urbanism
aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice pentru:
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. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);
. retelele electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen. ‘
. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificate de urbanism, conform art. 23

de aliniere prevazut in
din R.G.U.

Aliniament- linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartindnd domeniului

privat (linia gardului, a lotului, etc).

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale clddiri

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmaitoarele situatii:

ilor.

. inscriere Tn regimul de aliniere existent;
. largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fatd de almlerea existentad (spre
interiorul parcelei);
. obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 4 - 6m;
. facilitarea credrii unor piete, degajamente, alveole In preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intensa;
. obtinerea latimii minime a frontului la stradd, in cazul parcelelor de forma geometricd
neregulata. |

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterloara a

parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci se respecti dlstantele minime obligatorii fata

de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:
. 2,00 m - daca sunt ferestre sau usi;

. 0,60 m - daca nu sunt ferestre sau usi, precum si asigurarea dlstantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii terltorlale de pompieri (vezi art.

24 din R.G.U.).

. Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela; distante minime obllgatoru

PRIMARIA COMUNEI RUGINESTI

Distantele intre clidirile nealiturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suf1c1¢nte pentru a permite

ntretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel in¢ét s3 nu rezulte nici un

inconvenient legat de iluminarea naturald, fnsorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumadtate din fnaltimea la cornisi a clidirii celei mai inalte (H/2)

dar nu mai putin de 3m.

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:
. existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25
din R.G.U.);
. se asigurd accesuri pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei (vezi
art. 26 din R.G.U.).
Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul
departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta - C
242/1993. '
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pentru sat RUGINESTI

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.G.siP.U.Z

. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
Lucrdrile de imbunatdtire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de citre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comune1 orasului sau
judetului, dacd legea nu dispune altfel. ;

¢ Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construc;ii

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permiti 5mplasarea cladirilor in
bune conditii (orientare, Insorire, vanturi dominante, etc) si cu respectarea prevederllor legale din Codul
Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor neregulate

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Se va respecta Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in locahtatl urbane P 132/1993 (si
proiect nr. 6970/N/1992 - Urban Proiect) si prevederile art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

De asemenea se va respecta numarul minim de parcdri asigurate, conform HG 525/1996 republicatd in
2002, modificata prin HG nr. 273/2010.

Spatiile plantate j

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de spatii plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. |

imprejmuirile

Se vor respecta urmitoarele reguli: in cazul cladirilor retrase fatd de aliniament spre strada se recomanda
garduri transparente cu inilfimea de 1.70 m din care un soclu opac de 0.30 m, partea superioara fiind
realizatd din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate cu gard viu. |

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 1.80 - 2.00 m din materlale transparente sau
opace si/sau cu elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona studiati are suprafata totald de 90787.00 mp, terenul studiat are suprafata dm acte, de 80145.00 mp si
se afld in proprietatea U.A.T. Ruginesti. ‘

Reglementirile zonei se pot studia in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament
se va elibera autorizatia de construire. |

Zone cu risc natural

Nu este cazul.

Zone cu restrictie de construire ‘

in UTR 7 - zona de protectie a liniilor de medie tensiune, sunt interzise orice fel de constructu

In zona de protectie a drumurilor (reprezentate pe plansele U2.1 si U2.2 cu line punctata albastra).
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ART.1 - UTILIZARI ADMISE - UTR 1 - ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE -‘DISPENSAR MEDICAL,
LABORATOARE, FARMACIE, BIROURI |

Avand in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmitoarele utiliziri pentru UTR 1
7Zona mixti de servicii medicale - Dispensar medical, laboratoare. farmacii, birouri.

. spatii medicale: dispensare, laboratoare medicale, farmacii, ambulatorii médicale, birouri aferente
acestor functiuni; |
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pentru sat RUGINESTI

SAT RUGINESTI

‘ (
. institutii, servicii si echipamente publice;
. servicii sociale, colective si personale;
. spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 1:
. se admit functiuni de locuire amplasate in clddirile cu destinatie medicali pentru cazarea medicilor

si/sau a pacientilor cu conditia cd suprafatd acestora si nu depdseascd 600 mp ADC si sd nu afecteze

linistea, securitatea si salubritatea zonei;
ART.3 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 1:
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. statii de distributie carburant

. depozite de carburanti

. statii de distributie GPL

. depozite GPL

. activitafi productive cu potential mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente)

. constructii provizorii de orice natura;

) depozitare en gros;

. depozitari de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

. lucriri de terasament de natur3 si afecteze amenajirile din spatiile publice si din constructiile de pe

parcele adiacente;
. . orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe pa
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE - UTR 2 - ZONA MIXTA DE SERVICII SI COMERT C
CELORDIN UTR 3

Avand in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmatoarele

rcelele vecine sau care

U FUNCTIUNI CONEXE

utiliziri pentru UTR 2
spatii plantate, loisir si

Servicii si comert cu functiuni conexe celor din UTR 3 (UTR 3 - Zona mixti de

agrement):

. spatii comerciale si de servicii de alimentatie publicd;

. institutii, servicii si echipamente publice;

. servicii sociale, colective si personale;

. spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

. spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

. toate clidirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre spatiile pietonale functiuni care admit

accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare spec;

ART.5 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 2:
Utilizari permise cu conditii:

ific.

. se admit activitidti de sezoniere (Inchiriere de echipament sportiv, mic comert stradal, echipamente
si instalatii pentru acivititi de divertisment) cu conditia cd suprafata construitd sd nu depaseasca 400 mp si

sd nu perturbe buna functionare a zonei.
ART.6 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 2:
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
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pentru sat RUGINESTI
SAT RUGINESTI
. activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
. statii de distributie carburant
. depozite de carburanti
. statii de distributie GPL
. depozite GPL :
. activitati productive cu potential mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente)
. constructii provizorii de orice naturd;
. depozitare en gros;
) depozitdri de materiale refolosibile;
. platforme de precolectare a deseurilor urbane; |
. depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
. activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din c1rcula;111e publice sau din
institutiile publice; |
. lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajdrile din spatiile pubhce 51 din constructiile de pe
parcele adiacente; |
. orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART.7 - UTILIZARI ADMISE - UTR 3 - ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE, LOISIR SI DE AGREMENT
Avand in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmatoarele utiliziri pentru UTR 3
Zond mixtd de spatii plantate, loisir si de agrement:

. loisir si spatii acoperite si descoperite;

. mic comert;

. punct de prim ajutor;

. mobiler urban;

. grupuri sanitare;

. spatii pentru administratie si intretinerea zonei;

ART.8 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- UTR 3:

. se admit activititi de sezoniere (inchiriere de echipament sportiv, mic comert stradal, echipamente

si instalatii pentru acivitdti de divertismentjcu conditia cd suprafata construitd sa nu depaseasca 400 mp si
si nu perturbe buna functionare a zonei.

ART.9 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 3:

Sunt interzise urmitoarele utilizari:

. statii de distributie carburant

. depozite de carburanti

. statii de distributie GPL

. depozite GPL

. orice functiuni, clidiri si amenajari care produc diminuarea valorii pelsaglstlce si ecologice si deci a

atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poludri si circulatii, prin
diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si contravin normelot de protectie stabilite pe

plan local.

. activititi productive cu potential mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente)

. activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

. constructii provizorii de orice naturd;

. depozitare en gros;

. depozitiri de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a degeurilor urbane;
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. depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile saﬁ toxice;

. activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din c1rculat111e publice sau din
institutiile publice; |

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §1 din constructiile de pe
parcele adiacente; 3

. orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. |
ART.10 - UTILIZARI ADMISE - UTR 4 - ZONA MIXTA DE COMERT iIN AER LIBER (PIATA ACOPERITA) SI
FUNCTIUNI CONEXE (CLADIRI PENTRU ADMINISTRAREA PIETEI) 3
Avand in vedere caracterlstlcﬂe morfo-structurale ale zonei se admlt urmatoarele utlllzarl pentru UTR 4

| administrarea pietei):

. piata agro alimentard;

. punct de prim ajutor;

. mobiler urban;

. grupuri sanitare;

. spatii pentru administratie si intretinerea zonei;

. spatii de depozitare

ART.11 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- UTR 4:

. se admit activititi de sezoniere (Inchiriere de echipament sportiv, mic comert stradal, echipamente

si instalatii pentru acivititi de divertisment)cu conditia cd suprafata construitd sa nu depaseasca 400 mp si
sd nu perturbe buna functionare a zonei.

. se admit clidiri pentru comert si servicii conexe activitatii din piatd care sa nu depaseascd 200 mpc
si cu regim de indltime S+P+1E (12 m fata de cota terenului amenajat)
ART.12 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 4:

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

. orice functiuni, clidiri si amenajiri care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci a
atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerdri, poluari si circulatii, prin
diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si contravin normelor de protectie stabilite pe
plan local. statii de distributie carburant

. statii si depozite de carburanti

. statii de distributie GPL

. depozite GPL

. activititi productive cu potential mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente)

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din c1rculatule publice sau din
institutiile publice; ;

. lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile pubhce 51 din constructiile de pe
parcele adiacente;

. orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.
ART.13 - UTILIZARI ADMISE - UTR 5 - ZONA CAROSABILA SI PIETONALA
Avind in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmitoarele utiliziri pentru UTR 5

Zoni carosabili si pietonald

. circulatii auto
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. circulatii pietonale

. piste de biciclete

. parcdri

ART.14 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 5:
Utilizdri permise cu conditii:

. nici o alta functiunine decat cele enumerate la art. 13
ART.15 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 5:

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

. ‘nici o altd functiunine decat cele enumerate la art. 13
ART.16 - UTILIZARI ADMISE - UTR 6 - ZONA ACTIVITATI SPORTIVE - SALA DE SPORT, TERENURI DE
SPORT, FUNCTIUNI CONEXE |

Avéand in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmatoarele utlllzarl pentru UTR 6
Zona de activitiiti sportive - Sald de sport, terenuri de sport, functiuni conexe :

. spatii pentru activitati sportive in cladiri si in spatii libere;

. cladiri cu functiune de cazare in regim hotel/ aparthotel/ pentru sportivi

. institutii, servicii si echipamente publice;

. servicii sociale, colective si personale;

. spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

. spatii plantate - scuaruri, gradind de cartier;

. toate clddirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre spatiile pletonale functiuni care admit

accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specxﬁc

ART.17 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 6:

Utilizari permise cu conditii:

i se admit activitati de sezoniere (inchiriere de echipament sportiv, mic comert stradal, echipamente
si instalatii pentru acivitati de divertisment)cu conditia cd suprafata construitd sa nu depaseasca 400 mp si
sa nu perturbe buna functionare a zonei.

. statii de distributie carburant si/sau statii de distributie GPL cu conditia sa se respecte normativul
NP 004 din 2006 si NP037 /1/1999 - Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea dezafectarea si
postutilizarea statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule si Normatlv pentru proiectarea,
executia, exploatarea a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) pentru autovehicole.

ART.18 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 6:

Sunt interzise urmatoarele utilizari: :

. activititi productive cu potential mare de zgomot (service-uri auto, corturi pentru evenimente)

J constructii provizorii de orice naturd;

. depozitare en gros;

. depozitiri de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

J depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. Jucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile pubhce §1 din constructiile de pe

parcele adiacente;

ART.19 - UTILIZARI ADMISE - UTR 7 - ZONA DE PROTECTIE LINIE DE MEDIE TENSIUNE

Avand in vedere caracteristicile morfo-structurale ale zonei se admit urmatoarelq utilizari pentru UTR 7
Zoni de protectie - Linie de medie tensjune: |

. spatii plantate

J platforme pavate

ART.20 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 7:
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Utilizari permise cu conditii:

. nu sunt

ART.21 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 7:
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

. orice tip de constructie.
ART.22 - UTILIZARI ADMISE - UTR 8 - ZONA NESTUDIATA iN ACEASTA DOCUMENTATIE
. zona aferenta UTR 8 nu a fost studiatd sau reglementatd in acest proiect.

SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

ART.23 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 8:

Utilizdri permise cu conditii:

. zona aferenta UTR 8 nu a fost studiatd sau reglementata in acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

ART.24 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 8:

Sunt interzise urmadtoarele utilizari:

. zona aferentd UTR 8 nu a fost studiatd sau reglementata in acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI
ART.25 - UTILIZARI ADMISE - UTR 9 - ZONA NESTUDIATA iN ACEASTA DOCUMENTATIE ZONA DE
SERVICII PUBLICE - STATIE DE POMPARE APA

. zona aferentd UTR 9 nu a fost studiatd sau reglementati in acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

ART.26 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - UTR 9:

Utilizadri permise cu conditii:

. zona aferentd UTR 9 nu a fost studiatd sau reglementatd in acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

ART.27 - UTILIZARI INTERZISE - UTR 9:

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

. zona aferenti UTR 9 nu a fost studiatd sau reglementati in acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

ART.28 - REGIMUL DE iNALTIME :

Regimul de iniltime al cladirilor va fi de:

UTR 1 - P, S+P+1E, S+P+2E, cu iniltimea maxima de 15,00 m la coama / atic (indltime mdasuratd de la CTN in
punctul cel mai inalt de pe parceld),
UTR 2 - S+P+2E, cu iniltimea maxima de 12,00 m la coama / atic (indl{ime masurata de la CTN in punctul
cel mai inalt de pe parceld)

UTR 3 - P, S+P+2E, cu inilfimea maximi de 15,00 m la coamad / atic (indltime masurata de la CTN in punctul
cel mai inalt de pe parceld) !

UTR 4 - S+P+1E, cu indltimea maxima de 12,00 m la coama/ atic (indlfime masurata de la CTN in punctul cel
mai inalt de pe parceld), |

UTR 5 - Zoni carosabila si pietonald . |

UTR 6 - P, S+P+1E, S+P+2E, cu indltimea maxima de 28 m la coama / atic (1nalt1rne masuratd de la CTN in
punctul cel mai Inalt de pe parcela) :

UTR 7 - Zoni de protectie - Linie de medie tensiune.
UTR 8 - Zona aferentd UTR 8 nu a fost studiata sau reglementata in acest proiect. |
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI

UTR 9 - Zona aferentd UTR 9 nu a fost studiata sau reglementata fn acest proiect.
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI
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Aliniamentele vor rezulta din distantele minime admise conform legii fat3 de o stradi de acces si fatd de
celelalte constructii.
- Sectiunea II: Conditii de amplasare , echipare si conformare a cliadirilor

ART. 29 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Zona studiata are forma neregulata si suprafata totala de 90787.00 mp. |
Parcelele vor avea minim 600.00 mp si deschiderea de minim 14 ml la calea de acces Ele vor avea forme
neregulate in plan, dar cele de pe margine vor avea forme, rezultate din racordurlle circulatiilor si forma
terenului studiat.
ART. 30 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea propusa de la aliniament:
UTR 1 - minim 10.00 m spre strazile existente si propuse pe amplasament;
UTR 2 - minim 5.00 m spre strazile existente si propuse pe amplasament;
UTR 3 - minim 10.00 m spre strazile existente si propuse pe amplasament;
UTR 4 - minim 10.00 m spre strazile existente si propuse pe amplasament;
UTR 5 - zona carosabila si pietonald;
UTR 6 - minim 10.00 m spre strazile existente si propuse pe amplasament;
UTR 7 - zona de protectie linie de medie tensiune;
UTR 8 - nu au fost reglementate n acest proiect;
UTR 9 - nu au fost reglementate in acest proiect.
ART.31 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Se propun urmdtoarele distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterloare ale parcelei
pentru:
UTR 1 - 10.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;

- 10.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioard;
UTR 2 - 5.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;

- 5.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioars;
UTR 3 - 5.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;

- 5.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioar3;
UTR 4 - 10.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;

- 5.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioars;
UTR 6 - 10.00 m lateral, spre limitele de proprietate laterale;

- 10.00 m posterior, spre limita de proprietate posterioara.
Sunt respectate astfel distantele minime fatd de limitele de proprietate.
ART.32 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe terenul studiat se pot amplasa una sau mai multe constructii, care se pot construl in regim izolat sau
cuplat (care se alipesc de cealaltd constructie prin calcan). |
Distantele intre clidiriie nealiturate pe aceeasi parceld trebuie sd fie suf1c1ente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel 1ncat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumdtate din Indltimea la cornisa a clédiriii celei mai inalte (H/2)
dar nu mai putin de 3m. 1
Limita edificabilului poate fi depisiti de amenajdrile exterioare, cum ar fi: platforma gospoddreascd,
amenajirile pentru agrement, echipamentele de utilitate publica (post TRAFO,; generatoare electrice,
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rezerva de apd pentru incendiu. Acestea vor putea fi amplasate in afara zonei edificabile respectand
reglementarile impuse de OMS 119/2014.
De asemenea limita edificabilului poate fi depdsitd si de limita trotuarelor, a circulatiilor tehnice, a zidurilor
de sprijin si alte elemente constructive cu rol de amenajare exterioara.
ART. 33 - CIRCULATII SI ACCESURI

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privati sau si
beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, dintr-o proprietate adiacent3 strizii.

Cdile de circulatie din incintd au Idtimea de minim 7m. Existd astfel posibilitdtea de acces direct la
drumurile publice sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cui permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor, prin calea de acces amenajatd. Modul de oryanizare al acesteia si

al circulatiilor auto din incintd permite accesarea clddirilor pe doud fatade cu mijloace si utilaje de
stingere a incendiilor. |

ART. 34 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ?

Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformltate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane - P 132/1993 (si pr01ect nr. 6970/N/1992
- Urban Proiect) si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. i

Parcajele se vor asigura doar in incinta studiat, in afara domeniului public. Acestea vor fi dimensionate si
semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform reglementarilor in vigoare. |

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. !

Solutia finala de parcare se va definitiva la faza DTAC cu respectarea numarului mihim de parcari conform
HG 525/1996 republicata in 2002, modificatd prin HG nr. 273/2010. Solutia finalilf poate fi diferitd de cea
prevazutd in plansa U2. |

ART, 35 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice.

Regimul de iniltime va rezulta din indltimea medie a zonei, fara ca diferenta de 1nalt1me sad depdseascd cu
mai mult de doud niveluri clidirile imediat tnvecinate (vezi art. 31 din R.G.U.)

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include, constructule pot avea si Indltimi
mai mari cu conditia ca solutiile adoptate s3 fie justificate din punct de vedere functlonal compozitional -

urbanistic.
Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, sﬂueta localitatii, Inchiderea
campului vizual prin capete de perspectivd, necesitatea obtinerii unor dominante compozmonale etc.

ART. 36 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu depreciazd aspectul
general al zonei (vezi art. 32 din R.G.U.)
Prescriptiile vor urmari:

. Armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmuri plin‘gol, registre, regim de
inaltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii, etc).

. Imbunititirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si moderne.

. Racordarea functionald intre clidiri sau intre clddiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspgnde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene, fiind subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor gi al zonei.
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtdtile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor.
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Art. 37 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solutii pentru a suplini lipsa unor
retele.
Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit retele de
gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice
decét in zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai n nise. Lucririle de imbunatatire, extindere sau
mdrire de capacitate a retelelor edilitare, daca este cazul, se vor realiza de citre investitor.

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren deconstruite prin rigole
spre canalizare. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat séurgerea apelor de pe
acoperiguri, copertina si de pe terenul amenajat si se faci citre un sistem intern de canalizare - fara sd
afecteze proprietitile invecinate. ‘

Art. 38 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Spatiile exterloare exclusiv cele pentru
circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii plantate pe cit posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor. ‘

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearu de spatii plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U. ‘

Calculul suprafetei totale a spatiilor plantate amenajate pentru terenul studiat se}va face la faza DTAC,
respectdnd prevederile HG 525/1996 cu completirile si modificirile ulterioére pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism. Se va asigura un minim 20.00% din suprafati terenulu1

ART. 39 - IMPREJMUIRI

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea si facd obiectul proiéctelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobirilor legale. Prmectantu vor avea in vedere
obtinerea unei imagini urbane civilizate si unitare.

Se vor respecta urmatoarele reguli:

1. in cazul clddirilor retrase fatd de aliniament spre stradi se recomanda gardurl transparente cu
indltimea de 1.70 m din care un soclu opac de 0.30 m, partea superioara fiind reahzata din fier forjat sau
plasa metalicd si vor putea fi dublate cu gard viu. ‘

2. gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o Inaltime de 1.80 - 2.00 m din materiale transparente
sau opace sau elemente de vegetatie, in functle de optiunile proprietarilor. ‘

Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu. Nu se admite utilizarea sarmei ghlmpate tablei sau a.
fmprejmuirilor din zidarie. !

SECTIUNEA III - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art.40. - POT si CUT ‘

Procentul de Ocupare a Terenului Se va admite de citre administratia locala constructla de imobile noi
cu depdsirea POT- ului numai In cazuri justificate prin Tntocmirea de Planuri Urbamstlce Zonale ce se vor
aviza in Consiliul Local si Consiliul Judetean Vrancea.

Coeficientul de Utilizare a Terenulul Se va admite de citre administratia locala constructla de imobile noi
cu depasirea CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor

aviza in Consiliul Local si Consiliul Judetean Vrancea.

UTR 1 - 4932.84 MP

ZONA MIXTA DE SERVICII MEDICALE - DISPENSAR MEDICAL, LABORATOARE, FARMACIE BIROURI
POT PROPUS=30,00% / CUT PROPUS= 0,90

UTR 2 - 1583.19 MP
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ZONA MIXTA DE SERVICII SI COMERT CU FUNCTIUNI CONEXE CELOR DIN UTR 3
POT PROPUS= 25,00% / CUT PROPUS= 0.30
UTR 3 -8659.27 MP
ZONA MIXTA DE SPATII PLANTATE, LOISIR SI DE AGREMENT
POT PROPUS=15,00% / CUT PROPUS= 0,30
UTR 4 - 4888.00 MP
ZONA MIXTA DE COMERT iN AER LIBER (PIATA ACOPERITA) SI FUNCTIUNI CONEXE (CLADIRI
PENTRU ADMINISTRAREA PIETEI)
POT PROPUS=40,00% / CUT PROPUS= 1.20
UTR 5 -26399.75 MP
ZONA CAROSABILA SI PIETONALA
POT PROPUS=0,00% / CUT PROPUS= 0,00
UTR 6 - 26526.31 MP
ZONA ACTIVITATI SPORTIVE - SALA DE SPORT, TERENURI DE SPORT, FUNCTIUNI CONEXE
~~ POT PROPUS=40,00% /CUT PROPUS= 1, 20
~ UTR7-2701.25 MP
ZONA DE PROTECTIE - LINIE DE MEDIE TENSIUNE
POT PROPUS= 0,00% / CUT PROPUS= 0,00
UTR 8 - 14790.39 MP
ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE
Pentru POT si CUT SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI
UTR 9 - 306.00 MP !
ZONA NESTUDIATA IN ACEASTA DOCUMENTATIE - ZONA DE SERVICII PUBLICE - STATIE DE
POMPARE APA
Pentru POT si CUT SE VA RESPECTA REGULAMENTUL EXISTENT DIN P.U.G. RUGINESTI
Art. 41. Modificari ale P,U.Z.
Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sau cu avizarea noii
teme de proiectare de citre Consiliul Local Ruginesti, Consiliul Judetean Vrancea si cu acordul scris al
proiectantului.

CAPITOLUL YV - UNITATI TERITORIALE DE REF ERINTA
Definirea UTR-urilor reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulamentul local de urbanism. Ca
instrumente operationale in sprijinul reglementirilor specifice din PUZ, UTR-urlle sunt delimitate
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologici si functionali. Terenul i ln studiu este constituit
din 9 UTR-uri (unitate teritoriald de referinti) cu caracter functional eterogen- sportlv, medical si comercial
- 5i cu regim de fndltime maxim de subsol, parter si doui et aje (S+P+2E). Setul de prescrlptll este definit
eterogen pe tot cuprinsul UTR-urilc !

Coordonator RUR,

G

Intocmit,

P

£ a1t - ™
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