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NR. 21.112 din17.12.2024
REFERAT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Gileatd Gheorghe, inspector cu atributii in domeniul urbanismului si
amenajirii -eritoriului in cadrul aparatului propriu de specialitate a Consiliului Local al
Comunei Aroneanu, aduc la cunostinta Consiliului Local si Primarului comunei Aroneanu,
necesitatea aprobarii ,, Modificare P.U.Z. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-2016
in vederza construirii de locuinte individuale (reparcelare §i creare cale de acces”, proiect
12/07. 2023 proiectant S.C. ARHIGRAPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafaid teren=

2313mp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rdscanu lonut si Rascanu Elena-Simona.

JUSTIFICARE

Necesitatea avizdrii, “Modificare P.U.Z. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-
2016 in vederea construirii de locuinte individuale (reparcelare §i creare cale de acces”,
proiect 12/97. 2023 proiectant S.C. ARHIGRAPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafatd
teren= 2313mp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rascanu lonuf si Rascanu Elena-Simona.

n scopul evidentierii situatiei actuale, a problemelor si a propunerilor de dezvoltare
urbanist.cd a comunei Aroneanu si a localitatilor componente, din punct de vedere al
amenajirii teritoriului, in corelare cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului
Judetului Iasi (PATJ), cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional si
cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - sectiunile I + V,
precum si cu "Strategiile de dezvoltare §i planificare a teritoriului judefului lagi"” - strategii

elaboratz de Consiliului Judetean lasi.

DOMENII DE UTILIZARE:

- Lucrarea se va constitui intr-un instrument operational practic aflat la indeména
Consilitlui Local si al Priméariei Comunei Aroneanu, care hotdrasc strategiile de dezvoltare si
amenajare a teritoriului ce il administreaza.

- Regulamentul aferent lucrarii va sta la baza elabordrii tuturor documentelor si
documentatiilor pentru aprobarea constructiilor de locuinte si a celorlalte obiective de utilitate
publica.




EFECTE ECONOMICE SI SOCIALE SCONTATE:
- Lucrarea va putea contribui indirect la cresterea nivelului de trai al populatiei prin

gaisirea unor solutii de amenajare a teritoriului care sa asigure un grad de confort acceptabil, o

suma de utilititi si obiective de utilitate public care s satisfaca nevoile colective in spatiul

administrativ.

BAZA JURIDICA:
Planul urbanistic general este elaborat in conformitate cu prevederile actelor

normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele

acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se menfioneaza:

Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor;
Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;
Legea nr. 18/1991 - a fondului funciar;
Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publicd;
Legea nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar i a publicitdtii imobiliare;
Legea nr. 137/1995 - privind protectia mediului (modificatd prin Legea nr. 159/1999);
Legea nr. 82/1998 - pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;
Legea nr. 107/1996 - a apelor;
Legea nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;
H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Codul civil;
Ordinul ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 21/N/10.04.2000
pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
Urbanism;
Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei;
Ordinul comun nr. 214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Péadurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritorului.

Documentatia se va elabora, in principal, in conformitate cu :



- Legea 50/1991 (republicatd in 1997) privind autorizarea executérii constructiilor si
unele mésur- pentru realizarea locuintelor

- Ordinul 91/1991 al M.L.P.A.T. privind continutul documentatiei de urbanism si
amenajarea teritoriului

- Legea 71/1996 privind aprobarea PATN - sectiunea I - Cai de comunicatie

- Legea 171/1997 privind aprobarea PATN - sectiunea II - Apa

- Legea 5/2000 privind aprobarea PATN - sectiunea III - Zone protejate

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

- Legea 351/2001 privind aprobarea PATN - sectiunea IV - Reteaua de localitati

- Legea 575/2001 privind aprobarea PATN - sectiunea V - Zone de riscuri natural

MODUL DE ELABORARE:

La baza avizdrii, Modificare P.U.Z. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-
2016 in vedzrea construirii de locuinte individuale (reparcelare §i creare cale de acces”,
proiect 12/07. 2023 proiectant S.C. ARHIGRAPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafaic
teren= 2313mp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rascanu lonut si Rascanu Elena-Simona
se afla:

- Ordinul M.L.P.A.T nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor de urbanism;

- Ordinul M.L.P.AT nr. 80/N/18.X1.1996, Ghid cuprinzédnd precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentului local de urbanism de cétre
Consiliilz lozale;

- Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de
elaborare si confinutul - cadru al Planului urbanistic general.

- Ordinul M.L.P.A.T nr. 176/N/16.08.2000 Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului urbanistic zonal.

EAZA SI SURSELE DE DOCUMENTARE, SUPORTUL TOPOGRAFIC

A. Baza documentara

Cocumentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului de echipare edilitara, intocmite
anterior:

- Plen Urbanistic General comuna Aroneanu - pr. nr. 14.275/97 - intocmit de SC
HABITAT PROIECT SA IASIL
E. Surse de documentare

Planul Urbanistic Zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului elaborate anterior, si anume Planul de Amenajare al
Teritoriului Judetului Iasi si Planul Urbanistic General al Comunei Aroneanu. Pentru
fundamentare planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de coordonare a dezvoltirii
urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.



SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata se afld in partea de NE a satului Sorogari, comuna Aroneanu, la

1,5km de limita zonei locuite, relationarea cu localitatea se face prin intermediul drumului
comunal;

Amplasamentul are urmatorii vecini: la nord si vest, proprietati private
neconstruite, la sud, proprietiti private, la est, drum comunal.
Pentru construirea cladirilor propuse se urmaresc urmatoarele scopuri :

- delimitarea suprafetei construibile corespunzatoare unui P.O.T. de 25% ;
- Indltimea maximd a obiectivului de 9,0m conform Aviz AACR;
-C.U.T. maxim 0,75;

Bilant propus Suprafata Procent%
(mp)

Constructii -Arie construitd 578,25 25

Platforme circulabile betonate 809,55 35

Spatii plantate 925,2 40
2313 100

Bilant existent

Constructii -Arie construitd 90 3,89

Platforme circulabile betonate 113,33 4,90

Spatii plantate 2109,67 91,21
2313 100

intocmit,

ing. Géleata Gheorghe
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