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NR. 21.112 din 17.12.2024
REFERAT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Gdleatd Gheorghe, inspector cu atribulii in domeniul urbanismului qi

amenaj6rii :eritoriului in cadrul aparatului propriu de specialitate a Consiliului Local al

Comunei Aroneanu, aduc la cunostinta Consiliului Local si Primarului comunei Aroneanu,

necesitatea aprobarii ,,Modificare P.U.Z. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-2016

invederza construirii de locuinle individuale (reparcelare;i creare cale de acces", proiect
12/07. 2021 proiectant S.C. ARHIGMPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafald teren:

2313mp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rdscanu lonul ;i Rd;canu Elena-Simona.

ruSTIFICARE

Neresihtea avizdrii, "ModiJicare P.(1.2. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-
2016 tn veCerea construirii de locuin{e individuale (reparcelare ;i creare cale de acces",
proiect 12n7. 2023 proiectant S.C. ARHIGMPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafald
teren: 231-?mp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rd;canu lonu!;i Rd;canu Elena-Simona.

in s:opul evidenlierii situaliei actuale, a problemelor gi a propunerilor de dezvoltare

urbanist-cd a comunei Aroneanu gi a localitElilor componente, din punct de vedere al

amenajSrii teritoriului, in corelare cu prevederile Planului de Amenaj are a Teritoriului

Judetului Iagi (PATJ), cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional gi

cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional (PATN) - secfiunile I + V,

precum Si an "strategiile de dezvoltare Si planifi.care a teritoriului judetrului IaSi" - strategii

elaborata de Consiliului Judetean Ia;i.

DOMENII DE UTILIZARE:

- Lucrarea se va constitui intr-un instrument operalional practic aflat la indem6na

Consiliului Local gi al Primdriei Comunei Aroneanu, care hotdrdsc strategiile de dezvoltare qi

amenajme a teritoriului ce il administreazd.

- Regulamentul aferent lucrdrii va sta la baza elabordrii tuturor documentelor qi

documertatiilor pentru aprobarea construcliilor de locuinte gi a celorlalte obiective de utilitate

public6.
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EFECTE ECONOMICE $I SOCIALE SCONTATE:

- Lucrarea va putea contribui indirect la creqterea nivelului de trai al populaliei prin

gdsirea unor solulii de amenajare a teritoriului care sd asigure un grad de confort acceptabil, o

sum[ de utilitali gi obiective de utilitate publicd care sd satisfacd nevoile colective in spaliul

administrativ.

BAZA.IURIDICA:
Planul urbanistic general este elaborat in conformitate cu prevederile actelor

normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele

acte normative, cu implicalii asupra dezvoltdrii urbanistice, se menlioneazd'.

o Legea rv. 50ll99l - privind autorizarea executdrii construcliilor qi unele mdsuri pentru

r eahzar ea I o cuinlel or ;

. Legea nr. 1011995 - privind calitateain construcfii;

. Legea nr. l8ll991- a fondului funciar;

o Legeanr.2l3l1998 - privind proprietatea publicd 9i regimul juridic al acesteia;

. Legea nr. 5411998 - privind circulalia juridici a terenurilor;

o Legea nr.3311994 - privind exproprierea pentru o cauzd. de utilitate publicd,

. Legea nr. 7l1996 - a cadastrului imobiliar gi a publicitalii imobiliare;

. Legea nr.13711995 - privind protecfia mediului (modificatd prin Legea nr. 15911999);

o Legea nr. 8211998 - pentru aprobarea O.G. nr. 4311997 privind regimul juridic al

drumurilor;

. Legea nr. I0711996 - a apelor;

o Legea m. 4117995 - privind proteclia patrimoniului national;

o H.G.R. rtr.52511996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

. Codul civil;

. Ordinul ministrului Lucrdrilor Publice gi Amenajdrii Teritoriului nr. 2llNl/l0.04.2000

pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea qi aprobarea Regulamentelor locale de

Urbanisrn;

. Ordinul ministrului Sdnatalii nr. 53611997 pentru aprobarea Normelor de igiend gi a
recomanddrilor privind mediul de viala al populaliei;

o Ordinul comun nr. 214lRTll6AtrN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pddurilor qi

Protecliei Mediului qi al ministrului Lucrdrilor Publice qi Amenajdrii teritoriului pentru

aprobarea procedurilor de promovare a documentaliilor gi de emitere a acordului de

mediu la planurile de urbanism qi de amenajare a teritorului.

Documentafia se va elabora, in principal, in conformitate cu :
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- Legea 50ll99l (republicatdin 1997) privind autofizarea execut[rii construcliilor qi

unele misur pentru reahzarea locuinlelor

- Or,linul 9111991 al M.L.P.A.T. privind conlinutul documentaliei de urbanism qi

amenaj area reritoriului

- Legea 7l11996 privind aprobarea PATN - secliunea I - CAi de comunicalie

- Legea 17111997 privind aprobarea PATN - secliunea II - Apa

- Legea 512000 privind aprobarea PATN - secliunea III - Zone protejate

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului

- Legea 35ll200l privind aprobarea PATN - secliunea IV - Releaua de localitSli

- LeEea 51512001privind aprobarea PATN - secliunea Y - Zone de riscuri natural

NIODUL DE ELABORARE:

La btza avizdrtr, Modificare P.U.Z. existent aprobat prin H.C.L. nr. 49 din 27-04-

2016 in vecfurea construirii de locuinle individuale (reparcelare .si creare cale de acces",

proiect 12/07.2023 proiectant S.C. ARHIGRAPH S.R.L., arh. Alin Rubnicu, Suprafa{ii

teren: 23lhnp, nr. cad. 67820, 67821 beneficiari: Rd;canu lonul;i Rd;canu Elena-Simona

se afld:

- Orlinul M.L.P.A.T nr. 9lll991 privind formularele, procedura de autorrzare qi

conlinutul drrcumentaliilor de urbanism;

- Orlinul M.L.P.A.T nr. 80A{/18.XI.1996, Ghid cuprinzdnd precizdri, detalieri qi

exemplificdri pentru elaborarea qi aprobarea regulamentului local de urbanism de cdtre

Consiliil: 1o;ale;

- Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de

elaborare qi conlinutul - cadru al Planului urbanistic general.

- Ordinul M.L.P.A.T ru. 1764{/16.08.2000 Ghid privind metodologia de

elaborare qi conlinutul - cadru al Planului urbanistic zonal.

EATA $I SURSELE DE DOCUMENTARE, SUPORTUL TOPOGRAFIC

A,.B:r;a documentard

tocumentaliile de urbanism gi amenajarea teritoriului de echipare edilitar[, intocmite

anterior:

- Plan Urbanistic General comuna Aroneanu - pr. m. 14.275197 - intocmit de SC

HABIT,/.T I,ROIECT SA IA$I.
E. Surse de documentare

Planul Urbanistic Zonal are in vedere datele qi propunerile din documentaliile de

urbanisrr gi amenajarea teritoriului elaborate anterior, qi anume Planul de Amenajare al

Teritoriului Judelului IaEi gi Planul Urbanistic General al Comunei Aroneanu. Pentru

fundamerrtare planului urbanistic zonal gi realizarca funcliilor de coordonare a dezvoltarii

urbanistice zunt necesare studii de fundamentare.



SITUATIA EXISTENTA

Zona studiatd se afld in partea de NE a satului $orogari, comuna Aroneanu, la

1,5km de limita zonei locuite, relalionarea cu localitatea se face prin intermediul drumului

comunal;

Amplasamentul are urmatorii vecini: la nord Ei vest, proprietdli private

neconstruite, la sud, proprietdli private, la est, drum comunal.

Penfi'u construireq cladirilor propuse se urmaresc urntatoctrele scopuri :

- delimitarea suprafetei construibile corespunzatoare unui P.O.T. de 25% ,'

- indllimea maximii a obiectivului de 9,0m conform Aviz AACR,'
-C.U.T. maxim 0,75;

Bilan! propus Suprafayd
(mp)

Procento%

C o ns truc{ii -Ar ie c ons truit it t7R )5 25
P I atforme c ir cul abil e b e t onat e 809,55 35
Spatii plantate 925,2 40

2313 100
Bilant existent
C onstructii -Arie cons truitir 90 3,89
P I atforme cir cul ab il e b e t onat e I 13,33 4,90
Spatii plantate 2 r 09,67 91,21

4111
ZJlJ 100

intocmit,

ing. G[leatd Gheorghe
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