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ANEXA NR.2
TEMA DE PROIECTARE

Studiu de fezabilitate
Complex agrement Aquapark

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Complex agrement Aquapark

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARUL MUNICIPIULUI BEIUS, Ec.POPA GABRIEL-CATALIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL BEIUS

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructlel
existente, documentatie cadastralid — conform certificat de urbanism

Zona studiata se afla in municipiul Beius — locatie pe care o va stabili Consiliul local al municipiului
Beius

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintia a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

- Amplasamente potentiale:
1. Zona unitatii militare — teren solicitat pentru transfer;
2. Zona situata la iesirea din municipiul Beius spre Stei partea stanga;

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Exista acces spre ambele zone, dar va fi necesar amenajarea unor accese suplimentare.

c) surse de poluare existente in zoni;
- cosuri de fum, autovehicule, activitati specifice pietelor.



d) particularititi de relief — Beiusul se giseste la altitudinea de 190 m deasupra marii, la confluenta
Vaii Nimaiesti cu Crisul Negru, in asa numita Depresiune a Beiusului.
Din punct de vedere al reliefului Municipiul Beius, este inconjurat de lanturi muntoase cele mai inalte
creste ale Apusenilor, Muntii Bihor, Muntii Codru Moma, Masivul Vladeasa si Padurea Craiului.
Municipiul Beiug este agezat pe malul drept al Crisului Negru, fiind stribatut de Valea Nimdiesti
(afluent al acestuia), care imparte orasul in doud parti.

e) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;
- in zonele studiata nu sunt retele tehnico-edilitare;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;
- in functie de realitatea din teren coroborat cu contractele incheiate de municipiul Beius cu
proprietarii retelelor, respectiv coroborat cu avizele obtinute;

g) posibile obligatii de servitute;
- se vor depune in format electronic planurile de situatie cu limitele proiectate pentru obiectivele de
investitie n vederea stabilirii situatiei juridice a terenurilor afectate si obtinerea actelor care si
confere dreptul de a obtine autorizatia de construire pentru executia lucririlor.

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriiri de interventii, dupa
caz;

- nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
- PUG al municipiului Beius

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

- In zond nu existd monumente istorice sau situri arheologice;

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;
- complex si zona de agrement

b) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare;

Se propune realizarea unui complex reprezentativ, modern, care sd intre in armonie atat cu
fondul construit, cét si cu elementele naturale inconjuritoare.

Structura functionald se va gandi in jurul a doua functiuni majore care pot coexista: petrecerea
timpului liber si spatiul verde aferent constructiilor decorative si utilitare (in asa fel gandit incat si fie
benefice tuturor persoanelor inclusiv celor cu dizabilitati).

Suprafata complexului destinatd pentru petrecerea timpului liber si spatiul verde va fi de
aproximativ 6 ha. Aceasta suprafati va putea fi extinsa intr-o etapa ulterioara, in functie de necesititile
aproximativ 1500 persoane/zi/timp de vara.

Pentru a da un caracter de unicitate investitiei, in plastica arhitecturala a ansamblului vor fi
preluate elemente din traditia locala a “Tarii Beiusului”.



Complexul de agrement Aquapark Beius va fi constituit din:

b1) Corp cladire principala — ANSAMBLU BAZINE ACOPERITE (suprafata desfasurata ~
8.000mp):

- casa de bilete;

- vestiare cu minim 1500 de dulapuri;

- birouri si spatii administrative;

- spatii comerciale;

- spatii de alimentatie publica;

- un ansamblu de bazine acoperite care sa functioneze atat pe timp de vara, cat si pe timp de
iarna cu urmétoarele functiuni: bazin pentru adulti, ansamblu bazin si loc de joaca acvaticpentru copii,
ansamblu tobogane pe categorii de varsta — minim 3, bazin de legatura cu bazinele exterioare, spatii
pentru sezlonguri minim 300, jacuzzi — minim 2 cu o capacitate de minim 10 persoane fiecare.
Adancimea apei va corespunde in functie de destinatia si specificul fiecaruia conform prevederilor
legale;

- grupuri sanitare pentru femei (previzut cu salon “Mama si copilul™), barbati, persoane cu
dizabilitati, tinAndu-se cont de capacitatea complexului si de normele sanitare In vigoare pentru astfel
de obiective;

- ansamblu Wellness & SPA care sa deserveasca minim 30 de persoane simultan si care va
cuprinde mai multe tipuri de sauna (uscata, umeda, cu infrarosii etc), sali de masaj, aromaterapie,
jacuzzi, bazin de mica adancime (20-30 cm, pentru mersul prin apa).

- salon de relaxare;

- punct de prim ajutor;

- spatii anexe; ‘

- spatii tehnice aferente.

b2) Bazine exterioare care sa functioneze pe timpul verii:

- bazin de inot cu dimensiunea de 50x25m pentru adulti;

- bazin cu valuri;

- ansambluri de bazine exterioare (care si includa zone jacuzzi), sisteme de atractii acvatice
si fantani;

- Zona pentru copii si familii: traseu acvatic (bazin) lazy river si traseu acvatic (bazin) lazy
river; '

- piscine si bazine pentru copii si adulti, cu suprafata totala de minim 4000 mp; constructii
pentru cdtdrat, amplasate in bazin. Adancimea apei va corespunde in functie de destinatia si specificul
fiecaruia;

- ansamblu tobogane exterioare independente, inclusiv tobogan tip ,,Tornado” si tip
,,Mammoth”, cu bazinele de aterizare aferente si mobilier specific in bazinele pentru copii;

- dusuri exterioare;

- plaja exterioara in jurul bazinelor si separat loc de plaja (suprafatd nisip, suprafata inierbata,
sezlonguri, hamace); ‘

- grupuri sanitare pentru femei, barbati, persoane cu dizabilitati;

- cladiri independente pentru alimentatie publica;

- foisoare din lemn;

- zone de odihna acoperite cu panza tensionata;

- zona nisip pentru jocuri cu bile; zona jocuri (darts); zona fitness echipatd (pe suprafata cu
covor de tartan);

- spatii tehnice aferente.

b3) Spatiu de agrement:
- 2 terenuri multifunctionale pentru sport in aer liber (volei de plajd, badminton, tenis cu
piciorul, streetball etc.);



- Kids Zone: loc de joaca pentru copii in aer liber pe diferite varste cu tematici diferite, banc
de nisip (preferabil la nivel, pentru evitarea accidentelor), leagane-cumpene, leagane cu miscare
pendulara (barcuta, mic avion etc.), leagane carusel, bazin de mica adancime (20-30 cm, jucarii
flotante), constructii pentru catarat, piste pentru patine cu role, biciclete, panouri de beton pentru
desenat cu creta, loc destinat jocurilor sportive statice (boardgames, sah, remi) etc.

- punct de colectare deseuri selective;

- amenajare baze de observare pentru post salvare acvatica—salvamar

- spatii tehnice aferente.

Spatii tehnice:
- centrala termica echipata cu surse regenerabile;
- centrala filtrare piscine si trasee acvatice;
- gospodarie de apa de incendiu;
- grupuri electrogene.

Caracteristici ale cladirilor:

Se va avea in vedere adaptarea amenajarilor propuse la morfologia terenului, astfel ca
ansamblul proiectat sa se integreze cat mai bine in cadrul natural existent si sa puna in valoare
potentialul turistic al zonei. Se va tine cont la tematica aleasa de relatia intre ansamblul de simboluri
din istoria locului.

Amplasarea cladirilor: - conform prevederilor, in perimetrul construibil;

Regimul de inaltime: - cladirile administrative- P sau max P+1E, zona de intrare- P;

Structura: se doreste realizarea infrastructurii din beton armat, suprastructura putind fi BA,
lemn, metal sau mixta. Inchiderile se vor realiza din materiale durabile, de buna calitate, vor fi apreciate
zonele vitrate ample, intrepatrunderea zonelor interioare cu cele exterioare, folosirea materialelor
naturale: piatra, lemn.

Acoperis din materiale moderne.

Finisaje interioare si exterioare -superioare- se vor folosi materiale de calitatea 1.

Pentru fiecare cladire in parte vor fi cuprinse si dotérile specifice: mobilier, obiecte sanitare,
corpuri de iluminat (cu leduri), vegetatia de sera.

Cladirile vor trebui sa indeplineasca criteriile de performanta energetica, consum de energie,
stabilite conform prevederilor legale in vigoare si sa fie adaptate persoanelor cu dizabilitati.

Solutiile alese pentru constructii §i asigurarea cu utilititi vor fi determinate astfel incat costurile
de mentenenta sa fie minime.

Asigurarea cu utilitati:

- Incalzirea apei se va realiza cu un sistem de pompe de caldura geotermale;

- Ventilarea spatiilor se va face cu echipamente cu recuperarea de caldura, se va asigura
deumidificarea zonelor cu piscine acoperite;

- Sevaavea in vedere recuperarea energiei din apa uzata termic;

- Sursa de incalzire: - surse de energie regenerabila: pompe de caldura etc.;

- Retea de comunicatii de date;

- Toate retelele de incinta se vor realiza subteran, eventualele echipamente supraterane nu
vor fi amplasate in zona cdilor de comunicatie si vor fi tratate arhitectural;

- In corpul principal se va prevedea incalzire - racire cu sisteme radiante in pardoseala si
tavane;

- Se va realiza iluminat public, stalpii de iluminat vor fi din metal, abordare moderna,
corpurile de iluminat cu leduri;

Se va realiza sistem de supraveghere - atat in cladiri - zonele publice, cat si in incinta
complexului.

Amenajari exterioare:

- Realizarea de drumuri si alei de acces in incinta complexului care sa asigure o deplasare
facila in interior, cu dale sau alei inierbate;

- Amenajare peisagistica — mobilier urban care sa deserveasca persoanele, inclusiv cele cu
dizabilitéfi, zone plantate inclusiv pentru persoane cu dizabilititi (deficiente de vedere: vor fi amplasate



tablite cu denumirea plantelor scrise in alfabetul Braille, deficiente locomotorii etc.), locuri de odihna,
aliniament de arbori si arbusti de-a lungul aleilor si cailor de acces;

- Locuri de joaca pentru copii pe varste diferite si cu tematici atractive, zona de fitness in
aer liber pentru adulti — inclusiv echipamentele;

- Realizarea unei imprejmuiri transparente a intregii incinte, cu inél{imea de max 2,2 m, un
acces principal, automatizat si unu/doud accese secundare pentru administrarea complexului.

Caracteristici ale cladirilor:

Cladirile vor indeplini criteriile de performanta energetica, consum de energie pentru incalzire
de maximum 30kWh/mp, stabilite conform prevederilor legale in vigoare si sé fie adaptate persoanelor
cu dizabilitati.

2.4. LEGISLATIE SI STANDARDE APLICABILE

Proiectul se va conforma standardelor in vigoare la data intocmirii documentatiei respectinv
va avea in vedere: |

- H.G. nr. 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului general
pentru obiective de investitii i lucréri de interventie;

- Ordinul nr.119/2014 al Ministrului sinétatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sinétate
publica privind mediul de viata al populatiei

- Ordinul MLPTL nr. 649/2001 privind aprobarea normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap

- Normativ privind adaptarea cladirilor civile din spatiul urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000

- PUZ Nucleu III Turism Turda;

-LEGEA Nr. 50din 29 iulie 1991 *** Republicata privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii

- LEGEA Nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor etc.

3. MODUL DE REALIZARE AL FAZELOR PROIECTULUI CONFORM CERINTELOR
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Proiectarea lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor standardelor aplicabile europene,
adoptate sau in curs de adoptare de catre institutul roman de standardizare, standardelor elaborate de
organisme tehnice recunoscute international, manualelor de referinta etc.

3.1. DATA DE INCEPERE

Termenul pentru inceperea indeplinirii obligatiilor contractuale de cétre proiectant va fi
comunicat prin ordinul de incepere a contractului, emis de autoritatea contractantd in cel mult 10 zile
de la data comunicirii constituirii garantiei de buna executie. Garantia de bund executie a contractului
se constituie in maxim 5 zile de la semnarea contractului de citre ambele parti.

3.2. DURATA CONTRACTULUI

Durata contractului de servicii de proiectare va fi conform caietului de sarcini.

3.3. METODOLOGIA SI PLANUL DE LUCRU PENTRU PRESTAREA SERVICIILOR

Serviciile de proiectare vor fi achizitionate de la un singur ofertant (proiectant general)
care sd indeplineascd conditiile impuse de autoritatea contractant.

Proiectantul general are obligatia de a coordona si corela toate proiectele pe specialitati
(arhitecturd, constructii, instalatii etc.) in vederea respectdrii principiilor de amenajare a unui complex
acvatic prevazute in tema de proiectare, astfel incit sa nu existe neconcordante intre solutiile propuse
prin acestea.

Obiectul contractului de servicii, ce urmeazd a fi atribuit, constd in elaborarea
documentatiei tehnico-economice (pe faze de proiectare) realizata in conformitate cu prevederile



Hotarérii Guvernului Romaéniei nr.907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii §i lucréri de interventii si a Instructiunilor de aplicare a
acesteia si in corelare cu cerintele prevazute in Programul Operational Regional Nord-Vest, cu scopul
obtinerii unui cuantum important al finantérii din fonduri europene. Astfel:

- se va elabora Studiul de fezabilitate ;

-se vor realiza ridicari topografice pentru a prezenta situatia existenta si stabilirea suprafetei exacte,
studiul topografic va fi vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar;

- se va realiza studiul geotehnic;

-se vor elabora documentatiile pentru avize / acorduri / autorizatii, se vor depune direct la unittile
avizatoare, se vor sustine (acolo unde e cazul) si se vor obtine avizele / acordurile / autorizatiile
aferente;

a) numir estimat de utilizatori;
- se estimeaza ca aprox. 20000 persoane vor utiliza Complexul de agremant Aquapark Beius;

b) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei / functiunilor propuse;
Conform Hotarare nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, Cap.1.6.2.1 — durata normali de functionare a
case de sanatate, bai publice si baze de tratament este de 28-42 ani.

¢) nevoi/solicitari functionale specifice;
* documentatiile se vor elabora in volume distincte, pe faze de proiectare:

o studiul topografic — 3 exemplare;
. studiul geotehnic - 3 exemplare;
" Studiu de fezabilitate - 3 exemplare

» studiul topografic va fi verificat de catre Primaria Municipiului Beius pentru a se stabili eventuale
exproprieri daca e cazul;

* studiul topografic va fi vizat de OCPI
® se va stabili categoria de importantd a lucrérii;
* documentatiile tehnice se vor intocmi in sistem stereografic 1970;

* proiectantul va elabora documentatiile pentru avize / acorduri / autorizatii, le va depune direct la
unitatile avizatoare, le va sustine (acolo unde e cazul) §i va obtine avizele / acordurile / autorizatiile
aferente; certificatul de urbanism se va pune la dispozitia proiectantului;

* documentafia pentru obtinerea avizelor se va redacta in 2 exemplare pentru fiecare avizator si va
contine: memoriu tehnic, plan de situatie sc 1:500; fisa tehnica/cerere tip completatd/semnati si stampilata;
certificat de urbanism;

* documentatia pentru Agentia pentru Protectia Mediului se va elabora conform continutului cadru
previzut in anexa 5 din Ordinul 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluirii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, se va specifica si justifica necesitatea
sacrificarii unor arbori (daca va fi cazul);

* taxele pentru obtinerea avizelor, acordurilor, altor studii necesare, care vor sta la baza elaboririi
documentatiilor, vor fi achitate de catre beneficiar;

* documentafia tehnico-economicd se va preda si pe suport magnetic, planul de situatie se va preda si in
format editabil (.dwg sau .dxf);



* in estimarea lucrdrilor proiectantul va avea in vedere inclusiv cheltuielile privind transportul si
depozitarea deseurilor nepericuloase rezultate in urma procesului de executie, conform Hotérare nr. 1.061
din 10 septembrie 2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméaniei —
cheltuielile se vor cuprinde in cheltuielile indirecte cu precizarea in documentatie;

» se vor preda inclusiv antemésuratorile pe categorii de lucrari si pe obiecte si se vor intocmi liste de
cantitati de lucrari cu incadrare in articole de deviz conform Indicator de norme de deviz 1981;

= se vor elabora extrasele de materiale, manopera, utilaj si transport;
. se va elabora planul de securitate si sanatate;
. documentatiile se vor elabora cu respectarea legislatiei in vigoare la data predarii acesteia.

Continutul documentatiilor va respecta intocmai prevederile legale in vigoare, vor fi complete, in
concordanta cu tema de proiectare si cu realitatea din teren.
Toatd documentatia aferenta proiectului elaborata sub orice forma este §i va ramaéne in proprietatea
Consiliului Local al municipiului Beius — Primariei municipiului Beius.

d) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
- se vor avea in vedere cele stabilite prin PUG al municipiului §i prin avizele emise;
- nu se vor sacrifica copaci, pomi, arbusti doar in mod justificat si in baza acordului Agentiei pentru
Protectia Mediului;
- se vor utiliza cu preciddere materiale eficiente economic si care nu dduneaza mediului inconjurétor;

¢) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului;
- dimensionarea ansamblului Complex de agrement Aquapark Beius va tine cont de cerintele
beneficiarului, luandu-se in calcul date de perspectiva pentru urmatorii ani, de reglementarile tehnice
in vigoare.

SEF BIROU TEHNIC
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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea fazelor de proiectare Nota conceptuala si Tema de proiectare in vederea
elaborarii documentatiei tehnico economice faza Studiu de fezabilitate (SF) pentru obiectivul de
investitii ,,Complex agrement Aquapark”.

1. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin Expunerea de motive a Primarului Municipiului nr. se supune dezbaterii si
aprobarii consiliului un proiect de hotarare cu privire la aprobarea fazelor de proiectare Nota
conceptuala si Tema de proiectare in vederea elaborarii documentatiei tehnico economice faza SF
pentru obiectivul de investitii ,,Complex agrement Aquapark”.

a) Deficiente ale situatiei actuale
Nu exista la nivelul municipiului Beius un complex de agrement tip Aquapark.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii — Construirea unui
complex modern pentru agrement care va include si o baza de tratament. Prin faptul ca
municipiul Beius a fost declarat statiune turistica de interes local, prin existenta apei
geotermale se poate dezvolta ca statiune turistica, atragerea de investitori si cresterea
veniturilor la bugetul local.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerezolvarii obiectivului de investitii — in cazul
nerezolvarii obiectivului de investitii locuitorii din municipiul Beius, localitatile din zona si
potentiali turisti nu vor putea beneficia de conditii moderne de agrement si tratament, respectiv
dezvoltarea ca statiune turistica nu va avea dinamica scontata.

Pentru anul 2021 municipalitatea propune elaborarea documentatiilor necesare promovarii
obiectivului de investitii ,,Complex agrement Aquapark” faza Studiu de fezabilitate (SF).

In conformitate cu prevederile HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare
si continutul- cadru al documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, documentatiile tehnico economice se elaboreaza pe etape.

Corespunzator etapei I sunt Nota conceptuala si Tema de proiectare a caror elaborare este in
sarcina beneficiarului.

3. ANALIZA ECONOMICA SI TEHNICA
Prin elaborarea documentatiilor se va analiza din punct de vedere financiar si tehnic oportunitatea
investitiei.
- functiune dominanta:complex de agrement;
- functiuni complementare admise: spatii inchiriate sau concesionate societatilor comerciale .
Finantarea se va face din fonduri de la bugetul local.




4. LEGALITATEA INVESTITIEI

Sustinerea din punct de vedere legal a investitiei propuse este fundamentata pe prevederile
urmatoarelor acte normative :

* Prevederile HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

* Art. 35, din Legea 273/2006 privind finantele publice locale;

* Art.129 alin.2 lit.b si d, alin.4, lit.d, alin.7, lit.f, art.136 alin.8 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ. ‘
Fata de cele prezentate, propunerea privind elaborarea unui proiect de hotarare cu privire la aprobarea
fazelor de proiectare Nota conceptuala si Tema de proiectare in vederea elaborarii documentatiei
tehnico economice faza SF pentru obiectivul de investitii ,,Complex agrement Aquapark”,
consideram ca este oportuna si legala, drept pentru care s-a intocmit proiectul de hotarare propus care
va f1 supus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al MunicipiuluiBeius.

SEF BIROU TEHNIC,
ing.Budau Vasil




