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COMPARTIMENTUL DE URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 2899 din 13/03/2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC SI/SAU DOMENIU PRIVAT AL
COMUNEI MIHAI VITEAZU aferenta obiectivului de investitie:

,CONSTRUIRE FABRICA ULEI ALIMENTAR si SILOZURI pentru MATERIE PRIMA”
Asupra imobilul inscris in CF 58199 UAT Mihai Viteazu situat in comuna Mihai Viteazu, jud. Cluj,
Avénd ca beneficiar pe COOPERATIVA AGRICOLA PODISUL TRANSILVANIEI COOPERATIVA AGRICOLA,

Subsemnata Muntean Ana-Maria, consilier cu functia de responsabil urbanism si amenajarea teritoriului al comunei Mihai
Viteazu, avand in vedere prevederile art. 46 si art. 49 din Legea nr. 350/2001, modificata prin OUG nr. 7/2011, pentru Amenajarea
Teritoriului i Urbanismul, am constatat si propun urméatoarele:

DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI:
Este propusa construirea unei Fabrici de procesare seminte oleaginoase, avand o capacitate de procesare de 450
tone/zi floarea soarelui (sau 350 tone/zi rapitd sau 320 tone/zi soia) in uleiuri.
Instalatia de productie va avea un regim de functionare de 330 zile pe an.
Fabrica va fi deservita de un numar de 68 persoane.
Noua fabricé de procesare seminte oleaginoase va avea in componenta urméatoarele unitéti/obiecte:
+ Unitatea de de receptie si stocare materii prime (seminte) — U100
+ Unitatea de procesare produse oleaginoase, U200 si U300; va fi alcatuitd din sectia de preparare (decojire
si presare) si sectia de extractie ulei din turta rezultatd de la sectia de preparare cu o capacitate (alternativa) de: 450 tone/zi
floarea soarelui; 350 tone/zi rapita si 320 tone/zi soia.
+ Unitate de producere energie termica (abur) — cazan ce va utiliza ca sursa de energie cojile de floarea
soarelui rezultate din procesele proprii de productie.
+ Unitatile de producere utilitati necesare instalatiei de obtinere uleiuri alimentare.
+ Unitate stocare uleiuri brute (Parc Rezervoare metalice verticale);
+ Unitate stocare fainuri sroturi proteice.
Coaja de floarea soarelui (biomasa) este un subprodus in fluxul tehnologic de procesare seminte oleaginoase, dar este
valorificata si utilizatd pentru obtinerea intregii cantitati de energie termica la centrala proprie.
Coaja de soia este utilizata drept furaj pentru animale (subprodus).

SURSE DOCUMENTARE

Certificatul de Urbanism nr. 90 din 07.09.2023 emis de Comuna Mihai Viteazu
D.T.A.C. elaborat de LUDAN ENGINEERING S.R.L.

PUG si RLU Mihai Viteazu.

REGIMUL JURIDIC

Terenul pe care Cooperativa “Podisul Transilvaniei” doreste sa realizeze investitia este amplasat la limita dintre
comunele Mihai Viteazu si comuna Moldovenesti, judetul Cluj Terenul apartine intravilanului extravilanului U.A.T. Mihai Viteazu -
Zona Unitatilor Agricole UA, categoria de folosinta fiind curti constructii.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR PROPUSE

A. Unitate de receptie si stocare materii prime - U100
1. O unitate de stocare de tip siloz celular, care va asigura stocul tampon de saméanta pentru 50 de zile. Unitanea de
stocare seminte oleaginoase va avea in componenta 6 celule cu o capacitate de 6x10.000m3 cu unitate de conditionare a
semintelor oleaginoase (curatire, uscare si recirculare). Aprovizionarea cu materii prime (seminte de floarea soarelui, rapitd sau
soia) se face cu mijloace de transport rutier.
2. Unitatea de receptie materie prima va avea in dotare urmatoarele:
- Receptia cantitativa si calitativd a materiei prime
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- Unitatea de precurétire seminte care va consta din structura metalica deschisa

- Unitate de colectare impuritati reultate in urma conditionarii semintelor.

- Silozuri stocare seminte oleaginoase - 6 celule cu o capacitate de 6x10000 m?, avénd un regim de
inaltime de aproximativ 28 m si o suprafata totala ocupata de 4000 mp.

- Rampa auto de descdrcare a semintelor cu doud buncére de descdrcare a semintelor oleaginoase.
Acestea sunt deservite de doua cuve colectoare si echipamente de transport. Cele doua cuve au o capacitate de preluare de 50m3
fiecare, iar transportul produsului spre depozit se realizeaza prin intermediul a doud transportoare cu lant si racleti (redler) si
elevatoare cu cupe. Rampa de descracre este doatata de asemenea si cu un sistem de desprafuire.

B. Unitate de procesare produse oleaginoase, este deservitd de doua sectii de productie
U200 - Sectia de preparare (decojire si presare)
U300 - Sectia de extractie ulei din turta

C. Unitate stocare fainuri sroturi proteice - U400

Depozitul de stocare srot va fi de tip magazie inchisa, cu pereti din beton pana la o inaltime de 7m si dupa care cu tabla
cutatd, cu o amprenta la sol de aproximativ 1800 m2. Magazia de srot va fi deservitd de o rampé de incarcare a srotului in
camioane, incarcarea realizandu-se mecanizat cu ajutorul redlerelor si a elevatoarelor.

D. Unitate de producere energie termica — cazan biomasa (coji de floarea soarelui) - U600/U700

Cladirea centralei termice va fi realizata din structura prefabricatd din beton, inchisd cu panouri de tip "sandwich” si
structura metalica la interior, aferenta echipamentelor. Cazanul pe coaja va fi deservit de un cos gaze arse. Unitatea de producere
energie termica va fi deservitd de un depozit de coaja. Depozitul de coaja va fi de tip sopron inchis pe trei laturi, acoperit cu tabla
cu ziduri din beton pana la o Tnaltime de 7 si dupé cu tabla cutata.

E. Unitate stocare uleiuri brute (parc rezervoare metalice vertical) - U500

Parcul de rezervoare uleiuri brute va avea in componentd trei rezervoare din otel carbon:

- Rezervor de ulei brut 2 x 2000 m3

- Rezervor de ulei brut 1 x 1000 m3

Acestea vor fi amplasate intr-o cuva de retentie dimensionatd in conformitate cu standardele de proiectare in vigoare.
De asemenea, parcul de rezervoare va avea in componenta si o rampa de incarcare autocisterne complet echipata.

F. Unitatile de utilitati necesare noii unitati de procesare seminte oleaginoase

Asigurarea cu energie electrica — se va instala un punct nou de transformare

Asigurarea cu abur de joasa presiune (asigurat de centrala termica)

Statie aer comprimat (compresor aer comprimat ce se va amplasa in cladirea centralei termice)
Statie tratare apa bruta, apa de récire si apa demineralizata

Rezerva apa de incendiu si instalatiile de stingere

Retele de canalizare

G. Laborator Asigurarea Calitatii si Spatii Anexe: Vestiare personal, Atelier Tehnic, Birouri administrative.

Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita, suprafata spatii verzi, numar de locuri de parcare (daca
este cazul) — propus:

Supr. Parcela 65.680 mp

Supr. Desasurata totala (constructii propuse) 12.278,64 mp

Supr. Spatiu verde 13.145,43 mp (20.01%)
Supr. Teren liber de constructii 3456.78 mp

Supr. Platforme betonate/drumuri 36.371,56 mp

Supr. Construita totala (existent+propus) 12.706,23 mp

Supr. Desf. Totala (existent+propus) 13.627,64 mp

POT PROPUS 19.35%

CUT Propus 0,21
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Avéand in vedere cele de mai sus si caracterul lucrarii expuse, apreciez oportuna supunerea spre dezbaterea Consiliului
Local pentru proiectul de hotarare privind APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC $I/SAU
DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU aferenta obiectivului de investitie:

,CONSTRUIRE FABRICA ULEI ALIMENTAR si SILOZURI pentru MATERIE PRIMA”
Asupra imobilul inscris in CF 58199 UAT Mihai Viteazu situat in comuna Mihai Viteazu, jud. Cluj,
Avénd ca beneficiar pe COOPERATIVA AGRICOLA PODISUL TRANSILVANIEI COOPERATIVA AGRICOLA

URBANISM SI AMENAJARE TERITORIALA: Data:
ing. Ana-Maria MUNTEAN
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