ANEXA NR. |

La proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii unor parcele de teren cuprinse in

ANEXA NR |, care face parte integrantd din prezenta hotdrare
si identifica toate parcelele, conform ANEXEI NR. Il

e . 14/04-00. L3 2]

NR. NR. CADASTRAL SUPRAFATI\ ADRESA IMOBILULUI OBSERVATII
CRT.
1. 30767 250 m.p. Sat de vacanta
2! 30768 250 m.p. Sat de vacantd
3. 30933 250 m.p. Sat de vacantd
4, 30935 1000 m.p. Sat de vacanta
5 30934 250 m.p. Sat de vacanta
6. 30932 250 m.p. Sat de vacanta
P 30927 1000 m.p. Sat de vacantd
8. 30912 250 m.p. Sat de vacantd
9. 30786 250 m.p. Sat de vacanta
10. 30772 250 m.p. Sat de vacanta
11, 30773 250 m.p. Sat de vacanta
12: 30780 250 m.p. Sat de vacantd
13, 30781 250 m.p. Sat de vacantd
14, 30789 250 m.p. Sat de vacanta
15. 30788 © 250 m.p. Sat de vacanta
16. 30692 250 m.p. Sat de vacanta
17. 30696 250 m.p. Sat de vacanta
18. 30784 250 m.p. Sat de vacantd
PRIMAR

BEG NICOLAE




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA MARGA

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. 15 DIN 04.01.2021

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea, prin licitatie publica
a unor parcele de teren, identificate in ANEXA NR. 1
in conditiile si termenul Caietului de sarcini— ANEXA NR. 2

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit in vederea aprobdrii
organizarii licitatiei publice pentru concesionarea unor parcele de teren, situate
in comuna Marga, proprietatea privatd a comunei Marga, in scopul realizarii
unor case de vacanta.

Conform Planului Urbanistic General (PUG), terenul se afla in zona
Satului de vacant3. "

Potrivit Certificatului de Urbanism de Informare, parcelele
construibile din zona in care se afld terenul supus concesiondrii trebuie sa
indeplineascd cumulativ urmatoarele conditii: sd aibd front la strada de minim
10 m.p., adancimea sa fie mai mare decét frontul la stradd, adica de 25 m.p., sa
aib3 forma regulats. Prin exceptie, in cazul parcelelor ce nu indeplinesc aceste
conditii, construibilitatea va putea fi demonstrata prin elaborarea unui PUD, cu
conditia conformarii integrale la prevederile Regulamentului Local de urbanism
privind utilitatea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Parcela de teren luatd in studiu, avdnd o suprafatd mai mica decat
cea prevazutd in Regulamentul local de urbanism va putea deveni construibila
individual doar dupa elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu sau a unui Plan
Urbanistic Zonal. Totodat3, dacd potentialul concesionar ar detine in
proprietate un alt teren in imediata vecinatate a terenului concesionat, acesta
va putea extinde investitia si pe acest teren astfel incat parcela sa devina
construibild in conformitate cu reglementdrile urbanistice in vigoare. n aceasta
situatie, concesionarul va trebui s§ depund o propunere de constituire a unei
parcele mai mari, in coproprietate cu comuna Marga, ce se va supune aprobarii
Consiliului Local.




Concesionarul va avea obligatia obtinerii Autorizatiei de construire in
maxim 1 an de la atribuirea concesiunii si finalizarea constructiei in termenul de
valabilitate a Autorizatiei de construire.

Dupa finalizarea investitiei si notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a locuintei, concesionarul poate solicita achizitionarea terenului.

Fata de cele de mai sus,

in baza art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata si actualizata;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. a) din 0.U.G. 57/2019 - Cosul
administrativ;

PROPUNEM

1. Aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a unor parcele de teren, in
vederea construirii unor case de vacanta.

2. Aprobarea Caietului de sarcini pentru organizarea licitatiei publice Tn
vederea concesionarii terenului identificat la punctul 1 din prezentul
Raport de specialitate, Anexa nr. 1 la prezenta.

3. Aprobarea pretului de pornire a licitatiei — in valoare de 25 lei/m.p./an.
Redeventa stabilitd, in urma adjudecérii licitatiei, va fi indexatd de drept
anual, iIncepand cu cel de-al doilea an calendaristic, cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al comunei Marga,
urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator, conform
indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

4. Aprobarea duratei de concesionare de 49 ani, incepand cu data intrdrii in
vigoare a contractului de concesiune.

5. Aprobarea ca, dupa finalizarea constructiei si notarea acesteia in Cartea
Funciara terenul concesionat sa se poata vinde (la cerere), in favoarea
concesionarului, in conditiile legii.

6. Contractul de concesiune sa cuprinda in mod obligatoriu clauzele
prevazute in Caietul de sarcini privind drepturile si obligatiile partilor

contractante.
Arhitect sef, Secretar general, Viceprimar,
Tamasila Retra Mérgan Nicolae Barbescu Romulus
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CERTIFICAT DE URBANISM
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in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PATJ/PUG/ /PUZ/PUD, aprobata prin
HC.L. 4 ecrpone’ pip€l  nr. 43 din (&.02 Jor]

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
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2. REGIMUL ECONOMIC :
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) Numele i prenumele solicitantului
(@ Adresa solicitantului
(3 Date de identificare a imobilului - - teren si/sau constructii —conform Cererii pentru emiterea Certificatului de Urbanism



3. REGIMUL TEHNIC ;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nupoate-fiutiizat in-scopul-declarat 4 pentru / intrucat:
s 88 €D C W CF. il o
S 30 & C A y

(4)  Scopul emiterif certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Caras- Severin, str. Petru Maior, nr 73

(autoritafea competenta pentru protectia mediului, adresa)
— denumirea i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autorita(ii administrafiei publice emitente -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s& decid,
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditji

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si /sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia

de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F| INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

(a) certificatul de urbanism (copie);

;b.) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral uctualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (coo'e legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. O B:1.0.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): .
O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare O telefonizare il
O alimentare cu energie electrica O salubritate O
[ alimentare cu energie termica O transport urban O

d.2. avize $i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale aczstora (copie):

O O

O O

O O

O O
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):

O | . O

e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie)
O f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de [/} luni de la data emiterii.

PRIMAR, _ SECRETAR,
BEG NICOLAE MARGAN NICOLAIE
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PENTRU ARHITECT SEF,
ADMINISTRATOR PUBLIC
TAMASILA PETRU

Achitat taxa de :Jt“"!-'; , conform chitantei nr. _— din_—

1

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ¢ 5. 91 201]




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
COMUNA MARGA

MODUL DE CALCUL

Privind stabilirea redeventei datorate pentru 1 m.p. teren/an, in vederea
concesionarii suprafetelor aprobate prin prezenta hotdrare

Potrivit art. 17 din Legea nr. 50/1991 actualizat3, limita minim3 a pretului
concesiunii se stabileste astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului, in conditiile de piata.

Deoarece nu s-au incheiat contracte de vanzare — cumparare recente in
zond, am procedat la evaluarea terenului supus licitatiei si adaptarea formulei
de calcul data de art. 17 din Legea nr. 50/1991, astfel:

S-a estimat valoarea de piats pentru teren rezidential ce s-a evaluat la
36.000 Euro, la o suprafatd de 250 m.p. cat avea initial terenul, respectiv 104
Euro/m.p./an.

La un curs de schimb de 4,67 lei/Euro rezult3 o valoare de piatd de
104 Euro/m.p. X 4,67 Lei/Euro =485,68 Lei/m.p.
La perioada de recuperare de 20 ani, rezults:
485,68 Lei/m.p.: 20 an = 24,28 Lei/m.p./an
PROPUNEM
Consiliului Local al comunei Marga
Aprobarea unei redevente de

25,00 lei/m.p./an

Primar, Arhitect sef, Secretar general, 7iceprimar,
Beg Ni¢olae Tamasild Petre Margan Nicolae Barbescu Romulus
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