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ANEXA LA HCL. NR.

Art.1  Dispozitii generale

Prezentul regulament se refera la legalizarea constructiilor realizate fard autorizatie de construire,
pentru care s-a implinit termenul de prescriptie, prevazut de art. 31 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, in vederea introducerii acestor
constructii in circuitul civil.

Art.2 Bazalegald
Potrivit prevederilor art.37, alin (6) al Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie posibilitatea emiterii certificatului de atestare
privind edificarea constructiilor si in cazul constructiilor pentru care executia lucrdrilor s-a realizat fara
autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevézut la art. 31 nu mai permite aplicarea
sanctiunilor.

Avand in vedere faptul c& Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 aprobate prin Ordinul
nr.839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, nu au fost actualizate dupa modificérile legii iar
legea nu expliciteaza procedura de emitere a actului (in toate etapele ei) s-a impus crearea unei proceduri
proprii si a continutului-cadru al documentatiei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii
constructiilor executate fara autorizatie de construire, pentru care s-a implinit termenul de prescriptie, conform
art.37, alin (6) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art.3 Obiective
(1) Regulamentul are ca obiectiv general asigurarea unui cadru unitar pentru emiterea certificatului

de atestare a edificarii constructiilor realizate fara autorizatie de construire. Certificatul de atestare privind
edificarea constructiilor are ca scop inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra

constructiilor.

(2) Certificatul de atestare privind edificarea constructiei va fi emis in baza unei documentaii
previzute in prezentul regulament, care va cuprinde si o expertizé tehnica cu privire la respectarea cerintelor
fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile de urbanism
aprobate, care sa confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie, precum i o

documentatie cadastrala.




(3) In situatia in care in expertiza tehnica se constata neindeplinirea tuturor cerintelor fundamentale
si a celor relative la incadrarea in reglementdrile de urbanism, nu se elibereaza certificatul de atestare privind

edificarea constructiei.

Art4 Conditiile necesare pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii pentru constructiile
realizate fara autorizatie de construire

(1) in vederea emiterii certificatului de atestare a edificarii constructiilor realizate féra autorizatie de
construire, este prevazuts o expertiza tehnicé cu caracter complex, din punct de vedere urbanistic si al calitatii
in constructii, care potrivit legislatiei incidente trebuie realizaté de colective de specialisti cu competentele
necesare.

(2) Expertiza tehnicd cu caracter complex trebuie s& cuprinda obligatoriu urmétoarele:
a). Componenta care cuprinde punctul de vedere urbanistic, presupune verificarea respectarii in ansamblu a
tuturor conditiilor prevazute in regulamentul local de urbanism aprobat si in vigoare, cu privire la:

- respectarea functiunilor permise/interzise;
respectarea regimului de inaltime;
respectarea aliniamentului, a retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
respectarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT) si a procentului de ocupare a terenului

(POT);

retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise;

- asigurarea accesului auto si pietonal, inclusiv accesul maginilor pentru interventie si salvare in caz
de incendiu

- conformarea arhitectural - volumetricd sau aspectul general al constructiei in raport cu imobilele
invecinate;,

- indltimea maxima admisa;

- respectarea distantelor minime obligatorii impuse de Codul Civil;

- amplasarea la distantele normate sau compartimentarea constructjilor si conformarea lor
corespunzatoare la foc, conform prevederilor P 118;

- modul de ocupare al terenului - respectarea suprafetei minime de spatii verzi, asigurarea numarului
minim de locuri de parcare, efc;

b). Componenta care vizeazd respectarea celorlalte componente aplicabile ale sistemului calitatii in
constructii, prevazute de Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

(3) Prin elaborarea acestei expertize complexe se urmareste realizarea si exploatarea unor
constructii de calitate corespunzatoare, in scopul protejarii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii
si a mediului inconjurator.

(4) Expertizarea tehnic este, conform Regulamentului (UE) nr.305/2011 al Parlamentului European
si al Consiliului din 9 martie 2011 de stabilire a unor conditii armonizate pentru comercializarea produselor
pentru constructii si de abrogare a Directivei 89/106/CEE a Consiliului privind verificarea i expertizarea
tehnica a proiectelor, expertizarea tehnicé a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum si verificarea calitatii
lucrarilor executate aprobat prin HG nr.925/1995, o activitate complexa care cuprinde, dupa caz, incercari,
relevee, analize si evaludri, necesare determinrii stérii tehnice a unei constructii existente sau nefinalizate,
a modului in care au fost executate lucrarile de constructie sau a modului in care un proiect respecta
reglementarile tehnice in vigoare la momentul realizarii expertizei, in vederea asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile.

(5) Concluziile expertizei tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind
calitatea in constructii vor stabili din punct de vedere tehnic:

a). daca respectivele constructii respecta normele in vigoare si este posibild mentinerea lucrarilor de
construire executate si autoritatea publica poate proceda la emiterea certificatului de atestare in vederea
intabularii;

b). daci existd neconformitati minore care pot fi solutionate si propune masurile tehnice de
conformare prin realizarea de noi lucrari, incluzand dar fara a se limita la acestea, consolidarea, desfiintarea
partiald, modificarea compartimentarilor interioare, a volumetriei, a acceselor, etc, pe baza unui proiect tehnic
si a unei autorizatii de construire obtinute in conditiile legii;

¢). daci exista neconformitati majore care nu pot fi solutionate si se impune desfiintarea lucrarilor in
conditiile legii.




(6) Pe lang4 expertiza tehnica, se va intocmi o documentatie tehnica (releveu) - parte scrisa si parte
desenata, conform prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, intocmitd de arhitect cu drept de semnétura, si o documentatie cadastrala.

(7) Aspecte obligatorii care trebuie analizate si precizate in documentatia tehnica:

a). Dac existé posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente, conform HG

nr.525/1996;

b). Dac sunt respectate conditiile impuse in cazul imobilelor asupra cérora este instituit un regim
urbanistic special - zone protejate istorice sau naturale;

c). Daca sunt respectate exigentele minimale, a normelor de igiena si sanatate prevazute de Legea
nr.114/1996 republicata (Legea locuintei) si a Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei,

d). Dacé se respectd Codul Civil, ‘

e). Daca sunt respectate prevederile Normativului P118/1999, cu modificarile si completarile
ulterioare, distantele minime de sigurant3 la foc fata de constructiile invecinate si daca este cazul impunerii

unor masuri compensatorii.

Art.5 Enmiterea certificatului de atestare a edificérii pentru constructiile realizate fara autorizatie de
construire

(1) Documentatia necesara:

1. Cerere tip semnata de catre proprietar,

2. Documente de identificare ale tuturor proprietarilor (C.I, pasaport sau CUI/CIF), in copie;

3. Documente de reprezentare (imputernicire, procurd, etc) in original;

4. Extras de carte funciara de informare (actualizat, nu mai vechi de 30 de zile);

5. Expertiza tehnicd asupra constructiei cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile
privind calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile de urbanism aprobate, care sa
confirme situatia actual a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie. Expertiza tehnica nu va fi mai
veche de un an calendaristic.

6. Documentatie tehnica (releveu) - parte scrisa si parte desenata, conform prevederilor Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, intocmité de arhitect cu drept de semnatura.
Documentatia va cuprinde si fotografii color ale constructiei;

7. Documentatie cadastrala;

8. Expertiza valorica cu valoarea actualizata a constructiei intocmita de un evaluator ANEVAR, dupa
caz;

9. Acorduri notariale, dupa caz, conform prevederilor legale;

10. Avizul Directiei Judetene pentru Culturd Hunedoara, in cazul monumentelor istorice,
ansamblurilor, siturilor, zonelor de protectie a monumentelor si a zonelor construite protejate, constructiilor
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita;

11. Avizul de amplasare in parceld emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "lancu de
Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

12. Avizul privind asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara, dupa caz,

13. In cazul in care constructia se afla in zona de protectie a retelelor de utilitti se va obtine avizul
detinatorului retelei

14. Declaratia autentificatd a proprietarului/proprietarilor prin care declara faptul ca lucrarile de
construire executate fard autorizatie sunt mai vechi de 3 ani si mentioneaza, dupa caz, existenta unui proces
verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor aferente lucrérilor de construire executate fara
autorizatie,

15. Certificat de performanta energetica;

16. Acordul bancii, in cazul in care apar sarcini in extrasul de carte funciara, in original,

(2) Certificatul de atestare a edificarii constructiei se emite dacd sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele condiii:

a). documentatia depusa trebuie s fie complet si sa indeplineascé toate cerintele si conditiile de la
art4,

b). se prezinta dovada achitérii taxei prevazuta la art.7.




Art.6

Termenul de emitere a certificatului de atestare a edificarii pentru constructiile realizate fara

autorizatie de construire

Art.7

(1) La solicitarea justificata a beneficiarilor, certificatul de atestare a edificarii constructiei se emite in
termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii insofite de documentatia completa
prevazutd la art. 5.

(2) In cazul in care in urma analizei documentafiei depuse se constaté faptul ca aceasta este
incompletd, necesita clarificéri tehnice sau modificari, acest lucru se notifica in scris solicitantului, in
termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, cu mentionarea elementelor necesare in
vederea completari.

(3) Incepand cu data notificarii, termenul pentru emiterea certificatului de atestare privind edificarea
constructiei se decaleaza cu numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si a
inregistra modificérile/completrile aduse documentatiei inifiale ca urmare a notificérii, cu conditia
depunerii acestora intr-un termen de maximum 3 luni de la primirea notificarii.

(4) In situatia in care solicitantul nu depune completarile solicitate in termenul prevézut la alin (3),

documentatia se poate restitui la cerere, potrivit legii.

Cuantumul taxei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii pentru constructiile

realizate faré autorizatie de construire

(1) Pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii pentru constructiile realizate fara autorizatie

de construire se va percepe de 3 ori taxa legalé pentru eliberarea autorizatiei de construire, calculaté conform
art474 din Legea 227/2015 - Codul Fiscal.

Art.8

(2) Taxa se achita la data emiterii certificatului de atestare a edificarii constructiei.

Dispozitii finale

(1) Autoritatea emitentd a certificatului de atestare a edificaril constructiei nu este responsabila
pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii
aflate pe rolul instantelor judecétoresti privind imobilul - teren si/sau constructii, responsabilitatea
apartinand solicitantului.

(2) Prezentul regulament va fi pus in aplicare de Directia Urbanism din cadul Primariei Municipiului

Deva.
(3) Certificatul de atestare a edificérii nu se va emite pentru constructii provizorii (chiogcuri, tonete,

cabine, spatii tehnice de expunere, situate pe céile si spatiile publice, corpuri de afisaj sau mobilier
urban).
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