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[bookmark: _GoBack]                                                            Raport de specialitate 
Având in vedere :
· Cererea numitilor Balint -Kátai István Attila și Narița Ileana –Clara de vânzare a terenului asupra cărora au contract de închirere si care reprezintă unica cale de acces către locuintele proprietate privată , respectiv locuinta familiei Balint –Kátai str. Nicolae Balcescu nr. 54 A cu nr. cadastral 106504 si locuinta familiei Narita str. Nicolae Balcescu nr. 54 B cu nr. cadastral 106503 
· Terenul respectiv conform Cartii Funciare nr. 106255 Marghita este întabulat pe domeniul privat al Municipiului Marghita pe nr. cadastral 106255 
· Raportul de evaluare nr. nr. 8/2024 înregistrat la primăria Municipiului Marghita sub nr. 8450 din 29.07.2024 realizat de expert evaluator, atestat ANEVAR d.na Stefanovici Otilia .
· Intrucât,  inițial terenul respectiv în suprafață mult mai mare , a făcut obiectul închirerii cu regim de curte , teren aferent locuințelor proprietate privată a doua familii , familia Bálint-Kátai si fam. Narița , în cotă parte dintr-un numar topografic cu suprafată mai mare   în urma exprimării intenției acestora de a cumpara acest teren , s-a procedat la lucrări de măsurare topografică, iesire din indiviziune a proprietarilor locuințelor, diminuarea suprafeței dată spre închirere, la limita celorlate proprietaăți vecine, astfel încat sa ramana doar suprafața care constituie calea de acces comună spre cele doua proprietăți folosită de acestea ca si curte comună.
Ţinând cont de prevederile art. 363 alin. 1 „(1) Vânzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităților administrativ-teritoriale se face prin licitație publică, organizată în condițiile prevăzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevăzute la art. 311, cu excepția cazurilor în care prin lege se prevede altfel.
                                             art. 364 alin. 1 şi 2 Excepții de la regulile privind procedura de vânzare a bunurilor din domeniul privat(1) Prin excepție de la prevederile art. 363 alin. (1), în cazul vânzării unui teren aflat în proprietatea privată a statului sau a unității administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcții, constructorii de bună-credință ai acestora beneficiază de un drept de preempțiune la cumpărarea terenului aferent construcțiilor. Prețul de vânzare se stabilește pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau județean, după caz.(2) Proprietarii construcțiilor prevăzute la alin. (1) sunt notificați în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului local sau județean și își pot exprima opțiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării.
Avand în vedere că în aceasta situatie terenul asa cum reiese din schită reprezintă unica cale de acces către proprietatea a doua case de locuit, teren care prin întregirea cadastralelor acestora , apare ca teren aferent constructiilor locuințe situate pe str. Nicolae Bălcescu nr.54 si 54 A , pentru care se jusifică vânzarea directă in baza unui raport de evaluare 
Faţă de cele prezentate , consider oportun si legal initerea proiectului de hotarare mai sus mentionat, in forma prezentată. 
         Secretar General
      Cornelia DEMETER
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