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Proiect de hotarare

privind incuviintarea constituirii cu titlu gratuit a unui drept de servitute
de trecere in favoarea Comunei Ghiroda, asupra unei suprafete de 245
mp din imobilul inscris in C.F. 403228 si a unui drept de superficie asupra
unei suprafete de 33 mp din acelasi imobil

Initiator: Aviz favorabil
secretarul general
al comunei

STANYSOIU IONUT Secretar general
/ PR[LIPCE4NU SORIN

k’?i/ 5&&

Avize necesare:

- Avizele Comisiei I pentru
economie, buget, finante,
impozite si taxe, dezvoltare
urbanistica, amen amenajarea
teritoriului si patrimoniu,
administrarea domeniului public
si privat;

- Avizele Comisiei IT
pentru administratie locala,
ordine publica, juridica, munca
si protectia sociala, protectia
copilului, protectia mediului;

- Avizele Comisiei IIT
pentru invatamant si stiint3,
sanatare si familie, cultur3,
sport, culte, turism din cadrul
Consiliului Local al Comunei
Ghiroda;

Proiectul se va lua in discutie la sedinta din
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PROIECT DE HOTARARE
privind incuviintarea constituirii cu titlu gratuit a unui drept de servitute de
trecere in favoarea Comunei Ghiroda, asupra unei suprafete de 245 mp din
imobilul inscris in C.F. 403228 si a unui drept de superficie asupra unei
suprafete de 33 mp din acelasi imobil

Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 18767/13.05.2020 Tnaintat de
catre Primarul Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 18768/13.05.2020 inaintat
de catre Compartimentul Juridic;

Avéand in vedere avizele Comisiei 1-pentru economie, buget, finante,
impozite si taxe, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si patrimoniu,
administrarea domeniului public si privat, ale Comisiei 2-pentru administratie
locald, ordine publica, juridicd, muncd si protectie sociald, protectia copilului,
protectia mediului si ale Comisiei 3-pentru invdtamant si stiintd, sinétate si
familie, cultura, sport, culte si turism din cadrul Consiliului Local al Comunei
Ghiroda;

Tindnd cont de documentatia intocmitéd de S.C. AHM-SMARTEL S.R.L.
aferenta Lucrarii nr. 6952/2019 privind Extinderea retelei electrice de interes
public din zona PUZ str. Naturii-Giarmata-Vii-21 locuri de consum, loc. Ghiroda
CF 401821, jud. Timis;

Ludnd in considerare Planul de amplasament si delimitare a imobilului
inscris in CF 403228, nr. 11/2020 intocmit de SMARTCAD GEODEZIE-
CADASTRU S.R.L.;

Avand in vedere prevederile art. 551, art. 693-702, art. 755-772 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit.b), ¢), din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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In temeiul:
art. 139 alin. (3), lit. ) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba constituirea unui drept de servitute de trecere perpetua in
favoarea Comunei Ghiroda in calitate de proprietard a imobilului inscris CF nr.
401821 Ghiroda asupra unei suprafete de 245 mp din imobilul inscris in C.F.
403228, in vederea instaldrii unor retele de utilitati (inclusiv a unei retele de
energie electrica, precum o linie electrica subterana) sau alte echipamente,
conform planului de delimitare si amplasament intocmit de SMARTCAD
GEODEZIE-CADASTRU SRL, care se constituie in Anexa nr.1 la prezenta
hotarare.

Art. 2. Se aproba constituirea cu titlu gratuit a unui drept de superficie pe o
durata de 99 de ani in favoarea Comunei Ghiroda asupra suprafetei de 33 mp
din imobilul inscris in CF nr 403228 evidentiata conform planului de delimitare
si amplasament intocmit de SMARTCAD GEODEZIE-CADASTRU SRL, drept de
superficie in structura caruia intra dreptul de folosintd asupra terenului si
posibilitatea de a edifica si amplasa un post de transformare pentru
alimentarea cu energie electrica.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul Comunei Ghiroda s& determine clauzele
actelor de constituire sus-evidentiate si sa incheie actul de constituire a
dreptului de servitute de trecere si de superficie in forma autentica, precum si
orice acte necesare in acest scop.
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Art. 4. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazs
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Ghiroda.

Art. 5. Hotararea se comunici :
- Prefecturii Judetului Timis;
- Primarului Comunei Ghiroda;
- Compartimentului Achizitii publice si dezvoltare local3;
- Compartimentului Juridic;
- Compartimentului Contabilitate-buget;
- Compartimentului Urbanism-mediu;
- Cetatenilor prin afisare.

E N
LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL

PRESEDINTE DE SEDINTA COMUNEI
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU
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Data: 13.05.2020
REFERAT DE APROBARE

Luand in considerare realizarea de citre Comuna Ghiroda a obiectivului
de investitii Extindere retea electrici de interes public din zona PUZ str.
Naturij, Giarmata-Vii -21 locuri de consum, loc. Ghiroda C.F. nr. 401821, Jjud.
Timis si tindnd cont de varianta propusd pentru executie;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
referitoare la dreptul de servitute, respectiv urmatoarele:

Articolul 755

(1) Servitutea este sarcina care greveaza un imobil, pentru uzul sau utilitatea
imobilului unui alt proprietar.

(2) Utilitatea rezultd din destinatia economic3 a fondului dominant sau const3
intr-o sporire a confortului acestuia.

Tinand cont de prevederile Codului Civil referitoare la dreptul de
superficie, respectiv urmatoarele:

Articolul 693

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobéndeste un drept de folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si
prin: uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de
carte funciara raman aplicabile.

(3) Superficia se poate.inscrie si-in temeiul unui act juridic prin care
proprietarul -intregului -fond a transmis exclusiv constructia ori a‘ transmis
terenul si constructia, Th mod separat, cdtre doud persoane, chiar daci nu s-a
stipulat expres constituirea superficiei.
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(4) in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate
inscrie pe baza renuntdrii proprietarului terenului la dreptul de a invoca
accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in
favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea.

-Avand in vedere cele de mai sus expuse propun Consiliului Local al
comunei Ghiroda aprobarea proiectului de hotdrare privind incuviintarea
constituirii cu titlu gratuit a unui drept de servitute de trecere in favoarea
Comunei Ghiroda, asupra unei suprafete de 245 mp din imobilul inscris in C.F.
403228 si a unui drept de superficie asupra unei suprafete de 33 mp din
acelasi imobil.
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RAPORT DE SPECIALITATE

iderare prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
referitoare la dreptul de servitute, respectiv urmitoarele:
Articolul 755
(1) Servitutea este sarcina care greveaza un imobil, pentru uzul sau utilitatea
imobilului unui alt proprietar.
(2) Utilitatea rezultd din destinatia economicd a fondului dominant sau const3
intr-o sporire a confortului acestuia.
Articolul 756
Constituirea servitutii
Servitutea se poate constitui in temeiul unui act juridic ori prin
uzucapiune, dispozitiile in materie de carte funciard rdménand aplicabile.
Articolul 757
Actiunea confesorie de servitute
Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplicd in mod corespunzitor.
Articolul 758
Constituirea servitutii in vederea utilitatii viitoare
Servitutea se poate constitui in vederea unei utilitati viitoare a fondului
dominant.
Articolul 759
Obligatiile in sarcina proprietarului fondului aservit
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(1) Prin actul de constituire se pot impune in sarcina proprietarului fondului
aservit anumite obligatii pentru as:gurarea uzului gi utilitatii fondului dominant.
(2) in acest caz, sub conditia notarii in cartea funciard, obligatia se transmite
dobanditorilor subsecventi ai fondului aservit.
Articolul 765

Regulile privind exercitarea si conservarea servitutji
(1) in lipsa vreunei prevederi contrare, proprietarul fondului dominant poate
lua toate madsurile si poate face, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile pentru a
exercita si conserva servitutea.
(2) Cheltuielile legate de conservarea acestor lucrdri revin celor 2 proprietari,
proportional cu avantajele pe care le obtin, in masura in care lucririle
efectuate pentru exercitiul servitutii sunt necesare si profitd inclusiv fondului
aservit.
Articolul 766
Exonerarea de raspundere
In toate cazurile in care cheltuielile lucririlor necesare pentru exercitarea si
conservarea servitutilor revin proprietarului fondului aservit, acesta se va
putea exonera de obligatie renuntand la dreptul de proprietate asupra
fondului aservit in intregime sau asupra péartii din fondul aservit necesare
pentru exercitarea servitutii in favoarea proprietarului fondului dominant.
Dispozitiile in materie de carte funciard rémén aplicabile.
Articolul 767

Schimbarea locului de exercitare a servitutii
(1) Proprietarul fondului aservit este obligat sa se abtind de la orice act care
limiteaza ori impiedicd exercitiul servitutii. Astfel, el nu va putea schimba
starea locurilor ori stramuta exercitarea servitutii in alt loc.
(2) Daca are un interes serios si legitim, proprietarul fondului aservit va putea
schimba locul prin care se exercitd servitutea In mdsura in care exercitarea
servitutii ramane la fel de comoda pentru proprietarul fondului dominant.

L[ e
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Articolul 768
Obligatia de a nu agrava situatia fondului aservit
Proprietarul fondului dominant nu poate agrava situatia fondului aservit si
nu poate produce prejudicii proprietarului fondului aservit prin exercitarea
servitutii.
Articolul 770
Cauzele de stingere a servitutilor
(1) Servitutile se sting pe cale principald prin radierea lor din cartea funciars
pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) consolidarea, atunci cand ambele fonduri ajung sa aibd acelasi proprietar;
b) renuntarea proprietarului fondului dominant;
€) ajungerea la termen;
d) rascumpararea;
e) imposibilitatea definitiva de exercitare;
f) neuzul timp de 10 ani;
g) disparitia oricarei utilitati a acestora.
(2) Servitutea se stinge, de asemenea, prin exproprierea fondului aservit,
daca servitutea este contrard utilitdtii publice cdreia 1i va fi afectat bunul
expropriat.
Articolul 771
Stingerea servitutii prin neuz
(1) Termenul de 10 ani prevézut la art. 770 alin. (1) lit. f) curge de la data
ultimului act de exercitiu al servitutilor necontinue ori de la data primului act
contrar servitutilor continue.
(2) Exercitarea servitutii de cdatre un coproprietar ori de citre uzufructuar
profita si celorlalti coproprietari, respectiv nudului proprietar.
Articolul 772
Rascumpdrarea servitutii de trecere

. —
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(1) Servitutea de trecere va putea fi rdscumpdratd de proprietarul fondului
aservit dacd exista o disproportie vadita intre utilitatea care o procurd fondului
dominant si inconvenientele sau deprecierea provocatd fondului aservit.
(2) in caz de neintelegere intre parti, instanta poate suplini consnm;amantul
proprietarului fondului dominant. La stabilirea pretului de rascumparare,
instanta va tine cont de vechimea servitutii si de schimbarea valorii celor dou3
fonduri.
Tinand cont de prevederile Codului Civil referitoare la dreptul de

superficie, respectiv urmatoarele:
Articolul 693
(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul
dobandeste un drept de folosint3.
(2) Dreptul de superficie se dobandegte in temeiul unui act juridic, precum si
prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de
carte funciara raman aplicabile.
(3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care
proprietarul intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis
terenul gi constructia, in mod separat, catre doud persoane, chiar daca nu s-a
stipulat expres constituirea superficiei.
(4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate
inscrie pe baza renuntdrii proprietarului terenului la dreptul de a invoca
accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in
favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea.
Articolul 694

Durata dreptului de superficie

Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 de ani.

La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.
Articolul 695
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Intinderea si exercitarea dreptului de superficie
(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului
constitutiv. In lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie
este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasc3 si de
cea necesara exploatarii construcl_;iei sau, dupd caz, de suprafata de teren
aferentad si de cea necesara exploatarii construct,lel edificate.
(2) in cazul prevazut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare,
titularul dreptulun de superficie hu poate modifica structura constructiei. El o
poate insa demola, dar cu obligatia de a o reconstrui in forma initial3.
(3) In cazul in care superF ciarul modifica structura constructiei, proprietarul
terenului poate sd ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie
sau repunerea in situatia anterioard. in al doilea caz, curgerea termenului de
prescriptie de 3 ani este suspendata pana la expirarea duratei superficiei.
(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia
existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instréina ori ipoteca
numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.
Articolul 698

Cazurile de incetare a superficiei

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una

dintre urmatoarele cauze:
a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane; |
c) prin pieirea constructiei, daca exista stipulatie expresa in acest sens;
d) in alte cazuri prevazute de lege.
Articolul 699

Efectele incetarii superficiei prin explrarea termenului
(1) In cazul previzut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare,
proprietarul terenului dobéndeste dreptul de proprietate asupra constructiei
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edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a pldti valoarea de
circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.
(2) Cénd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie,
iar valoarea acesteia este egala sau mai mare decat aceea a terenului,
proprietarul terenului poate cere obligarea constructorului s& cumpere terenul
la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat
constructia. Constructorul poate refuza sa cumpere terenul dacd ridica, pe
cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia
anterioara.
(3) In absenta unei intelegeri contrare ncheiate cu proprietarul terenului,
dezmembramintele consimtite de superficiar se sting in momentul incetarii
dreptului de superficie. Ipotecile care greveazd dreptul de superficie se
stramutd de drept asupra sumei primite de la proprietarul terenului in cazul
prevazut la alin. (1), se extind de drept asupra terenului in cazul previzut la
alin. (2) teza I sau se stramuta de drept asupra materialelor, in cazul prevdzut
la alin. (2) teza a II-a.
(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu
se extind cu privire la intregul imobil in momentul incetdrii dreptului de
superficie in cazul prevazut la alin. (1). Ele se stramuta de drept asupra sumei
de bani primite de proprietarul terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza I
sau se extind de drept cu privire la intregul teren in cazul prevézut la alin. (2)
teza a II-a.
Articolul 700

Efectele incetdrii superficiei prin consolidare
(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta
unei stipulatii contrare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin
pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de implinirea
termenului initial al superficiei.
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(2) Ipotecile ndscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in
functie de obiectul asupra cdrora s-au constituit.
Articolul 701

Efectele incetdrii superficiei prin pieirea constructiei
(1) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveaza dreptul de superficie se sting, dacd legea nu prevede
altfel.
(2) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate
reintregit.

Avand in vedere cele de mai sus expuse propun Consiliului Local al
comunei Ghiroda aprobarea proiectului de hotdrére privind incuviintarea
constituirii cu titlu gratuit a unui drept de servitute de trecere in favoarea
Comunei Ghiroda, asupra unei suprafete de 245 mp din imobilul inscris in C.F.
403228 si a unui drept de superficie asupra unei suprafete de 33 mp din
acelasi imobil.

fntocmit,
Inspector specialitate administrativa
Toba Laura Teodora
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1: 1000

Nr. cadastral

Suprafata (mp)

Adresa imobilului

403228

10148

Cartea Funciara nr. I 403228

UAT |

GHIRODA

e Chi - -

nr. cad. 401821

Anexa nr, 1.35

A. Date reteritoare b teren

Legenda : toa || Taisde i S Mentiunt Profect mr.
1 4 Limita de proprietate 403228 1 Lo 10148 Teren intravilan extins 1172020
Total 10148
W Drept de servitute de trecere pentru instalarea B. Date refertoare o constructs
unor retele de utilitati sau alte echipamente, Cod | Destinatia P Saeraia bn i Mentiunt

constituit cu titlu gratuit in favoarea -

Comunei Ghiroda - S=245 mp -

Linie electrica subterana

Suprafata totala masurata =10148 mp
Suprafata din act =10148 mp

Drept de superficie constituit cu titiu
< gratuit in favoarea Comunei Ghiroda
Post de transformare - $=33mp -
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