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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publica de interes local ,Amenajare piste
pentru biciclete pe malul stang al canalului Bega in comuna Ghiroda — pana la
Balta cu nuferi” UAT Ghiroda, jud. Timis

Consiliul Local al comunei Ghiroda,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 20555 /03.06.2020 al Primarului
Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 20556/03.06.2020 intocmit de
Compartimentul Juridic;

Avand in vedere avizele Comisiei I pentru economie, buget, finante,
impozite si taxe, juridica, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului gi
patrimoniu, administrarea domeniului public si privat; ale Comisiei II pentru
administratie locald, ordine publicd, juridica, munca si protectia sociala, protectia
copilului, protectia mediului;ale Comisiei III pentru invatdmant si stiintd,
sanatate si familie, culturd, sport, culte, turism din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

In conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 283/19.12.2018 pentru aprobarea
indicatorilor tehnico-economici din S.F. nr. 09/2018 pentru obiectivul de investitii
“Amenajare piste pentru biciclete pe malul stang al canalului Bega in comuna
Ghiroda — pana la Balta cu nuferi *

Avand in vedere documentatia topograficd intocmitd de S.C. PROMETER

M&G S.R.L.;
Avind in vedere Raportul de evaluare intocmit de catre S.C.TOP SKY

VALUATION S.R.L nr. 39/VZ/2020;

In conformitate cu Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii;

In conformitate cu prevederile art. 2 alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 5 alin.
(1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (2), alin. (5), alin. (7) din
HOTARAREA nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor

F
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metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,

judetean si local;
In temeiul art. 129, art. 139 din O.U.G 57/2019 privind Codul

administrativ:

HOTARASTE

Art. 1. Se declard lucrarea ,Amenajare piste pentru biciclete pe malul
stang al canalului Bega in comuna Ghiroda — pana la Balta cu nuferi” UAT
Ghiroda, jud. Timis ca fiind de utilitate publica de interes local si se aproba
amplasamentul lucrdrii, suprafata masurata de 21.640 mp potrivit planului de
amplasament prevazut in documentatia intocmitd de S.C. PROMETER M&G

S.R.L.

Art. 2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate
publica de interes local ,,,Amenajare piste pentru biciclete pe malul stang al
canalului Bega in comuna Ghiroda — pana la Balta cu nuferi” UAT Ghiroda, jud.
Timis, suprafatéd masurata de 9.370 mp, expropriator fiind Comuna Ghiroda prin
Consiliul Local Ghiroda.

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd supuse
exproprierii, proprietarii sau detinatorii acestora, precum si sumele individuale
aferente despagubirilor este cea prevazuta in Anexa 1.

Art. 3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a
imobilelor, raport intocmit si insusit de catre S.C.TOP SKY VALUATION S.R.L.,
prin Chelu Adrian Claudiu evaluator autorizat- membru titular ANEVAR de
Consiliul Local prin prezenta hotdrére, aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrdrilor de
utilitate publica prevazute la art. 1, sunt in cuantum de 21.630 lei.

Art. 4. Sumele individuale prevazute la art. 3 sunt alocate de la bugetul
local al Comunei Ghiroda si se vireaza de catre Consiliul Local Ghiroda in termen
de cel mult 30 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréari intr-un
cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile in
vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere in conditiile

legii.

Art. 5. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc
la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Comunei Ghiroda si
pe pagina de internet a institutiei.
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Art. 6. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cdtre
aparatul de specialitate al Primarului Comunei Ghiroda.

Art. 7. Hotararea se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Timis — Directia Controlul Legalitatii
Actelor si Contencios Administrativ ;
- Primarului Comunei Ghiroda;
- Compartimentului Contabilitate-Buget;
- Compartimentului de Achizitii Publice si dezvoltare localg;
- Compartimentului Impozite si taxe locale;
- Compartimentului Registrul Agricol;
- Compartimentul Juridic;
- Cetatenilor prin afisare

Contrasemneazi:
SECRETARUL GENERAL AL
COMUNEI GHIRODA
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

PRESEDINTE DE SEDINTA

Ghiroda,
Nr. din
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA
Nr. 20555
Data: 03.06.2020
REFERATUL DE APROBARE

Avand in vedere prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, respective urmatoarele:

Articolul 2

(1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publica urmatoarele
lucrari:

a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de
interes national, judetean si local, precum si toate lucrdrile de constructie,
reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrdrile necesare
dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente,
lucrarile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii
de transport naval;

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (2), alin. (5), alin. (7) din
HOTARAREA nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de interes national,

judetean si local;

2) Prin hotdrarea pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere, in
cazul lucrdrilor de investitii, se aproba:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local,
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente;

b) amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz;
¢) sursa de finantare;

d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

e) lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei
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Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ale unitatilor administrativ-
teritoriale;

f) sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici;

g) termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireaza intr-un
cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

(5) Hotdrérea va fi insotitd de planul topografic care contine coridorul de
expropriere, realizat in sistem national de proiectie STEREOGRAFIC 1970, avizat
si receptionat de catre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

7) Listele imobilelor afectate, cele ale proprietarilor si cele ale altor titulari de
drepturi reale, identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si ale unitatilor administrativ-teritoriale, vor cuprinde
informatiile privind:

a) judetul, unitatea administrativ-teritoriala, tarlaua, parcela, numele si
prenumele/denumirea detinatorului, puse la dispozitie de unitatile administrativ-

teritoriale;
b) judetul, unitatea administrativ-teritoriald, numarul cadastral sau topografic,

dupa caz, si numdrul de carte funciara, numele si prenumele/denumirea
detinatorului terenului, suprafata inscrisa in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Avand In vedere cele de mai sus expuse, propun Consiliului Local al
Comunei Ghiroda aprobarea proiectului de hotdrare privind declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucrdrii de
utilitate publica de interes local ,Amenajare piste pentru biciclete pe malul stang
al canalului Bega in comuna Ghiroda — pana la Balta cu nuferi” UAT Ghiroda,
jud. Timis.
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

Nr. 20556

ROM A~ .
P 44//\\ Data: 03.06.2020
APROBAT, é 7 “‘-\
PRIMAR S \

STANUSOI QM]MAR é)

&/ RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,

judetean si local, respective urmatoarele:

Articolul 2

(1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publicd urmatoarele
lucrari:

a) lucrérile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de
interes national, judetean si local, precum si toate lucrarile de constructie,
reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucradrile necesare
dezvoltdrii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente,
lucrérile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii
de transport naval;

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (2), alin. (5), alin. (7) din
HOTARAREA nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,

judetean si local;

2) Prin hotdrarea pentru aprobarea declangarii procedurii de expropriere, in
cazul lucrarilor de investitii, se aproba:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean si local,
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente;

b) amplasamentul lucrarilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz;

c) sursa de finantare;
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d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

e) lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai cror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars §i ale unitdtilor administrativ-
teritoriale;

f) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de citre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici;

g) termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireazs intr-un
cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

(5) Hotdrérea va fi insotitd de planul topografic care contine coridorul de
expropriere, realizat in sistem national de proiectie STEREOGRAFIC 1970, avizat
Si receptionat de cdtre Agentia National¥ de Cadastru si Publicitate Imobiliar.

7) Listele imobilelor afectate, cele ale proprietarilor si cele ale altor titulari de
drepturi reale, identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastry Si
Publicitate Imobiliard si ale unitstilor administrativ-teritoriale, vor cuprinde
informatiile privind:

prenumele/denumirea  detin&torului, puse la dispozitie de unitatile
administrativ-teritoriale;

b) judetul, unitatea administrativ-teritoriald, numarul cadastral sau topografic,
dupa caz, si numdrul de carte funciard, numele si prenumele/denumirea
detindtorului terenului, suprafata inscris3 in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliar;

Avand in vedere cele de mai sus €xpuse, propun Consiliului Local al
Comunei Ghiroda aprobarea proiectului de hotdrére  privind declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucrdrii de
utilitate publicd de interes local ~Amenajare piste pentru biciclete pe malul stang
al canalului Bega in comuna Ghiroda — pana la Balta cu nuferi” UAT Ghiroda,

jud. Timis.

Compartiment juridic
Toba Laura
—— \\

D )

Intocmit,
Inspector
Gavrilciuc Cristina

%
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Raport nr. 39/VZ/2020

RAPORT DE EVALUARE

in vederea despagubirii pentru
"AMENAJARE PISTE PENTRU BICICLETE PE MALUL
STANG AL CANALULUI BEGA IN COMUNA
GHIRODA- PANA LA BALTA CU NUFERI", UAT

GHIRODA, JUD. TIMIS
UTILIZATORUL DESEMNAT
COMUNA GHIRODA
4G \,

- Mai 2020-




29 Mai 2020
In atentia: COMUNA GHIRODA

Referitor: Evaluare imobilelor afectate de realizarea obiectivului "AMENAJARE PISTE PENTRU
BICICLETE PE MALUL STANG AL CANALULUI BEGA fN COMUNA GHIRODA- PANA LA
BALTA CU NUFERI", UAT GHIRODA, JUD. TIMIS (terenuri intravilane si extravilane)
conform Anexa 1 situate in localitatea Ghiroda, jud. Timis, aflate in proprietatea persoanelor
juridice conform Anexa 1 la data de 29.05.2020, in scopul estimarii valorii de expropriere in
temeiul legii 255/2010 cu completiirile si modificirile ulterioare privind utilitatea publici, conform
legii 255/210 art. 3, art. 11, aliniatul 8, precum si art. 8, alin. 1, 2 si 3 din HG 53/2011 si avind in
vedere expertizele actualizate pe anul 2020 de citre Uniunea Nationali a Notarilor Publici din
Roménia anexele 14 si 15.

La cererea dumneavoastra, am efectuat evaluarea Evaluare imobilelor afectate de realizarea obiectivului
"AMENAJARE PISTE PENTRU BICICLETE PE MALUL STANG AL CANALULUI BEGA iIN
COMUNA GHIRODA- PANA LA BALTA CU NUFE ", UAT GHIRODA, JUD. TIMIS (terenuri
intravilane si extravilane) conform Anexa 1 situate pe strada Vanatorilor, localitatea Ghiroda, jud. Timis.
Am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeaza,
constand din 43 pagini (extras de carte funciari), prezinti baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Prin prezenta scrisoare, declarim ci nu avem nici un interes prezent sau viitor in legatura cu proprietitile
ce fac obiectul acestui raport. Valoarea de piat (rotunjita) a activului evaluat, estimati de evaluator este
de:

Categoria de folosinta
Nr. Carte Supral Suprafata conform Valoar e
M. hief | AT Numele si preaume propriefar / Parcls Funciara/Nr, foalaac Categoria de| Regimul | Intravilan/ | de | documentafilor de despigubir
Ot definator teren Titlu de ) folosinta | juridic | Estravilan | expropriat |urhanism/ amenajarea e
propritate (mp} teritoriald

(zona verde / drum)

1| Timis |Ghiroda | SCBUILDMANSOLUTIONSRL | A 12262 | 408707 2680 Ambil | Prvat | intaviln | 186 drum /zoniverde | 6,936 lei

Total; 186 6.936 lei

TOP SKY
\ 5 VALUATION

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




Categorla de
Suprafata | folosinta conform
Nr. an';:"::,:r. Suprafata Categoria de|Regimul| T &lp;:fn(- constructie/ | documentatiilor de Valoare de
Cre,| Judet | UAT | Numele si prenume proprietar / detinator teren Parcela iuTie m(:; )m Tolosiats | jusidic | Extravilan | expropriat .:vp:;l:eh -.:::ji::/. despigublre (e
proprietate (mp) sol (mp) teritoriald
zona verde / drum)|
R STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . . . drum / zoni
! | Timis | Ghiroda | "\ riGNALA A APELOR ROMANE Fa1 - Fnca@g | Public | extravilan | 887 - = 141916l
) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum / zond .
2 | Timis | Ghirods | "\ IONALA A APELOR ROMANE HC332 © | corgitonre comdilen || 20 verde 3djlel
i P STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape ] drum / zond .
3 | Timis | Ghiroda | ") TONALA A APELOR ROMANE HC332 curgltoare srvilanl) 27 verde b
L N STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum /zon&
4 | Timis | Ghiroda | "3y 10NALA A APELOR ROMANE HE332 . curglioare gumvilal) 25 verde 40lel
5 | Timis | Ghirods | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 333 408135 3927 Drum extravilan | 13 drum 216
6 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 346 . Drum extravilan | 258 Drum 413 ke
7 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 350 408179 500 Pogune extravilan | 182 “"“v“e‘r’d‘:“’ 291 Iei
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 200 Pasune extravilan | 52 : "'“v':‘r’d':"‘ 831el
T STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum / zonk .
9 | Timis | Ghirods | -\ TIONALA A APELOR ROMANE | HCN347 : © | curgitonrs extravilaa | 1 - verde dikel
N i~ STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum /zons .
10 | Timis | Ghiroda | “\s11ONALA A APELORROMANE | HON34 © | curgatoare Saavilan) || 20 . verde 321ei
- . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA = . drum/zani
11 | Timis | Ghiroda |\ ior TR & APELOR ROMANE F126 : Féneati extravilan | 5230 oy 8368 Il
12 | Timis | Ghiroda STATULROMAN - CN.ALR - 410437 | 103505 | Drum extravilan | 200 - Drum 320 tel
) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . . drum /zoni .
13 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F326 - Féaneatd extravilan 2774 verde 4.438 lei
14 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De352 408146 17628 Drum extravilan | 252 drum 403 1ei
15 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public | De39072 | 408151 1314 Drm extravilan | 150 drum 240 el
16 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan 5 drum Blel
17 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domemiu public De 352 408146 17628 Drum | Public | extravilan | 7358 - drum 11773 ki
Total: 17.454 mp 279261

fn scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile legii 255/2010 cu modificirile
§1 completérile ulterioare, astfel la Capitolul Ill Documentatiile cadastrale_art.(7) Dupd receptionarea
documentatiilor cadastrale de cdtre oficiile de cadastru si publicitate imobiliard/Agentia Nationald de
Cadastru si Publicitate Imobiliard. un expert evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare,
membru_al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, va intocmi un raport_de
evaluare prin raportare la _momentul transferului dreptului de proprietate. doar pentru_imobilele
expropriate pentru care existd modificdri de orice naturd faid de datele previzute in anexa la hotdrdrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, previzutdi la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-
leritoriald. pe fiecare categorie de folosinid, (8) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legeq nr.
371/2003 privind Codul fiscal. cu modificdrile si completdrile ulterioare.(9) Raportul de evaluare se
intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romdnia, activitatea de evaluare
fiind adaptati la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publicd, necesari realiziirii unor obiective de interes national,
judetean si local din 19.01.2011

CAPITOLUL II Etapele procedurii de expropriere

f) sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

CAPITOLUL III Documentatiile cadastrale

- S

ST \
. ), SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.cm




Art. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7
din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile
ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin. M.

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici.

Valoarea de expropriere unitari cu prejudiciu (10%) a
terenurilor intravilane
7,70 euro/mp echivalent 37.29 lei/mp

Valoarea de expropriere unitari cu prejudiciu (10%) a
terenurilor extravilane
0.33 euro/mp echivalent 1.60 lei/mp

Desi estimarile ficute s-au bazat pe cercetirile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoriti modificarilor majore ce pot interveni pe
piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati.
Astfel, valoarea estimatd de noi in urma evaluiirii proprietitii trebuie consideratii ca fiind conforma cu
Studiu de piat privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis, grila notarilor publici a Camerei
Notarilor Publici Timigoara 2020 a valorii proprietitii in conditiile date a valorii de despdgubire, asa
cum apare ea legea 255/2010 cu modificarile §i completirile ulterioare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

- valoarea se refera la plata integrala cash;

- valoarea nu fine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
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II.

CUPRINS

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
PREZENTAREA DATELOR
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ANEXE SI DOCUMENTE UTILIZATE IN EVALUARE
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a) Ildentificarea si competenta evaluatorului:

Prezenta evaluare este realizatd de citre SC TOP SKY VALUATION SRL, Membru Corporativ
AVEVAR, autorizatie nr. 0603 care semneazi raportul, prin Chelu Adrian Claudiu, Evaluator
autorizat — Membru titular ANEVAR, legitimatia 11.300 — valabila 2020.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile prezentate gi
sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, evaluatorul certifici faptul ¢d nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva cu proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legati de partile implicate.

Suma ce revine ca plati pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de catre AN.E.V.A.R. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al A.N.E.V.A.R.

Proprietatea a fost inspectatd personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai
jos.

Prezentul raport se supune normelor AN.E.V.A.R. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de Verificare A N.E.V.AR.

La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie
continud al ANEV.AR, avind incheiatd asigurarea de rispundere profesionaldi la AON
AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Legitimatie nr. 11.300 valabila 2020
Director general
SC Top Sky Valuation SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2020
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluare de bunuri mobile EBM
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

Evaluator autorizat, SCTOP SKY VALUATION SRL

Chelu Adrian Claudiu Director general

n Claudiu

— \{elu Adri
F Iy N7
&‘__“&J:‘f \ / |
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b) Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client: : COMUNA GHIRODA
Beneficiar: COMUNA GHIRODA
Utilizatorul desemnat: COMUNA GHIRODA

c¢) Scopul evaludrii

Evaluarea este realizati pentru estimirea valorii de expropriere in in temeiul legii 255/2010 cu
completirile si modificirile ulterioare privind utilitatea publici, conform legii 255/210 art. 3, art.
11, aliniatul 8, precum si art. 8, alin. 1, 2 si 3 din HG 53/2011 si avind in vedere expertizele
actualizate pe anul 2020 de citre Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia anexele 14 si
15.

Prezenta evaluare nu va fi utilizati in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel declarat.

d) Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Denumire: Terenuri intravilane si extravilane

Situatia actuala a proprietatilor: terenuri libere

Adresa: localitatea Ghiroda, zona rezidentiala, jud. Timis,
Cod postal: 307200;

Dreptul de proprietate este descris in Anexa 1

¢) Tipul valorii

Conform scopului evaluirii, nu s-a apelat la estimarea “valorii de piat” asa cum este defiiniti in SEV
100 Cadrul general
Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt gi un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fard
constrangere”.

in cazul prezentului raport de evaluare proprietarii terenurilor sunt obligati si vanda, cumpiritorul fiind
la réndul siu obligat si cumpere, amidndoi fiind conditionati de lirgirea strizii Vanitorilor pe
respectivele terenuri.
in consecints, nu este respectatd definintia valorii de piata care prevede ci ,.fiecare parte actioneazi in
cunostin{d de cauzi, prudent si fara constrangeri”, ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimat,
evaluatorul estimind in continuare o valoare speciali a terenurilor.
Conform standardului SEV 104 — Tipuri ale valorii — o valoare diferitd de valoarea de piati care
corespunde conditiilor de vinzare-cumpérare existente este valoarea de investitie sau subiectivi, a cirei
definitie este:

»Valoarea de investitic este valoarea unui active pentru proprietarul acestuia sau pentru un
proprietar potential, pentru o anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare.
Valoarea de investifie sau valoarea subiectivil este asociati cu valoarea echitabila.

»Valoarea echitabila este pretul estimate pentru transferal unui active sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauzi si hotéréte, pret care reflect interesele acelor parti.
Valoarea de despégubire este o valoare speciala definita, conform art. 26 din Legea 33/1994, astfel:

»Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului.
La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de legea 255/2010
cu completirile si modificirile ulterioare privind utilitatea publici, conform legii 255/210 art. 3,
art. 11, aliniatul 8, precum si art. 8, alin. 1, 2 §i 3 din HG 53/2011 si avand in vedere expertizele
actualizate pe anul 2020 de citre Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania anexele 14 si
15”.
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Opinia finala a evaludrii este prezentata in € si lei.

P Data evaludrii

Data inspectiei: 29.05.2020. Inspectia s-a realizat de ciitre Evaluator Autorizat Adrian Claudiu Chelu
Data evaludrii: 29.05.2020

Data finalizérii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 29.05.2020

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii Mai 2020,
data la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizati la cursul valutar din data de 29.05.2020, Euro = 4,8426 lei.

g) Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

in vederea identificarii proprietitii evaluatorul a avut la dispozitie: "DOCUMENTATIE IN VEDEREA
EMITERII HOTARARII DE CONSILIU LOCAL PRIVIND EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGII
255/2010, A IMOBILELOR AFECTATE DE REALIZAREA OBIECTIVULUI AMENAJARE PISTE
PENTRU BICICLETE PE MALUL STANG AL CANALULUI BEGA IN COMUNA GHIRODA.-
PANA LA BALTA CU NUFERI”, UAT GHIRODA, JUD. TIMIS executat de SC PROMETER M&G
SRL.

Inspectia proprietétii (accesul) a fost din exterior si au fost vizualizate toate componentele proprietitii, cu
exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile; In vederea documentirii §i colectdrii
datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile considerate relevante.

h) Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client
e Situatia juridici a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;
¢ Clientul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari evaluati
® (situaie— precizata prin "DOCUMENTATIE IN VEDEREA EMITERII HOTARARII DE
CONSILIU LOCAL PRIVIND EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGII 255/2010, A
IMOBILELOR AFECTATE DE REALIZAREA OBIECTIVULUI ”AMENAJARE PISTE
PENTRU BICICLETE PE MALUL STANG AL CANALULUI BEGA IN COMUNA
GHIRODA- PANA LA BALTA CU NUFERI”, UAT GHIRODA, JUD. TIMIS executat de SC
PROMETER M&G SRL)
e Istoricul proprietitii
e Scopul evaluirii
Informatii colectate de evaluator
¢ Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);
Informatii privind piata imobiliari specifica (preturi, etc.);
Presa de specialitate si evaluatori care i§i desfisoara activitatea pe piata locali;
Baza de date a evaluatorului;
Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii  existente pe site-urile www.imobiliarero, www.olx.ro, www.publi24.ro,
www.imoradar24.ro etc.;
Revistele de profil: Publitim ;
Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistici

e Grila Notarilor Publici Timis pentru anul 2020, circumscriptia Judecitoriei Timisoara, anexa 14 si
15, judetul Timis
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Evaluarea proprietatii imobiliare. Editia a doua ANEVAR, Bucuresti 2018

Legea 255 / 2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesari realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal

HG nr. 53/2011, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Norma_metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd. necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local din
19.01.2011

Grila Notarilor Publici Timis pentru anul 2020, circumscriptia Judecatoriei Timisoara, anexa 14 si
15

i) Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fira a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum aceasta au fost
furnizate de catre clientul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in
care a fost identificata, sau indicata de catre client o neconformitate, litigiu, situatie juridica
atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile
in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata. Evaluatorul
nu este topograf/topometrist i nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia i
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale.

prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele
utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior.

Urbanism:

Mediu

se presupunc cd proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul imobilului, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate 1n ipoteza ca nu exista asa ceva.

daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei cvaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectirii
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metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;
- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;
Consultanti viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.
Ipoteze speciale: Raportul de evaluare s-a efectuat conform Norma metodologica de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici. necesari realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local din 19.01.2011 si valoarea imobilelor a rezultat conform erilei notarilor
publici sectiune subsol
Nota
3. Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta spatii verzi sau drum se vor calcula la
10% din valorile de mai sus.”

Notii:

1. Valoriie sunt exprimate in euro pe unilatea de masurd, metrul patrat.

2 Valorile pentru teren In intravilan cu supratala mal mare de Ioummpvornwlctmelassxmvmareammnwewme(emmmmmkmmwinﬁmm)
3. Valorile pentru [ in categoria o¢ folosin{a spatil verzi sau drum se vor caloula ks 10% din valortie de mal sus.

Conform adresei nr. 15117/18.03.2020 emisd de cdtre Primdria Ghiroda, terenurile expropriate se
calculeaza conform notei 3 a grilei/expertizei actualizate pe anul 2020 a Notarilor Publici Timis anexele
14si15

J) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Conditii restrictive:

¢ orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide
daci sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

* evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau si
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¢ nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

k) Declaratia conformititii evaludrii cu SEV

in cazul prezentului raport de evaluare proprietarii terenurilor sunt obligati sa vanda, cumpiratorul fiind
la réndul sdu obligat sd cumpere, amédndoi fiind conditionati de largirea strazii Vanatorilor pe
respectivele terenuri.

In consecinti, nu este respectati definintia valorii de piata care prevede ci ,,fiecare parte actioneazi in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri", ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimata,
evaluatorul estiménd in continuare o valoare speciala a terenurilor.
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Prezentul raport nu s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
deoarece s-a tinut cont de Grila Notarilor Publici Timis pentru anul 2020, *HG nr. 53/201 1, Norme
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportarea evaludgrii (IVS 103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare(IVS 230)
SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1) Descrierea raportului

Lucrarea este structurati dupa cum urmeazi:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utiliziri si abordirile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectdrii valorii si opinia finali a
evalnatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piatd a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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Raport de evaluare expropriere

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridicd

Proprietatea evaluata conform "DOCUMENTATIE IN VEDEREA EMITERII HOTARARII DE
CONSILIU LOCAL PRIVIND EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGII 255/2010, A IMOBILELOR
AFECTATE DE REALIZAREA OBIECTIVULUI “AMENAJARE PISTE PENTRU BICICLETE PE
MALUL STANG AL CANALULUI BEGA IN COMUNA GHIRODA- PANA LA BALTA CU
NUFERT”, UAT GHIRODA, JUD. TIMIS executat d¢ SC PROMETER M&G SRL. Terenurile se afli
situate la periferia localitétii; accesul la teren se face pe un drum asfaltat.

Dreptul de proprietate al terenului este inscris in:

Nr. Nr. Carte Suprafata
Nr. Jude VAT Numele si prenume proprietar / detinator Parcela Cadastral/ Funciara/Nr. totr:z Ia act Categoria de| Regimul | Intravilan/
Crt. d teren Nr. Titlu de prst folosinta | juridic | Extravilan
Topografic proprietate P
1 | Timis | Ghiroda SC BUILD MAN SOLUTION SRL A 1226/2 408707 408707 2680 Arabil Privat intravilan
Nr. Carte Suprafata
g:t. Judes UAT Numele si prenume proprietar / detinator teren Parcela F“;‘.::::Tr‘ m‘(:l: )acl C::E:i::ade l::f_::::l ;:n::::v':la:.:
proprietate i
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . .
1 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 331 - - Faneata Public | extravilan
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape .
2 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE HC332 - curgitoare extravilan
- . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA ] R Ape .
3 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE HC332 curgatoare Sty
- . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA _ Ape .
4 | Timis [ Ghireda | "0\ yONALA A APELOR ROMANE Hess2 curgatoare extravilan
5 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 333 408135 3927 Drum extravilan
6 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 346 - - Drum extravilan
7 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 350 408179 500 Pasune extravilan
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 200 Pagune extravilan
o | Timi Ghirod: STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA HCN347 . _ Ape extravil
mis wrocs NATIONALA A APELOR ROMANE curgitoare Sviian
. ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA _ Ape .
10 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE HCN348 curgatoare extravilan
.. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA N = .
11 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 - - Féneata extravilan
12 | Timis | Ghiroda STATUL ROMAN - CN.AILR - 410437 103505 Drum extravilan
s . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . .
13 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 - - Faneata extravilan
14 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan
15 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 390/2 408151 1314 Drum extravilan
16 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan
17 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum Public | Intravilan

wre

Valoarea proprietitii a fost determinati in ipoteza ci proprietatea este libera de sarcini.
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2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

2.3 Date despre zond, oras, vecindtdti si amplasare

Zona:
- Zona rezidentiala, formati din case cu regim de iniltime P, terenurile sunt situate situat in zona
rezidentiald a localitatii Ghiroda.
- Unitati rezidentiale: la distantd medie;
- Unititi de invitamant: amplasate la distantd medie;
- Unitdti medicale: amplasate la distanti medie;
- Sedii de banci: amplasate la distantd mare;
- Parcuri: amplasat la distantd medie;
Utilitéti:
- Retea urbani de energie electrici: existenta
- Retea urbani de apa: inexisenta
- Retea urbani de gaze: existenta
- Retea urbana de canalizare: inexistenta
Artere de circulatie:
- Auto: asfaltat. Calitatea retelelor de transport: asfaltat
- Trasee suprafata: la distantd mare
- Statie de autobuz la distanti mica;
- Feroviar: gara este amplasata la distanta mare;
Ambient
- Ambient civilizat
- Trafic auto scazut
- Trafic pietonal scazut
Informatii despre amplasament.
Terenul se afld in zona rezidentiali a localitatii Ghiroda.

24 Informatii despre amplasament. Descriere fizicd

Nr. Nr, Carte <« . Suprafata
Nr. Numele si prenume proprietar / detinator Cadastral/ Funciara/Nr. . . |Categorla de| Regi Intravilan/ de
Crt. Judet | UAT teren LE Nr. Titlu de ‘0‘;:: ;‘ = folasinta juridic | Extravilan | expropriat
Topografic proprietate P (mp)
1 | Timis | Ghiroda SC BUILD MAN SOLUTION SRL A 1226/2 408707 408707 2680 Arabil Privat intravilan 186
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Nr. Carte Suprafata Suprafata
Nr. N g Funciara/Nr. Categoria de |Regimul | Intravilan/ de
Crt. Judet UAT Numcle si prenume proprietar / detinator teren Parcela Titls de tol(:l‘n )act folosinta juridic | Extravilan | expropriat
proprietate 2 (mp)
o . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA a - . . .
1 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 331 - Faneata Public | extravilan 887
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape .
2 | Timis | Ghiroda | “\) 1/ONALA A APELOR ROMANE HC332 curgatoare extravilan || 20
. : STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape .
3 | Timis | Ghiroda | "\ L GNALA A APELOR ROMANE HC332 curgitoare extravilan | 27
iy . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape .
4 | Timis [ Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE e - - curgitoare extravilan 25
5 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 333 408135 3927 Drum extravilan 13
6 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 346 - - Drum extravilan 258
7 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 350 408179 500 Pasune extravilan 182
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 200 Pasune extravilan 52
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape .
§ || Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE HEHEE ) B curgtoare extravilan !
_— ; STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . Ape .
10 ] Timis || Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE HCN348 curgatoare Sifsvilan 20
- . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA —— .
11 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 - Faneaja extravilan 5230
12 | Timis | Ghiroda STATUL ROMAN - C.N.ALR - 410437 103505 Drum extravilan 200
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . o
13 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 - - Faneata extravilan 2774
14 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan 252
15 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 390/2 408151 1314 Drum extravilan 150
16 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan 5
17 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum Public | extravilan 7358

2.5 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculul impozitului datorat datorita detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant in
cadrul abordarii in evaluare.

2.6 Istoric, incluziind vinzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilaré local, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii in special
pentru constructii cu destinatie rezidentiald, sau catre societati rezidentiale in scop rezidential. Majoritatea
terenurilor care au ca destinatie “rezidentiald” se vind in mod obisnuit citre clienti care vor si isi
construiasci case. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insi oferta devanseazi in ultimii ani
cererea de proprietati similare. Se apreciazi deci ca in ultimii ani piatd este o piatd a cumparitorilor,
datoritd numdrului relativ generos de oferte, dar si pentru faptul ¢ in privinta finantirilor, rigorile se
mentin crescute la accesul acestora, inclusive pentru situatii de dezvoltari ulterioare profitabile. Se poate
considera cd piata terenurilor rezidentiale este o piat3 stabils, agezati.

Terenurile intravilane in zona rezidentiald in cota totald se vind in mod obisnuit cu preturi intre 18
Euro/mp si 25 Euro/mp in functie de utilitatile de care beneficiazi, de pisagistica/destinatia (rezidentiali)
dar si a localizérii.

Terenurile extravilane in zona rezidentiald in cota totala se vand in mod obisnuit cu preturi intre 1
Euro/mp si 3 Euro/mp in functie de utilitatile de care beneficiazi, de pisagistica/destinatia (rezidentiala),
suprafata(necesara intocmirii unui PUZ) dar si a localizirii.

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




3.1 Considerente venerale

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide
si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piafd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidential/ administrative, rezidentiale,
rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpiratori si vénzatori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piati presupune ca bunurile sau serviciile se pot
rezidentializa fari restrictii intre participanti (cumpdritori si vanzitori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si oferti si la alti factori de stabilire a prefului,
precum i la propria ei infelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliari, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar rezidentializa. Pretul obtenabil va depinde de
numarul cumpdritorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piat3, la data evaluirii.

3.2 Tipul proprietitii, identificarea pietei proprietitii subiect

Analiza preliminara a economiei: localitatea Ghiroda este un centru cu trend ascendent din punct de
vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe
locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu
revigorarea economiei localitatii datorita in principal profilului rezidential al localitatii Ghiroda. Exista in
derulare proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute, iar trendul
imobiliar se mentine,

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formata din terenuri de tip rezidential.

Aviénd in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se defineste ca piati proprietatilor de tip
rezidential (teren intravilan/extravilan ), piati a carei limita geografica localitatea Ghiroda, judetul Timis
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Localizare proprietate: Jud. Timis, localitatea Ghiroda

Proprietatea evaluatd "Teren intravilan/extravilan"; subpiata specifici este cea a proprietitiilor de tip
"teren intravilan/extravilan" cu destinatia rezidential.

Analizdnd vecintitile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietiti este una locala, fiind
delimitati de localitatea Ghiroda;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre localitatea Ghiroda, judetul Timis.

3.3 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp.
fn cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru teren intravilan/extravilan cu destinatia rezidentiald din localitatea Ghiroda.
Analiza cererii de proprietati rezidential in localitatea Ghiroda se poate efectua prin identificarea
persoanelor fizice sau juridice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane fizice, persoane
juridice.
Sunt cautate terenuri intravilane la care accesul s fie facil si care s aibe toate utilitatile. Cererea de
proprietati imobiliare de tip rezidential este relativ ridicat, fiind foarte sensibili la cresterea preturilor si
modalitatile de finantare.
Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piata locala au drept subiect terenuri de dimensiuni mici, in general
avand destinatii rezidentiale;
O analiza previzionala a cererii de terenuri libere (din punctul de vedere exclusiv al dezvoltarii imediate
si nu din punct de vedere investitional, indiferent de termen), arata ci cererea cererea pentru loturile
mici, rezidentiale, este relativ medie, iar pentru loturile de dimensiuni medii rezidential (construibile in
principal in servicii/productie) este o cerere ceva mai restransa. Comportamentul investitorilor nu este
insa la fel si pe zona centrala, unde fluctuatiile nu au o criterizare anume.
In ceea ce priveste piatd specificd terenului evaluat, in zonele analizate, nivelul de accept, conform
informatiilor culese din surse publice, este in general pentru terenurile intravilane intre 18 EUR /mp si 25
EUR /mp, respectiv 1 euro/mp-2 euro/mp. Analiza pietei imobiliare porneste de la:

- analiza tipului de proprietate; teren liber intravilan/extravilan;

- potentialul de a produce venituri: probabilitate ridicati;

- localizare: toate utilittile si strada de asfalt;

- destinatia : constructie case
Existd in zond §i prefuri in afara intervalului mentionat mai sus, adica preturi peste pragul superior, insi
tranzactiile sunt rare pentru acest tip de proprietti, in majoritate din cele in zone rezidentiale, iar perioada
de expunere la vinzare si marja de negociere sunt mari. Se anticipeaza ca preturilor vor raman constante
in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.
Concluzii generale
in cazul in care proprietatea ar fi expusi pe piatd in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piafd, aceasta ar suscita un interes considerat inferior din partea potentialilor
cumpdritori;
- potentiali cumpiritori exista, sau pot fi atrasi in aria de piati definitd, numirul acestora fiind considerat
mediu;
- profilul potentialului cumpiritor este, cel mai probabil, “largire drum prin expropriere de catre Primaria
Ghiroda™.

I i

Pe piatd imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de proprietati
existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
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pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafi dati, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indici gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
Cei care cumpard teren intravilan/extravilan cu destinatia rezidentiald sunt in general persoane
juridice/fizice care doresc si investeasca intr-o altd proprietate in vederea construirii unei case, care vind
proprietiti similare ca urmare a executiei unor garantii bancare.
Din punct de vedere al investitiilor in proprietiti de tip rezidential, dobanzile ridicate influenteazi piata
imobiliara, facind-o mai putin atractiva pentru investitii.
Oferta competitiva se referd la ,,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:
Disponibiliatea proprietati similare: mediu
Disponibiliatea terenului ocupat: mediu
Tendita pretului: in scidere
Conditii si circumstante economice speciale

a. Conditiile politice: neinfluientabile

b. Conditiile juridice: neinfluientabile

c. Conditiile econom. generale: dezavantajoase

d. Conditiile sociale: dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale: dezavantajoase
Disponibilitatea de finantare /creditare: medin

Oferte terenuri intravilane similare Ghiroda

Anexa 2.1.1 - STUDIU PIATA TERENURI INTRAVILANE

COMPARABILE VANZARE TEREN REZIDENTIAL

- Pret unitar| Mediana Minim Maxim
. G- Detali plerta [eur/mp] | (EUR/mp) | (EUR/mp) | (EUR/mp)
Oferta 1 24 24 20 32
2 Oferta 2 20 24 20 32
3 Oferta 3 32 24 20 32

Studiu piata terenuri rezidentiale

32
31 | /
30 /
T / |
~ { 7 = Valoare maxima
E 27 / {eur/mp)
= 2% / —&— Valori unitare
] "
25 | / Valoare minima
S
- e " {eur/mp)
E 24 | _l," Valoarep medie
23 - 7 - {eur/mp)
2 | ~ /
21 ¢
20 N
19 | —_—
1 2 3
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Oferte terenuri extravilane similare Ghiroda

Anexa 2.1.1 - STUDIU PIATA TERENURI

COMPARABILE VANZARE TEREN EXTRAVILAN

. Pret unitar| Mediana Minim Maxim
iy Detali oferia [eur/mp} | (EUR/mp) | (EUR/mp) | (EUR/mp)
1 Oferta 1 3,62 1,40 0,64 3,62
2 Oferta 2 2,00 1,40 0,64 3,62
3 Oferta 3 0,80 1,40 0,64/ 3,62
4 Oferta 4 0,64 1,40 0,64 3,62

Studiu piata terenuri

>
[=]
=]

w
in
(=]
rd

\ Valoare maxima
3,00 N (eur/mp)
- \
E o —— Valori unitare
E 2,50 \-.
% 2,00 \‘l Valoare minima
!; . (eur/mp)
g 150 — - .\\\ — Valoare medie
& 5 {eur/mp)
1,00 <
e
0,50
0,00
1 2 3

3.5 Echilibrul pietei

In prezent cererea potentiala de proprietifi rezidential este relativ medie (piati activa), dar se situeaza sub
oferta existenta pe piata, dar ea se manifesta In mica masura datorita puterii scazute de cumparare a
societdfilor rezidentiale si a persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care
afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale).
Valoarea unui teren intravilan/extravilan depinde, pe linga pozitionare, de utilitatile pe care le ofers,
drumul de acces, dar cel mai important atestarea printr-o Autorizatie de construire pentru construire casa
etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piati proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei
ceea ce poate fi numita o piatd a cumparatorului.

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea §i oferta de proprietai
imobiliare nu se afla in echilibru. fn momentul evaluarii cat si pe termen scurt evaluatorul considera
activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activd: DA este caracterizati de o cerere in crestere

Piatd in declin : NU. Cresterea cererii este insotita de o oferti relativ excedentari si o crestere a preturilor

Piati a cumpératorului : DA. O piati in declin in care cumpdritorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile
de piafa sunt relativ scizute datoriti unui surplus de proprictiti sau un numdr redus de cumpiritori
potentiali)

Piatd a vénzatorului: NU. O piata activd, in care vénzitorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine prefuri mai mari dect cele obtinute in perioada imediat precedenti. O piata in care
putinele proprietifi disponibile sunt solicitate la preturi predominante de citre mai multi utilizatori si
potentiali utilizatori.
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Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
Sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai

mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

¢ cea mai buni utilizare a terenului liber

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai bun utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibila legal,

e posibili fizic

o fezabild financiar

¢ maxim productivi

Pentru terenurile intravilane

Tindnd seama de aceste considerente cea mai buni utilizare va fi determinati in situatia terenului

construit intravilan(curti constructii)

Practic, tindnd cont de tipul constructilor si dotérilor aferente proprietitii si de amplasarea
acestora, cea mai bund alternativi posibila pentru proprietiitile analizate este cea de :

- proprietate construire casa

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e este permisibilii legal,;

¢ indeplineste conditia de fizic posibili.

o cste fezabili financiar.
este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii).

Pentru terenurile intravilane

Tindnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinati in situatia terenului

construit intravilan(curti constructii)

Practic, {inand cont de tipul constructilor §i dotarilor aferente proprietatii si de amplasarea
acestora, cea mai buni alternativa posibila pentru proprietitile analizate este cea de :

- proprietate agricola

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e este permisibili legal;

e indeplineste conditia de fizic posibila.

e cste fezabili financiar.
este maxim productiva sc refera la valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii).
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Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd asa cum a fost ea definitid mai sus.
Pentru determinarea acestei valori, {indnd cont de informatiile disponibile, cantitatea si calitatea lor au
fost aplicate abordarile si metodele de evaluare astfel:

% Grila notarilor publici
Conform Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de

utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011

CAPITOLUL II Etapele procedurii de expropriere

f) sumele individuale aferente despagubirilor estimate de citre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avénd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

CAPITOLUL III Documentatiile cadastrale

Art. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11 alin. (7)
din lege, este obllgat sé se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art, 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile gi completirile
ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previzute la alin. (1).

(3) in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia
va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici

Valoarea de expropriere unitara a terenurilor intravilane este de
7,00 euro/mp echivalent 33,90 lei/mp

Valoarea de expropriere unitara a terenurilor extravilane este de
0,30 euro/mp echivalent 1,45 lei/mp

conform

Nota

”3. Valorile pentry terenurile incadrate in categoria de folosinti spatii verzi sau drum se vor calcula la
10% din valorile de mai sus.”, din » Grila Notarilor Publici Timis pentru anul 2020. Circumscriptia
Judecitoriei Timigsoara, anexa 14 si 15
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¥  abordarea prin metoda comparatiei directe a vanzirilor

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-
a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse in vederea estimarii valorii :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de citre client;
- inspectia amplasamentului;
- stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tini seama
la derularea tranzactiei;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piati a
proprietitilor imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia
Nationalé a Evaluatorilor din Romania)

D 4]

Metoda comparatiei

Metoda comparatiei directe utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gési proprietati similare §i comparind aceste proprietiti cu cea care trebuie
evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda
comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru corectiile ce trebuie ficute preturilor de vanzare
a proprietitilor comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie
directd cu pretfurile unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
asemdandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteazi valoarea.

Este o metoda globala care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere-oferti pe piata imobiliari,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda dé, de reguld, indicatii de primd ména, referitoare la valoarea de piat in evaluarea proprietatilor
imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuin{a pentru client).
Metoda comparatiei directe este aplicabili la toate tipurile de proprietiti imobiliare cind exista suficiente
tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piati.

Limitele aplicabilitdfii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic si
legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi numarul de vanziri recente
comparabile pot fi: conditiile si costul finantirii, inflafia, schimbarea legii impozitului pe profit, a
reglementirilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esenfiali a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitati. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare,
uzura functional) se obtin printr-o tehnica de analizi comparativi.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu
subiect imobiliar si discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu
atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in tranzactiile imobiliare si nu
intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai
obignuitd este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd important3 intre proprietatea analizati si
proprietéti comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un
rand pe grild unde se corecteaza preturile toale sau unitare ale proprietatilor comparabile ca si reflecte
aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

-cercetarea pietei pentru obfinerea informafiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile;
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-verificarea veridicitatii datelor;

-alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecirei proprietati
comparabile (corectii);

-analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adici niste
componente ale proprietatii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul
evaluirii i de natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze si s explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta si aleagi cele mai adecvate criterii de
comparaie pentru situatia datd. Este util, daca sunt suficiente date, si se faci analize statistice, pe baza
criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor imobiliare care au
consecintd variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de bazi sunt :

Drepturile de proprietate transmise — evaluatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).

Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situatii in care cumpiritorul obtine din partea
vanzitorului o finantare i trebuiesc folosite calcule de echivalenti cash;

Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumpiratorului sia
vanzitorului;

Conditiile pietei — corectiile se refera la modificarile pietei ce au apirut intre momentele diferite in timp
la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustéarile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietitilor comparabile
difera fata de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se refera la diferente in utilitatea functionald, dimensiunile terenului,
atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustirile se refera la atribute ale proprietifii imobiliare care afecteazi
profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriagilor, nivelul chiriilor,
condiiile de inchiriere, data expirdrii contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existentd sau cea mai buni
utilizare a unei proprietiti imobiliare comparabile si utilizarea proprietitii evaluate;

Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente care nu constituie parti ale proprietatii
imobiliare, dar fac parte din pret.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in doui categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tinénd cont de tipul proprietitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
proprietitii subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date si analiza comparativi.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obtine o indicafie privind marimea corectiei ce se referi la o singuri caracteristica.

Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeazi fie analiza pe
perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate evaluat;

2, Compararea atributelor fiecirei proprietiti comparabile cu cele ale proprietitii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ gi calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie/ofertd comparabili si aplicarea ei asupra prefului
(sau chiriei);

4, Efectuarea unei comparafii globale a proprietafilor comparabile corectate sau clasificate si

extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.
Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absolutd. Corectia procentual este utilizati pentru a reflecta modificirile in conditiile pietei
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si diferenele de localizare. Corectia se face asupra pretului tranzactiei/ofertei comparabile pentru a
ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Corectia absoluta se
calculeaz in unitéfi monetare ce se aduni sau se scade la preful tranzactiilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se regdsesc calculele metodei comparatiei directe.

Valoarea de piatd unitari a terenurilor intravilane este de
8,93 euro/mp echivalent 43,22 lei/mp

Valoarea de piaté unitari a terenurilor extravilane este de
0,38 euro/mp echivalent 1,80 lei/mp
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Raport de evaluare expropriere

5.1 Rezultatele evaluirii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele valori;

Categoria de folosinta
Nr. Carte Suprafata Suprafata conform Valoare de
Nr. Numele si prenume proprietar / Funciara/Nr. Categoria de| Regimul | Intravilan/ de documentatilor de A
Crt. Judef | UAT detinator teren Kared Titlu de tol(xla ; et folosinta juridic | Extravilan | expropriat |urbanisn/ amenajarea d‘s"(::i‘;b"e
proprietate . (mp) teritoriald
(zona verde / drum)
1 | Timis | Ghiroda | SC BUILD MAN SOLUTION SRL | A 122672 408707 2680 Arabil Privat | intravilan 186 drum / zond verde 6.936 lei
Total: 186 6.936 lei
Categoris de
Suprafata | folosinta conform
e F:::f::l‘!:r Suprafata | el Regimat s"";"" constructie! | documentatilor de|
Cl’f‘. Jude] UAT Numele al prenume proprietar / detinstor teren Parcela Titha de *| tatala act Tolosinta juridic | Extravilan | expropriat Investitie urbanism/ | despagubire (1)
(mp) amprenta la smenajarea
proprietate @) ol mp) teritoriali
l(zona verde / drum)|
i STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . ) . drum /zon% )
1 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F331 - - Fincota | Public | extavilan 887 - verde 1.419 lei
. . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape ) drum / zonk
2 | Timis | Ghiroda | "\/A TIONALA A APELOR ROMANE HC332 : © | curgitomre extandlan | 20 verde 32k
. STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape ] drum / zond .
3 | Timis | Ghiroda | "\s 1IONALA A APELOR ROMANE b - * | curgatoare extrvilen|] 27 verde Ble
. STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape f drum /zonii ]
4 | Timis | Ghirods | “\ATIONALA A APELOR ROMANE HC332 - " | curgatoare aavilan|| 23 verde 40le
5 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 333 408135 3027 Drum extravilan | 13 drum 2 1el
6 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 346 Drum extravilan | 258 Drum 4131t
7 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 350 408179 500 Pagune extravilan | 182 "’“v‘: r’ ;:“ 291 lei
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 200 Pasune extravilan | 52 d"“v"e‘ r’ d’c""‘ 8316
. STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum /zond .
9 | Timis | Ghiroda | “\A11ONALA & APELORROMANE | HEN347 - © | curgatoare Sl 1 - verde il
. STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA _ Ape ) drum /zon3 ]
10 | Timis | Ghiroda | “\s 11ONALA A APELORROMANE | HCN348 © | curgitonre sumdinjl - 20 - verde a2ilel
P STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA ] drum / zond .
11 | Timis | Ghiroda | Ui Gl T A APELOR ROMANE F326 . - Féneata extravilan | 5230 - mh 8.368 lei
12 | Timis | Ghiroda STATUL ROMAN - CN.ALR - 410437 | 103505 | Drm extravilan | 200 - DPrum 3201ei
] STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA L . drum /zond
13 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 Fineati extravilan 2774 - verde 4.438 lei
14 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drim extravilan | 252 drum 403 1el
15 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public | De39072 | 408151 1314 Drum extravilan | 150 drum 240 kel
16 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan | 5 drum S lei
17 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum | Public | extravilan | 7358 - drum 10773 16k
Total: 17454 mp 279261l
= . - =
5.2 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului \
-._‘ = _//_5’/

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, felevan;a
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatilor valoarea de despagubire este in opinia evaluatorului de:
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Valoarea de expropriere a terenurilor intravilane este de
7,00 euro/mp echivalent 33,90 lei/mp

Valoarea de expropriere terenurilor extravilane este de
0,30 euro/mp echivalent 1,45 lei/mp

Pentru despagubirea proprietarilor, la valoarea de expropriere a terenului se adaugi o valoare estimati

pentru prejudiciul adus proprietarilor, care consti dintr-o dauni pentru redobindirea aceleasi
suprafete de teren.

In aceastd categorie a daunelor intré taxele notariale si alte cheltuieli, platite la societitile de intermediere
pentru efectuarea tranzactiilor imobiliare.

Se apreciaza ca aceste taxe sunt egale cu 10 % din valoarea de expropriere a terenului.

Valoarea de expropriere cu prejudiciu (10%) a terenurilor
intravilane

7,70 euro/mp echivalent 37.29 lei/mp

Valoarea de expropriere cu prejudiciu (10%) a terenurilor
extravilane

0.33 euro/mp echivalent 1.60 lei/mp

29 Mai 2020
Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2020
Director general
SC Top Sky Valuation SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2020
Evaluarea de bunuri mobile EBM
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

\

TOP SKY
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Raport de evaluare expropriere
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1. Centralizator

Categoria de folosinta
Nr. Carte & Suprafaja conform Valoare de
Nr. Numele si prenume proprietar / Funciara/Nr. C: de Intravilan/ de documentatillor de :
Crt. Judet | UAT detinator teren Parcela Titlu de lot(a: ;xct folosinta juridic | Extravilan | expropriat | urbanism/ amenajarea desp(ng;blre
proprietate P (mp) teritoriald .
(zona verde / drum)
1 | Timis | Ghiroda| SCBUILD MAN SOLUTION SRL | A 122672 408707 2680 Arabil Privat | intravilan 186 drum / zond verde 6.936 lei
Total: 186 6.936 lei
Categoria de
Suprafata | folosinta conform
Nr., Carte Suprafata
Snprafata . constructie/ | documentatillor de
Nr. . Funcisra/Nr. Categoria de Intravilan/ de Valoare de
Cr. Judet UAT Numele si prenume proprietar / detinstor teren Parcela Titl de totals act folosinta juridic | Extravilan | expropriat Investitie urbanism/ despigubire (fei)
roprietate (mp) (mp) amprents I amenajarea
prop P) sal (mp) teritoriali
(zona verde / drum))|
. ; STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA ) ) - drum /zona
1 | Timis | Ghiroda | 5T % A APELOR ROMANE F331 - - Fineals | Public | extravilan | 887 - erdt 14191ei
" ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape ; drum /zond
2 | Timis | Ghiroda | “\s 1iONALA A APELOR ROMANE HC332 - © | curgitonre extravilan | 20 verde 2
- ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum / zen5 !
3 | Timis | Ghitoda | s T1ONALA A APELOR ROMANE HC332 - curgitoare extravilan |27 verde 43 lei
" . STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum /zond N
4 | Timis | Ghiroda | “\0u 11ONALA A APELOR ROMANE HC332 - curghtoare sutravilanf 25 verde ADlel
5 | Timis | Ghiroda| COMUNA GHIRODA - domeniu public De333 408135 3927 Drum extravilan | 13 dram 210t
6 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 346 Drum extravilan | 258 Drum 431
7 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 350 408179 500 Pagune extravilan | 182 d'“v";’d'e‘"'i 201 lei
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 200 Pagune extravilan | 52 - d"“v': r’ d'c‘““‘ 83 lei
- ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape ) drum/zon&
9 | Timis | Ghiroda | "\ IONALA A APELOR ROMANE HCN347 . * | curgitomre extravilen | 1 - verde 21
- ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA Ape . drum /zon& !
10 | Timis | Ghiroda | "4 T1ONALA A APELOR ROMANE HCN348 - © | curgitoare extravilan | 20 - verde el
-, ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA . drum /zon .
11| Timis | Ghiroda | "\ mesraT 2'A APELOR ROMANE F32 - - Faneatd extravilan | 5230 - el 8368 lei
12 | Timis | Ghirods STATUL ROMAN - CN.ALR - 410437 | 103505 | Dmm extravilan | 200 Drum 120 tei
- ) STATUL ROMAN - ADMINISTRATIA ___— . drum /zona
13 | Timis | Ghirada NATIONALA A APELOR ROMANE F 326 Finca{a extravilan 2774 - verde 4.438 let
14 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De3s2 408146 17628 Drum extravilan | 252 drum 403 lei
15 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniupublic | De39072 | 408151 1314 Drum extravilan | 150 drum 240 lei
16 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De 352 408146 17628 Drum extravilan 5 drum Blei
17 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA - domeniu public De352 408146 17628 Drum | Public | extravilan | 7358 - drum 11773 lei
Total: 17454 mp 27.926%i
s
P =
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Raport de evaluare expropriere

Teren intravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

Jimbolla zonaA 3§ Bobda B Giroc zona A 100 MosnitaVeche A 40
altezone 12 Checsa [-] ZonaB 88 _zonaB 30

Recas 917 Cmvomu!g'ra 8 >10000mpzona B 40 zonaC 20
>10000mp 10 Dragsina 10 zonal 40 alte zone 10

lzvin 14 Vucova 4 >10000mpzona G 20 >10000mp 10
Bazos 55 Dudestii Nol 17 Chigoda zona A 80 Rudicica 16
Hermeacova 7 Dumbravit; zona A 20 akkezone 35 Urseni zonaA 25
Nadads 3 zonaB  $@ »10000mp 20 zonaB 30
Petrovasela 5,5 zonal  5& Glulvaz € zonaC 20
Stanciova 5 onalb 3§ Crai Nou 2 akezone 10
Becicherecu Mic 1% p0mp 2ona D 28 lvanda 3 >10000mp 6
Biled 13 Fiblg ¥ Rudna 3 Orjisoara 15
Bogda 4 Cruceni 3 lsced Mare [] Calacea 6
Altringen 4 Foeni 3 Magioc [ Comesti 7
Buzad 3 Ghiroda zona A 70 Abos 3 Seceani 4
Charlottenburg 5 alte zone 40 Remetea Micd 3 Otelec 3
Comeat 3 >10000mp 25 Mognita Noua zonaA 85 Para 15
Sintar 3 Wil 30 zonaB 40 Peclu Neu 12
Bucovit 45 >10000mp 20 zonaC 30 Diniag 7
Bazosu Nou 14 _Glarmata 25 zonalD 20 Sé inu $& 45
Carpiniy 11 > 10000 mp 18 >10000mp zona C,D 18 Pigchia 13
Cenel & Cemeteaz 20 Alvina 15 Bencecu de Jos 5

Teren extravilan
Circumscriptia Judecdtoriei Timisoara

5500

Jimbolia 7000  Conei lecea Mare 7000 Murani 8000
Recas 5000 Bobda 5500 Magloc 8500 Sakiua Nous 4500
Vie 8000 Checea 8500 Alicg 4500 Remetsa Mare 7000
{zvin 5000 Cheveresu Mare 6000 R Mica 4500 lanova 5500
Bazog 5500 Dragsina 5500  Mognita Noud 25000 Sacogu Turcesc 5500
Hemeacova 5500 Vucova 5000 Albina 10000 Berini 5500
Nad3ds 4500  Dudestii Nol 6600 Mogniia Veche 18000 icloda 5500
Petrovaselo 5500  Dumbrivita 35000 Rudicica 13000 Otvesti 5500
Stanciova 4500 Fibiz 5500 Urseni 13000 Stamora Romina 5500
Becicherecu Mic 5500 Foeni 4500 Ortis 6500 Uliuc 5500
Biled 6500 Cruceni 4500 Calacea 6500 Unip 5500
Bogda 4500 Ghiroda 30000 Comesti 6500  Ssatchinez 6500
Attringen 4500 Giammata Vi 30000 Seceani 6000 Bardteaz 8500
Buzad| 4500  Glarmata 6500 Otelec 6500 Hodoni 6500
Charlottenburg 4500 C 6500 Parta 6000 Sacal 8300
Comeat 4560 Glroc 20000 Peciu Nou 6000 Beregsau Mare 6000
Sintar 4500 Chisoda 20000 Dinias 5500 Beregsdiu Mic 5500
Bucovat 6000  Giulvaz 5000 Sa inu Sérbesc 5000  Sanandrei 6500
Bazosu Nou 6000 Crai Nou 4500 Pischia 6000 Carani 850D
Carpinis 5500 wanda 4500 Bencecu de Jos 5500 Covaci 6500
fecea Mica 6500 Rudna 4500 Bencecu de Sus 5500
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Raport de evaluare expropriere
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Raport de evaluare expropriere

2. Determinarea valorii de piata a terenului intravilan prin
metoda comparatiei directe

[DATA EVALUARIN 29.05.2020
pret tranzactie/ofertii(euro) 22.710 20.500 15,200
constructie pe teren iderat liber nu nu nu
ajustare valorica 0 0 0
|pret tranz/ofertd ajustat(euro) 22.710 20.500 25.200
Suprafata (mp) 500 757 820 630
Pret unitar tranz/oferta (en/mp) 30 25 0
ELEMENTE SPECIFICE I'_RANZACTIONARH
[TIPUL COMPARABILEI (oferta tranzaciic) oferta actuali oferta actuali oferta actuala
Marja de negociere din piaja specifica (%) -20% ~20% -20%
Cuantum ajustare (euro/mp) -6,00 =5,00 -8.00
| “PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (euro/mp) 24,00 20,00 32,00
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absol Drept absol
C ajustare (*a) 0% %% 0%
C ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET ATUSTAT (euro/mp) 24,00 20,00 32,00
ﬁmcm LEGALE (regl urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ci aj (%) 0% 0% 0%
i 1] (euro/mp) Q 0 0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 24,00 20,00 32.00
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 24,00 20,00 32.00
CONDITII DE VANZARE Nepértinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepiirtini
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 38,00 46,81 46.81
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {euro/mp) 0 0 0
[ PRET AJUSTAT (euro/mp) _ 38,00 46.81 46,81
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIL
LOCALIZARE Ghiroda Ghiroda Ghiroda Ghiroda
Comparaliv cu subiectul locatie similara locatie similard locajie similard
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {euro/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 24,00 20,00 32,00
CARACTERISTICI FIZICE
[SUPRAFA TA (mp) 500 757 820 630
C ajustare (%) 0% 0% 0%

C j {euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 24,00 20,00 32.00
Teren construibit neconstruibil construibil construibil construibil
Cuantum ajustare (%) -15% -15% -15%
Cuantum ajustare (euro/mp) -3,60 -3,00 -4.80
PRET AJUSTAT (euro/mp) 20,40 17,00 27.20

UTILITATI curent similar similar toate utilitalile
C ajustare (%) 0% 0% -10%

Ci ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 -2,72
PRET AJUSTAT (euro/mp) 20,40 17,00 24,48
VECINATAT! superioara similar superioara
C ajustare (%) -3% 0% -3%
Cuantum ajustare (curo/mp) -0,61 0,00 -0,73
PRET AJUSTAT (euro/mp) 19,79 17,00 23,75
DESTINATIA (peisagistici utilizarea terenului) zona verde/drum rezidential rezidenial reziden(ial
Cuantum ajustare (%) -50% -50% -50%
Cy ajustare (euro/mp ) -9.89 -8,50 -11,87
PRET AJUSTAT (euro/mp) 9,89 8,50 11.87
ACCESIBILITATEA bund similar similar superioara
C ajustare (%) 0% 0% 1%

C ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 -0.83
PRET AJUSTAT (euro/mp) 9,89 8,50 11,04

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) asfaltat pietruit paméant

ol

Q ajustare (%) 3% 5% 0%

Cuantum ajustare (euro/mp) 0,30 043 0,00
Ajostare totald brutd absolutd (EURO) id, 40 11,93 20,96
|Ajustare totald procentuali absoluta | (%) | 48% | 48% 52%

Curs valutar BNR: 1 euro= 4,8426 lei/euro
Proprietatea comparabild cu cea mai mic3 ajustare totald bruti procentuald, este cea care va fi aleasa.

*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea care este cea mai apropiati dpdv fizic, juridic

si economicde proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute
Astfel, valoarea de piati* a terenului, obfinut prin metoda comparatiei directe este de:

VALOARE DE PIATA* unitari a terenului rezultata din evaluare:

echivalent|
Studiul pietei si al comportamentutui cumparaterilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala, Anumite istici ale prog
sunt recunoscute de P i si de participantii la piata in general si reflsctate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca

reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibiiitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea

de estimare a cuaniumului sjustarilor a fost analiza tendintei. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

[TIPUL COMPARABILE (oferta tranzactie)

In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in functie de r i dintre ¢t si agentia
imobiliara, sau direct cu proprietarul. La ofertele analizate pe zona subiect s-a constatat a marja de negociere de
. N Comp. A Comp.B Comp. C
Austar 5% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de propristats.
DREPT DE P ETATE TRANSMIS
Toate comparabilele se vand inds| ndent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.
RESTRICTH LEGALE (reglementare urbanistici
Se considera ca |a data evaluarii. plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ayustari
=] ANT
Pratul de fonare al unel proprietat] imobiliare poate fi difent de cal al unel propretall lOenlice din Cauza ATANAMBIEIGT INBNCIATE OGNS - N SUNT NECEsars ajustan

COl D

Reflacla motivalile speciale ale partilor impl INir-o ranzachie - Nu sunt Necesare ajustan
ICOHg iii DE PIR!.‘
Condqsl de Ellq S€ I diferenia inire datele tranzacjior/ofertelor - nU sUNt necesare ajustari.

== |

In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de i la mij de
aceluiasi cartier.

Comp. A Comp. B
Comparabila vs Subiect locatie similara locatie similari
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0%

tin comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la 10%, in cadrul

Comp, €
locatie similard
nu se ajusteaza

0%

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se afla proprietatile comparabile si tin cont de

diferenta in pretul platit fata de un imobil afiat in zona comparabilelor.

[SUFRAFATA (mp)

Cu cét terenurile rezidentiale au o suprafata mai mare cu atat sunt mai putin atractive decat parcelele mai mici care se pot achiziiona mai usor. Ajustarile pomesc de la 3% si pot

ajunge pana la 10% .

N . Comp. A Comp. B Comp. C
Ajustari 0% 0% 0%
[Teren construibil
Terenurile intravilane care au destinatia mixta servicii si rezidential se vand mai scump decat cele care au destinatia doar rezidential
Comp. A Comp. B Camp. C
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de sjustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -15% -18% -15%
Conform studiulul de piata si informatiilor primite, terenurile care au destinatia de servicii si rezidential se vand in mod obisnuit cu cel mult 3% .
IDESCHIDERE & F’B%il\ iN PLAN
In functie de frontul stradal se poate pozitiona vittoarele construchi si mai ales posibilitatea aprovizionarii constructiilor cu masini de mare tonaj
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect superioara similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nu se gjusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat =3% 0% 0%
l_Aﬂ_UﬂLIT T
Tn functie de utilitatlle de care dispun,terenurile se ajusteaza procentual intre 2% si 10%
Ajustari Comp. A Comp. B Comp. C
0% 0% -10%
[VECINATATT
In functie de imobilele are se afla in imediata apropiere a terenurilor comparabile si de importanta iala a se gj poziﬁ gat
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect superioara similara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nu se ajusteaza ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 3% 0% 3%
DESTINATIA (peisagistica utilizarea terenulul)
Terenurile infravilane care au destinatia mixta servicii si rezidential se vand mai scump decat cele care au destinatia doar rezidential
Comp. A Comp. B Comp. C
superioara superioara superioara
gjustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
-50% -80% 50%
Conform studiului de piata si informatiilor primite, terenurile care au destinaia de servicii si rezidential se vand in mod obisnuit_cu cel mult 3% .
IACCESIBILITATEA
In functie de posibilitatea de a avea acces la teren si anume daca este asigurat accesul de pe o strada principala sau o strada secundara.
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara superioara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se gjusteaza gjustare negativa
Procent ajustare aplicat 0% 0% D
AME TERIOARE (strazi, trotuare) .
In functie de calitatea drumului de acces si anume asfaltat sau pietruit sau de pamant comparabilele se ajusteaza cu pana la 5%
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect Inferioara inferioara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva 2justare pozitiva nu se ajusteaza
Procent gjustare aplicat 3% 5% 0%

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com -




Raport de evaluare expropriere

3. Comparabile oferte de piata terenuri intravilane
COMPARABILA A

https://www.imoradar24.ro/anunturi/757-mp-teren-vanzare-ghiroda-29089191

th: 0

152le numa

By ;—*—rﬂ% "

Teren de vanzare in Ghiroda 757

mp/30E.
Pret / mé: 30 € Deschidere stradala: 0m
Suprafata utils: 757 i Comislon: Nu
Clasificare teven: Intravilan  Tipul terenului: Construct
Etaj Nespecificat

Vand teren in Ghiroda langa Padurea Verde 757 m pe sir Catinei colt cu str Padurariior
247730, curent, strada pietruita, intravilan 30 euro mp. tnie autobuz,

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.corn—m




Raport de evaluare expropriere

COMPARABILA B

https://www.imoradar24.ro/anunturi/820-mp-teren-vanzare-ghiroda-3-27405790

Teren de vanzare cu 820 mp

e q (6 oo 850

Nicolae

.
Ghiroda_teren_intravilan wrevearaa prorema
Pret / m*: 25 €  Deschidere stradaih: vm
Suprafata utili: B2o0m*  Clasificare teren: Intravilan
Tiput terenuluk Constructii - Comision Nu
Etaj Nespecificat

Teren intravilan (scos din circuitul agneol) fanga Ghireda, pesta pod raul Bega. strada Braso.
820 mp. front stradal 19m. Pret negociabil 25 EURD / mp. persoana fizica, Tel 0743521172
iC ® Maxim @ Minim

ol 4
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Raport de evaluare expropriere

COMPARABILA C

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurilteren-intravilan/anunt/parcele-de-
casa-ghiroda-dupa-pod-spre-padurea-bistra/7b0d66757169625f.html

pUb” - '-m Contuimeu @ Mesaje W Favorle ¥ Livrare Gratula 2 Aptor

Toate judetele v Toate categorile v n

Publizdro  Anuntusi Imobilisre Oe vanzare Terenuzi de vanzsre Teren
:‘arcele de ca:a ghiroda dupa pod spre padurea bistra 40 EUR 0721710116
W Mesey
W
% Fs veia

@ Viguslizen 1378
A Paporsezs

Persoana fizica

n Vazi tosie anunburibe

Diatribuie snuntul pe

°.° .‘-

Specificatii

Suprafata terenului 8300 m Front stradal 18.00

Descriere Imobiliare

Propeletas, persoans fizice, vand parcels la Ghircds, PUZ " Cacdierul Padwes Bisita ', suprafsta 830 mp, fron: sregat 18 m, pret 40
eur+va’mp.Utilitst: epa. canal, gaz, asent, iluminat stradst, fits optics i o i pietru ior asfaltate. Supeafstia totsls Puz 40 ha.
Mumar iotal percele: 400. Mai multe inle 0722 248 283., supisfata totala: €39, Fronl stradal: 13

Vezi detslii pe

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




4. Determinarea valorii de piata a terenului extravilan prin
metoda comparatiei directe

= Terenuri extravilane -
Ghiroda str. Vaniitorilor
Metoda comparatiei directe
DATA EVALUARII 29.05.2020
. . ropr
BECaiEs l'de evaluat A B C
Adresa Ghiroda Ghiroda Ghiroda Remetea Mare
valoare oferta(euro) 55.680 60.000 80.000
Suprafata (mnp) 2.000 12.300 24.000 80.000
valoare unitar tranz/oferta (ew/mp) 4,53 2,50 1,00
data tranzactiei/ofertei oferta actual oferta actual oferta actual
ajustare procentuald (%) -20% -20% -20%
ajustare valorica (euro) -0,91 -0,50 0,20
valoare ajustati (euro) 3,62 2,00 0,80
transmiterea dr.de propr. fara restrictii fard restrictii fari restrictii fari restrictii
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
i & (euro) 3,62 2,00 0,80
conditii de finantare identice identice identice
ajustare procentuali (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0 0 [
valoare aj & (euro) 3.62 2,00 0,80
conditii de vinzare normale normale normale
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorici {euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustata (euro) 3,62 2,00 0,80
conditii de piata oferta actuald oferta actuali oferta actuali
ajustare procentual (%) 0% 0% 0%
) ¢ valoricd (curo) 0,00 0,00 0.00
valoare ajustata (euro) 3,62 2,00 0,80
localizare similar similar similar
1] € pr 15 (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustata (euro) 3,62 2,00 0,80
suprafati, forma in plan superioari superioari superioard
ajustare procentuald (%) -5% -5% -5%
ajustare valorica (euro) -0,18 -0,10 -0,04
valoare ajustat3 (euro) 344 1.90 0,76
Cheltuieli imediat dupa
cumparare nu n nu nu
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustati (euro) 3,44 1,90 0,76
topografie plan plan plan plan
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (enro) 0,00 0,00 0,00
I 1 (euro) 344 1,90 0,76
veciniititi similar similar similar
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
j ¢ valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustata (euro) 344 1,90 0,76
Posibilitate PUZ suprafata mica Urbanism PUZ Urbanism PUZ Urbanism PUZ
) e pr 14 (%) agricol -50% -50% -50%
ajustare valorica (enro) -1.72 =0,95 -0.38
valoare ajustatd (euro) 1,72 0,95 0,38
accesibilitatea buna similar similar similar
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustati (euro) 1,72 0,95 0,38
drum acces asfalt pamant pamant asfalt
€ P 1a (%) 3% 3% 0%
valorici (euro) 0,05 0,03 0,00
valoare a|'ustati (euro) 1,77 0,98
1] totala bruta(euro) 1,95 1,08 042
totala bruta procentuala (%) 43% 43% 42%
1 euro= 4,8426 lei

Proprietatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentuala, este cea care va fi aleasa.
Astfel, valoarea de piata a terenului, obfinutid prin metod: tiei directe este de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

echivalent

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




Studinl pietei si al compor lui paratorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite caracteristici
ale proprietatilor sunt r de p 1si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza
urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibili P yrilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza tendintei. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare /

x iilor se prezinta astfel:

data tranzactiei/ofertei

In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in functie de negocierea dintre cumparator si

agentia imobiliara, sau direct cu proprietarul. La ofertele anali pe zona subiect s-a o marja de negociere de
. . Comp. A Comp. B Comp. C
Ajustari 20% 20% 20%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.
|[transmiterea dr.de propr.

Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

|conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.

|condigii de vinzare
Toate parabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

|locnlizare

In functie de amplasamentul in UAT comunei al imabilului, de accesul ia teren, de notorictatea zonei, calitatea terenului diferentele de pret pot ajunge pana la 10%,
in cadrul aceleiasi zone

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0 0 0

|suprafati, forma in plan
Cu cit terenurile extravilane au o suprafata mai mare cu atat sunt mai atractive decét parcelele mai mici deoarece productivitatea cultivarii este mai mare. Ajustarile
pornesc de la 3% si pot ajunge pana la 10%

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -5% -5% 5%
|Cheltuieli imediat dupa parare
Terenurile sunt intabulate (au Ci‘) sau au nevoie de intabulare
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuO Se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
[topograﬁe
Inclinati ilor infl in mod negativ/pozitiv valoarea acestora. Terenurile extravilane care sunt colineare se vand mai ieftin
decat cele plane
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se sjusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

|veciniititi

In functie de imobilele are se afla in imediata apropiere a terenurilor comparabile si de importanta comerciala a acestora se ajusteaza pozitiv/negativ.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat ou se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
|Posibilitate PUZ
Terenurile extravilane avand destinatia pasune se vand mai ieftin decat cele cu destinatia arabil
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nn se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
|accesibilitatea
In functie de posibilitatea de a avea acces la teren si anume daca este asigurat accesul de pe o strada principala sau o strada secundara.
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
|drum acces
In fuctie de calitatea drumului de acces si anume asfaltat sau pietruit sau de pami; parabilele se aj cu pana la 3%
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect infericara inferioara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 3% 3% 0%
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Raport de evaluare expropriere

5. Comparabile oferte de piata terenuri extravilane

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricole/timis/ghiroda/teren-agricol-de-vanzare-

X6Q11304J?lista=5478947

Teren intravilan arabil 12.300 mp, Com. Ghiroda, Jud. Timis

pretulde evase

ca W

Specificat

Ut

ARt Setall zond

§ 3 Secirenzd o protiema

@ imobiliare.ro

BIZIDAY

Sthl verificate

R e—
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TS Valuation SRL Raport de evaluare expropriere

COMPARABILA B

htips://www.olx.ro/oferta/ghiroda-teren-extrav-s-4000-24-000mp-sole-a511-a131-a504-a76-
ID6ROQI.htmI#220b310d66

60000 €

Negocbil

B2 Contact prin Storiaro

L 0724445733
0256 704 111

Ghiroda , teren extrav S= 4000- 24.000mp, Sole A511, A131, S -

A504, A76,
Ghirods, judet Timis  Adaugat La 11:39, 4 sprific 2020, Numar anunt: 101292642

Modul de casd pentr.
sprijinirea auzului
o e

X e

i\ P v 3 ey
% 2
24 000 m* Acest truc cludat Tmbunitifeste consh

capacilates auzu. Persoaneie Cae
Ghiroda , teren extravilan 5= 4000- 24.000mp. Sole AS11, A131, ASD4, A7, - mm"’“_zf“"‘ e L O
M Imobiliare, vinde In exclusivitate, in Ghiroda, teren extraviian cu suprafete cuprinse intre

$=2.149mp 5t 5=24.000 mp .. Teranul se afla in solele A511, A131, AS504, A76. A423, A227,

Terenut este inclus in propunerea extindere a intravilanulul. Pret 24.000 eurofha. Tel 724

oty talefon - IM imobiliare

Anuntud publicate de: 1M mobiliare
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Raport de evaluare expropriere

COMPARABILA C

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricole/timis/remetea-mare/teren-faneata-de-vanzare-
X7C0030072lista=9201154

Vand 8 hectare de teren o iesire din Remetea Mare
Remerea-Mate -

Proprietate intermadiata exciusiv de agentia N&B REAL TIM HOUSE SRL

80.000 EUR

g ® I3 sesizanza o pvebiera
D "
@ imobiliare.ro
Caracteristici
¥ H

Specificatii

Alte detalic zon3

* ArTeria e azfal ate pietrune
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TS Valuation SRL Raport de evaluare expropriere

6. Harta
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‘ZCMFARAB_\L A

":OMPARABIL.—'\ 8

¥ L]

Google Earth
%
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Raport de evaluare expropriere

7. Fotografii ale proprietatii
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| L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

B aaaaneaLy Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

SLATECITATE IMGILS IR Y

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1514 / 2020

Intocmit astazi, 28/05/2020, privind cererea 87433 din 21/05/2020
avand aviz de incepere a lucrarifor cu nr .... din ...uaie.

1. Beneficiar: COMUNA GHIRODA

2. Executant: CURIGUT SORINA-ELENA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu
Local privind exproprierea in temeiul Legii 255/ 2010 a imobilelor necesare pentru realizarea
obiectivului: ,Amenajare piste pentru biciclete pe malul stang al canalului Bega in comuna
Ghiroda - pana la Balta cu Nuferi” - UAT Ghiroda, Judetul Timis

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

[Numar act |Data act [Tip act [Emitent |
640 19.10.2018 act administrativ Primaria Comunei

Liste prop. 20.05.2020 linscris sub semnatura privata PROMETER M&G

PAD 1 20.05.2020 inscris sub semnatura privata prometer M&G

:F?ADZ 20.05.2020 inscris sub semnatura privata PROMETER M&G

PAD3 20.05.2020 inscris sub semnatura privata PROMETER M&G

PAD 4 20.05.2020 |inscris sub semnatura privata PROMETER M&G

PAD 5 20.05.2020 inscris sub semnatura privata PROMETER M&G

797 20.05.2020 inscris sub semnatura privata PROMETER M&G SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1514 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topograficad in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local privind exproprierea in temeiul Legii nr.
255/2010 a imobilelor afectate de realizarea obiectivului "AMENAJARE PISTE PENTRU BICICLETE PE MALUL
STANG AL CANALULUI BEGA IN COMUNA GHIRODA - PANA LA BALTA CU NUFERI", unitatea administrativ-
teritoriald GHIRODA, jud. Timis, suprafata zonei studiate 21640 mp (2,1640 ha)

Documentatia se Incadreaza Tn prevederile normativelor in vigoare.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

|dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIANA BOTA

Digitally signed by Adriana-Mihaela

Adriana-

DN: c=RO, o=0FICIUL DE CADASTRU
SIPUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS,

M i h a e I a cn=Adriana-Mihaela Bota,

serialNumber=BAM328,
givenName=Adriana-Mihaela,

B Ot a sn=Bota, 2.5.4.97=10149310
Date: 20200528 11:23:59 40300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



Lista imoblielor proprictate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul ., Ameng

Digitally signed by
CURIGUT SORINA-ELENA
DN: ¢=R0, I=Sat
Dumbravita, 0=PROMETER
M&amp/G SRL,
ou=EXECUTIE,
sn=CURIGUT,

U T givenName=SORINA-
ELENA,

S O R I N A serialNumber=200506245
CSE24, name=CURIGUT
SORINA-ELENA,

cn=CURIGUT SORINA-
ELENA
Date: 2020.05.20 16:38:33

+03'00’

jare piste pentru biciclete pe malul stang al

canalului Bega in comuna Ghiroda- pana 1a Baltn cu Nuferi* - UAT Ghirodn, Judetul Timis

Numele si prenumele / . Suprafata
Nr , Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafafa totaln Categ, de Intravilan/
~ | Jud UAT 1 Nr. Parcela t
|8 ol dclin‘::xll':l :::enului r. Paree Titlu de proprietate act (mp) folosinta Extravilan up::‘;;’r;a 4
] 1 2 3 4 5 6 7 8 9
. . SC BUILD MAN . -
I | Timis | Ghireda SOLLUTIONS SRL A 12262 408707 2680 Anbil Intravilan 186
TOTAL(mp) 186
e
Receptionat: ‘g IR A Intocmir:
S.C. PROMETER S.R.L.~Clasa I, Certificat de antorizare'ser Tenr. 1550/03.06.2019 Primaria Cppunei Ghirada
Ing. Sorina Curlgut — Categoria B, Certificat de autorizare seria RO-AR-F, nr. 0135/24.05.2018 zj
7
&:}J J

169
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Lista imobilclor proprietate privatn care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul wAmenajare piste pentru biciclete pe malul
stang al canalului Bega in comuna Ghiroda- pana Ia Balta eu Nuferi” - UAT Ghiroda, Judetul Timis
Nr. Carte
. . A Suprafaga . Supralata
Nr Numele si prenumele / denumiren | Funciara/Nr. Categ. de | Intravilan/
Crt Judef | UAT detinatorulul terenului Nr. Parcels Titlu de tut(a"lln ;‘“ folosintn | Extravilan BISElAts
proprictate P (mp)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
- . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA N
1 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F331 - - Foneatn Extravilan 4887
" STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA Ape . N
2 | Tims | Ghiroda | s TIONALA A APELOR ROMANE | HC 332 : . curgatoare | Extravilan | 20
. . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA Ape = "
3 | Timis | Ghiroda | ‘A TIONALA A APELOR ROMANE | 1C332 - - curgatoare | Extravilan 7
. . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA Ape - P
4 | Timis | Ghiroda | 'y \TIONALA A APELOR ROMANE | HC332 . : curgatoare | EXtvilan |25
5 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA -domeniu public De 333 408135 3927 Drum Extravilan (3]
6 | Timis | Ghireda | COMUNA GHIRODA-domeniu public De 346 - - Drum Extravilan 258
7 | Timis | Ghireda COMUNA GHIRODA Ps 350 408(79 500 Pasune Extravilan 182
& | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA Ps 349 408182 200 Pasune Extravilan s1
B . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA Ape .
9 | Timis | Ghirodz | "V \TIONALA A APELOR ROMANE | HCN3#7 . - curgntoare | EAtRvilan !
- . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA Ape . -
10 | Timis | Ghiroda | "ATIONALA A APELOR ROMANE | 1N 347 - - curgatore | Exmvilan | 20
{”5’ :?
Receprionas: e ' . Intocmit:
S.C. PROMETER S.R.L.-Clasa I, Certificat de amorlzaremfvm 1550/03.06.2019 Prh?arla Comunei Ghiroda
Ing. Sorina Curignt -~ Categoria B, Certificat de autorizare seria RO-AR-F, nr. 0135/34.05.2018 ’Z /
'ty ,‘/ "-‘
[ 1
v/
| { \
{ |
'|_\ .J'
% /



- . STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA - R
It | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F326 - - Fancata Extravilan 5230
12 STATUL ROMAN-CN A.LR. 410437 410437 183508 Drum Extravilan 260
- " STATUL ROMAN-ADMINISTRATIA . N
13 | Timis | Ghiroda NATIONALA A APELOR ROMANE F326 - - Faneawn Extravilan 21
14 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA-domeniu public DE 352 408145 17628 Drum Extravitan 282
15 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA-domeniu public DE 39072 408151 1314 Drum Extravilan 150
16 | Timis | Ghirody | COMUNA GHIRODA-domeniu public DE 352 408146 §7628 Drum Extravilan s
17 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA-domeniu public DE 352 408146 17628 Drum Extravilan 7358
TOTAL 21454
g TN
o™
Recepiionas: A Intocmit:
S.C. PROMETER S.R.L.-Clasa I, Certificat de autorizare'ses LB ne. 1550/03.06.2019 Primaria Comunel Ghiroda

Ing. Sorina Curipui — Categoria B, Certificat de antorizare seria RO-AR-F, nr. DI35/24.05.2018
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