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ROMANIA SE APROBA, )
JUDETUL TimIg PRIMAR ~ //
COMUNA GHIRODA STANUSOIU IONUT -
CONSILIUL LOCAF, 3 /
COMPARTIMENT URBANISM-MEDI
NR. 20476/03.06.2020

REFERAT DE SPECIALITATE

(privind aprobareg Planului Urbanistic Zona]
(PUZ) Locuinte colective si functiuni complementare,
extravilan comunga Ghiroda, pe terenul fnscris fn CF 408537 Ghiroda

Citre Consiliul Local al Comunej Ghiroda

Avind in vedere cerintele Certificatuluj de Urbanism nr. 241 din 12.05.2020, eliberat
de Primarul Comuneij GHIRODA,
Tindnd cont de avizul C.J.Timis nr 30 din 02.06.2020, cy conditii, propunem

FAVORARILA

a documentatiei sPlanulyj Urbanistic Zona]
(PUZ) Locuinte colective si functiuni complementare,
extravilan comunga Ghiroda, Pe terenul inscris i CF 408537 Ghiroda

Documentatia este initiati de beneficiarul Planujy; Urbanistic Zona]: SC CASE STIWEX
SRL si a fost elaborati de B.J.A. DUMITRELE ELENA - EMILIA, project or. 022/2018.
in conformitate cu P,U.G. GHIRODA, aprobat prin HCL nr. 4/ 1996 zona studjats se afla
in extravilanu] localitiitii Ghiroda, comuna Ghiroda §j se incadreazs functional in prevederile
viitoare ale P.U.G. in curs de actualizare, Vecinatitile terenului studiat prin prezentu] P.U.Z. sunt
urmatoarele;
- lanord: parcele inscrise in CF 408214 si A 305/ 15/1/3, 1a sud PUZ avizat
, la vest parcela 405820, 13 est str Romanitej

® Zona locuinte colective micj (maxim 4 unititi locative Pe parceli)
- Regim de construjre — izolat sau cuplat
- Functiuni predominante: clidiri de locuit in sistem colectjy (max 4 unitagi
locative/parcelé)
- Regim de Inédltime max. P+1E+Er/M ( Hmax cornjsa = 6.0m; Hmay = 15m)
- P.OT max =359 $i C.U.T. max = 1,0
- Retragere minjmg fati de aliniament, limite laterale si posterioare — conform
Plangei urbanistice, RLU
* Zona locuinte colective mici cu servicij Ia Parter (maxim 4 unititi locative pe
parceli)
* Regim de construijre — izolat sau cuplat



e POT.max= 35 % si CU.T.max= 1,30
e Retragere minima fata de aliniament, limite laterale

urbanistice, RLU

si posterioare — conform Plansei

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Locuinte colective si functiuni complementare,

extravilan comuna Ghiroda, pe terenul inscris in CF 408537 Ghiroda, se va aviza cu

respectarea urmatoarelor conditii:
- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizare
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdri
domeniul public conf plansei Circulatia terenurilor

- Asigurarea tuturot utilitatilor necesare functiondrii investitiei

a in prealabil a operatiunilor
i accesurilor din

in conformitate cu planul

de actiune

- Respectarea cu strictete @ conditiilor impuse prin avize si acorduri

Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

Locuinte colective si functiuni complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe terenul
al al COMUNEI

tnseris in CF 408537 Ghiroda se va integra in Planul Urbanistic Gener
GHIRODA si vaavea 0 valabilitate de 10 ani.

ARHITECT SEF
MATEEVICI CODRUTA




ROMANIA
PRIMARIA COMUNE]
GHIRODA

Nr. 20476-2/03.06.2020

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere documentatia initiaty de beneficiarul Planulyi Urbanistic
Zonal: SC CASE STIWEX SRL , €laboratd de B.I.A. DUMITRELEL ELENA - EMILIA,
proiect nr. 022/2018 si inregistraty la Primaria Comunei Ghiroda cu nr,
20476/03.06.2020, prin care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic 3
»Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Locuinte colective si functiuni
complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe terenul inscris in CF
408537 Ghiroda, Suprafata total conf. CF = 9813 mp,

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 241 din

12.05.2020, eliberat de Primarul Comunei GHIRODA,

(2) Consiliul local exercits urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public S/ privat af comunej, orasului
sau municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevézute /7 alin, (2) lit. c), consiliul local-

C) avizeazd sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism afe localitatilor;

Avand in vedere cele de mai sus expuse, propun Consiliului Local al
comunei Ghiroda aprobarea ~Planului Urbanistic Zona/ (PUZ) Locuinte
colective si functiuni complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe
terenul inscris in CF 408537 Ghiroda, o

. PRIMAR
STANUSOIU; 1

e/
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA

307200 GHIRODA, STR VICTORIA NR 48, - JUD TIMIS
Tel: 0256/205201 - Fax: 0256/287406
E-mail: Qrimariachiro:ia@val’oo.com
WWW.primariaghiroda.ro

HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) Locuinte colective sj functiuni complementare,
extravilan comuna Ghiroda, pe terenul inscris in CF 408537 Ghiroda

Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avand in vedere Referatul de aprobare nr, 20472-2 din 03.06.2020 al Primarului
Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut;

Avand in vedere documentatia inaintaty de catre B.ILA. DUMITRELE ELENA -
EMILIA, proiect nr. 022/2018, prin care se solicit3 aprobarea ,,Planuluij Urbanistic Zonal
(PUZ) Locuinte colective si functiuni complementare, extravilan comuna
Ghiroda, pe terenul inscris in CF 408537 Ghiroda, beneficiar fiind SC. CASE STIWEX
SRL

Avand in vedere avizele Comisiei 1-pentry economie, buget, finante, impozite sj
taxe, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului sj patrimoniu, administrarea
domeniului public si privat, ale Comisieij 2-pentru administratie locald, ordine publica,
juridica, muncj si protectie sociald, protectia copilului, protectia mediului si ale Comisiej 3-
pentru invatdmant si stiintd, sénatate si familie, cultur, Sport, culte si turism din cadryl
Consiliului Local al Comunej Ghiroda;

Avand in vedere Avizul emis de Arhitectul Sef al Consiliului Judetean Timis nr. 30
din 02.06.2020

Avand in vedere Raportul informérii si consultsrii publicului nr. 7335 din 31.05.2018
privind ,Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Locuinte colective si functiuni
complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe terenul inscris in CF 408537
Ghiroda

in baza Legii 50/1991 privind autorizarea execut3rii constructiilor, republicaty cy
modificarile si completsrile ulterioare;

in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul;

in conformitate cu prevederile art 129 alin. 4 lit (d), din 0.U.G 57/2019 privind
Codul administrativ;

In temeiul art. 139 din privind Codul administrativ:

HOTARASTE

HCL /

2020 Pagina 1



Art.l Se aproba Planui uUrbanistic ZLonal {(PUZ) Locuinte colective Si runcuumni
complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe terenul {nscris in CF 408537
Ghiroda, beneficiar fiind SC CASE STIWEX SRL, conform proiect nr. 022/2018, intocmit de
B.I.A. DUMITRELE ELENA - EMILIA, care face parte integranté din prezenta hotarare.

Terenul studiat, in suprafatd totala de 9813 mp este inscris in CF nr. 408537
Ghiroda, avand ca proprietar pe: SC. CASE STIWEX SRL

Art.2 Prin aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Locuinte colective si
functiuni complementare, extravilan comuna Ghiroda, pe terenul inscris in CF
408537 Ghiroda, zona studiatd se va integra in Planul Urbanistic General Ghiroda,
facand parte din intravilanul extins al localitdtii Ghiroda, iar documentatia tehnicd de
urbanism va avea 0 valabilitate de 10 ani.

Art.3 Reglementarile privind autorizarea constructiilor i amenajarilor vor fi aplicate
in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, a Regulamentului Local de
Urbanism, a prevederilor Avizului nr. 30 din 02.06.2020 emis de Arhitectul Sef -
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS sia prezentei hotdrari.

Art.4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza
Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei comunei Ghiroda;

Art.5 Hotarrea se comunica

. prefecturii Judetului Timis - Directia Controlul legalitatii actelor si
contencios administrativ

. Consiliului Judetean Timig — Urbanism gi amenajarea teritoriului

_ Beneficiarului P.U.Z.-ului

. Compartimentului Urbanism - Mediu

- OCPI Timis

_ Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneaza:
SECRETARUL COMUNEI GHIRODA
Gj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

Ghiroda
Nr. din .2020
Hotararea a fost adoptatd cu

Pagina 2
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',f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Timisoara

”

CPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od verificare

ST, PENTRU INFORMARE " 1°ﬁi407ﬁ5m
Carte Funciard Nr. 408537 Ghiroda IMW MW M MMW

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Timis

Nr. | Nr. cadastral ax .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
-Lil _40_8537 1 9.813 o Teren_neilprejmuit,' - o o - ]

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1139349/ 01/07/2016 T
l'AEt_l\!or_ma_tiv_nr_. Ll?,_din 01/0:2/2_014_emis_de_GU\_/eEnu_I Rgm@ni_ei; B

B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3, alin.(1) din L17/2014 Al
|204560 ; 12/10/2016 - -

|A_ct Notarial pr. contract de vanzare cumpar;re aut, sub?rElFS, din_ll/lO/ZOT

6 e_mis_ge AN_D_R_AS_Cg'ngliu; '

B5 _'lrﬁaﬁJla_re._dFeﬁt' de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

'__act_uﬂal_/l_______ — 4

|| 1) CASE STIWEX SRL, C_IF:3_65_022_37_ ST T o
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

LMUStr, o = - |
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
—— " cal€ comine date ________________._______—_________

Extrase pentry informare on-fine Iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiuneg i1







Carte Funciard Nr. 408537 Comuna/Oras/Municipiu: Ghiroda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
408537 9.813
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL.

il
[ | i
L Y
| C4ge1R0;
. 4
408537
. f
405820 H
|
o 1 . '?““"“:
) —
R
= H

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - . .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 9.813 A305 17 - Teren extravilan neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
| 1 2 119.503
2 3 81.347

3 4 1.12

4 5 111.551

5 6 55.093
6 1 31.628|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-fine Iz adresa epay.ancpi.ro formular versivnes 1.1







Carte Funciara Nr. 408537 Comuna/Orag/Municipiu: Ghiroda

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
28/04/2020, 12:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentryu infermare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formuler versiuznea 1.1






ROMANIA
Judetul Timig
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererij adresate de Mosulea Marina pentry s¢ CASE STIWEX SRL, cu sediul in Judetul Timig,
localitatea/municipiul Timisoara, str. Gh, Marinescy nr. 1, ap. 6, cod postal 300092, Tnregistrats la nr. 9878
din 29.05.2020,

Tn conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriyjyi si urbanismul, cy modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AvViz
Nr. 30 din 02.06.2020

pentru Planyj urbanistic zonal (PUZ) - »LOCUINTE COLECTIVE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
extravilan localitatealcomuna Ghiroda

generat de imobijul nscris in CF nr., 408537 — Ghiroda, cu nr. cadastral 408537 (vechi A 305/1 7), teren
arabil extravilan conform extrasului CF ,

Initiator: SC CASE STIWEX SRL
Proiectant general: SC EXPROCO SRL

Proiectant de Specialitate: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DUMITRELE ELENA-EMILIA,
Proiect nr. 22/2018

Specialist cy drept de semnatura RUR: arh. Elena Emilia I.DUMITRELE, pt. categoria D.E;

Amplasare, delimitare, Suprafatd zona studiaty in P.U.Z : intravilan comuna/localitateg Ghiroda conform
PUG; vecinatati: nord: zons rezidentialg reglementata prin PUZ avizat C.J.Timis nr, 147/2008, parcelele cu
nr. cadastrale 408214 $i A 305/15/1/3; sug: zoné reglementats prin PUZ avizat C.J.Timis nr. 94/2009; vest:
parcela cu nr. cadastral 405820 (A 305/1 8); sud: DS 728, strada Romanitei; Suprafata S = 9813 mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobat anterior cu HCL nr. 4/22.02.1996 $i prelungits valabilitatea cu HcL
nr. 64/27.07.201 1, teren cu interdictie temporars de construire pani Ia intocmirea PUZ

Prevederi P.U.7. — R.L.U. propuse:
UTR - LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE micCI (maximum 4 unitati locativelparcelé)

© regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: clidiri de locuit in sistem colectiv (maximum patru unitati
Iocative/parcelé);

© Hmax=6,00m (cornisa); P+1E+Er/M (niveluri);

o H maxim = 15,00 m, réspectiv cota absoluts maxima de 106,20 m (91,20 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenulyi natural + 15,00 m indltimea maxima a
constructiilor);

o POTmax=35 %;

o CUT max= 1,00;

o retragere minimsa fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plangei ~REGLEMENTAR] URBANISTICE" - planga
nr. UO2 si si precizarilor din Regulamentul Locg de Urbanism;

ZONA LOCUINTE COLECTIVE mic] CU SERVICII LA PARTER (maximum 4 unititi
Iocativelparcelé)

© regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: locuire (maximum patru unitati Iocative/parcelé) si serviciji
compatibile cu locuirea;

o Hmax=900m (corniga); P+2E+Er (niveluri);

o H maxim = 15,00 m, respectiv cota absolyts maxima de 106,20 m (91,20 m cota
absoluts fats de nivelul Marii Negre a terenulyi natural + 15,00 m Inéltimea maximg a
constructiilor);

o POTmax=35 %;

PC/PC 1/ 2 - 9878/29.05 2020



o CUTmax= 1,30;
o retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plangel ,,REGLEMENTARl URBANISTICE” - plansa
nr. U02 si si precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism;

- circulatii i accese: existent, strada Romanitei (teren domeniu public de interes local) §i strazile hou
propuse la prospectele prevazute conform plansei ,,REGLEMENTARl URBANISTICE" - plansa
nr. U02;

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei Plan de reglementari — Jucrari edilitare — Planga nr. 02b.ED

si cu respectarea conditiilor impusé prin avizul AQUATIM SA nr. 53589/DT-ST/M 3.03.2018, avizul de

gospodarire a apelor nr. ABAB — 55/26.03.2018, avizul ANIF nr. 103/11.07.2019, avizul E-distributie
Banat nr. 21 0616993/19.03.2018;

VERIFICAREA $i iNDEPLINIREA CONDITHLOR DE LEGALITATE Sl OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $! APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE
U.AT. COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE

NR. 147843/27.12.2017.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.09.2019 se
avizeaza Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele
conditii:

- prezentarea plansei reprezentand modul de rezolvare cu echipare energie electrica si
telecomunicatii;

. dovada achitari taxei RUR;

- asigurarea accesului la toate parcelele din domeniul public al UAT Ghiroda;

. modul de gestionare 2 spatiului verde in sensul mentinerii in proprietate privata sau optiunea de
cedare in domeniul public, revine exclusiv autoritatii publice locale;

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunitor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei Proprietatea asupra terenurilor — Planga nr. U04;

. asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat de autoritatea publica locald; asumarea planului de ac iune de catre
dezvoltatori;

. extinderile de retele tehnico-edilitare de la cele existente la cele propuse se vor realiza pe
cheltuiala dezvoltatorilor, in exclusivitate pe terenuri apartinand domeniul public si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;

- respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile in termen de
valabilitate, necesare conform cerintelor CU nr. 25/25.01.2019 emis de Priméria Comunei
Ghiroda, impuse prin legislatia in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansele: Reglementari urbanistice - Planga nr. uoz2,
Proprietatea asupra terenurilor — Plansga nr. U04, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. 9) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii p.UZ - ,LOCUINTE
COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, localitatea/comuna GHIRODA

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dup aprobarea P.U.Z. sicu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate @ certificatului de urbanism
nr. 25 din 25.01.2019, emis de Primarul Comunei Ghiroda.

PC/PC 2/ 2 —9878/29.05.2020



8C. EXPROCO. S.R.L. BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -DUMITRELE ELENA- EMILIA
J05/449/2004; C.1LF.33026694, Dumbravita, jud Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1,
1&l.0740074579; Cont: ROJBINGBO000999904601264 deschis la banca ING BANK
A

tel: 0737508899; _/ l t
& Email: emiliadumitrele@gmail.com

[Ty

Elaborare P.U.Z. - zona de locuinte colective si functiuni complementare
Jud. Timis, Comuna Ghireda, C.F. 408537

»C“MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z.

& L. INTRODUCERE
1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

(  Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
A
' LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
—PARCELA CF 408537. — Ghiroda, CF. 408537

Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant general: S.C. EXPROCO. S.R.L.

Beneficiar: S.C. CASE STIWEX S.R.L.

Numar proiect: 22/2017

Data elaboririi: 2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temeij - program:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea pe terenul de 9.813 mp, localizat in partea de sud-
vest a extravilanului comunei Ghiroda, a unor constructii cu functiune rezidentiald, functiuni complementare
necesare locuirii, spatii comerciale si servidii.

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. se intocmeste pentru suprafata de teren cu forma
dreptunghiulara, identificat prin CF 408537, aflati in proprietatea beneficiarului S.C. CASE STIWEX. S.R.L,

Aceastd documentatie contine elemente urbanistice care stau la baza intocmirii documentatiilor pentry
obtinerea autorizatiei de construire, dupa cum urmeazy:

- asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legdturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecingtate;

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizdrii de locuinte si functiuni
complementare (spatii comerciale, cabinete medicale, birouri la parteryl imobilelor de locuit);

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit existent si
amenajarea celor mentinute;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare,

in vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Prim3ria Comunei Ghiroda, Certificatyl
de urbanism nr. 25 din 25.01.2019, prin care s-au solicitat urmatoarele:
- Se vor respecta profilele stradale ale cdilor majore de circulatie previzute in documentatiile
de urbanism aprobate; strézile secundare fiind dimensionate la minim 12 m; se va asigura accesul pe
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parceld din drum public direct say prin servitute, Caracteristicile acceselor I3 drumurile publice trebuie sj
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Se vor respecta culoarele de protectie a utilit3tilor si lucrérilor de imbunatitiri funciare.

- Se vor respecta prevederile RGU aprobat cu HG 525/1996 republicat, Ordinum Ministrului
Sanatatii nr, 119/2014 pentry aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediy de viata al
Populatiei, Legea Locuintei nr. 114/1996 privind exigentele minimale - Anexa 1, Legea 350/2001.

1.3. SURSE DOCUMEN TARE

Prima atestare documentar§ a localittii dateaz§ din 1332, La 1393A apare mentionatd intr-un
document cu numele villa Gyrod, ceea ce aratd cd avea o important§ ridicats, Intre Ghiroda Si Remetea 3

denumir
satului s-a extins substantial. fn 1931, Ghiroda era comuna si avea in subordine satele de romani Crisan si
Sever Bocu care mai tarziu au intrat in componenta vetrei localittii.

Lista documentatiilor de urbanism fintocmite anterior documentatiei de fatd, este
urmdtoarea:

- Planul Urbanistic General al comunei Ghiroda

- Ridicari topo in zona extrase de la QCp1

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planulyi urbanistic zonal sunt:

- Incadrare in teritoriy emisa de Primaria Ghiroda

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
SRR ALIUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRAREA iN LOCALITATE
Ghiroda situgazé in centrul Jjudetului Timis, la micg distantd nord-est de municipiul Timisoara, cu
care se fnvecineazi. in practics, Ghiroda este lipitd de Timisoara. Este delimitats la sud de Canalul Bega. L3

circa 5 km. Paralel cy drumul national trece calea ferat Timisoara - Lugoj, cu halts 5 Ghiroda. La est se
invecineazi cu Remetea Mare (circa 6 km).'

Terenul studiat se afl3 in partea de sud-vest a extravilanulyj comunei Ghiroda, fiind accesibil prin
Strada Brates si Strada Romanitei,

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
PREVEDERI ALE P.U.G. GHIRODA aprobat cu HCL 04/1996 zona 8 (UTR 8) de teren extravilan arabil
situata in comuna Ghiroda, identificat prin CF 408537,

Conform Anexa 1 Ja HCL nr.34 din 27 junie 2007 ~ Norme de modificare sj completare 3
Regulamentului local de urbanism general (PUG) al comunei Ghiroda - cu privire Ia conformarea si realizareg
de locuinte in zonele rezidentiale -UTR 8 rezuita :

- UT.R. 8 - se invecineaza pe laturile de nord, est si vest cu intravilanul existent,
si la sud cu o limita conform proiectului care delimiteaza 2,45 ha din totalul de 9,85 ha ai A305,

- front stradal minim 12 m pt cladirile izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cy latimea parcelei;

- nu pot fi acceptate parcele la dezmembrare avand o suprafata maij Mica de
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.

- Procent de ocupare al terenului maxim 35% - P.O.T. ,ox = 35%
- Regim maxim de inaltime P+2E+Er

EXISTENT:

Suprafata teren: 9813.00 mp

Suprafata construita: 0 mp

Suprafata circulatii auto si pietonale: 0 mp
Suprafata parcari: 0 mp

Suprafata spatii verzi: 0 mp

P.O.T.: 0 %

CUT.: 0

PREVEDERI ALE P.U.Z. - Pentru ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PROPUSA - pe parcela studiata

Se propune:

Suprafata teren: 9813 mp

Zona de locuinte colective: 3,526 mp

Zona de locuinte colective si functiuni complementare: 3,552 mp
Suprafata circulatii auto si pietonale: 2,244 mp

Suprafata spatii verzi amenajate: 491 mp

P.O.T. = 35% pentru proiectia la sol a constructiitor
P.0.T.maxim =35%

CUT=13

C.U.T maxim =1.3

BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA TEREN __DASTENT _ ~ PrROPUS
) m2 % m2 %
 TeReNamaBL | 0813 100% - 0%
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE B 0% 3526 36%
oe I o
o FONCTIUNE COMPLEMENTARE|| - 0% 3552 36%
/TROTUARE CEDATE - 0% 2244 | 23%
SPATII VERZI - 0% .I._ B 491 5%
SUPRAFATA TOTALA TEREN 9.813 100% 9.813 100%
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Cadrul natural.

Terenul pe care se face propunerea de locuinte, are o forma regulata dreptunghiulara cu o
suprafata totala de 9,813.00 mp.

CLIMA - Teritoriul comunei Ghiroda se caracterizeazi printr-un climat cu preC|p|tatu medii anuale de
631mm/mp si temperatura medie anuald +10,9°C. Media temperaturilor in lunile de var§ a fost de +20,6°C
iar in lunile de iarnd de 0,2°C. Temperatura maximd inregistratd a fost de +40°C (in data de 16 august
1952) iar minima absolutd a fost de -29°C (in data de 13 februarie 1935).

Numadrul zilelor cu temperatura medie de peste +25°C (zile de vara tropicale) a fost de 100 zile, iar
a zilelor tropicale cu temperaturi de peste +30°C a fost de 40 de zile.

Numarul zilelor cu bruma a fost, in medie, de 47,6 zle/an din care: 3,2 zile, in medie, in luna
Aprilie, 4,4 zile Tn luna Octombrie, iar restul zilelor cu brum& a fost in perioada lunilor Octombrie - Aprilie.
Numarul zilelor cu temperaturi sub 0°C este de 91 zile. Numdrul zilelor cu precipitatii a inregistrat valori
medii anuale de 105,9 zile. Ploile torentiale inregistrate au fost deosebite, astfel la data de 14 iulie 1955 au
fost 70,4 mm in 503 minute si cu o intensitate de 0,14 mm precipitatii pe minut. Indicele de ariditate "De
martonne" a fst de 30,2 iar lunile cu deficit de umiditate sunt: iulie (cu 22,7 mm), august (cu 20,4 mm) si
septembrie (cu 21,0 mm). Toate aceste trei luni se afi§ sub limita de usciciune.

REGIMUL EOLIAN se caracterizeazd prin frecventa mai mare a vanturilor din sectorul Nordic, cu
16,9% si din sectorul de Est, cu 15%, iar Zilele calme reprezintd 20,9%. Viteza cea mai mare a vantului,
inregistrata, a fost de 3,8m/secundd, din sectorul sudic si de 3,4m/secundd din Nord.

Ca o concluzie a climei existente, se pot cultiva pe terenurile apartindnd comunei, majoritatea
plantelor de culturd, fard a fi necesare irigatiile. Irigatiile sunt necesare doar pentru cultura legumelor sau a
unor culturi intensive, in rest, cantitatea de precipitatii satisface necesarul de ap3 din sol.

Riscuri naturale.

Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).
Industrie.

Emisiile poluante industriale nu exista.

Monumente ale naturii.

In zona nu sunt monumente ale naturii.

REGIM JURIDIC - Terenul care va fi inclus in P.U.Z. este localizat in extravilanul comunei Ghiroda;

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA IN P.U.Z. = 9,813.00 mp

TOTA SUPRAFATA PE CARE SE FACE PROPUNEREA IMOBILULUI=9,813.00mp

Terenul inclus in PUZ apartine proprietatii private a S.C. CASE STIWEX S.R.L. dobandit prin
conventie, cota actuala 1/1.
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24.  CAI DE CIRCULATIE.

Accesul auto pe parcela se desfasoara in acest moment pe strada Romanitei
identificat prin CF 408349, CF 400599, CF 400600, pe limita estica. Pe limita sudica este un
drum nou prevazut prin puz aprobat — Pd 310, 311; Ps 304/2/113(drum) care se
intersecteaza cu strada Foisor.

Ca urmare a dezvoltarii localitéti Ghiroda prin consolidarea unei zone de locuinte cu functiuni
complementare, se impune crearea unor retele rutiere care s§ asigure circulatia auto in zona studiaty. In
concluzie se impune de urgentd analizarea unor solutii urbanistice care s3 rezolve cu prioritate traficul
urban in zona studiatd prin propunerea de noi strizi, astfel incat s% permitd extinderea zonei de locuinte cu
functiuni complementare.

Propunerile pentru amplasamentul studiat dezvolta doua artere noi pe latura de nord
si pe latura de vest care se vor conecta cu artera propusa prin puz aprobat la sud si respectiv
cu strazile Romanitei si Foisor la nord.

Profilele stradale perimetrale ansamblului propus au minim 12 m latime.

ANALIZA GEOTEHNICA - Solurile dominante in cimpia fnalti sunt cernoziomurile. Solurile din
teritoriul comunei Ghiroda s-au format in dou# unititi geomorfologice diferite (sudul campiei inalte a Vingsi
si lunca Begdi). In campia inaltd, solurile au evoluat pe un relief plan, cu mici forme depresionare; totul pe
un material luto-argilos cu apa freatics la micd adancime, fa 3-5 m sau chiar 2-3m, cu precipitatii anuale de
peste 600 mm/an (31mm/an) si cu o temperaturd medie anual de +10,9°C, toate acestea sub o vegetatie
de silvostepd, rezultatd in urma tdierii unor palcuri de p&dure, acum 70-80 ani. Aceste conditii specifice au
dus la alterarea solului cu reale procese de acumulare a bazelor in argild si procese de levigare. Datorits
microreliefului i a adancimii mici a apelor freatice, solul reprezentativ este cernoziomul levigat, pe depozite
gélbui sau roscate luto-argiloase.

Pentru realizarea documentatiei PUZ, se va realiza un studiu geotehnic.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principala caracteristici a functiunilor ce ocupd zona studiati este aceea de
unitate, privind tipologia functiunii, adici de locuinte. Constructiile din aceasti zona si din
zonele vecine sunt case individuale sau cladiri de locuinte insiruite/tip duplex. La sud de
terenul studiat nu exista constructii insa exista PUZ aprobat — Zona de locuinte. Pe terenul
invecinat la vest —nu exista constructii.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

. In prezent se poate constata c4 in zona studiatd nu existd fond construit pe limitele de sud
si vest. In zona studiatd nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie a
acestora.

° Aspecte calitative ale fondului construit.
In prezent se poate constata cd in zona de locuinte cu functiuni complementare nu exist3
fond construit.

. Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine.
Prin prevederile prezentului PUZ s -au previzut doua zone de dotdiri constituite din servicii
in suprafata de 18%(zona de locuinte colective si functiuni complementare) din suprafata totald a parcelei
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studiate.

o Asigurarea cu spatii verzi.

Prezenta spatiilor verzi in zona studiatd poate fi definitd fn cadrul unui fenomen general de
definire a acestora, respectiv, de zona verde n sensul lipsei constructiilor, nicidecum in sensul existentei
unor spatii verzi peisagere sau a unei zone agricole.

Prin prevederile prezentului PUZ, s-au prevézut spatii verzi amenajate astfel:

. minim 5% din suprafata totald a parcelei studiate prin prezentul PUZ, ca parceld
independentd pentru zone verzi, procent impus prin regulamentul general de urbanism aferent P.U.G.;
. minim 20% din suprafata parcelelor rezultate prin reglementdrile prezentului PUZ,

amenajate ca gradini (spatiu verde privat care integreaza si parcarile realizate inierbat), in interiorul
parcelelor, procent impus prin avizul de oportunitate.

. Asigurarea platformelor pentru deseuri.
o Asigurarea spatiilor de joaca pentru copii.
. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.

Nu este cazul.

. Principalele disfunctionalitati.
Principalele disfunctionalitéti sunt:
CIRCULATIE:

1)Cii de comunicatie rutierd necorelate cu necesitétile prezente din zona PUZ-ului in lucru.

2)Prezenta unor profile stradale cu dimensiuni variabile aferente aceleiasi cai de comunicatie.

3)Dezvoltarea deficitard a cailor de comunicatie rutierd, cu toate cd acestea existd la nivel de PUZ-
uri aprobate.

FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR:

1)Lipsa coerentei in dezvoltarea unei imagini arhitecturale unitare aferente zonei.

2)Dezvoltarea unei densitdti sczute poate aduce, in timp, probleme la nivelul implementarii cailor
de comunicatie/retelelor edilitare.

3)Mediu construit fracturat, necorelat sub viziunea unui ansamblu de tip cvartal/U.T.R. etc..

SPATII PLANTATE, SPORT SI AGREMENT:
1)Lipsa unor spatii verzi de calitate si a vegetatiei mature.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa.

In zona studiata exista retea de apa. Alimentarea cu apa a zonei studiate se va face prin extinderea
retelei de apa a localitatii Ghiroda, aflata pe amplasament. Dimensionarea instalatiilor se va face avandu-se
in vedere consumatorii propusi in zona studiata.

in apropierea zonei existi retele de alimentare cu apéd si canalizare, administrate de
AQUATIM S.A.:

o Apa: pe strada Romanitei De. 110 mm.

° Canal menajer: pe strada Romanitei D=250 mm.

De asemenea, exista un canale de desecare de infiltratie Bega mal drept - Hecn 313, care asigura
preluarea apelor pluviale din zonele invecinate, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Sursa de apd pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apd in sistem centralizat a comunei Ghiroda, retea administrata de s.c. AQUATIM s.a. (aflata

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ — zona de locuinte colective si functiuni complementare
extravilan Com. Ghiroda, jud.Timis, C.F.408537, 9.813 mp
beneficiari — Case Stiwex S.R.L.






O

'(_\

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -DUMITRELE ELENA. EMILIA
C.1.F.33026684, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1,
101.0740074079; Cont, ROGEINGB00099990460 1264 deschis la banca ING BANK
NV

Email: emiliadumitrete@gmail.com

SC. EXPROCO. S:RAs0-
105/449/2004; -
tel: 0737508899;

AT TIUR

0

Elaborare P.U.Z. - zona de locuinte colective si functiuni complementare
Jud. Timds, Comuna Ghiroda, C.F. 408537

pe str. Romanitei, De.110 mm).

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10,
De.110 mm, L= 260 m si se va amplasa in zona verde, alimentand toate cladirile propuse. Conducta se
pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila al
consumatorilor de pe fiecare parceld. Conductele de apa si se vor amplasa in zona verde sau zona de acces
pe amplasament. De asemenea, la cca 1,5 m fata de limita de proprietate se va monta cate un camin de
apometru pentru masurarea debitului de apa consumat. Lungimea totald a bransamentelor va fi de 84 m si
se vor realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Debitele totale de apa sunt :

- QSZIMED = 39,83 mc/zi = 0,46 I/s

- QSZIMAX = 51,77 mc/zi = 0,60 I/s

- Q SORARMAX = 4,31 mc/h = 1,191/s

In urma obtinerii avizului de gospodarie a apelor nr.55 din 26 martie 2018 privind :” Plan
Urbanistic Zonal — Locuinte colective si functiuni complementare” se propun urmatoarele:

« asigurarea necesarului de apa pentru zona studiata se va realiza prin racord la
sistemul centralizat de alimentare cu apa al localitatii Ghiroda aflat in administrareaa
operatorului regional AQUATIM SA

. extinderea retelei de alimentare cu apa pana in punctul de bransament la sistemul
centralizat al localitatii ( reteava de alimentare cu apa de pe strada Romanitei, 9110mm) va fi
realizata prin grija titularului si beneficiarului lucrarilor de investitie(SC. CASESTIWEX SRL).

Canalizarea menajera.
Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul comunei Ghiroda va fi

de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la_sistemul centralizat de
canalizare menajera al comunei Ghiroda. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a., pe str. Romanitei,
D=250 mm).

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza din conducte din PVC-KG cu diametrul
D=250 mm, L=184 m si se va amplasa in axul strazilor propuse, racordatd la canalizarea existenta pe str.
Romanitei. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la
distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Racordurile parcelelor la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de proprietate
se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere se vor executa cu tuburi din PVC-KG cu
diametrul D=160 mm. Lungimea totald racordurilor este de 102 m.

Apele uzate descércate in final sunt descarcate la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Debitele menajere evacuate sunt:

Q uzimep = 39,83 mc/zi = 0,46 I/s

Q U ZI MAX = 51,77 mCIZi = 0,60 I/s

Quorarmax = 4,31 mc/h= 1,191/s

nalizarea pluvi

Apele de ploaie de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor din zona studiata
sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315 mm, L=360 m, trecute prin separatorul de
namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate ambele in zona verde). Din bazinul de

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ — zona de locuinte colective si functiuni complementare
extravilan Com. Ghiroda, jud.Timis, C.F.408537, 9.813 mp
beneficiari — Case Stiwex S.R.L.






BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -DUMITRELFE ELENA- ENILIA
C.1LF.33026694, Dumbravita, jud Timis, Str Alexandru Macadon, nr.§, Ap 1,
12l (0740074879; Cont: RO3GINGBOC00999304601264 deschis la banca ING BANK

4 NV
; Email: emiliadumitrele@gmatl.com

$C. EXPROCO. S.R.A-"
1054449/ 2004;
tel: 0737508899;

AAATECTUR

Elaborare P.U.Z. - zona de locuinte colective si functiuni complementare
Jud, Timis, Comuna Chiroda, C.F. 408537

retentie, apele de ploaie pre-epurate sunt transportate prin intermediul unei conducte de refulare L=330 m
spre Hen 313, in care sunt evacuate printr-o gura de descarcare.

Debitul de ape pluviale este: Q p, = 118,34 |/s

Volumul bazinului de retentie este de 203 mc¢

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vapyai= 4.970 mc/an

In urma obtinerii avizului ANIF nr.103 din 11 Iulie 2019 privind :” Plan Urbanistic Zonal —
Locuinte colective si functiuni complementare” se comunica :

s acceptul pentru preluarea apelor pluviale , trecute in prealabil prin separator de
hidrocarburi in canalul de desecare de infiltratie Bega mal drept (HCN. 313) nr. inventar TM
1209597 aflat in administrarea ANIF.

Alimentarea cu gaze naturale.
In zona studiata exista retea de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica.
In zona de amplasament a obiectivului exista retea electrica.

Asigurarea necesarului de consum electric:

-propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare;

-extinderi sau devieri de linii electrice.

-modernizarea liniilor electrice existente;

-modernizarea iluminatului public etc.

In zona studiata nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari. Asigurarea alimentarii cu
energie electrica a investitiei se va face din reteaua de joasa tensiune aflata adiacent amplasamentului, prin
extinderea retelei.

Reteaua de energie electrica si bransamentele la retea se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Alimentarea cu caldura.

In zona studiata, nu exista retele termice. Sistemul de incalzire propus - centrale termice proprii cu
combustibil gaz natural, sau combustibil solid in functie de variantele agreate de catre viitorii proprietari ale
imobilelor ce vor fi realizate.

Telefonizare.
In zona de amplasament studiata exista retea de telefonie.

Platforme de colectare selectiva a deseurilor menajere
Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,

vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie conform capl.art.4 din
OMS 114/2014.

Platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.

Spatiile de joaca pentru copii sunt amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor si sunt prevazute in interiorul
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cvartalului locuibil, la distante sigure de zona de circulatii auto.

Parcaije.
Parcajele vor fi asigurate in interiorul parcelei, relationat cu propunerile arhitecturale ulterioare.

Parcajele interioare se vor realiza in sistem inierbat, la o distanta de minim 5 m fata de ferestrele camerelor
de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

VECINATATI-DISTANTE FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
Nord - 62.15 m — casa cladire de locuit
Sud - 23.70 m parcele de locuit — PUZ aprobat
- 151.00 m balta
Est - 7.90 m casa de locuit
Vest -50.70m casa de locuit

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor vor asigura insorirea acestora pe o durata de
minimum 1,1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate conform Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

In conditile dezvoltarii unor cladiri care depasesc reglementarile prevazute mai sus, se va cere
realizarea unui studiu de insorire, care sa demonstreze gradul de insorire minim, prevazut de legislatia in
vigoare, la momentul realizarii constructiilor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

La ora actual3, terenul aflat in studiu este neintretinut, neexistind un micro-ecosistem valoros, cum,
de altfel, nu existd fond vegetal valoros. in momentul de fati nu existd fond construit. Terenul este relativ
plan si orizontal, avind stabilitatea generald asiguratd, neexistand vreun risc natural sau antropic. Nu existd
in zona valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

Evaluarea impactului pe care il produce aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al
mediului, avind in vedere urmatoarele:

- nu sunt prevazute implantari de surse de poluanti sau care ar putea modifica conditiile de
mediu existente;

- nu sunt evidentiate riscuri naturale existente;

- sistemul cdilor de comunicatii si echipare edilitard - existente si proiectate - nu prezintd
riscuri pentru zond.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIET

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate Tn studiu au fost urméatoarele:

- dezvoltarea drumurilor de exploatare si a celor prevazute prin P.U.G astfel incat s& poata
deservi toatd zona studiata

- dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G;

- extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

- asigurarea necesarului de spatii verzi,

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltérii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Destinatia cladirilor

In vecinatatea terenului exista constructii cu functiune locuinte. (zona fiind in curs de dezvoltare),
dar si teren extravilan agricol. Prin reglementarile din PUG — se propun zone de locuire cu functiuni
complementare.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar.

Vecinatati:
- in partea de sud se invecineaza cu strada identificata prin CF cu numarul 405415;
- in celelate laturi se invecineaza cu proprietati particulare.

3.2. PROPUNERI

Prin prezenta documentatie, se propune ca terenul in suprafata de 9813 sa cuprinda 16 imobile
de locuinte colective, dintre care 8 cuprind si functiuni complementare necesare locuirii (cabinete
medicale, birouri, spatii comerciale) la parterul dadirilor. Astfel, cele 8 imobile de locuinte colective midi vor
avea un regim de inaltime maxim P+1E+Er/M iar cele 8 imobile de locuinte colective mici si functiuni
complementare, un regim de inaltime maxim P+2E+Er.

Aspectul arhitectural al zonei este puternic influentat de dezvoltarea periurbana a Municipiului
Timisoara cu functiuni de locuire si servicii.

ZONIFICARE URBANISTICA ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (se mentin reglementarile din PUG)

Pentru parcela ,stydiata

Suprafata teren: 9813 m*

Zona de locuinte colective: 3,526 m?

Zona de locuinte colective si functlunl complementare: 3,552 m?
Suprafata construita: 1,848 m?

Suprafata desfasurata: 5,914 m?

Suprafata circulatii auto si pietonale: 4 685 m?
Suprafata parcari inierbate: 1,115 m?

Suprafata spatii verzi amenajate: 2,156 m?

P.0.T. = 35% pentru proiectia la sol a constructiitor
P.O.T.maxim =35%

CuT=13

C.U.T maxim =1.3
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BIIANT TERITORIAL
. EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TEREN m2 | % mz % —
___ TEREN ARABIL 9813 = 100% | - 0%
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - 0% 3526 36%
ST RINCTIUNT ComPLENENIARE| - 0% 3552 36%
*TROTUARE GepATE. | - 0% 2244 23%

B SPATII VERZI - 0% 491 5%

SUPRAFATA TOTALATEREN | 9813 100% 9813 100%

3.3 Descrierea solutiei, oportunitatea investitiei, consecintele
economic sociale, categorii de costuri

Oportunitatea investitiei:

Din prevederile ce decurg in urma aprobérii documentatiei de urbanism fazi PUZ se pot naste
teme de proiectare pentru realizarea investitillor cu caracter public/ privat care pot duce la dezvoltarea
investitiilor in comuna Ghiroda si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Aceastd investitie se doreste a fi una de marcs, dorind s¥ fie locuinte colective cu standarde
ridicate si spatii verzi amenajate in zona comunei Ghiroda, din proximitatea orasului Timisoara.

Consecinte economic sociale:

Proiectiile investitorului sunt pregétite pe baza faptului c3 toate spatiile de locuire vor avea calitati
superioare atat prin spatialitate cat si prin amplasarea imobilelor. Investitia se incadreaza in oportunitatile
de dezvoltare ale zonei, ca spatiu imobiliar productiv la nivelul zonei metropolitane Timisoara.

 Posibilitatea dezvoltdrii unei proprietdti cu 4 de apartamente/imobil construit va
insemna o crestere imobiliara a zonei;

e Taxe gi impozite platite cdtre bugetul local;

» Pozitionare si accesibilitate foarte bune datorita proximitatii cu aeroportul Traian Vuia,
Timisoara;

» Potentialul de dezvoltare al comunei Ghiroda;

o Potentialul de atragere a familiilor datorita locatiei linistite;

o Dezvoltarea zonelor pietonale din vecindtate.

Cateqgorii de costuri:

Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiar (investitor privat), nesolicitandu-se
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costuri din parte autoritatilor publice locale.

Noile constructii ce se doresc a se edifica pe terenurile de 9813 mp vor avea functiunea locuinte
colective, aceasta realizandu-se prin 16 imobile proiectate ce confin apartamente cu diferite suprafete, in
functie de nevoile si cerintele pietei.

Regim de inaltime maxim Dropus conform documentatiei de fata

- zona de locuinte colective mici si functiuni complementare avand regim de inaltime maxim
P+2E+Er;

- zona de locuinte colective mici avand regim de inaltime maxim P+1E+Er/M.

3.4 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Se va respecta codul civil pentru parter si mezanin, iar, in ceea ce priveste accentele inalte, se
vor face studii de insorire, daca va fi cazul, pentru ca vecinatatile sa nu fie afectate.

- cladirile propuse se vor retrage cu H/2 fata de cladirile invecinate , dar nu la mai putin de

3,00m si/ sau cod civil (in cazul calcanelor si/ sau a acordurilor vecinilor) fata de limita de

proprietate laterala;

retragerea fata de limita osterioara va fi de H/2 fata de cladirile invecinate, dar nu mai
rutin de 8,50m si/ sau co civil (in cazul calcanelor si/ sau a acordurilor vecinilor) fata de
imita de proprietate posterioara.

in cazul unor dezmembrari sau comasari, asocieri intre numere cadastrale, amplasarea
cladirilor fata de vecinatati se va face respectand conditiile mai sus mentionate, pentru
parcela nou rezultata

3.5 PLANTATIL

NU sunt prezente elementele de vegetatie caracteristice zonei sau cu o valoare deosebita.
Terenul ramas liber dupa edificarea constructiilor se va amenaja ca spatiu verde, cu iarba, arbusti
si arbori ornamentali. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru
fiecare 100 mp de lot.

3.6 REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

Zona locuire colectiva si functiuni complementare avand prin propunere regim de
inaltime P+2E+ Er si P+1E+Er/M.

4, CAIDE CIRCULATIE

4.1. Circulatie carosabila

Se propunere realizarea a trei drumuri pentru acces pe parcela dupa profilele stradale indicate in
documentatia anexa, conform P.U.G. Ghiroda aprobat prin HCL 04/1996, strazile secundare fiind
dimensionate la min. 12 m, cu asigurarea cailor de acces.
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4.2. PARCAJE

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul
general de urbanism ~ se va respeta HCL Ghiroda -1.5 locuri de parcare/ap. Parcajele din
interiorul parcelelor se vor realiza in sistem inierbat.

Pentru a realiza un sistem de parcaje coordonat si comasat si a creste suprafata spatiului verde se
vor aloca un nr de :

-1 loc de parcare pentru parcela 6 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 5;

-4 locuri de parcare pentru parcela 8 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 7;

-1 loc de parcare pentru parcela 14 pe parcarea comasata pe suprafata parcelei 13;

-4 locuri de parcare pentru parcela 16 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 15.

5. RESTRICTII AERONAUTICE
Inaltimile maxime ale constructiilor sunt sub cota maxima admisa conform PUG — Ghiroda.

6. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa

Parcela aferenta PUZ in lucru nu dispune de retea de alimentare cu ap3, fara sa fi avut
pana in prezent o destinatie care sa necesite aceastd dotare.

Necesarul de apa se va determina conform SR 1343-1-2006.

Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare menajera.

Caminul de vizitare aferent racordului de canalizare se va amplasa la distanta de 1,00m de limita
proprietatii, la intrare pe drumul de acces.

Canalizarea pluviala
Evacuarea apelor pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si

vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza bransament la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu apa calda si caldura

Incalzirea si asigurarea apei calde se va face in sistem propriu cu centrala proprie pentru fiecare
apartament.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de Ia sursa S.C. ELECTRICA S.A., aspect
detaliat in documentatiile urmatoare conform legislatiei in vigoare.

Telefoni

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in toata
zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona studiatd, apoi cate un
bransament individual la fiecare imbobil propus.

Restrictii de construire

Nu se prevad restrictii de construire speciale (respectand prevederile aprobate prin PUZ/PUG
aprobate anterior)
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7.  BILANT TERITORIAL

Prin prezenta documentatie, se propune ca terenul in suprafata de 9813 m sa se construiasca 16
imobile de locuinte colective, cu regimul de inaltime P+2E+Er si P+1E+Er/M si functiuni
complementare necesare locuirii amenajate la parterul.

Procentele de spatii verzi amenajate, suprafete de circulatii, POT si CUT se pastreaza pentru fiecare

parcela.

PROPUNERI DE INDICI URBANISTICI SI DE CONSTRUIBILITATE:

PARCELA NR. 1

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 532 m?

Suprafata construita: 136 n7’

Suprafata cai rutiere si pietonale.: 98.15 n7’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 i
Suprafata zone verzi amenajate: 228.35 nt’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 2

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 441.76m?

Suprafata construita: 135 m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 100.79 nt’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 m*
Suprafata zone verzi amenajate: 136,47 ni’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 3

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 438.42m?

Suprafata construita: 135 n7’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 107.2 nr
Suprafata parcari inferbate: 69.5 n?

Suprafata zone verzi amenajate: 126.72 n’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m

Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 4

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 435.01m?

Suprafata construita: 135 m’

Suprafata cal rutiere si pietonale: 96.56
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n¥’
Suprafata zone verzi amenajate: 133.95 n?
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 5

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 431.63m?

Suprafata construita: 115 m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 100.52 nv?
Suprafata parcari injerbate: 80.5 n?’
Suprafata zone verzi amenajate: 146.13 nm?
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3
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PARCELA NR. 6

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 428.25m°

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 140.28 m?
Suprafata parcari inferbate: 56 m’

Suprafata zone verzi amenajate: 96.97 n’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POT: 35%

CUT: 1.3

PARCELA NR. 7

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 424.28m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 nr
Suprafata parcari inferbate: 121 n?
Suprafata zone verzi amenajate: 134.23 n’
Retragere fata de frontul stradai: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POT: 35%

CUT: 1.3

PARCELA NR. 8

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 420.73 m?

Suprafata construita; 135 m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 nv’
Suprafata parcari inferbate: 24.5 n7’

Suprafata zone verzi amenajate; 227.18m’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limita laterala stanga: min.5 m
Retragere fata de limita laterala dreapta: min.3 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 9
Locuinte colective
Suprafata parcela: 463.56m>

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cal rutiere si pietonale: 107.24 n?
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n’

Suprafata zone verzi amenajate: 124.82 n’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 10

Locuinte colective

Suprafata parcela: 441.63 m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cal rutiere si pietonale: 102.85 n?
Suprafata parcari inierbate: 69.5 m’
Suprafata zone verzi amenajate: 134.28 n
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 11

Locuinte colective

Suprafata parcela: 438.25m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 106.52 ni’
Suprafata parcari inferbate: 69.5 m’
Suprafata zone verzi amenajate: 127.23 nv¥
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POT: 35%

CUT: 1.0

PARCELA NR. 12

Locuinte colective

Suprafata parcela: 434.86m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 106.56 nr
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n?
Suprafata zone verzi amenajate: 123.8 n’

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ — zona de locuinte colective si functiuni complementare
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Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 13

Locuinte colective

Suprafata parcela: 431.48m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cal rutiere si pietonale: 100.21 n?’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 v

Suprafata zone verzi amenajate: 126.77 e
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 14

Locuinte colective

Suprafata parcela: 428.10m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cal rutiere si pietonale: 109.9 n?
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n?
Suprafata zone verzi amenajate: 113.7 n
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 15

Locuinte colective

Suprafata parcela: 439.64m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 m’
Suprafata parcari inierbate: 121 n?
Suprafata zone verzi amenajate: 7149.56 n”’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 16

Locuinte colective

Suprafata parcela: 448.07m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34,05 n’’
Suprafata parcari inferbate: 24.5 n’’

Suprafata zone verzi amenajate: 254.52 n?’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limita laterala dreapta: min.5 m
Retragere fata de limita laterala stanga: min.3 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 17

Zona verde

Suprafata parcela: 491 m?

Suprafata construita: - m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: - m?
Suprafata parcari inierbate: - m?
Suprafata zone verzi amenajate: 500 m?

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ — zona de locuinte colective si functiuni complementare
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BILANT TERITORIAL*
SUPRAFATA TEREN ~ BISTENT PROPUS
: m2 % m2 ' %
TEREN ARABIL 9813 | 100% - 0%
SUPRAFATA CONSTRUITA | - 0% 1848 19%
COMUNICATEE RUTIERA - 0% 3160 32%
| prsrof&ﬂ%ﬁ?wms T 0% 1525 16%
SUPRAFATA PARCARI INIERBATE - 0% 1115 1%
| SPATIIVERZI - 0% 2165 | 22%
SUPRAFATATOTALATEREN | 9.813 100% 9.813 100%

Suprafetele prevazute sunt relationate cu propunerea de mobilare urbanistica.
Acestea au caracter informativ, putand varia in functie de solutia arhitecturala

propusa.

9. CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUL

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si ailte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Planul urbanistic zonal propune, pe terenul in suprafata totala de 9813 mp, organizarea la
standarde ridicate a unei zone de locuinte colective cu regim redus de inaltime (P+2E+Er si
P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N. 12.00m, cu caracter urban. Astfel, aceasta etapa se
constitue intr-o premisa a unei dezvoltari ulterioare a acestei zone, in special prin extinderea
zonelor de locuinte colective cu regim redus de inaltime cu caracter urban. Aceasta premisa s-a
creat in special datorita existentei unor suprafete de teren relativ mari utilizate pana in prezent ca
si terenuri agricole in apropierea localitati Timisoara. Aceasta premisa va atrage dupa sine
rezolvarea problemei alimentarii cu apa si a canalizarii pentru intreaga zona cat si realizarea unui
acces facil catre reteaua stradala a localitatii Timisoara. Orice alta dezvoltare a activitatii pe
amplasament se va realiza cu respectarea functiunilor initiate de catre planul urbanistic zonal

prezentat.

b). gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul urbanistic zonal propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona
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supusa dezbaterii, existente deja sau in curs de aprobare, in sensul in care se va accelera
obtinerea aprobarilor necesare de la organele abilitate si a demararii activitatilor de parcelare si
construire a imobilelor si infrastructurii aferente. In aceeasi masura planul urbanistic zonal supus
aprobarii este influentat de planurile existente in lucru sau aprobate in zona, in sensul corelarii
proiectelor de realizare a infrastructurii zonei (extindere retea de apa canal, realizare drumuri de
acces). Aceasta va accentua tendinta de dezvoltare a zonei de sud a localitatii, va atrage dupa
sine demararea tuturor lucrarilor propuse a se realiza in zona datorita in special aportului pe care il
vor avea noi investitori la aceasta.

c). relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile; Toate proiectele
promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila @ zonei. Activitatea
promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei. Se evidentiaza demararea
proiectelor pentru: alimentarea cu apa potabila in sistem centralizat, de la reteaua localitatii, prin
extinderea acesteia pana la zona studiata; colectarea centralizata a apelor menajere; colectarea
apelor pluviale in sistem centralizat; realizarea drumurilor de acces si legatura. Racordarea
propriu-zisa a acestor retele se va realiza la cele existente si cele prevazute in etapa de
perspectiva. Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat
simultan cu aparitia acesteia este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura
organizatorica necesara eliminarii acesteia.

d). probleme de mediu relevante pentru plan sau program; Cea mai importanta
problema de mediu ridicata de promovarea planului urbanistic zonal consta in colectarea si
directionarea spre canalizare a apelor uzate colectate de pe amplasament. Se evidentiaza
colectarea separata a apelor pluviale de cele menajere. O alta problema de mediu va fi cea data
de gestionarea deseurilor menajere. Acestea vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al
localitatii Ghiroda. Prin implementarea proiectului propus se vor elimina de asemenea si rampele
clandestine de deseuri ce se creaza in zona ca urmare a depozitarii necorespunzatoare de deseuri
provenite din lucrarile de amenajare realizate de catre inestitorii din zona.

e). relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu (de exemply, planurile si programele legate de
gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor) Asa cum s-a amintit anterior, va
exista o preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a deseurilor produse in
perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a functionarii serviciului de
colectare a deseurilor menajere de pe raza localitatii Ghiroda si in zona din imediata vecinatate a
acesteia. Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe
amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale
facandu-se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special
la:

a). probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; Avandu-se in
vedere ca inca de la etapa de analiza a planului urbanistic zonal, urmata de cea de proiectare a

tuturor elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului, se iau toate masurile de
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prevenire a poluarii. Se considera ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul
accidentala. Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditiile impuse de catre
institutiile abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considera
astfel ca zona nu va suferii modificari ale calitatii mediului. Probabilitatea unor evenimente cu
impact negativ asupra mediului este minima si total accidentala.

b). natura cumulativa a efectelor; Avandu-se in vedere impactul redus asupra
mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conforma cu normativele de mediu a tuturor
factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca nu va exista o acumulare de efecte
negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona de sud a localitatii Ghiroda.

c). natura transfrontiera a efectelor; Nu este cazul.

d). riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu datorita
accidentelor); Nu sunt riscuri pentru sanatatea populatiei, in primul rand datorita naturii
proiectului propus — edificarea unei zone de locuinte colective cu regim redus de inaltime
(P+2E+ER si P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N. 12.00 m cu caracter urban, cat si a solutiilor
adoptate, pentru implementarea acestuia. Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca
urmare a elementelor amintite anterior.

€). marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectiva a proiectului in perimetrul analizat nu va
afecta, in cazul gestionarii corespunzatoare si a echiparii corespunzatoare, aceasta suprafata si
nici zonele invecinate. Nu se pune astfel problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor
geografice si a marimii populatiei ce ar putea fi afectate.

f). valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Nu este cazul.

Realizarea planului urbanistic zonal se inscrie in dinamica de dezvoltare a zonelor de
locuinte colective cu regim redus de inaltime (P+2E+ER si P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N.
12.00 m cu caracter urban din Romania.

(i). caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata de
teren propusa pentru demararea acestora. Intregul perimetru va fi amenajat astfel ca acestea se
vor incadra in specificul zonei.

(ii). depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu vor exista depasiti ale limitelor impuse de normavele in vigoare. Toate sursele de
poluare sunt identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de
proiectare. In ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functionarii centralelor
termice proprii ce asigura apa calda si agentul termic necesar incalzirii imobilelor in perioada de
iarna, acestea se vor incadra in limitele impuse de normativele in vigoare. Aceasta ca urmare a
combustibilului utilizat, in cea mai mare parte fiind gazul natural, a cantitatilor relativ mici
necesare in cea mai mare parte a anului si a echipamentelor de ultima generatie existente pe
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piata romaneasca.

(iii). folosirea terenului in mod intensiv

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in
parametri normali de utilizare, fara a se creea premisa utilizarii terenului intr-un mod intensiv.
Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

g). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejere
recunoscut pe plan national, comunitar sau international Nu este cazul.

6. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare mentionate in
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - PARCELA CF 408537.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Pentru evitarea aglomerarii cu constructii in zona studiata se propune ca POT maxim sa fie 35%
pentru locuinte colective cu servicii P+2E+Er si P+1E+M/Er iar CUT maxim sa fie 1,3. De asemenea,
frontul la strazile noi propuse sa fie retras cu minim 3 metri de la limita de proprietate.

Prioritati de interventie.

Prin reglementarea situatiilor juridice a terenului, ca de sistematizare a zonei studiate, vor
rezulta urmatoarele parcele:

(a) Parcelele 1+16 locuinte colective cu servicii P+2E+Er si P+1E+M/Er

(b) Parcela 17 — zona verde.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

Apreciem propunerile avansate ca fiind in concordanta cu previziunile de dezvoltare ale localitatii
Ghiroda. Utilizand logica coroborarii elementelor componente ale vietii urbane si a deducerii implicatiilor
lantului decizional, concluzionam ca prin acest P.U.Z. se certifica urmatoarele:

Zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de locuinte cu functiuni complementare;

Obiectivele propuse, prin activitatea lor, se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei
studiate. Zona studiata va fi sistematizata prin prevederea unor cai de acces rutier care sa corespEfida:-
intereselor beneficiarului dar si de dezvoltare a zonei studiate in relatie cu zonele invecinatg;”

Primaria Ghiroda va atribui humere pentru parcelele nou create.
p— ff
' intocmit, |
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
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tiri zona locuinte colective mici propusa cu cladiri P+2E+ER

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate: in
partea de sud-vest a extravilanului comunei Ghirod, intre Strada Brates si strada Romanitei, a unor
locuinte colective mici cu regim de inaltime de maxim P+2E+M/Er pe o suprafatd de 9.813 mp
teren. Zona aflata in studiu este identificatd prin CF 408537 si se afla in proprietatea urmatorului
beneficiar: Case stiwex S.R.L.

Se va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente si se vor respecta zonele
de restrictii datorate retelelor existente. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatétiri funciare existente.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie rogie.

Zonificarea functionala a parcelei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse $i
este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificari s-au stabilit condiiile de
amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.
in perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie
se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

in acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte colective mici cu functiuni
complemetare la parter, cu un procent de ocupare maxima a terenului de 35% si un coeficient de
utilizare a terenului de 1.3, respectiv 1.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism, in prezent face parte din

extravilanul comunei Ghiroda.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Requlamentului
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe

articole, grupate fin trei capitole:
cap. 1- Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
in cap. 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominanta a zonei
art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
in cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizari permise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fata de C.F.
art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 — amplasarea fatéd de aliniament
art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :
art. 16 — accese carosabile
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s “éﬁ./ 17 — accese pietonale
3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 — inaltimea constructiilor
art. 23 — aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Reaquli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — imprejmuiri.

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. '[ipuri de zone functionale
in functie de regimul de inaltime propus, in zona studiati se intalnesc mai multe tipuri de

subzone:
- UTR ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA (LOCUINTE COLECTIVE MICI CU SERVICII
LA PARTER)
- regim de construire :locuinte colective cu caracter urban de tip cuplat cu parcaje aferente:
1.5 locuri de parcare conform HCL Ghiroda;
- zoni mixta de parcuri, sport, gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament propuse,
marcate distinct.

Art. 2. Functiunea dominanta

Functiunea dominanta este cea rezidentiala, de locuire colectiva, zona fiind compusa din
locuinte colective mici, cu caracter urban si regim de inaltime maxim P+1E+M/Er, si locuinte
colective mici si functiuni complementare cu regim de inaltime maxim P+2E+ETr.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:

- dotari, servicii,

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje;
- retele tehnico — edilitare i constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionald
Art. 4. Utilizdri permise:
. zona predominant rezidentiald (locuinte colective mici culfara servicii la
parter) cladiri P+2E+Er si P+1E+M/ET.
- locuinte colective cu caracter urban de tip cuplat cu parcaje aferente (maxim 64 apartamente
distribuite pe parcelele conform plansei de reglementari)

- spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei,

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de locuit (este permisé utilizarea
unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert, servicii, sau activitdti ce nu
contribuie la poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjuratoare; de exemplu: cabinet
medical, farmacie, sedii firma, birouri, gradinite, prestari servicil, etc.)
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_// [ o Y zona mixti de parcuri, gradini publice, spatii verzi de aliniament propuse,
marcate distinct.
- amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier
urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca
pentru copii, etc.)

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame).

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- Constructiile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si comfortului populatiei din zona, si nu diauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

- Nu e cazul; accesele auto, pietonale vor fi realizate in interiorul fiecarei parcele, de tip
condominiu, cu servitute de trecere; ele vor fi corelate la nivel de proiect de autorizatie de
construire.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmatoarele activitati:

- activitati industriale sau alte tipuri de activitti care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri, alimentatie publica care isi desfasoara
activitatea in afara orelor de functionare (respectiv 22:00 — 07:00) si care pot produce
disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei;

- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

- statii de ntretinere auto;

- ferme agro — zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor:
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

- depozite de deseuri.

- Se admite unificarea a unui numar de 2 sau mai multe parcele respectandu-se indicii
urbanistici propusi si avizul de oportunitate (nu se permite modificarea functiunilor si a indicilor
urbanistici propusi, decat printr-o alta documentatie de urbanism).

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientéri pentru spatiile interioare,
astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel fiacutd incat pentru toate inciperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, s& se asigure durata minima de insorire de 1 % h.
Se recomanda amplasarea cladirilor in cele mai favorabile zone, pentru a se obtine o insorire de
durata a spatiilor interioare.
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Art. 0. Amplasafea fatd de drumurile publice
Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatia
stabilita, cu conditia respectarii retragerii fata de aliniamentul stradal impus prin puz.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi

Amplasamentul lotului este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 629.47 m sud
fata de axa pistei 11-29 si la 491.58m vest fata de pragul 11 al pistei Aeroportului international
Train Vuia Timisoara. Cota absoluta fata de nivelul Marii Negre este de 91.20m. Amplasamentul
obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:45°45’37”,18 latitudine N,
21°17'43",29 longitudine E.

Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12m, respectiv cota absoluta maxima
103,20m (91.20m - cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural+12m inaltimea
maxima a constructiilor).

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE :

- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Strada Romanitei, zona de Est, este de 3m;
- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Vest, strada nou propusa, va fi de 3m;
- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Nord, strada nou propusa, va fi de minim 5m;

- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Sud, parcela 17, destinata spatii verzi inspre
strada nou propusa prin PUZ Ghiroda Pescarie, aprobat prin HCL 46/2009, va fi de minim 3 m;

- Exceptile de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia cabinelor de poarta, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate pe limita de proprietate dinspre
strada si a balcoanelor care pot iesi in afara limitei de construibilitate dar nu mai mult de 1,80m.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand conditiile:
- Modul de amplasare in raport cu limitele dintre parcele poate fi cuplat;
- In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate, distanta acestora fata de limitele dintre parcele, va
fi:
- pentru imobilul amplasat pe parcela 1 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
minim 5,0m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 2 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de 5m
(H/2 din inaltimea la cornisay);
- pt imobilele amplasate pe parcela 3 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de 5m
(H/2 din inaltimea ia cornisa);
- pentru imobilul amplasat pe parcela 4 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5,0m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 5 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5,0m;
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- pentru imd’bi‘Hul aniplasat pe parcela 6 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de Sm;
- pentru imobilui"amplasat pe parcela 7 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 8 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
minim 3m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 9 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
minim 5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 10 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 11 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m,;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 12 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 13 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 14 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 15 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m; _
- pentru imobilul amplasat pe parcela 16 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
minim 3m;
- autorizarea executsrii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitai teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).
- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmétoarele conditji:

- retragerea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor este de minim 8,5 m;

c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii

- fatadele posterioare ale imobilelor de pe parcelele 1-8, amplasate cuplat, sunt situate la
minim 17,00m fata de fatadele posterioare ale imobilelor de pe parcele 9-16, amplasate de
asemenea in regim cuplat.

3.2. Requli cu_privire la_asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute de trecere.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata
publicd, atunci cand aceasta se va executa.
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Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltator, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
dezvoltator.

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apé-canal .

In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale localittilor Timisoara sau Ghiroda.

Alimentare cu céldura

Fiecare apartament va fi previzuta cu o centrald termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid ugor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si Tn urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DISTRIGAZ-NORD
Timigoara.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zon3, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la un Post Trafo prefabricat si racordul de

20kV aferent, din sursa SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu
subteran (LES 20kV).

De la postul trafo se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri
subterane sau, de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotatd cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

:I'elefonie
in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKCOM-ul va extinde retelele de
telefonie in zon3, pe baza propriilor studii.

Retea TVC _
in functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana

de televiziune in cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale_constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Parcelarea propusa fiind detaliata in plansa de reglementari — suprafata parcelelor este de
minim 400m?

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.
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== 3 vSe propune divizarea terenului in 17 loturi dintre care 8 vor fi destinate pentru locuinte

\——colective mici cu functiuni complementare la parter, 8 sunt destinate pentru focuinte colective mici

iar un lot este rezervat pentru spatii verzi - ca zona tampon intre locuintele individuale existente si
locuintele colective propuse.

Art. 22. iniltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanisticé a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viatad al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora.

- regimul de indllime general al constructilor este de la P+1E+Er/M cu Hpaim=9m la
P+2E+ER cu Hpaxm=12m;

- se va respecta inaltimea maxima a constructiilor de 12m, respectiv cota absoluta maxima
de 103,20m (91.20m - cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural+12m
inaltimea maxima a constructiilor) conform aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana

- autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime s& depaseascé cu mai mult de
doua niveluri clddirile imediat invecinate.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.), instalatiile exterioare pentru
climatizare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare
cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa
fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale clédirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori caide;

c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Se recomanda orientarea coamei principale a acoperisului perpendicular pe
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directia axer’ stra%a’le exceptie facand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de
conformare spatiald (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatiile de constructie
eliberate, vor urméri generarea unor grupuri de cel putin doua imobile invecinate, ce s& pastreze
un regim de inaltime similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperigului

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 15° - 35° - fie invelitori tip terasa.
Cota la cornigd va fi de maxim 9 m pentru constructii P+2E+Er si maxim 6m pentru constructii
P+1E+Er/M.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”. Pentru realizarea etajelor

invelitorile posibilelor extinderi ale constructiilor vor urmari caracterul celor existente,
utilizand aceleasi materiale ca si la constructia principala si prevazand aceeasi tipologie de
acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte colective cu dotari servicii la parter) P.O.T. maxim =
35%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata gi suprafata terenului de amplasament este egal cu 1.3 - pentru locuinte
colective P+2E+Er si 1 pentru locuinte colective P+1E+Er/M.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in funciie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Calculul locurilor de parcare necesare se va realiza conform hotararii de consiliu local
Ghiroda si anume 1,5 locuri de parcare/apartament.(96 de locuri de parcare la maxim 64 de
apartamente)

Nu sunt permise realizarea garajelor inchise, indiferent de natura si aspectul acestora.

Parcajele se vor realiza, in mod obligatoriu, in sistem inierbat.

Pentru a realiza un sistem de parcaje coordonat si comasat si a creste suprafata spatiului
verde se vor alocaun nrde :

-1 loc de parcare pentru parcela 6 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 5;

-4 locuri de parcare pentru parcela 8 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 7;

-1 loc de parcare pentru parcela 14 pe parcarea comasata pe suprafata parcelei 13;

-4 locuri de parcare pentru parcela 16 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 15.

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Tnaltd pentru fiecare 100 mp de
lot.

Zona verde compacta in parcela separata aferentd acestei dezvoltadri urbanistice se va
realiza intr-un procent de minim 5,00%. Pe fiecare parcela de locuinte se va asigura o zona de
spatii verzi intr-un procent de minim 20% (se pot integra in procentul de spatii verzi si parcajele
realizate in sistem inierbat) .

Se va avea in vedere gestionarea spatiului verde propus (parcela 17) si folosirea lui ca
spatiu public de catre Primaria Ghiroda.
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Art. 27. imprejmuiri

In situatia de fata, cu realizarea circulatiilor auto si pietonale la comun, cu servitute de
trecere nu se vor putea realiza imprejmuiri pe limitele laterale si in zona acceselor auto; acestea
pot fi realizate partial si se recomanda a fi de tip gard viu; dar sa nu depaseasca inaltimea de
1,8m; Se recomanda realizarea aceluiasi tip de imprejmuire spre strazile propuse pentru toate
parcelele in vederea realizarii unui ansamblu coerent.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PUG- GHIRODA.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care
va verifica gi confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomandad centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma avizarii
P.U.Z -ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelérii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Sef proiect:
Arh. Dumitrele Elena Emilia
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Elaborare P.U.Z. — zona de locuinte colective si functiuni complementare
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MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
— PARCELA CF 408537. — Ghiroda, CF. 408537

Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant general: S.C. EXPROCO. S.R.L.

Beneficiar: S.C. CASE STIWEX S.R.L.

Numar proiect: 22/2017

Data elaborarii: 2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei - program:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea pe terenul de 9.813 mp, localizat in partea de sud-
vest a extravilanului comunei Ghiroda, a unor constructii cu functiune rezidentiald, functiuni complementare
necesare locuirii, spatii comerciale si servidii.

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. se intocmeste pentru suprafata de teren cu forma
dreptunghiulara, identificat prin CF 408537, aflat3 in proprietatea beneficiarului S.C. CASE STIWEX. S.R.L,
cuprinsa in extravilanul localitatii Ghiroda. Delimitarea zonei studiate este facutd astfel: se va studia zona
cuprins3 intre Strada Brates si Strada Romanitei din zona de sud-vest a extravilanului comunei Ghiroda.
Aceastd documentatie contine elemente urbanistice care stau la baza intocmirii  documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire, dupa cum urmeaza:

- asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legdturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizdrii de locuinte si functiuni
complementare (spatii comerciale, cabinete medicale, birouri la parterul imobilelor de locuit);

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit existent si
amenajarea celor mentinute;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare.

in vederea realiz&rii obiectivelor propuse s-a eliberat de cétre Primaria Comunei Ghiroda, Certificatul
de urbanism nr. 25 din 25.01.2019, prin care s-au solicitat urmatoarele:
- Se vor respecta profilele stradale ale cdilor majore de circulatie prevazute in documentatiile
de urbanism aprobate; strézile secundare fiind dimensionate la minim 12 m; se va asigura accesul pe
Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ - zona de locuinte colective si functiuni complementare
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parceld din drum public direct sau prin servitute, caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Se vor respecta culoarele de protectie a utilitétilor si lucrdrilor de imbunéatatiri funciare.

- Se vor respecta prevederile RGU aprobat cu HG 525/1996 republicat, Ordinum Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, Legea Locuintei nr. 114/1996 privind exigentele minimale — Anexa 1, Legea 350/2001.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prima atestare documentard a localitdtii dateazi din 1332. La 1393 apare mentionatd intr-un
document cu numele villa Gyrod, ceea ce aratd cd avea o importantd ridicata. intre Ghiroda si Remetea a
existat in Evul Mediu si la inceputul perioadei habsburgice, localitatea Deg, azi disparuta. La conscriptia
din 1717 apare cu 24 de case si denumirea Gironda. in secolul XIX s-au asezat colonisti maghlan si vatra
satului s-a extins substantial. In 1931, Ghiroda era comund si avea in subordine satele de romani Crisan si
Sever Bocu care mai tarziu au intrat in componenta vetrei localitatii.

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fatd, este
urmatoarea:

- Planul Urbanistic General al comunei Ghiroda

- Ridicari topo in zona extrase de la OCPI

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:

- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Ghiroda

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE

Ghiroda situeazi in centrul judetului Timis, la micad distantd nord-est de municipiul Timigoara, cu
care se invecineazi. In practics, Ghiroda este lipitd de Timisoara. Este delimitatd la sud de Canalul Bega. La
vest se leagd de Timisoara cu dous strizi care se continud in tesutul urban al municipiului La nord, Ghiroda
are acces la drumul national DN6 care trece la mic3 distantd si pe care distanta pana la Timisoara este de
circa 5 km. Paralel cu drumul national trece calea feratd Timisoara - Lugoj, cu haltd la Ghiroda. La est se
invecineaza cu Remetea Mare (circa 6 km).

Terenul studiat se afld in partea de sud-vest a extravilanului comunei Ghiroda, fiind accesibil prin
Strada Brates si Strada Romanitei.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
PREVEDERI ALE P.U.G. GHIRODA aprobat cu HCL 04/1996 zona 8 (UTR 8) de teren extravilan arabil
situata in comuna Ghiroda, identificat prin CF 408537.

Conform Anexa 1 la HCL nr.34 din 27 iunie 2007 — Norme de modificare si completare a
Regulamentului local de urbanism general (PUG) al comunei Ghiroda - cu privire la conformarea si realizarea
de locuinte in zonele rezidentiale -UTR 8 rezulta :

- U.T.R. 8 — se invecineaza pe laturile de nord, est si vest cu intravilanul existent,
si la sud cu o limita conform proiectului care delimiteaza 2,45 ha din totalul de 9,85 ha ai A305.

- front stradal minim 12 m pt cladirile izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

- nu pot fi acceptate parcele la dezmembrare avand o suprafata mai mica de
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- Procent de ocupare al terenului maxim 35% - P.O.T. nmax = 35%
- Regim maxim de inaltime P+2E+Er

EXISTENT:

Suprafata teren: 9813.00 mp

Suprafata construita: 0 mp

Suprafata circulatii auto si pietonale: 0 mp
Suprafata parcari: 0 mp

Suprafata spatii verzi: 0 mp

P.OT..0%

CUT.: 0

PREVEDERI ALE P.U.Z. - Pentru ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PROPUSA — pe parcela studiata

Se propune:

Suprafata teren: 9813 mp

Zona de locuinte colective: 3,526 mp

Zona de locuinte colective si functiuni complementare: 3,552 mp
Suprafata circulatii auto si pietonale: 2,244 mp

Suprafata spatii verzi amenajate: 491 mp

P.0.T. = 35% pentru proiectia la sol a constructiitor
P.0.T.maxim =35%

CUT=13

C.U.T maxim =1.3

BILANT TERITORIAL
. I EXISTENT T PROPUS

SUPRAFATA TEREN T R & - - { %

TERENARABIL | 9813 | 100% | - 0%
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - 0% 3526 36%
STUNCTUNT COMPLEMENTARE| - 0% 3552 36%
B ORisEcE - 0% 2244 23%
SPATII VERZI - _ 0% _491 | 5%
SUPRAFATATOTALATEREN | 9.813 100% 9.813 100%
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Cadrul natural.

Terenul pe care se face propunerea de locuinte, are o forma regulata dreptunghiulara cu o
suprafata totala de 9,813.00 mp.

CLIMA - Teritoriul comunei Ghiroda se caracterizeaza printr-un climat cu precipitatii medii anuale de
631mm/mp si temperatura medie anuala +10,9°C. Media temperaturilor in lunile de vard a fost de +20,6°C
iar in lunile de iarnd de 0,2°C. Temperatura maxima inregistratd a fost de +40°C (in data de 16 august
1952) iar minima absolutd a fost de -29°C (in data de 13 februarie 1935).

Numdrul zilelor cu temperatura medie de peste +25°C (zile de vara tropicale) a fost de 100 zile, iar
a zilelor tropicale cu temperaturi de peste +30°C a fost de 40 de zile.

Numdrul zilelor cu brumé a fost, in medie, de 47,6 zile/an din care: 3,2 zile, in medie, in luna
Aprilie, 4,4 zile in luna Octombrie, iar restul zilelor cu brum3 a fost in perioada lunilor Octombrie - Aprilie.
Numdrul Zilelor cu temperaturi sub 0°C este de 91 zile. Numarul zilelor cu precipitatii a fnregistrat valori
medii anuale de 105,9 zile. Ploile torentiale inregistrate au fost deosebite, astfel la data de 14 iulie 1955 au
fost 70,4 mm in 503 minute si cu o intensitate de 0,14 mm precipitatii pe minut. Indicele de ariditate "De
martonne” a fst de 30,2 iar lunile cu deficit de umiditate sunt: iulie (cu 22,7 mm), august (cu 20,4 mm) si
septembrie (cu 21,0 mm). Toate aceste trei luni se afla sub limita de uscaciune.

REGIMUL EOLIAN se caracterizeazd prin frecventa mai mare a vanturilor din sectorul Nordic, cu
16,9% si din sectorul de Est, cu 15%, iar zilele calme reprezintd 20,9%. Viteza cea mai mare a vantului,
inregistratd, a fost de 3,8m/secundd, din sectorul sudic si de 3,4m/secunda din Nord.

Ca o conduzie a dimei existente, se pot cultiva pe terenurile apartindnd comunei, majoritatea
plantelor de culturd, fara a fi necesare irigatiile. Irigatiile sunt necesare doar pentru cultura legumelor sau a
unor culturi intensive, in rest, cantitatea de precipitatii satisface necesarul de apé din sol.

Riscuri naturale.

Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).
Industrie,

Emisiile poluante industriale nu exista.

Monumente ale naturii.

In zona nu sunt monumente ale naturii.

REGIM JURIDIC - Terenul care va fi inclus in P.U.Z. este localizat in extravilanul comunei Ghiroda;
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA IN P.U.Z. = 9,813.00 mp

TOTA SUPRAFATA PE CARE SE FACE PROPUNEREA IMOBILULUI=9,813.00mp

Terenul inclus in PUZ apartine proprietatii private a S.C. CASE STIWEX S.R.L. dobandit prin

conventie, cota actuala 1/1.

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ ~ zona de locuinte colective si functiuni complementare
extravilan Com. Ghiroda, jud.Timis, C.F.408537, 9.813 mp
beneficiari — Case Stiwex S.R.L.






BIRQU INDIVIDUAL DE ARMITECTURA -DUMITRELE ELENA- EMILIA
C.1LF. 33026694, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, .5, Ap.1,
110740074979, Cont: RO3BINGB0000999904601264 deschis la banca ING BANK
NV

Email: emiliadumitrele@gmalicom

Elaborare P.U.Z. — zona de locuinte colective si functiuni complementare
Jud. Tirnis, Comuna Ghirada, C.F. 408537

24. CAIDE CIRCULATIE.

Accesul auto pe parcela se desfasoara in acest moment pe strada Romanitei
identificat prin CF 408349, CF 400599, CF 400600, pe limita estica. Pe limita sudica este un
drum nou prevazut prin puz aprobat — Pd 310, 311; Ps 304/2/113(drum) care se
intersecteaza cu strada Foisor.

Ca urmare a dezvoltarii localitdtii Ghiroda prin consolidarea unei zone de locuinte cu functiuni
complementare, se impune crearea unor retele rutiere care s3 asigure dirculatia auto in zona studiatd. in
concluzie se impune de urgentd analizarea unor solutii urbanistice care si rezolve cu prioritate traficul
urban in zona studiati prin propunerea de noi strdzi, astfel incat sa permita extinderea zonei de locuinte cu
functiuni complementare.

Propunerile pentru amplasamentul studiat dezvolta doua artere noi pe latura de nord
si pe latura de vest care se vor conecta cu artera propusa prin puz aprobat la sud si respectiv
cu strazile Romanitei si Foisor la nord.

Profilele stradale perimetrale ansamblului propus au minim 12 m latime.

ANALIZA GEOTEHNICA - Solurile dominante in cdmpia Tnaltd sunt cernoziomurile. Solurile din
teritoriul comunei Ghiroda s-au format in doua unititi geomorfologice diferite (sudul cdmpiei inalte a Vingai
si lunca Begdi). In cAmpia inaltd, solurile au evoluat pe un relief plan, cu mici forme depresionare; totul pe
un material luto-argilos cu ap3 freaticd la micd adancime, la 3-5 m sau chiar 2-3m, cu precipitatii anuale de
peste 600 mm/an (31mm/an) si cu o temperaturd medie anuald de +10,9°C, toate acestea sub o vegetatie
de silvostepa, rezultatd in urma taierii unor palcuri de padure, acum 70-80 ani. Aceste conditii specifice au
dus la alterarea solului cu reale procese de acumulare a bazelor in argild si procese de levigare. Datoritd
microreliefului si a adancimii mici a apelor freatice, solul reprezentativ este cernoziomul levigat, pe depozite
galbui sau roscate luto-argiloase.

Pentru realizarea documentatiei PUZ, se va realiza un studiu geotehnic.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR -

Principala caracteristici a functiunilor ce ocupd zona studiatd este aceea de
unitate, privind tipologia functiunii, adicd de locuinte. Constructiile din aceastd zona si din
zonele vecine sunt case individuale sau cladiri de locuinte insiruite/tip duplex. La sud de
terenul studiat nu exista constructii insa exista PUZ aprobat — Zona de locuinte. Pe terenul
invecinat la vest —nu exista constructii.

o Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
N In prezent se poate constata ca in zona studiatd nu existd fond construit pe limitele de sud
si vest. In zona studiatd nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie a

acestora.

o Aspecte calitative ale fondului construit.
In prezent se poate constata cd in zona de locuinfe cu functiuni complementare nu existd

fond construit.

o Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine.
Prin prevederile prezentuiui PUZ s -au prevazut doua zone de dotdri constituite din servicii
in suprafata de 18%(zona de locuinte colective si functiuni complementare) din suprafata totald a parcelei
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studiate.

° Asigurarea cu spatii verzi.

Prezenta spatiilor verzi in zona studiatd poate fi definitd in cadrul unui fenomen general de
definire a acestora, respectiv, de zona verde in sensul lipsei constructiilor, nicidecum in sensul existentei
unor spatii verzi peisagere sau a unei zone agricole.

Prin prevederile prezentului PUZ, s-au prevazut spatii verzi amenajate astfel:

o minim 5% din suprafata totald a parcelei studiate prin prezentul PUZ, ca parceld
independenta pentru zone verzi, procent impus prin regulamentul general de urbanism aferent P.U.G.;
° minim 20% din suprafata parcelelor rezultate prin reglementdrile prezentului PUZ,

amenajate ca grédini (spatiu verde privat care integreaza si parcarile realizate inierbat), in interiorul
parcelelor, procent impus prin avizul de oportunitate.

e Asigurarea platformelor pentru deseuri.
° Asigurarea spatiilor de joaca pentru copii.
. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.

Nu este cazul.

e Principalele disfunctionalitati.
Principalele disfunctionalitati sunt:
CIRCULATIE:

1)Cdi de comunicatie rutierd necorelate cu necesitdtile prezente din zona PUZ-ului in lucru.

2)Prezenta unor profile stradale cu dimensiuni variabile aferente aceleiasi c8i de comunicatie.

3)Dezvoltarea deficitara a cdilor de comunicatie rutierd, cu toate ¢ acestea exist la nivel de PUZ-
uri aprobate.

FOND CONSTRUIT ST UTILIZAREA TERENURILOR:

1)Lipsa coerentei in dezvoltarea unei imagini arhitecturale unitare aferente zonei.

2)Dezvoltarea unei densitati scézute poate aduce, in timp, probleme la nivelul implementrii cilor
de comunicatie/retelelor edilitare.

3)Mediu construit fracturat, necorelat sub viziunea unui ansamblu de tip cvartal/U.T.R. etc..

SPATII PLANTATE, SPORT ST AGREMENT:
1)Lipsa unor spatii verzi de calitate si a vegetatiei mature,

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa.

In zona studiata exista retea de apa. Alimentarea cu apa a zonei studiate se va face prin extinderea
retelei de apa a localitatii Ghiroda, aflata pe amplasament. Dimensionarea instalatjilor se va face avandu-se
in vedere consumatorii propusi in zona studiata.

in apropierea zonei existi retele de alimentare cu apa si canalizare, administrate de
AQUATIM S.A.:

° Apa: pe strada Romanitei De. 110 mm.

U Canal menajer: pe strada Romanitei D=250 mm.

De asemenea, exista un canale de desecare de infiltratie Bega mal drept - Hcn 313, care asigura
preluarea apelor pluviale din zonele invecinate, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Ghiroda, retea administrata de s.c. AQUATIM s.a. (aflata
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pe str. Romanitei, De.110 mm).

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10,
De.110 mm, L= 260 m si se va amplasa in zona verde, alimentand toate cladirile propuse. Conducta se
pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila al
consumatorilor de pe fiecare parcela. Conductele de apa si se vor amplasa in zona verde sau zona de acces
pe amplasament. De asemenea, la cca 1,5 m fata de limita de proprietate se va monta cate un camin de
apometru pentru masurarea debitului de apa consumat. Lungimea totald a bransamentelor va fi de 84 m si
se vor realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Debitele totale de apa sunt :

- QSZIMED = 39,83mc/zi=0,461/s

- QSZIMAX =51,77 mc/zi = 0,601/s

- QSORARMAX = 4,31mc/h= 1,191/s

In urma obtinerii avizului de gospodarie a apelor nr.55 din 26 martie 2018 privind :” Plan
Urbanistic Zonal - Locuinte colective si functiuni complementare” se propun urmatoarele:

o asigurarea necesarului de apa pentru zona studiata se va realiza prin racord la
sistemul centralizat de alimentare cu apa al localitatii Ghiroda aflat in administrareaa
operatorului regional AQUATIM SA

o extinderea retelei de alimentare cu apa pana in punctul de bransament la sistemul
centralizat al localitatii ( reteaua de alimentare cu apa de pe strada Romanitei, @110mm) va f7
realizata prin grija titularului si beneficiarului lucrarilor de investitie(SC. CASESTIWEX SRL).

Canalizarea menajera.
Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul comunei Ghiroda va fi

de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare,

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la_sistemul centralizat de
canalizare menajera al comunei Ghiroda. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a., pe str. Romanitei,
D=250 mm).

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza din conducte din PVC—KG cu diametrul
D=250 mm, L=184 m si se va amplasa in axul strazilor propuse, racordatd la canalizarea existenta pe str.
Romanitei. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la
distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Racordurile parcelelor la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de proprietate
se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere se vor executa cu tuburi din PVC—KG cu
diametrul D=160 mm. Lungimea totald racordurilor este de 102 m,

Apele uzate descarcate in final sunt descarcate la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Debitele menajere evacuate sunt:

Q vz meD = 39,83 mc/zi = 0,46 /s

Q u z1 max = 51,77 m¢/zi = 0,60 i/s

Quorsrmax = 4,31 mc/h = 1,191/s

Canalizarea pluviala
Apele de ploaie de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor din zona studiata

sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315 mm, L=360 m, trecute prin separatorul de
namotl si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate ambele in zona verde). Din bazinul de
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retentie, apele de ploaie pre-epurate sunt transportate prin intermediul unei conducte de refulare L=330 m
spre Hen 313, in care sunt evacuate printr-o gura de descarcare.

Debitul de ape pluviale este: Q p. = 118,34 1/s

Volumul bazinului de retentie este de 203 mc

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanuai= 4.970 mc/an

In urma obtinerii avizului ANIF nr.103 din 11 Iulie 2019 privind :” Plan Urbanistic Zonal —
Locuinte colective si functiuni complementare” se comunica :

o acceptul pentru preluarea apelor pluviale , trecute in prealabil prin separator de
hidrocarburi in canalul de desecare de infiltratie Bega mal drept (HCN. 313) nr. inventar TM
1209597 aflat in administrarea ANIF,

Alimentarea cu gaze naturale.
In zona studiata exista retea de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica.

In zona de amplasament a obiectivului exista retea electrica.

Asigurarea necesarului de consum electric:

-propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare;

-extinderi sau devieri de linii electrice.

-modernizarea liniilor electrice existente;

-modernizarea iluminatului public etc.

In zona studiata nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari. Asigurarea alimentarii cu
energie electrica a investitiei se va face din reteaua de joasa tensiune aflata adiacent amplasamentului, prin
extinderea retelei.

Reteaua de energie electrica si bransamentele la retea se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Alimentarea cu caldura.

In zona studiata, nu exista retele termice. Sistemul de incalzire propus - centrale termice proprii cu
combustibil gaz natural, sau combustibil solid in functie de variantele agreate de catre viitorii proprietari ale
imobilelor ce vor fi realizate.

Telefonizare.
In zona de amplasament studiata exista retea de telefonie.

Pl rme de colectar: ctiva a deseurilor menaijere

Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie conform capl.art.4 din
OMS 114/2014.

Platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.

Spatii io ntr il
Spatiile de joaca pentru copii sunt amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor si sunt prevazute in interiorul
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cvartalului locuibil, la distante sigure de zona de circulatii auto.

Parcaije.
Parcajele vor fi asigurate in interiorul parcelei, relationat cu propunerile arhitecturale ulterioare.

Parcajele interioare se vor realiza in sistem inierbat, la o distanta de minim 5 m fata de ferestrele camerelor
de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

VECINATATI-DISTANTE FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
Nord - 62.15 m — casa cladire de locuit
Sud - 23.70 m parcele de locuit — PUZ aprobat
- 151.00 m balta
Est - 7.90 m casa de locuit
Vest -50.70m casa de locuit

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor vor asigura insorirea acestora pe o durata de
minimum 1,1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate conform Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

In conditiile dezvoltarii unor cladiri care depasesc reglementarile prevazute mai sus, se va cere
realizarea unui studiu de insorire, care sa demonstreze gradul de insorire minim, prevazut de legislatia in
vigoare, la momentul realizarii constructiilor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

la ora actuald, terenul aflat in studiu este neintretinut, neexistind un micro-ecosistem valoros, cum,
de altfel, nu existd fond vegetal valoros. In momentul de fata nu exista fond construit. Terenul este relativ
plan si orizontal, avind stabilitatea generald asiguratd, neexistand vreun risc natural sau antropic. Nu exists
in zona valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Evaluarea impactului pe care il produce aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al
mediului, avind in vedere urméatoarele:

- nu sunt prevazute implantdri de surse de poluanti sau care ar putea modifica conditiile de
mediu existente;

- nu sunt evidentiate riscuri naturale existente;

- sistemul cailor de comunicatii si echipare edilitara - existente si proiectate - nu prezintd
riscuri pentru zona.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea drumurilor de exploatare si a celor prevazute prin P.U.G astfel incat sa poata
deservi toatd zona studiata

- dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G;

- extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Destinatia cladirilor

In vecinatatea terenului exista constructii cu functiune locuinte. (zona fiind in curs de dezvoltare),
dar si teren extravilan agricol. Prin reglementarile din PUG — se propun zone de locuire cu functiuni
complementare.

Relationarea zonei cu Iocalitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar.

Vecinatati:
- in partea de sud se invecineaza cu strada identificata prin CF cu numarul 405415;
- in celelate laturi se invecineaza cu proprietati particulare.

3.2. PROPUNERI

Prin prezenta documentatie, se propune ca terenul in suprafata de 9813 sa cuprinda 16 imobile
de locuinte colective, dintre care 8 cuprind si functiuni complementare necesare locuirii (cabinete
medicale, birouri, spatii comerciale) la parterul cladirilor. Astfel, cele 8 imobile de locuinte colective mici vor
avea un regim de inaltime maxim P+1E+Er/M iar cele 8 imobile de locuinte colective mici si functiuni
complementare, un regim de inaltime maxim P+2E+Er.

Aspectul arhitectural al zonei este puternic influentat de dezvoltarea periurband a Municipiului
Timisoara cu functiuni de locuire si servicii.

ZONIFICARE URBANISTICA ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (se mentin reglementarile din PUG)

Pentru parcela studiata

Suprafata teren: 9813 m?

Zona de locuinte colective: 3,526 m?

Zona de locuinte colective si functiuni complementare: 3,552 m?
Suprafata construita: 1,848 m?

Suprafata desfasurata: 5,914 m?

Suprafata circulatii auto si pietonale: 4,685 m?
Suprafata parcari inierbate: 1,115 m?

Suprafata spatii verzi amenajate: 2,156 m?

P.O.T. = 35% pentru proiectia la sol a constructiitor
P.0.T.maxim =35%

CUT=13

C.U.T maxim =1.3
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BILANT TERITORIAL _
SUPRAFATA TEREN MS-ENT PROPUS

m2 ' % m2 %

TEREN ARABIL 9.813 100% - 0%
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - 0% 3526 36%
 AmCTIUN ConEr A - 0% 3552 36%
TROTUARE CEDATE. - 0% | 2244 23%
SPATII VERZI ’ - 0% 491 5%
| SUPRAFATA TOTALA TEREN 9.813 100% 9.813 100%

3.3 Descrierea solutiei, oportunitatea investitiei, consecintele
economic sociale, categorii de costuri

Oportunitatea investitiei:
Din prevederile ce decurg in urma aprobérii documentatiei de urbanism fazi PUZ se pot naste

teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public/ privat care pot duce la dezvoltarea
investitiilor in comuna Ghiroda si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Aceastd investitie se doreste a fi una de marc8, dorind si fie locuinte colective cu standarde
ridicate si spatii verzi amenajate in zona comunei Ghiroda, din proximitatea orasului Timisoara.

Consecinte economic sociale:

Proiectiile investitorului sunt pregatite pe baza faptului ci toate spatiile de locuire vor avea calitati
superioare atat prin spatialitate cat si prin amplasarea imobilelor. Investitia se incadreaza in oportunitatile
de dezvoltare ale zonei, ca spatiu imobiliar productiv la nivelul zonei metropolitane Timisoara.

unt :

¢ Posibilitatea dezvoltarii unei proprietidti cu 4 de apartamente/imobil construit va
insemna o crestere imobiliara a zonei;

» Taxe si impozite platite cdtre bugetul local;

» Pozitionare si accesibilitate foarte bune datorita proximitatii cu aeroportul Traian Vuia,
Timisoara;

¢ Potentialul de dezvoltare al comunei Ghiroda;

¢ Potentialul de atragere a familiilor datorita locatiei linistite;

» Dezvoltarea zonelor pietonale din vecinatate.

Categorii turi:
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiar (investitor privat), nesolicitandu-se
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costuri din parte autoritatilor publice locale.

Noile constructii ce se doresc a se edifica pe terenurile de 9813 mp vor avea functiunea locuinte
colective, aceasta realizandu-se prin 16 imobile proiectate ce contin apartamente cu diferite suprafete, in
functie de nevoile si cerintele pietei.

Reaim de inaltime _maxim propus conform documentatiei de fata

- zona de locuinte colective mici si functiuni complementare avand regim de inaltime maxim
P+2E+Er;

- 7ona de locuinte colective mici avand regim de inaltime maxim P+1E+Er/M.

3.4 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Se va respecta codul civil pentru parter si mezanin, iar, in ceea ce priveste accentele inalte, se
vor face studii de insorire, daca va fi cazul, pentru ca vecinatatile sa nu fie afectate.

- cladirile propuse se vor retrage cu H/2 fata de cladirile invecinate , dar nu la mai putin de

3,00m si/ sau cod civil (in cazul calcanelor si/ sau a acordurilor vecinilor) fata de limita de
proprietate laterala;

retragerea fata de limita Jaosterioara va fi de H/2 fata de cladirile invecinate, dar nu mai
Iautin de 8,50m si/ sau cod civil (in cazul calcanelor si/ sau a acordurilor vecinilor) fata de
imita de proprietate posterioara.

in cazul unor dezmembrari sau comasari, asocieri intre numere cadastrale, amplasarea
cladirilor fata de vecinatati se va face respectand conditiile mai sus mentionate, pentru
parcela nou rezultata

3.5 PLANTATII

NU sunt prezente elementele de vegetatie caracteristice zonei sau cu o valoare deosebita.
Terenul ramas liber dupa edificarea constructiilor se va amenaja ca spatiu verde, cu iarba, arbusti
si arbori ornamentali. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru
fiecare 100 mp de lot.

3.6 REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

Zona locuire colectiva si functiuni complementare avand prin propunere regim de
inaltime P+2E+ Er si P+1E+Er/M.

4. CAIDE CIRCULATIE

4.1. Circulatie carosabila

Se propunere realizarea a trei drumuri pentru acces pe parcela dupa profilele stradale indicate in
documentatia anexa, conform P.U.G. Ghiroda aprobat prin HCL 04/1996, strazile secundare fiind
dimensionate la min. 12 m, cu asigurarea cailor de acces.
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4.2. PARCAJE

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul
general de urbanism — se va respeta HCL Ghiroda -1.5 locuri de parcare/ap. Parcajele din
interiorul parcelelor se vor realiza in sistem inierbat.

Pentru a realiza un sistem de parcaje coordonat si comasat si a creste suprafata spatiului verde se
vor aloca un nr de :

-1 loc de parcare pentru parcela 6 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 5;

-4 locuri de parcare pentru parcela 8 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 7;

-1 loc de parcare pentru parcela 14 pe parcarea comasata pe suprafata parcelei 13;

-4 locuri de parcare pentru parcela 16 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 15.

5. RESTRICTII AERONAUTICE
Inaltimile maxime ale constructiilor sunt sub cota maxima admisa conform PUG — Ghiroda.

6. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa
Parcela aferenta PUZ in lucru nu dispune de retea de alimentare cu ap8, fara sa fi avut

pana in prezent o destinatie care sé necesite aceasta dotare.

Necesarul de apa se va determina conform SR 1343-1-2006.

Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare menajera.

Caminul de vizitare aferent racordului de canalizare se va amplasa la distanta de 1,00m de limita
proprietatii, la intrare pe drumul de acces.

Canalizarea pluviala

Evacuarea apelor pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si
vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza bransament la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu apa calda si caldura

Incalzirea si asigurarea apei calde se va face in sistem propriu cu centrala proprie pentru fiecare
apartament.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursd S.C. ELECTRICA S.A., aspect

detaliat in documentatiile urmatoare conform legislatiei in vigoare.

Telefonie

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in toats
zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona studiata, apoi cite un
bransament individual la fiecare imbobil propus.

Restrictii [o ir

Nu se prevad restrictii de construire speciale (respectand prevederile aprobate prin PUZ/PUG
aprobate anterior)
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7.  BILANT TERITORIAL

Prin prezenta documentatie, se propune ca terenul.in suprafata de 9813 m sa se construiasca 16
imobile de locuinte colective, cu regimul de inaltime P+2E+Er si P+1E+Er/M si functiuni
complementare necesare locuirii amenajate la parterul.

Procentele de spatii verzi amenajate, suprafete de circulatii, POT si CUT se pastreaza pentru fiecare

parcela.

PROPUNERI DE INDICI URBANISTICI SI DE CONSTRUIBILITATE:

PARCELA NR. 1

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 532 m’

Suprafata construita: 136 nt

Suprafata cai rutiere si pietonale: 98.15 m’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 nt’
Suprafata zone verzi amenajate: 228.35 ni’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 2

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 441.76m>

Suprafata construita: 135 nt’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 100.79 Vid
Suprafata parcari injerbate: 69.5 nr
Suprafata zone verzi amenajate: 136.47 nt
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita postericara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 3

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 438.42m’

Suprafata construita: 135 nt’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 107.2 n’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 nt’

Suprafata zone verzi amenajate: 126,72 nv’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m

Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 4

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 435.01m’

Suprafata construita: 135 n’

Suprafata cal rutiere si pietonale: 96.56 n?
Suprafata parcari inierbate: 69.5 nt’
Stuprafata zone verzi amenajate: 133.95 n?’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 5

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 431.63m’

Suprafata construita: 115 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 100.52 n?
Suprafata parcari inierbate: 80.5 n7’
Suprafata zone verzi amenajate: 146.13 nt’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3
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PARCELA NR. 6

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 428.25m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 140.28 nt
Suprafata parcari inierbate: 56 nt’

Suprafata zone verzi amenajate: 96.97 m’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POT: 35%

CUT: 1.3

PARCELA NR. 7

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 424.28m”

Suprafata construita: 135 n’

Suprafata cal rutiere si pietonale: 34.05 n7’
Suprafata parcari inierbate: 121 n?
Suprafata zone verzi amengjate: 134.23 Viia
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POT: 35%

CUT: 1.3

PARCELA NR. 8

Locuinte colective si functiuni complementare
Suprafata parcela: 420.73 m?

Suprafata construita: 135 ni’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 nr
Suprafata parcari inierbate: 24.5 n’’

Suprafata zone verzi amenajate: 227.1 8n?
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limita laterala stanga: min.5 m
Retragere fata de limita laterala dreapta: min.3 m
Regim de inaltime: P+2E+Er

POTmax: 35%

CUTmax: 1.3

PARCELA NR. 9
Locuinte colective
Suprafata parcela: 463.56m?

Suprafata construita; 135 m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 107.24 n?
Suprafata parcati inierbate: 69.5 n’

Suprafata zone verzi amenajate; 124.82 n’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 10

Locuinte colective

Suprafata parcela: 441.63 m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 102.85 n7’
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n’
Suprafata zone verzi amenajate: 134,28 nr
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 11

Locuinte colective

Suprafata parcela: 438.25m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 106.52 nr
Suprafata parcari inierbate: 69.5 n’
Suprafata zone verzi amenajate; 127.23 n?
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POT: 35%

Ccut: 1.0

PARCELA NR. 12

Locuinte colective

Suprafata parcela: 434.86m?

Suprafata construita: 135 n?

Suprafata cai rutiere si pietonale: 106.56 nv*
Suprafata parcari inierbate: 69.5 m?
Suprafata zone verzi amenajate: 123.8 nr
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Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 13

Locuinte colective

Suprafata parcela: 431.48m?

Suprafata construita: 135 n’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 100.21 nr
Suprafata parcari inierbate: 69.5 7’

Suprafata zone verzi amenajate: 126.77 nr’
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 14

Locuinte colective

Suprafata parcela: 428.10m?

Suprafata construita: 135 '’

Suprafata cal rutiere si pietonale: 109.9 nr
Suprafata parcari inferbate: 69.5 nr
Suprafata zone verzi amenajate: 113.7 n?
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 15

Locuinte colective

Suprafata parcela: 439.64m?

Suprafata construita: 135 n’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 Vi
Suprafata parcari inierbate: 121 n?
Suprafata zone verzi amenajate: 7149.56 nr
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limitele laterale: min. 5 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 16

Locuinte colective

Suprafata parcela: 448.07m?

Suprafata construita: 135 n?’

Suprafata cai rutiere si pietonale: 34.05 m
Suprafata parcari inierbate: 24.5 n?

Suprafata zone verzi amenajate: 254.52 nr
Retragere fata de frontul stradal: obligatoriu 3 m
Retragere fata de limita posterioara: 8.5 m
Retragere fata de limita laterala dreapta: min.5 m
Retragere fata de limita laterala stanga: min.3 m
Regim de inaltime: P+1E+Er/M

POTmax: 35%

CUTmax: 1.0

PARCELA NR. 17

Zona verde

Suprafata parcela: 491 m’

Suprafata construita: - m?

Suprafata cai rutiere si pietonale: - m
Suprafata parcari inierbate: - m?
Suprafata zone verzi amenajate: 500 m?

2
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BILANT TERITORIAL*
SUPRAFATA TEREN ) EXISTENT | PROPUS |
: m2 % m2 %

TEREN ARABIL 9.813 100% - - 0%
SUPRAFATA CONSTRUITA - 0% 1848 | 19%
COMLRCATE RUTTERK - 0% 3160 32%
pxsro?u%%ﬁi‘a?mm B 0% 1525 16%

SUPRAFATA PARCARI INIERBATE - 0% 1115 11%
] SPATII VERZI - 0% 2165 22%
SUPRAFATATOTALATEREN | 9.813 100% 9.813 100%

Suprafetele prevazute sunt relationate cu propunerea de mobilare urbanistica.
Acestea au caracter informativ, putand varia in functie de solutia arhitecturala

propusa.

9. CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUL

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Planul urbanistic zonal propune, pe terenul in suprafata totala de 9813 mp, organizarea la
standarde ridicate a unei zone de locuinte colective cu regim redus de inaltime (P+2E+Er si
P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N. 12.00m, cu caracter urban. Astfel, aceasta etapa se
constitue intr-o premisa a unei dezvoltari ulterioare a acestei zone, in special prin extinderea
zonelor de locuinte colective cu regim redus de inaltime cu caracter urban. Aceasta premisa s-a
creat in special datorita existentei unor suprafete de teren relativ mari utilizate pana in prezent ca
si terenuri agricole in apropierea localitatii Timisoara. Aceasta premisa va atrage dupa sine
rezolvarea problemei alimentarii cu apa si a canalizarii pentru intreaga zona cat si realizarea unui
acces facil catre reteaua stradala a localitatii Timisoara. Orice alta dezvoltare a activitatii pe
amplasament se va realiza cu respectarea functiunilor initiate de catre planul urbanistic zonal

prezentat.

b). gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul urbanistic zonal propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona
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supusa dezbaterii, existente deja sau in curs de aprobare, in sensul in care se va accelera
obtinerea aprobarilor necesare de la organele abilitate si a demararii activitatilor de parcelare si
construire a imobilelor si infrastructurii aferente. In aceeasi masura planul urbanistic zonal supus
aprobarii este influentat de planurile existente in lucru sau aprobate in zona, in sensul corelarii
proiectelor de realizare a infrastructurii zonei (extindere retea de apa canal, realizare drumuri de
acces). Aceasta va accentua tendinta de dezvoltare a zonei de sud a localitatii, va atrage dupa
sine demararea tuturor lucrarilor propuse a se realiza in zona datorita in special aportului pe care il
vor avea noi investitori la aceasta.

c). relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile; Toate proiectele
promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei. Activitatea
promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei. Se evidentiaza demararea
proiectelor pentru: alimentarea cu apa potabila in sistem centralizat, de la reteaua localitatii, prin
extinderea acesteia pana la zona studiata; colectarea centralizata a apelor menajere; colectarea
apelor pluviale in sistem centralizat; realizarea drumurilor de acces si legatura. Racordarea
propriu-zisa a acestor retele se va realiza la cele existente si cele prevazute in etapa de
perspectiva. Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat
simultan cu aparitia acesteia este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura
organizatorica necesara eliminarii acesteia.

d). probleme de mediu relevante pentru plan sau program; Cea mai importanta
problema de mediu ridicata de promovarea planului urbanistic zonal consta in colectarea si
directionarea spre canalizare a apelor uzate colectate de pe amplasament. Se evidentiaza
colectarea separata a apelor pluviale de cele menajere. O alta problema de mediu va fi cea data
de gestionarea deseurilor menajere. Acestea vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al
localitatii Ghiroda. Prin implementarea proiectului propus se vor elimina de asemenea si rampele
clandestine de deseuri ce se creaza in zona ca urmare a depozitarii necorespunzatoare de deseuri
provenite din lucrarile de amenajare realizate de catre inestitorii din zona.

e). relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de
gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor) Asa cum s-a amintit anterior, va
exista 0 preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a deseurilor produse in
perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a functionarii serviciului de
colectare a deseurilor menajere de pe raza localitatii Ghiroda si in zona din imediata vecinatate a
acesteia. Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe
amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale
facandu-se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special
la:

a). probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; Avandu-se in
vedere ca inca de la etapa de analiza a planului urbanistic zonal, urmata de cea de proiectare a

tuturor elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului, se iau toate masurile de
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prevenire a poluarii. Se considera ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul
accidentala. Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditiile impuse de catre
institutiile abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considera
astfel ca zona nu va suferii modificari ale calitatii mediului. Probabilitatea unor evenimente cu
impact negativ asupra mediului este minima si total accidentala.

b). natura cumulativa a efectelor; Avandu-se in vedere impactul redus asupra
mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conforma cu normativele de mediu a tuturor
factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca nu va exista o acumulare de efecte
negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona de sud a localitatii Ghiroda.

c). natura transfrontiera a efectelor; Nu este cazul.

d). riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu datorita
accidentelor); Nu sunt riscuri pentru sanatatea populatiei, in primul rand datorita naturii
proiectuiui propus — edificarea unei zone de locuinte colective cu regim redus de inaltime
(P+2E+ER si P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N. 12.00 m cu caracter urban, cat si a solutiilor
adoptate, pentru implementarea acestuia. Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca
urmare a elementelor amintite anterior.

e). marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectiva a proiectului in perimetrul analizat nu va
afecta, in cazul gestionarii corespunzatoare si a echiparii corespunzatoare, aceasta suprafata si
nici zonele invecinate. Nu se pune astfel problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor
geografice si a marimii populatiei ce ar putea fi afectate.

f). valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Nu este cazul.

Realizarea planului urbanistic zonal se inscrie in dinamica de dezvoltare a zonelor de
locuinte colective cu regim redus de inaltime (P+2E+ER si P+1E+Er/M), H maxim fata de C.T.N.
12.00 m cu caracter urban din Romania.

(i). caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata de
teren propusa pentru demararea acestora. Intregul perimetru va fi amenajat astfel ca acestea se
vor incadra in specificul zonei.

(ii). depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normavele in vigoare. Toate sursele de
poluare sunt identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de
proiectare. In ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functionarii centralelor
termice proprii ce asigura apa calda si agentul termic necesar incalzirii imobilelor in perioada de
iarna, acestea se vor incadra in limitele impuse de normativele in vigoare. Aceasta ca urmare a
combustibilului utilizat, in cea mai mare parte fiind gazul natural, a cantitatilor relativ mici

necesare in cea mai mare parte a anului si a echipamentelor de ultima generatie existente pe
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piata romaneasca.

(iii). folosirea terenului in mod intensiv

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in
parametri normali de utilizare, fara a se creea premisa utilizarii terenului intr-un mod intensiv.
Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

g). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejere
recunoscut pe plan national, comunitar sau international Nu este cazul.

6. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare mentionate in
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - PARCELA CF 408537.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Pentru evitarea aglomerarii cu constructii in zona studiata se propune ca POT maxim sa fie 35%
pentru locuinte colective cu servicii P+2E+Er si P+1E+M/Er iar CUT maxim sa fie 1,3. De asemenea,
frontul la strazile noi propuse sa fie retras cu minim 3 metri de la limita de proprietate.

Prioritati de interventie.

Prin reglementarea situatiilor juridice a terenului, ca de sistematizare a zonei studiate, vor
rezulta urmatoarele parcele:

(a) Parcelele 1+16 locuinte colective cu servicii P+2E+Er si P+1E+M/Er

(b) Parcela 17 — zona verde.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

Apreciem propunerile avansate ca fiind in concordanta cu previziunile de dezvoltare ale localitatii
Ghiroda. Utilizand logica coroborarii elementelor componente ale vietii urbane si a deducerii implicatiilor
lantului decizional, concluzionam ca prin acest P.U.Z. se certifica urmatoarele:

Zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de locuinte cu functiuni complementare;

Obiectivele propuse, prin activitatea lor, se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei
studiate. Zona studiata va fi sistematizata prin prevederea unor cai de acces rutier care sa corespunda
intereselor beneficiarului dar si de dezvoltare a zonei studiate in relatie cu zonele invecinate;

Primaria Ghiroda va atribui numere pentru parcelele nou create.

intocmit, =
) arh. Botici Alexandru \ ﬁ‘-\ _
: arh. Dumitrele Elena-Emilia \ .«
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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C.F. - 408537

S.teren - 9.813mp

BENEFICIAR: CASE STIWEX S.R.L. CIF:36502237

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
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ropusa cu cladiri P+2E+ER

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate: in
partea de sud-vest a extravilanului comunei Ghirod, intre Strada Brates si strada Romanitei, a unor
locuinte colective mici cu regim de inaltime de maxim P+2E+M/Er pe o suprafatd de 9.813 mp
teren. Zona aflatd in studiu este identificata prin CF 408537 si se afla in proprietatea urmatorului
beneficiar: Case stiwex S.R.L.

Se va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente si se vor respecta zonele
de restrictii datorate retelelor existente. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie rosie.

Zonificarea functionald a parcelei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si
este evidentiata in planga de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

In perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie
se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

in acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte colective mici cu functiuni
complemetare la parter, cu un procent de ocupare maximéa a terenului de 35% si un coeficient de
utilizare a terenului de 1.3, respectiv 1.

~Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism, in prezent face parte din
extravilanul comunei Ghiroda.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Tn cap. 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominanta a zonei
art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
in cap. 2 — Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizéri permise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fata de C.F.
art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 — amplasarea fata de aliniament
art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.
3.2. Reauli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :
art. 16 — accese carosabile
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3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare

art. 22 - indltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului

3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaije. spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — imprejmuiri.

Cap. 1 Generalitéti

Art. 1. Tipuri de zone functionale
fn functie de regimul de inaltime propus, in zona studiata se intalnesc mai multe tipuri de

subzone:
- UTR ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA (LOCUINTE COLECTIVE MICI CU SERVICII
LA PARTER)
- regim de construire :locuinte colective cu caracter urban de tip cuplat cu parcaje aferente:
1.5 locuri de parcare conform HCL Ghiroda;
- zoni mixta de parcuri, sport, gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament propuse,
marcate distinct.

Art. 2. Functiunea dominanta

Functiunea dominanta este cea rezidentiala, de locuire colectiva, zona fiind compusé din
locuinte colective mici, cu caracter urban si regim de inaltime maxim P+1E+M/Er, si locuinte
colective mici si functiuni complementare cu regim de inaltime maxim P+2E+ErT.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:

- dotari, servicii;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje;
- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:
° zona predominant rezidentiald (locuinte colective mici cul/fara servicii la

parter) cladiri P+2E+Er si P+1E+M/Er.

- locuinte colective cu caracter urban de tip cuplat cu parcaje aferente (maxim 64 apartamente
distribuite pe parcelele conform plansei de reglementari)

- spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei,

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit (este permisa utilizarea
unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert, servicii, sau activitati ce nu
contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjuratoare; de exemplu: cabinet

medical, farmacie, sedii firma, birouri, gradinite, prestari servicii, etc.)
Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ ~ zona de locuinte colective si functiuni complementare
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%’Csoqm@a mixti de parcuri, gradini publice, spatii verzi de aliniament propuse,

marcate distinct.

- amenaijari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier
urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaci
pentru copii, etc.)

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, bénci, suporturi reclame).

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- Constructile pentru echiparea cu instalafii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor i comfortului populatiei din zona, sa nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si si fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

- Nu e cazul; accesele auto, pietonale vor fi realizate in interiorul fiecarei parcele, de tip
condominiu, cu servitute de trecere; ele vor fi corelate la nivel de proiect de autorizatie de
construire.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmétoarele activitégi'
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sau care sunt incomode prin traficul generat;

stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri, alimentatie publica care isi desfasoara
activitatea in afara orelor de functionare (respectiv 22:00 — 07:00) si care pot produce
disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei;

activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

statii de intretinere auto;

ferme agro — zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

panouri mari publicitare fn spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

depozite de deseuri.

Se admite unificarea a unui numar de 2 sau mai multe parcele respectandu-se indicii

urbanistici propusi si avizul de oportunitate (nu se permite modificarea functiunilor si a indicilor
urbanistici propusi, decat printr-o alta documentatie de urbanism).

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Se va asigura pentru fiecare parcelé posibilitatea dublei orientéri pentru spatiile interioare,
astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord. _

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel ficutd incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, s& se asigure durata minima de insorire de 1 % h.
Se recomanda amplasarea cladirilor in cele mai favorabile zone, pentru a se obtine o insorire de
durata a spatiilor interioare.
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Art. 9. A'mpl&"s'ag-ea' fatd de drumurile publice
Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatia
stabilita, cu conditia respectarii retragerii fata de aliniamentul stradal impus prin puz.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul lotului este situat in zona HlI de servitute aeronautica civila, la 629.47 m sud
fata de axa pistei 11-29 si la 491.58m vest fata de pragul 11 al pistei Aeroportului International
Train Vuia Timisoara. Cota absoluta fata de nivelul Marii Negre este de 91.20m. Amplasamentul
obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:45°45'37”,18 latitudine N,
21°17'43",29 longitudine E.

Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12m, respectiv cota absoluta maxima
103,20m (91.20m - cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural+12m inaltimea
maxima a constructiilor).

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strézilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE :

- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Strada Romanitei, zona de Est, este de 3m:
- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Vest, strada nou propusa, va fi de 3m;
- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Nord, strada nou propusa, va fi de minim 5 m;

- Retragerea fata de limita de proprietate inspre Sud, parcela 17, destinata spatii verzi inspre
strada nou propusa prin PUZ Ghiroda Pescarie, aprobat prin HCL 46/2009, va fi de minim 3 m:

- Exceptile de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia cabinelor de poarta, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate pe limita de proprietate dinspre
strada si a balcoanelor care pot iesi in afara limitei de construibilitate dar nu mai mult de 1,80m.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fatda de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand conditiile:
- Modul de amplasare in raport cu limitele dintre parcele poate fi cuplat;
- In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate, distanta acestora fata de limitele dintre parcele, va
fi:
- pentru imobilul amplasat pe parcela 1 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
minim 5,0m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 2 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de 5m
(H/2 din inaltimea la cornisa);
- pt imobilele amplasate pe parcela 3 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de 5m
(H/2 din inaltimea la cornisa);
- pentru imobilul amplasat pe parcela 4 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5,0m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 5 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5,0m;
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- pentriimobilul amplasat pe parcela 6 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de 5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 7 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 8 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
minim 3m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 9 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
minim 5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 10 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 11 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 12 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 13 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 14 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 15 retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de
5m;
- pentru imobilul amplasat pe parcela 16 retragerea fata de limita de proprietate din sud va fi de
minim 3m;
- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).
- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:

- retragerea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor este de minim 8,5 m;

c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii

- fatadele posterioare ale imobilelor de pe parcelele 1-8, amplasate cuplat, sunt situate la
minim 17,00m fata de fatadele posterioare ale imobilelor de pe parcele 9-16, amplasate de
asemenea in regim cuplat.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute de trecere.

Art. 17. Accese pietonale 7
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la refele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de ap3, instalatile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizats
publicd, atunci cand aceasta se va executa.
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Art. 19. RealiZarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau marirle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltator, pariial sau in intregime, dupa caz.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
dezvoltator.
Toate retelele stradale: de alimentare cu ap&a, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale localitatilor Timisoara sau Ghiroda.

Alimentare cu caldura

Fiecare apartament va fi prevazuta cu o centrald termica proprie de uz gospodéaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit
se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid ugor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face {indnd seama de
solicitarile beneficiarilor si Tn urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DISTRIGAZ-NORD
Timigoara.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detindtorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urméatoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apd, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica ‘

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la un Post Trafo prefabricat si racordul de
20kV aferent, din sursd SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu
subteran (LES 20kV).

De la postul trafo se vor realiza retele stradale de joasad tensiune 0,4kV, cu cabluri
subterane sau, de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiatd va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii refelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lAmpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de cidtre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKCOM-ul va extinde retelele de

telefonie in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

In functie de solicitérile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana
de televiziune in cablu.

3.4. Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Parcelarea propusa fiind detaliata in plansa de reglementari — suprafata parcelelor este de
minim 400m?

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Se prg’p:(rri ivizarea terenului in 17 loturi dintre care 8 vor fi destinate pentru locuinte
colective mici cu functiuni complementare la parter, 8 sunt destinate pentru locuinte colective mici
iar un lot este rezervat pentru spatii verzi - ca zona tampon intre locuintele individuale existente si
locuintele colective propuse.

Art. 22. indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viatd al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- regimul de inaltime general al constructilor este de la P+1E+Er/M cu Hpain=9m la
P+2E+ER cu Hpaxim=12m;

- se va respecta inaltimea maxima a constructilor de 12m, respectiv cota absoluta maxima
de 103,20m (91.20m - cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural+12m
inaltimea maxima a constructiilor) conform aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana

- autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime sa depéseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intréd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s3 se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale gi Tn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.), instalatiile exterioare pentru
climatizare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare
cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in aga
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructjilor sau zonei inconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ ca si
cele principale gi in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general - culori caide;

c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea sé fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Se recomanda orientarea coamei principale a acoperisului perpendicular pe

Pr. nr.22/2017 Elaborare PUZ — zona de locuinte colective si functiuni complementare
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directia axei éiLadale, exceptie facand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de
conformare spatiald (curti interioare, alternare a pozitiei acoperigului). Autorizatiile de constructie
eliberate, vor urméri generarea unor grupuri de cel putin doua imobile invecinate, ce si pastreze
un regim de inaltime similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanté - cu pante 15° - 35° - fie invelitori tip terasa.
Cota la corniga va fi de maxim 9 m pentru constructii P+2E+Er si maxim 6m pentru constructii
P+1E+Er/M.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”. Pentru realizarea etajelor

Invelitorile posibilelor extinderi ale constructiilor vor urmari caracterul celor existente,
utilizand aceleasi materiale ca si la constructia principala si prevazand aceeasi tipologie de
acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte colective cu dotari servicii la parter) P.O.T. maxim =
35%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasuratd si suprafata terenului de amplasament este egal cu 1.3 - pentru locuinte
colective P+2E+Er si 1 pentru locuinte colective P+1E+Er/M.

3.5. Reqguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrérilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Calculul locurilor de parcare necesare se va realiza conform hotararii de consiliu local
Ghiroda si anume 1,5 locuri de parcare/apartament.(96 de locuri de parcare la maxim 64 de
apartamente)

Nu sunt permise realizarea garajelor inchise, indiferent de natura si aspectul acestora.

Parcajele se vor realiza, in mod obligatoriu, in sistem inierbat.

Pentru a realiza un sistem de parcaje coordonat si comasat si a creste suprafata spatiului
verde se vor aloca un nr de :

-1 loc de parcare pentru parcela 6 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 5;

-4 locuri de parcare pentru parcela 8 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 7;

-1 loc de parcare pentru parcela 14 pe parcarea comasata pe suprafata parcelei 13;

-4 locuri de parcare pentru parcela 16 pe parcarea comasata, pe suprafata parcelei 15.

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 100 mp de
lot.

Zona verde compacta in parcela separata aferentd acestei dezvoltdri urbanistice se va
realiza intr-un procent de minim 5,00%. Pe fiecare parcela de locuinte se va asigura o zona de
spatii verzi intr-un procent de minim 20% (se pot integra in procentul de spatii verzi si parcajele
realizate in sistem inierbat) .

Se va avea in vedere gestionarea spatiului verde propus (parcela 17) si folosirea lui ca
spatiu public de catre Primaria Ghiroda.
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Art. 27. imprejmuiri

In situatia de fata, cu realizarea circulatiilor auto si pietonale la comun, cu servitute de
trecere nu se vor putea realiza imprejmuiri pe limitele laterale si in zona acceselor auto; acestea
pot fi realizate partial si se recomanda a fi de tip gard viu; dar sa nu depaseasca inaltimea de
1,8m; Se recomanda realizarea aceluiasi tip de imprejmuire spre strazile propuse pentru toate
parcelele in vederea realizarii unui ansamblu coerent.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PUG- GHIRODA.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele puténd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care
va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la ‘operatile ce vor urma avizérii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Sef proiect:
_ Arh. Dumitrele Elena Emilia
4 82 ~ YN
) Q\ﬁ 1 3";\ 4'S %
/o 2 % R
| ZXPRoge, |
\¢
N
..\‘\_\.
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA - JUDETUL TIMIS
307200 GHIRODA, STR. VICTORIA NR.46,
TEL: 0256/205201; FAX: 0256-287406
E-mail: yahoo.com
Web: v Syl g

Nr. 7335 din 31.05.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PRIVIND
PLANUL URBANISTIC ZONAL

Zonai locuinte collective P+2E+Er si functiuni complementare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, a H.C.L. nr.44/2011 privind
»Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea si/san revizuirea planurilor de urbanism g amenajare a teritoriului”, s-a
intocmit prezentul raport privind aprobarea:

Denumire proiect — Elaborare PUZ - Zoni locuinte colective P+2E+Er si functiuni complementare

Amplasament: extravilan, CF nr. 408537 Ghiroda
Initiator: SC CASE STIWEX SRL
Elaborator: SC EXPROCO SRL

Etapa propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

a) Cetatenii au fost invitati si transmits observatii in perioada 19.04.2018- 13.05.2018, 1a
documentatia disponibili la sediul primériei Ghiroda si afisati pe site-ul www.primariaghiroda.ro.

b). anuntul si documentatia au fost afisate pe site-ul primariei Www.primariaghiroda.ro

¢). proprietarii notificati: panou-anunt amplasat pe teren
2. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare:

a). La intélnirea cu proiectantul organizati in data de 14.05.2018 intre orele 14.00-15.30 la
sediul primériei Ghiroda, str Victoria nr 46 din partea publicului s-au prezentat un numér de 17
persoane.

b) Inainte de inregistrarea documentatiei aferente consultirii populatiei la sediul primariei,
a fost amplasat un panou in data de 06.04.2018 pe parcela in cauza, iar in perioada imediat
urmétoare au fost depuse la sediul primériei un numar de aproximativ 60 de reclamatii privitoare la
dezvoltarea propusi. in data de 19.04.2018 a fost Inregistratd documentatia completd in vederea
organizdrii consultirii populatiei. Toti reclamantii au fost anuntati prin intermediul postei de data 1a
care va avea loc dezbaterea publici si posibilitatea consultarii propunerilor la sediul primariei $i pe
site-ul web al acesteia.

in cadrul sedintei de consultare a populatiei s-au formulat obiectii de citre cetiiteni, acestea
fiind centralizate de ciitre compartimentul Urbanism — Mediu §i trimise proiectantului prin adresa nr
9592 din 17.05.2018, pe care o atasam la prezentul act ca fiind anexa nr. 1. Totodati au fost
formulate obiectii de citre compartimentul Urbanism — Mediu cu privire la numarul de apartamente
propuse, acesta nerespectind prevederile Avizulyi de oportunitate in care se stipuleazi ca numirul
maxim sa fie de 4 apartamente pe pare€la.

Proiectantul a raspuns la-6biectii cu adfesa Inregistratd la primiria comunei Ghiroda cu nr.
10099 din 24.05.2018, reprezéntind anexa pf. 2 si prin completarea inregistrata la sediul primariei
cunr. 10339 din 29.05.2018, reprezentand anexa nr. 3.
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Catre PRIMARIA GHIRODA,

Subsemnatul Mosulea Marina Rodica reprezentant al SC CASE STIWEX SRL, cu
(sediul) domiciliul In judetul Timis, localitatea Timisoara, pe strada Prof. dr. Gheorghe
Marinescu , nr. 1, et.1 ap. 6, telefon 0731 838 844 va rog prin prezenta si promovati
pentru aprobare in plenul Consiliul Local al Primariei Ghiroda, documentatia de urbanism

pentru PUZ - zona de locuinte colective si functiuni complementare, pentru extravilan
Com. Ghiroda, jud.Timis, C.F. - 408537

Data : Semna urﬁaf
02.06.2020 ﬂp&i,n e _—
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Nr. 18040 din 07.05.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

N 8 an 12 OS5 Eosr

In scopul :
Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)) pentru locuinte colective si functiuni complementare

ri adresate de SC CASE_STIWEX SR

Ca urmare a cere
pDersoana juridica cu sed

din 05.05.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul , Comuna GHIRODA, satul , sectorul -, cod
postal 307200, EXTRAVILAN, nr. fn, bloc » SC. , etaj , ap. sauidentificat prin CF 408537 , NI
topografic408537 .

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. nr. 39198 - 1996 faza PUG, , aprobati cu
hotérérea Consiliului Local GHIRODA nr. 4 - 1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil in extravilan Ghiroda in suprafatd de 9813 mp, proprietatea lui SC CASE STIWEX SRL,

dobéndit prin Conventie, cota actuals 1/1

2. REGIMUL ECONOMIC
Teren arabil in extravilan Ghiroda



3. REGIMUL TEHNIC
- Posibilitatea de dezvoltare a unei zone de locuinte in extravilan Ghiroda se va studia in cadrul unui P.U.Z.

corelat cu prevederilor PUG Ghiroda aprobat cu HCL nr. 04/1996 si 64/27.07.2011, documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate n zona

- Se vor respecta profilele stradale ale cailor majore de circulatie prevazute in documentatiile de urbanism
aprobate; strazile secundare fiind dimensionate la min. 12 m; se va asigura

accesul pe parceld din drum public direct sau prin servitute, caracteristicile accesurilor la

drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

- Indicii teritoriali POT, CUT, regim de inaltime si functiunea se vor stabilii prin documentatia de urbanism

- Se vor respecta culoarele de protectie ale utilitatilor si lucrrilor de imbunatatiri funciare

- Se vor detalia modalitatea de alimentare cu apé si epurare ape uzate

- Se va studia o zona specificaté prin avizul de oportunitate

- Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000, HCJ Timig nr. 87/2004 si nr.115/2008 privind indicatorii
teritoriali obligatorii

- Se vor respecta prevederile RGU aprobat cu HG 525/1996 republicat, Ordinul Ministrului Sanatatji nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
Legea Locuintei nr. 114 / 1996 privind exigentele minimale - Anexa 1, Legea 350/2001

_ Se considera valabile avizele si acordurile in termen, obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 489
din 21.08.2017 si nr. 25 din 25.01.2019

- Se va asigura consultarea populatiei conform HCL Ghiroda nr. 44/2011

- Se va intocmi Planul de actiune conform L350/2001

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat PENTRU Elaborare Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective si functiuni complementare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordri documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructi - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatji competente pentru protectia mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMISOARA - Str Liviu Rebreanu nr 18-18A,
Timisoara

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului s accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decid3, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu

rezultatele consultarii publice.
n aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism:;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, du
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zZi,
altfel (copie legalizats);

¢) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz:

pa caz, extrasul de plan cadastral
in cazul in care legea nu dispune

OD.TAC. O D.T.OE. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
0O securitatea la incendiu O protectia civild

B sdnatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
AQUATIM, DELGAZ GRID, E-DISTRIBUTIE

D.S.P. TIMIS, AN Apele Romane, ANIF, OCPI Timis, OSPA,

Aviz de oportunitate, C.J. Timig —

Arhitect Sef, Autoritatea Aeronautica Civila Romand, Ministerul Culturii, MADR

d.4. Studii de specialitate:

Reglementarile urbanistice se vor face pe suport topografic STEREO70 cu indicarea
vecinatatilor si identificarea parcelei conf. cu situatia inscrisa in C.F., vizat de O.C.P.I. Timig
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urb

% GHIRop, ¢
o 2 & ARHIT,
% Qﬂﬂ‘f‘?/ Arh. Codr
Achitat taxa de lei, conform Chitanta nr. ....o.euennn.. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pos

ism Are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR,
Sorift Prilipceanu _
(@OMA/‘//:?\\\ @/
( Comyp A *)

CT SEF,
rta Mateevici

g -

ta la data de .

|



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu’s
modificérile si completarile ulterioare o

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Nr. 1291 din 25.01.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. din

In scopul
Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective si functiuni complementare

TIWEX SRL PRIN MOSULEA MARINA persoana

Ca urmare a cererii adresate de SC C

o pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul , Comuna GHIRODA, satul , sectorul -, cod
4 =postal 207200, EXTRAVILAN, nr. fn, bloc , sc. , etaj , ap. sauidentificat prin CF 408537 , hr.

= T XOpoyralic408537 .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. nr. 39198 - 1996 faza PUG, , aprobati cu
hotararea Consiliului Local GHIRODA nr. 4 - 1996.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executsrii lucririlor de
constructii, cu modificarile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil in extravilan Ghiroda in suprafati de 9813 mp, proprietatea lui SC CASE STIWEX SRL,

dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1

2. REGIMUL ECONOMIC
Teren arabil in extravilan Ghiroda



3. REGIMUL TEHNIC

- Posibilitatea de dezvoltare a unei zone de locuinte in extravilan Ghiroda se va studia in cadrul unui P.U.Z.
corelat cu prevederilor PUG Ghiroda aprobat cu HCL nr. 04/1996 si 64/27.07.2011, documentatile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate inzona

- Se vor respecta profilele stradale ale cailor majore de circulatie prevazute in documentatiile de urbanism
aprobate; strizile secundare fiind dimensionate la min. 12 m; se va asigura

accesul pe parcela din drum public direct sau prin servitute, caracteristicile acceselor la

drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

- Indicii teritoriali POT, CUT se vor stabilii prin documentatia de urbanism

- Se vor respecta culoarele de protectie ale utilitatitor si lucrarilor de imbunatatiri funciare

- Se vor detalia modalitatea de alimentare cu apa si epurare ape uzate

- Se va studia o zona specificaté prin avizul de oportunitate

- Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000, HCJ Timis nr. 87/2004 si nr.1 15/2008 privind indicatorii
teritoriali obligatorii

- Se vor respecta prevederile RGU aprobat cu HG 525/1996 republicat, Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si san&tate publica privind mediul de viat3 al populatiei, Legea
Locuintei nr. 114 / 1996 privind exigentele minimale - Anexa 1, Legea 350/2001

- Se considera valabile avizele si acordurile in termen, obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 489 din
21.08.2017

- Se va asigura consultarea populatiei conform HCL Ghiroda nr. 44/2011

- Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 154/07.04.1997

- Se va intocmi Planul de actiune conform L350/2001

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat PENTRU Elaborare Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective $i functiuni complementare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMISOARA - Str Liviu Rebreanu nr 18-18A,
Timisoara
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva

Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor

planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la

justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupéd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei fn acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei,
acesta are obliaatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei bublice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism:
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizat3);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servigiilor descentralizate
ale acestora:
AN Apele Romane, ANIF, OCPI Timig, OSPA, Aviz de oportunitate, C.J. Timig ~ Arhitect Sef,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Ministerul Culturii, MADR
d.4. Studii de specialitate:
Reglementdrile urbanistice se vor face pe suport topografic STEREO70 cu indicarea
vecinatatilor si identificarea parcelei conf. cu situatia inscrisd in C.F., vizat de O.C.P.I. Timig
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de 103 lei, conform Chitanta nr. 702 din 22.01.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pokta la data de ¢

PRIMAR,
lonut Stanusoiu

&1

ARHITECT SEF,
Arh. Codrita Mateevici

4



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
din

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr.

direct/ prin posta.

Transmis solicitantului la data de



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA GHIRODA
CONSILIUL LOCAL
COMPARTIMENTUL URBANISM
NR. 14784/27.12.2017
Citre,

S.C. CASE STIWEX S.R.L.
Reprezentata de d-na RADU MARINA RODICA

Avdnd in vedere documentatia inregistratd la noi cu nr. 14784/18.10.201 7, prin care se soliciti acordarea
avizului prealabil de oportunitate pentru: Elgborare PUZ — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Dpe parcela cu suprafata de 9.813 mp, inscrisd in 408537 Ghiroda, beneficiar
S.C. CASE STIWEX S.R.L, conform proiect intocmit de S.C. EXPROCO S.R.L , hr. 22/2017

Avdnd in vedere prevederile Planului General de Urbanism Ghiroda in curs de elaborare,

Avénd in vedere strategia de dezvoltare urbana promovatit de Consiliul Local al Comunei Ghiroda §i
aprobatd cu HCL nr.69 din 24.06.2009,

Avdnd in vedere Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi gi urbanismului, actualizata

Avdnd in vedere HCL Ghiroda nr 86/07.12. 2016, privind privind stabilirea numdrului de locuri de parcare
aferent constructiilor cu destinaia de locuinge colective pe raza comunei Ghiroda

Avdnd in vedere Certificatul de Urbanism nr. 489 din 21.08.2017 eliberat de Primarul Comunei Ghiroda, se
elibereqzd prezentul

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

pentru intocmirea documentatiei de urbanism
Elaborare PUZ — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Arabil extravilan

In vederea elaborarii PUZ-ului beneficiarul documentatiei de urbanism va avea in vedere indeplinirea
urmaitoarele conditii, la data Tnaintarii documentatiei de urbanism spre aprobare in gedinta Consiliului Local Ghiroda:

1. Drumurile noi propuse vor avea asigurate racordurile, profilele transversale precum gi continuitatea cu

drumurile existente sau propuse prin documentatiile de urbanism aprobate in zona,

2. Se va face dovada integrala a proprietatii asupra terenului rezervat drumuluj de acces propus, pe toata
lungimea lui i pe toats lafimea profilului transversal minim impus, pana la un drum propus printr-o alti
documentatie de urbanism aprobati in zond, ce are acces direct la un drum public sau pani la o artera
majora de circulatie, respectiv: stradd, DN sau DJ.

Se va asigura caracterul public al drumurilor noi propuse

Se vor asigura zone verzi de interes public pentru recreere si agrement.

Se va asigura consultarea populatiei in conformitate cu regulamentul aprobat cu HCL Ghiroda nr.

44/25.05.2011.

Se va intocmi Planul de actiune conform L350/2001

Se vor aloca 1,5 locuri de parcare/unitate locativa pe proprietate

Se vor amplasa pe parcela imobile, cu regim maxim de iniltime P+2E+M/Er, POT maxim = 35 %,

Etajul retras va avea maxim 70% din suprafata construita.

9. Se acceptd convertirea locuintelor de la nivelul parterului in functiuni complementare zonei de locuit
(cabinete medicale, birouri, spatii comerciale)

10. Numar maxim de apartamente — 4 pe imobil

1. Suprafata minima parcela 400 mp.

12. Se va studia o zona cuprinsa intre strada BRATES. P.U.Z. — aprobat prin HCL 56/04.12.2008 —
beneficiar FARCHESCU PETRU, P.U.Z. — aprobat prin HCL 6/26.01.2005 — beneficiar TRAILA
AUREL la Nord, strada FOISOR la Vest, strada ROMANITEI la Est, P.U.Z. PESCARIE aprobat prin

HCL 46/2009 1a Sud.

In concluzie, consideram oportund elaborarea documentatiei de urbanism tip P.U.Z. cu respectarea conditiilor
din Avizul Prealabil de Oportunitate prezentat mai sus, cu respectarca conditiilor impuse de avizele/acordurile solicitate
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_L:am?_ TIMIS COMUNA GHIRODA
COMUNA GHIRODA

Seria 155298/2020 Nr. 0004769 Data: 02/06/2020
MODEL 2016 ITL Regim special - 001

Codul de inregistrare fiscals (C.L.F.): 5517220 OI_._..>Z._.>
Adresa: StrVICTORIA Nr.46 PENTRU INCASAREA CREANTELOR
| ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI BUGETELOR LOCALE

P ._Rxﬁog_ol_s_zbrhz_m 05 | ELEmenTe DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI
(Cod unic de inregistrare (C..F.) 36502237 Numele: SC.CASE STIWEX SRL
C.L.F. reprezinta codul de identificare fiscala, atribuit potrivit legii, care

; ! ket / |Adresa: Judetul Timis, Comuna GHIRODA, Str. -,
poate fi: codul numeric personal, numarul de identificare fiscald, codul —
de inregistare fiscala sau codul unic de inregistrare, dup3 caz.

 DENUMIREA CREANTEI COoDUL | - SUMELE INCASATE dei- |

_ BUGETULUI LOCAL din clasificatia ' CREANTE _um_ék.m | ACCESORII [BONIFICATII| TOTAL
bugetard |CURENTE %) “ RESTANTE™)

r._.mw_ aviz ouo;..P:mnm o -I_..m_ Poqwoo| _ - ko@ 000 ~0.00 0.00 500.00

TOTAL 500.00 0.00| 0.00 0.00 500.00

'Suma in litere: ==CINCISUTE LEle

Observatii:cvTAXAPUZ JAN |
*) Obligatii fiscale principale cu termene de plat in anul curent o/../ . .

**) Obligatii fiscale restante la data de 31 decembrie a anului fiscal precedent x U>.§_.,_,zo%>m=" 2 lunie 2020
~ ELEMENTE DE IDENTIFICARE | LecmiMaTIA ]  MonicaTipea  —U/3 (o) _

L AINCASATORULLI | nR | _ (prenumele i numele) (ogrnatura) |
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ROMANIA

19782018 | SARBATORIM IMPREUNA

MINISTERUL MEDIULUI

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Timis

Decizie de incadrare nr. 45 din 02.05.2018

Referitor la solicitarea depusa de S.C. CASE STIWEX S.R.L., inregistratd la APM Timis cu nr.
3428RP/23.03.2018, cu ultimele completari inregistrate cu nr. 4710RP/26.04.2018, cu privire la
obtinerea avizului de mediu pentru ,Elaborarae Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte
colective si functiuni complementare”, Ghiroda, str. extravilan, CF nr. 408537, nr. top 408537, jud.
Timis, vd comunicim:

In cadrul etapei de incadrare, conform HG nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare, in sedinta
Comitetului Special SEA la nivelul jud. Timis, intrunit in data de 04.04.2018, s-a luat decizia ci planul
nu necesiti evaluare de mediu si se adoptii fara aviz de mediu.

Conditii impuse:
- Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata de 9813 mp, conform Certificatului de Urbanism nr. 489/21.08.2017 emis de

COMUNA GHIRODA.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Obiectivul PUZ-ului il constituie dezvoltarea unei zone cu functiunea de locuinte (6 imobile) si
functiuni complementare necesare locuirii amenajate la parterul cladirii prin convertirea apartamentelor
— functiuni complementare zonei de locuit (cabinete medicale, birouri, spatii comerciale), cu regim de
inaltime de maxim P+2E+Er.

Suprafata teren = Existent - = Propus -
Zona suprafata construita - - 3434 35
Zona circulatii auto si pietonale - - 2573 26,22
Zona parcari 1352 13,77
Zona spatii verzi amenajate - - 2454 25
Suprafata totala teren 9813 100 9813 100

Pentru zona de locuinte, sercvici, comert:
POT- maxim 35 %;
CUT- maxim 1,2.

Decizia a fost emisa prin consultarea urmétoarelor documente anexate la planul depus spre avizare:

- Certificat de urbanism nr. 489/21.08.2017 emis de COMUNA GHIRODA;

- CF nr. 408537, emis de OCPI Timis;

- Notificare nr. 2939/112/C/01.03.2018, emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului Timis;
- Aviz de principiu nr. 4051/196 din 15.03.2018, emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS
Bulevardul Liviu Rebreanu nr.18-18A, Timisoara, Cod 300210
E-mail: office@apmtm.anpm.ro.; Tel.: 0256.491.795 Fax: 0256.201.005







Aviz prealabil de oportunitate nr. 14784/27.12.2017, emis de comuna Ghiroda — Compartimentul
Urbanism,;

Aviz tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si canal nr. 53589/DT-ST/13.03.2018
emis SC AQUATIM SA;

Aviz ANIF nr. 572/21.12.2017, emis de ANIF si completare aviz nr. 759/28.02.2018;

Aviz de gospodarire a apelor nr. ABAB-55/26.03.2018, emis de ABA Banat;

Aviz tehnic nr. 4892/21.02.2018, emis de Directia Judeteana pentru Cultura Timis.

Suprafata totala de spatii verzi prezavuta prin PUZ: spatii verzi compacte 25,00% va fi amenajata si
intretinuta. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie, indiferent de regimul juridic al acestora, conform art. 71 (1) din OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Alimentarea cu api se va realiza printr-o extindere la reteaua de apa din cadrul sistemului centralizat de
alimentare cu apa al localitatii Ghiroda. Apele uzate menajere vor fi evacuate in sistemul centralizat de
canalizare al localitatii Ghiroda, prin bransament la reteaua de canalizare. Apele pluviale provenite de pe
cladire si platformele carosabile (alei auto si parcari), vor trece printr-un separator de hidrocarburi,
stocate in bazin de retentie (V=203 mc) si se vor deversa in canalul de desecare de infiltratic Bega mal
drept (HCn 313).

Titularul PUZ-ului este obligat prin contractul de vénzare-cumpirare si stipuleze obligativitatea
racorddrii la retelele edilitare, de citre titularul acestuia inaintea punerii in functiune a obiectivului.
Avénd in vedere faptul cd, In urma anunfului public de incadrare, nu au fost sesiziri ale populatiei,
decizia devine finala.

Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile in care nu
intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.

Director Executiv,
/Mihai CEPHHA-

o

\Avizat: Sef Serviciu AAA — Monica MICULESCU /y

-

Redactat; Maria PACURAR =

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS
Bulevardul Liviu Rebreanu nr.18-18A, Timigoara, Cod 300210
E-mail: office@apmtm.anpm.ro.; Tel.: 0256.491.795 Fax: 0256.201.005
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SC CASE STIWEX S.R.L.
Referitor: Completare aviz ANIF de PUZ nr. 572/21.12.2017

Urmare adresei dvs. depusd si inregistratd la ANIF Filiala Teritoriald de Imbunatigiri Funciare
Timig-Mures Inferior cu nr. 759 din 27.02.2018, prin care solicitati modificarea soluiei de evacuare ape
pluviale, trecute in prealabil prin separator de hidrocarburi in Canalul de desecare de infiltratic Bega mal
drept (HCn313) nr. inv. TM1209597, aflat in administrarea ANIF, din cadrul investitiei ,,Elaborare PUZ
pentru locuinte colective si functiuni complementare”, conform C.U. nr. 489 din 21 .08.2017, vd comunicam
acceptul nostru pentru preluarea apelor pluviale, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Cu stima,

Ec. Florian COJOCINESCU
Director,

Serviciu T.LA.C.
37 Ing. Marcela BOTA N\ ——

Intocmit.
sing. Zoyita Maroiu
A\’ I-’ ‘_1_'_4{.,_., i 2o

£ e
-~ A

SC CASE STIWEX S.R.L.
Localitatea Buteni, nr. 32, jud. Arad

AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIAR E
Filiala Teritoriala de Imbunatagiri Funciare Timig-Mures Inferior
Str. C.Brediceanu, nr. 8, Timisoara, jud. Timis, cod 300011
Telefon: 0256.20.32.30;Fax: 0256.49.43.56

e-mail: timis'@anif.ro







De la: Ungur Radu [mailto:radu.ungur@retim.ro]

Trimis: Tuesday, June 2, 2020 12:29 PM

Catre: 'marina.mosuesa@amail.com' <marina.mosuea@amail.com>
Cc: 'gabriela.hanes@retim.ro' <gabriela.hanes@retim.ro>

Subiect: Retim Timisoara

Buna ziua,
Fata de solicitarea dvs. privind eliberarea unui aviz pentru eliminarea deseurilor din
constructii rezultate din amenajari/demolari/activitati de constructii, va informam faptul ca
societatea Retim Ecologic Service SA incheie doar contracte cu fiecare beneficiar, la
solicitarea acestora, in baza documentelor detinute de acesta (Certificatului de
Urbanism/C.F/ CI/CU! - dupa caz ), conditile de prestare a serviciului fiind stabilite prin
contractul incheiat.

Contractul se depune la Primarie pentru a obtine Autorizatia de Construire

Pentru a putea intocmii contractul se va emite factura proforma privind taxa
contractului.

Dupa ce primim dovada platii va trimitem contractul semnat de societatea noastra si
factura fiscala

Taxa contract persoane fizice 344 lei TVA inclus:

Taxa contract persoane juridice 445 lei TVA inclus;

Contractul este valabil 1 an de zile de la data semnarii.

- Aceasta suma poate fi scdzutd din factura finald emis3 de prestator pentru
serviciile comandate, numai in cazul in care beneficiarul inchiriaza containere pentru

eliminarea deseurilor, pe durata de valabilitate a contractului:

Va rugam sa ne transmiteti raspunsul dumneavoastra in cazul in care putem emite
factura proforma si actele necesare.

Contractele se pot incheia doar online in acesta perioada!
Va multumesc.

O zi buna!

Radu Ungur

0756169624
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MINISTERUL CULTURII SLIDENTITATII NATIONALE

Nr. 4892/21.02.2018

Citre,
S.C. CASE STIWEX S.R.L.
Buteni nr. 32, com. Buteni, jud. Arad

Referitor: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective si functiuni
complementare, com. Ghiroda, jud. Timis

Obiectiv: ~ Amplasament situat n extravilanul comunei Ghiroda

Localitate: Ghiroda — extravilan; CF 408537

Proiect: ~ Nr. 22/2017 — , Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective s
functiuni complementare”

Faza: P.U.Z.

Proiectant: S.C. EXPROCO S.R.L.

Beneficiar: S.C. CASE STIWEX S.R.L.

Documentatia este Inregistratd la Directia Judeteand pentru Cultura Timis cu nr.
4892/21.12.2017, respectiv nr. 595/21.02.2018 si cuprinde:

- piese scrise: memoriu prezentare, C.U. nr. 489/2017, extras CF, raport evaluare
arheologica teoretica nr. 595/21.02.2018 ;

- piese desenate: incadrare zoni 1:5.000, plan amplasament si delimitare 1:1.000,
propunere mobilare / amenajare teren.

Se propune: PUZ-ul propune dezvoltarea unej investitii pe o suprafati de 9.813 mp, care
prevede: dezvoltarea unei zone de locuire colectivi si functiuni comerciale, regim P+2E+FEr,
POTmax 35%, CUT 1.20; sistem de circulatii auto si pietonale (26,22%)), parciri (13,77%);
spatiu  verde 25,00%, refele tehnico-edilitare; extindere retfea apd si  canalizare
(pluviald/menajers), energie electrici, gaz, telecomunicatii.

In urma analizrii adresei dumneavoastrd inregistrati la Directia Judeteand pentru
Culturd Timis cu nr. 4892/21.12.2017, prin care solicitati avizul de specialitate pentru
»Elaborare Plan  Urbanistic Zonal (P.UZ) pentru locuinte colective si functiuni
complementare”, CF nr. 408537, com Ghiroda, $=9.813 mp, s-a constatat ci pentru acest
perimetru a fost efectuati Evaluarea Arheologicd Teoretici de citre arhg. specialist Octavian-
Cristian Rogozea, inscris in Registrul Arheologilor din Romania, cod AM-S-808. Raportul de
evaluare arheologici teoretica, inregistrat la DJC Timis cu nr. 595/21.02.2018, consemneazi
cd cercetirile bibliografice, cartografice, a imaginilor satelitare, coroborate cu imagini
fotografice din perimetrul propus pentru investitie si particularititile terenului, indici
potentialul arheologic ridicat al terenului, fiind recomandatd efectuarea unui diagnostic

arheologic intruziv;

fn temeiul prevederilor art. 5, alin. (1) si (15) din Legea 258/2006 privind modificarea
si completarea OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, dar si art. 24 din OMCC nr. 2518/2007 privind
metodologia de aplicare a procedurii de descircare de sarcind arheologics, Directia
Judefeand pentru Culturi Timis acordi lui:

Directia Judeteana pentru Cultura Timis ~ MINISTERUL CULTURII $1IDENTITATI NATIONALE intocmit/ redactat de:
i imi Viase

Str. Augustin Pacha nr.8 T. +40 (0)256 493659 www.culturatimis.ro Dan} i
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MINISTERUL CULTURI SI IDENTITATII NATIONALE

S.C. CASE STIWEX S.R.L.
AVIZ FAVORABIL

Pentru: Faza P.U.Z. — obiectiv de investitie ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
pentru locuinte colective si functiuni complementare”, CF nr. 408537, com Ghiroda,
judetul Timis;

Cu urmiéitoarea conditie:

1. La faza D.T.A.C,, in vederea obfinerii Avizului favorabil al DJC Timis, in temeiul
prevederilor art. 2, alin. (1), lit. ,,e” din OG nr. 43/2000 republicati, este obligatorie
efectuarea unei Evaluiiri _arheologice intruzive (Diagnostic intruziv) a
perimetrului. Potrivit OMCC nr. 2392/2004 privind aprobarea Standardelor si
procedurilor arheologice, Diagnosticul intruziv este operatiunea planificats, limitati
in timp, ce are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice,
a structurilor, complexelor, artefactelor intr-o zond delimitatd (inclusiv caracterul,
distributia spatiald, datarea, integritatea, starea de conservare si calitatea), pentru a
aprecia dacd un proiect de cercetare arheologica trebuie elaborat;

2. Sectiunea/sectiunile arheologice de diagnostic intruziv vor fi efectuate astfel incat si
fie reprezentative pentru intreg perimetrul cercetat. Distributia acestora va trebui si
acopere in intregime lucrdirile propuse in proiectul investitional (pentru locuintele
particulare, sectiunile se vor amplasa central; pentru hale industriale, numirul de
sectiuni va fi proportional cu dimensiunea preconizati a halei) si nu se vor efectua in
afara perimetrului afectat. Sondajele de verificare a stratigrafiei se vor efectua pentru
toate lucririle intruzive (constructii, fose, puturi/fantani, racorduri la retele edilitare
gaz/apd/canalizare, amplasament garduri de imprejmuire, etc.). Raportul de diagnostic
arheologic va cuprinde obligatoriu si inventarul de coordonate pentru fiecare sectiune
de diagnostic arheologic, precum si un plan de situatie cu amplasarea sectiunilor (in
raport cu lucrérile preconizate).

Pentru realizarea diagnosticului arheologic conform legislatiei in vigoare cu privire la
protejarea patrimoniului arheologic national, veti avea in vedere urmitoarele:

¢ Conform OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, republicati, cu modificirile si
completédrile ulterioare, art, 5, alin. (9), cercetarea arheologica se va efectua numai
pe baza autorizatiei emise de Ministerul Culturii i in conformitate cu aceasta;

® Totodatd, potrivit OMCC nr. 2518/2007 privind metodologia de aplicare a procedurii
de descércare de sarcind arheologica, art. 15, ,foate etapele cercetirii arheologice,
constdnd in inventariere, diagnostic, sapdturd, supraveghere si interventii asupra
materialului arheologic, vor fi intreprinse folosindu-se toate acele metode, tehnici §i
practici specifice considerate necesare pentru a obfine maximum de informatii
referitoare la patrimoniul arheologic din zona cercetatd si se realizeazd numai pe
baza unei autorizafii”.

® Potrivit art. 7, lit. ,,a” din Legea nr. 258/2006 privind modificarea si completarea OG
nr. 43/2000, dar si art. 48, alin. (7) din Legea nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil, finanfarea cercetirilor arheologice pentru

Directia Judeteana pentru Cultura Timls — MINISTERUL CULTURII $1 IDENTITATH NATIONALE intocmit / redactat de:
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zonele afectate de proiectele investitionale, este asigurati de beneficiarul
lucririlor;

¢ Cercetarea arheologici se va desfisura in conditiile stabilite prin Regulamentul
sdpdturilor arheologice din Roménia (Ordin nr. 2071/2000) si conform Standardelor si
procedurilor arheologice instituite prin OMCC nr. 2392/2004. in conformitate cu art.
3, alin. (3) din OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cercetarea arheologici se va realiza de ciitre personal de
specialitate atestat si foregistrat in Registrul Arheologilor si in acord cu
principiile Codului Deontologic al arheologilor din Roménia;

¢ Institufia organizatoare a cercetdrii arheologice va redacta Raportul de diagnostic
arheologic. Rapoartele neconforme cu Standardele si Procedurile arheologice nu
vor fi acceptate de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
(OMCC nr. 2518/2007, art. 16). Evaluarea rezultatelor cercetiirii arheologice,
concretizatd in raportul arheologic elaborat conform standardelor in vigoare, sti la
baza stabilirii statutului juridic de protejare a descoperirilor arheologice sau, dupi caz,
a descarcdrii de sarcind arheologici a zonei (OG nr. 43/2000, art. 2, alin, 12);

® Raportul de diagnostic arheologic va fi intocmit de o institutie publici de
specialitate. In conformitate cu art. 13 din OMCC nr. 2518/2007, precum si cu art. 1,
alin. (2) din Ordinul nr. 2178/17.03.2011 “prin institutie organizatoare a cercetirii
arheologice se infelege institutia de profil muzeal, de cercetare sau de inva(dmint
superior care are calitatea de proprietar, administrator ori titular al altor drepturi
reale asupra terenului pe care se aflii situl arheologic sau care este solicitatd sd
efectueze cercetarea arheologicd pe terenuri aferente unor obiective investitionale, in
baza unui contract”. Registrul complet al arheologilor din Roménia care pot efectua
conform legii, cercetiri arheologice preventive poate fi consultat online pe pagina de
internet http://arh.cimec.ro/RegistruArheologi.aspx.

Institutiile publice din judetul Timig abilitate pentru efectuarea cercetirilor
arheologice: Muzeul National al Banatului (tel./fax 0256201321 ): Universitatea de Vest
Timisoara (tel. 0256/592276). Muzeul de Istorie. Etnografie si Artd Plasticd Lugoj (tel./fax
0256/354903). Cele trei institutii pot efectua diagnosticul arheologic pe baza unei autorizatii
emise de Ministerul Culturii, conform OG nr. 43/2000 republicatd, art. 5, alin. (9).

CONSILIER,
arhg. dr. %ctor BUNOIU
DIRECTOR-EXECUTIV, L=SNIIANT
Dr. Sor}ﬂ;’vlad PREDESCU ’)wff:'ﬂ“
TN\ 2\ PATRIMONIU IMOBIL,
arhg. Dan VLASE

f{“Zv/’”
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 24593/ 1370din: 74 SEP 7019

SC CASE STIWEX SRL

Timigoara, str. Virtutii nr. 1, judetul Timis

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificérile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - "construire locuinte colective si functiuni complementare”,
pe terenul situat in comuna Ghiroda, CF 408537, NC 40857, judeful Timis. Amplasamentul
este situat in zona lll de servitute aeronauticé civila, la 6297,47 m sud fata de axa pistei 11
- 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia si la 491,58 m est de pragul 11 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 91,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°45’37,18” latitudine N; 21°17°43,29” longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 25 din
25.01.2019; .

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 106,20 m (91,20 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
15,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

AACR CONTACT

$os. Bucuresgti-Ploiesgti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

150 9001:2015

e-mail: dir.gen@caa.ro 001

DANA-CAD 12



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
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4 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Sie”

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

In conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civildi romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucririle de executie.

Incélcarea oricsrei conditii de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civili Roména, Aeroportul International Timisoara
Traian Vuia si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru
disconfortul produs de traficul aerian din zoni si de activititile desfasurate de
Aeroportul International Timisoara Traian Vuia.

Armand PETRESCU

DANA-CAD 2/2
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Filiala Teritorialad de Imbunititiri Funciare Timig

vy ey g’ ¢

! ! Str. C.Brediceanu, nr.8, et. III-1V Telefon: 0256.203.230 G"
J'/  Timisoara, CP 300011 Fax: 0256494356 o=
CTF: 29485877 FE-mail: timis@anif.ro ‘o
Timisoara. /4, Ji.. 2019
Nr.. A2 .

S.C. CASE STIWEX S.R.L.

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra §i inregistratd la Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Timis, Adresa: Timisoara, str. C.
Brediceanu, nr.8, jud. Timis, Tel:0256-203230, Fax : 0256-494356, E-mail : timis@anif.ro, cu nr.103 din
03.07.2019, privind investitia ,,Flaborare PUZ pentru locuinte colective si functiuni complementare”,
conform C.U. nr. 25 din 25.01.2019, aflatd pe suprafata de 9.813 mp din teritoriul administrativ al
localititil Ghiroda, jud. Timis, parcela cu nr. cad. 408537. C.F. nr. 408537, arabil extravilan, se constata

urméatoarele:

a.Investifia care face obiectul prezentului aviz este amplasatd in amenajarea de desecare Ghiroda-
Recag-MF 66210, constituie capacitate de desecare gravitationald aflatd in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriald Timis.

b.Prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce capacitatea de
desecare, schimbindu-se doar categoria de folosintd a terenului.

c.Se va respecta amplasamentul lucrdrilor de Imbunétégiri funciare din zona respectivd conform
regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF .

Fatd de cele de mai sus ANIF este de acord cu emiterea avizului ANIF pentru ,,Elaborare PUZ
pentru locuinte colective si functiuni complementare”, cu indeplinirea urmétoarelor conditii :

1.Pentru obtinerea autorizafiei de construire la pentru ,,Elaborare PUZ pentru locuinte colective si
functiuni complementare”, beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii acordului
ANIF. Documentatia va contine expres, si hotdrirea de aprobare a PUZ.

2.In acordul tehnic ANIF se vor stabili principalele mésuri necesare pentru protectia lucrarilor de
imbunatatiri funciare, precum §i pentru semnarea contractului de prestari servicii pe suprafata de 9.813 mp
cu ANIF- Filiala Tentorlala de Imbunatatiri Funciare Timis.

3.Apele pluviale vor fi colectate de o retea de canalizare pluviald, trecute printr-un separator de
ndmol si hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie, apoi vor fi descircate prin intermediul unei
conducte in canalul de desecare Hen 313 (Canal infiltratie Bega), urménd ca la finalizarea investitiei sa
revenifl pentru obfinerea avizului de evacuéri ape pluviale si incheierea unui contract de prestiri servicii.

4.La realizarea constructiilor noi se va avea In vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunitatiri funciare atat pe perioada executiei cét si dupi finalizarea acestora.

S.C. CASE STIWEX S.R.L.

Localitatea Buteni, nr.32, jud. Arad



D

»

5 Beneficiarul avizului va fi direct raspunzitori, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de tmbunitatiri funciare din zond.

6.Lucrdrile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul execufiel
lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de citre beneficiarul de aviz.

7.8e va permite accesul personalului §i a utilajelor specifice pentru intrefinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate fn administrarea ANIF .

8 Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalaii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare.

9.Conform Legii 138/2004 republicati. cu modificarile si completirile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a -k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sancfioneaza conform art.83, alin.(2) si

).

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt respectate
conditiile impuse si nu tine loc de acord tehnic ANIF.

Cu stima,
Ec. Florian COJOCINESCU

7. Director,

—

e ————————————————————————————————————————
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Timis

Str. C.Brediceanu, nr. 8, Timisoara, jud. Timis, cod 300011

Telefon: 0256.20.32.30, fax: 0256.49.43.56

e-mail: timis@anif.ro




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BANAT
Timigoara, B-dul M.Viteazul nr.32, Tel.0256-491848; Fax 0256-491798, 0256-220078
dispecer@dab.rowater.ro
CIF RO 23886284; CONT IBAN RO18TREZ621502201X019407

http://www.rowater.ro
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr.ABAB- 9 0  din.J5 martie 2018
privind:
»Plan Urbanistic Zonal — Locuinte colective si functiuni complementare”,
comuna Ghiroda, judetul Timis

Cod cadastral: V-1

1. DATE GENERALE
Titularii si beneficiarii
lucrarilor de investitie: S.C. CASE STIWEX S.R.L.
Comuna Buteni, Sat Buteni nr. 32, judetul Arad
Proiectant general: S.C. EXPROCO S.R.L.

Comuna Auseu, Sat Luncsoara nr. 383, judetul Bihor

Proiectant de specialitate:  S.C. PRO WASSER AT S.R.L.
B-dul. C. Brancoveanu nr. 64, loc. Timisoara, judetul Timis

Bazin hidrografic: Bega; curs de apa: Bega;

Localizarea obiectivului: Judetul Timis, in extravilanul localitatii Ghiroda, pe parcela cu
nr. cadastral 408537, S = 9813 m”.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Profilul investitiei este: zona rezidentiala destinata functiunilor urbane de locuit si a
functiunilor complementare acestora, cu dotarile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata de 9813 m? in
vederea obtinerii unui numar de 12 parcele destinate construirii de locuinte colective ce vor avea
regimul de inaltime P+2E+Er (la parter vor fi spatii pentru servicii si comert), cu functiunile
complementare necesare locuirii, spatiile verzi si terenul ce se va ceda pentru realizarea drumurilor
publice.

In ceea ce priveste lucrarile proiectate pentru asigurarea utilitatilor de alimentare cu apa si
canalizare a apelor uzate menajere si pluviale, este necesara cooperarea cu lucrari hidroedilitare
existente sau prevazute a se executa in zona privind asigurarea in sistem centralizat.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este amplasat in judetul Timis, in extravilanul localitatii Ghiroda, fiind in
prezent teren arabil in extravilan.

Accesul la obiectiv se face de pe Strada Romanitei, pe limita estica.

In prezent nu exista sistem centralizat de alimentare cu apa si de canalizare- irFinteriorul

zonei studiate. \






4. ELEMENTE DE COORDONARE SI DE COOPERARE

Pentru reglementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:

- Certificat de Urbanism nr. 489 din 21.08.2017 emis de Comuna Ghiroda;

-  Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 408537 Ghiroda;

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 14784 din 27.12.2017 emis de Comuna Ghiroda;

- Aviz tehnic nr. 53589/DT-ST/13.03.2018 emis de AQUATIM S.A., privind asigurarea

furnizarii utilitatilor de apa si canal;

- Aviz nr. 759 din 28.02.2018 emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare —

Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Timis — Mures Inferior.

Din punct de vedere al asigurarii sursei de apa si al apararii impotriva inundatiilor, conform
prevederilor din STAS 4273-83, constructiile se incadreaza in: clasa de importanta III — constructii
de importanta medie; categoria constructiilor hidrotehnice 3 — constructii de importanta medie —
institutie publica; functie de durata de exploatare — constructii definitive (permanente).

Urmare a solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr. 3922/V.1/15.03.20] 8,
in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale “APELE ROMANE”, aprobata prin Legea 404/2003, cu modlificarile si completarile
ulterioare aduse de Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 73/29.06.2005 aprobata
prin Legea 400/2005 si a Ordinului nr. 662/28.06.2006 al Ministrului Mediului si Gospodaririi
Apelor privind procedura si competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire
aapelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind:
»Plan Urbanistic Zonal — Locuinte colective si functiuni complementare”,
comuna Ghiroda, judetul Timis

conform documentatiei, in care se prevede:

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de 9813 m? in extravilanul localitatii
Ghiroda si accesul rutier, care cuprinde:

- delimitarea si dotarea zonelor functionale;

- asigurarea infrastructurii impuse de echiparea teritoriului.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata de 9813 m? in
vederea obtinerii unui numar de 12 parcele destinate construirii de locuinte colective ce vor avea
regimul de inaltime P+2E+Er (la parter vor fi spatii pentru servicii si comert), cu functiunile
complementare necesare locuirii, spatiile verzi si terenul ce se va ceda pentru realizarea drumurilor
publice.

Bilant teritorial:

- suprafata construita: 2832 m?;

- suprafata circulatii auto si pietonale: 2941 m?;

- suprafata parcari: 1552 m%;

- suprafata spatii verzi: 2488 m?.

Din punct de vedere al echiparii hidroedilitare se propun urmatoarele:

Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa pentru zona studiata se va realiza prin racord la sistemul
centralizat de alimentare cu apa al localitatii Ghiroda, aflat in administrarea operatorului regional
AQUATIM S.A.

Extinderea retelei de alimentare cu apa pana in punctul de bransament la sistemul centralizat
al localitatii (reteaua de alimentare cu apa de pe strada Romanitei, @ 110 mm) va-fi realizata prin
grija titularului si beneficiarului lucrarilor de investitie (S.C. CASE STIWEX S.R/E). )

2






Reteaua de alimentarea cu apa L =~ 260 m propusa in prezentul plan urbanistic zonal va fi
realizata din teava de polietilena PE-HD, PN10, @ 110 mm, si va asigura atat consumul menajer, cat
si alimentarea cu apa a hidrantilor pentru incendiu.

Debitul caracteristic al cerintei de apa: Qi meq = 39,83 m>/zi (0,46 I/s).

Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate prin reteaua de canalizare (tuburi PVC, @ 250 mm,
L ~ 184 m) propusa in prezentul plan urbanistic zonal si evacuate in sistemul centralizat de
canalizare menajera al localitatii Ghiroda, aflat in administrarea operatorului re gional AQUATIM S.A.

Extinderea retelei de canalizare menajera pana in punctul de racord la sistemul centralizat al
localitatii (reteaua de canalizare menajera de pe strada Romanitei, @ 250 mm) va fi realizata prin
grija titularului si beneficiarului lucrarilor de investitie (S.C. CASE STIWEX S.R.L.).

Debitul caracteristic de ape uzate menajere evacuate: Quz zi med = 39,83 m/zi (0,46 Us).

Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala ingropata (L = 360 m),
vor fi trecute printr-un decantor - separator de namol si hidrocarburi si colectate intr-un bazin de
retentie V = 203 m® ce va fi amplasat in zona de spatii verzi; apele pluviale din bazinul de retentie
vor fi evacuate controlat in canalul de desecare HCn 313, conform Avizului emis de Agentia
Nationala de Imbunatatiri Funciare — Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Timis — Mures
Inferior.

Debitul de ape pluviale va fi: Qpjuyiat = 118,34 U/s; Vagua = 4970 m’.

Realizarea lucrarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere si
pluviale) nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor. Reglementarea din punct de
vedere a gospodaririi apelor a lucrarilor mentionate mai sus se va face in baza unei documentatii
tehnmice intocmite conform ,, Normativului de continut al documentatiilor tehnice de JSundamentare
necesare obtinerii avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor”, aprobat cu Ordinul Ministrului
Mediului si Padurilor nr. 799 din 6 februarie 2012.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare prevazute in Planul Urbanistic Zonal.

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare, face parte din prezentul
act de reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

DIRECTOR TEHNIC : SEF SERVICIU
Resurse de api si planuri de management, : Avize - Autorizatii,
Ing. Ionel Viaicu Dr. ing. Alina Rosu
&\ —
Intocmit,
Ing. La/u%Trancﬁ

—






DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI TIMIS
300029 TIMISOARA, STR. LENAU NR. 10
TEL: 0256 494680 FAX: 0256-494667
Cod fiscal 11292024
Nr. operator de date cu caracter personal-34022

e-mail dspj.timis@dsptimis.ro

REFERAT DE EVALUARE
pentru asistents de specialitate de sé@natate public

Nr.101/01.03.2018

Subsemnata Todorescu Corina biolog si Dr. Muntean Cilin medic primar s3nstate publics
management sanitar, din cadrul DIRECTIEI DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI  TIMIS,
Compartimentul de evaluare a factorilor de risc din mediul de viatd si munca - Colectivul programe de
sandtate in relatie cu mediul, am efectuat la solicitarea S.C. CASE STIWEX S.R.L., cu sediul in COMUNA
BUTENI, NR. 32, JUDETUL ARAD, inregistrats Ia DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI
TIMIS cu nr. 2939/112/0/08.-02.2018, in prezenta doamnei RADU MARINA-RODICA, in calitate de
imputernicit, pentru evaluarea proiectului ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) PENTRU
LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu amplasament in COMUNA GHIRODA,
EXTRAVILAN, JUDETUL TIMIS, identificat cu CF nr. 408537 nr. top. 408537 COMUNA GHIRODA,
conform CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 489 din 21.08.2017 eliberat de Primaria COMUNEI
GHIRODA.

1. S-a evaluat proiectul nr. 22/2017 realizat de S.C. EXPROCO. S.R.L. pentru desfasurarea activitatilor:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu amplasament in COMUNA GHIRODA, EXTRAVILAN, JUDETUL TIMIS, identificat
cu CF nr. 408537 nr. top. 408537 COMUNA GHIRODA, conform CERTIFICATULUI DE URBANISM nr.
489 din 21.08.2017 eliberat de Primaria COMUNE! GHIRODA.

2. Structura constructiva gi circuitele functionale: proiectul propune elaborare PUZ pentru construire A
6 imobile de locuinte colective si spatii comerciale |a parter, in regim maxim de indltime P+2E+ER, in
conformitate cu PUG aprobat prin HCL Ghiroda 4/1996 si 64/2011. Proiectul se desfasoard pe un teren
extravilan, salubry, ce asigurs stabilitatea generald, nu prezinta riscuri naturale.

Bilant teritorial (S teren = 9813 mp): suprafata construit (8= 2832 mp), circulatii auto si pietonale (S=
2941 mp), suprafata parcari (S= 1552 mp) si zond spatii verzi (8= 2488 mp).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face astfel incat va asigura insorirea acestora pe o
duratd minima de 1 % ore Ia solstitiu de iarna, a Incaperilor de locuit si din locuintele invecinate, conform
studiului de Tnsorire atasat memoriului tehnic. Proiectul prevede platforme destinate depozitarii recipientelor
de colectare selectivi Ila minim 10 m fats de geamul locuintelor, un loc de joaca pentru copii pentru intrega
zona de locuinte si spatii amenajate pentru parcarea autovehiculelor Ia distante de minim 5 m de ferestrele
camerelor de locuit.

3. Tehnologia de fabricatie si dotirile cu echipamente, instalatii, utilaje si mobilier: Conform
prevederilor Ordinului M.S. nr. 119 /2014 -~ Norme de igiend si sanatate publics privind mediul de viata al

populatiei.






4. Analiza de conformitate Ia conditiile igienico-sanitare privind:

a) iluminatul:bransament |a RETEA EXISTENTA |_X_DA_[_NU_|
b) asigurarea ventilatiei NATURALA _X_DA_[__NU_[
c) asigurarea incslzirii (microclimat) CENTRALE TERMICE |I—_DA_|_Nu_|

d) accesibilitate Ia apa potabils bransament Ia RETEA EXISTENTA l_X_DA_l_NU_[
e) asigurarea evacusrii apelor uzate menajere bransament la RETEA EXISTENTA l_X_DA__[_NU_l

f) asigurarea evacuarii deseurilor solide menajere CONTRACT l_X_DA_[_NU_l
g) asigurarea evacuarii deseurilor periculoase NU ESTE CAZUL l_DA_l_NU_]

(activitatile de asisten{ medicala)
h) personalul (dotari conform normelor privind sénatatea $i securitatea in munca)
NU ESTE CAZUL |__DA_[_NU_|

Concluzii;
Din analiza si evaluarea situa iei din teren / si a documentatiei depuse se constatd urméatoarele:
1. Proiectul nr. 22/2017 realizat de S.C. EXPROCO. S.R.L. pentru desfésurarea activitatilor. ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.UZ) PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cy amplasament in COMUNA GHIRODA, EXTRAVILAN, JUDETUL TIMIS, identificat
cu CF nr. 408537 nr. top. 408537 COMUNA GHIRODA, conform CERTIFICATULUI DE URBANISM nr.
489 din 21.08.2017 eliberat de Primaria COMUNE] GHIRODA, respects cerintele prevederilor legale in
vigoare privind igiena si sdnatate publica in conformitate cu:
- Ordinul MS nr. 119/2014 cap. | - privind normele de igiena referitoare Ia zonele de locuit i cap. VI -
privind normele de igiena pentru unitétile de folosinta publica.

NOTA:
Referatul de evaluare este valabil atét timp cat nu se modifica datele din memoriuyl tehnic si proiect,

In cazul obiectivelor pentru care prevederile legale in vigoare stabilesc cerinte suplimentare, referatul se

completeazi cu evaluarea cerintelor specifice.
Pentru functiuni si activitate (cod CAEN) se va elibera Ia cererea beneficiarului notificare de certificare a

conformitatii conform Ord. 1030/2009 actualizat pentru obiectivele ce desfagoara activitati cu risc.
Compartimentul de evaluare a factorilor de risc din mediul de viati si muncj

Colectivul programe de sidnatate in relatie cu mediul
Tntocmit/Redactat biolog Todorescu Corina si verificat Dr. Munt in Calin

/
TODORESCU CORINA DR. MUNTEAN CALIN

BIOLOG MEDIC E;FIMAR SPMS
o
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AVIZ FAVORABIL

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CiF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE S! INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Tel. 0260/604244 , mail : mihai.iliesiu@telekom.ro

Data: 23.01.2020
Nr. inregistrare: 75

Catre :

SC CASE STIWEX SRL prin MOSULEA MARINA

AVIZ FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs., inregistrat3 sub nr. TMAQ033768/16.01.2020, privind eliberarea avizului TELEKOM pentru :
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Tn UAT Ghiroda, localitatea Ghiroda - extravilan CF 408537 Ghiroda, judetul Timis
conform documentatiei depuse, vd comunicim urmatoarele:

in zona de interes pe care urmeazi sa se construiascs obiectivul mentionat, TELEKOM nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii care s3 fie afectate de lucririle de construire.
Avand in vedere aceastd situatie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei
prezentate.

® Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara perimetrului studiat, beneficiarul
va obtine avizul TELEKOM , in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

® Pentru orice alte lucrdri se va solicita un alt aviz.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberrii.
Avizul a fost achitat cu actul nr. << TMAO033768 din 16.01.2020 >>.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
ing. Mihai ILIESIU

Version: 1.0 Page 1 of 1
For internai Use
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FO3 Rev 0/P-05-22

-distributie
Banat
Nr. 210616993/19.03.2018

Catre: CASE STIWEX SRL

Adresa: Localitate Sebis, Str.Transilvaniei, nr.20A, Judet/sector ARAD.

Referitor la solicitarea dvs inregistrata cu nr. 210616993 din data 05.03.2018 privind emiterea avizului de
amplasament pentru obiectivul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ), PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", situat in localitatea Ghiroda,str-, strada -, nr-, nr. CF.
408537, nr. cadastral -, sector/judet TIMIS, Certificat de Urbanism nr/data 489/21.08.2017, emis de
PRIMARIA COMUNEI Ghiroda , va informam urmatoarele:

In urma consultarii evidentelor tehnice si a bazei de date existente, privind instalatiile din zona, se constata
ca obiectivul pentru care s-a solicitat avizul de amplasament se afla la distanta suficienta fata de zona de
siguranta a capacitatilor energetice, astfel incat solicitarea/documentatia depusa de dumneavoastra nu
necesita emiterea Avizului de amplasament.

Cu stima,
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AVIZ DE PRINCIPIU Draghict Nicolae Mine!

1485, 4/18/2018 T 4075309 3731

Stimate domnule/doamni SC Case Stiwex SRL, minel.draghici@delgaz-grid

e s se . . e Abreviere: RATM
Urmare a solicitirii dumneavoastrs, v comunicim avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, pentru lucrarea PUZ-
Locuinte colective, din localitatea Ghiroda, strada cf 408537, judet Timis

1. Prezentul aviz _autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Draghici Nicolae Minel
Manager Racordare

1
DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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gf' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
JANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
%}3?5.3‘”::2?3:” Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1303 / 2018

Intocmit astézi, 10/05/2018, privind cererea 67646 din 27/03/2018
avand aviz de incepere a lucréarilor cu nr 3218 din 10/11/2017

1. Beneficiar: SOCIETATEA CASE STIWEX SRL

2. Executant: Plesa Cornel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire pentru “locuinte colective si functiuni complementare”, imobilul cu nr.cad. 408537

inscris In C.F. nr. 408537, loc. Ghiroda, Jud. Timis
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilnr ~~-- 1u Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului d

Numar act | Data act | Tip act
408537 1 14.03.2018 act administrativ

c”®
489 121.08.2017 act administrativ M b |
Asa cum sunt atasate la cerere, ~

5. Concluzii:
Pentru} procesul verbal 1303 au fost receptionate .

* ELABORARE PUZ-,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI JA
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
[ Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratda Admisa

Inginer Sef Inspector
/X CORNELIA BAZOSAN

Y7 &

(% F

—

/ |~
' L'[. YL—

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

_Pagina 1din1
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6.

ANEXA NR. 1.33 la regulament

MEMORIU TEHNIC

Tipul lucrarii: Documentatie tehnicd pentru obtinerea avizului de P.U.Z. in vederea realizirii
obiectivului “Plan Urbanistic Zonal pentru locuinte colective si functiuni complementare®,

pentru imobilul cu nr.cad. 408537 inscris in C.F. nr. 408537, loc. Ghiroda, Jud. Timis

Beneficiarul lueririi: : CASE STIWEX SRL

Executantul lucrarii: P.F.A. PLESA CORNEL
Scopul lucririi si termenul de executie: Obtinerea Avizului de P.U.Z. in vederea realizirii

obiectivului “Plan Urbanistic Zonal pentru locuinte colective si functiuni complementare”.
Termenul de de executie a lucrdrilor este 30.10. 2018.

Scurta prezentare a situatiei din teren: Imobilul este situat in extravilanul loc. Ghiroda,
Comuna Ghiroda. Terenul are categoria de folosinta arabil si este neimprejmuit.

Suprafata pe care se executd lucrarea este de 9813 mp (0.9813 ha).

Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Metodele de lucru:

Masuratorile si prelucrarea lor s-au ficut in conformitate cu Ordinul 700/2014 privind

regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari. La

intocmirea planului s-a tinut cont de Atlasul de semne conventionale in vigoare. Redactarea

planului s-a ficut prin coordonate rectangulare folosindu-se metode soft, iar planul a fost redactat la

imprimanta. Raportarea punctelor s-a realizat cu programul TOPOLT , la reprezentarea reliefului s-

a folosit metoda planului cotat. Calculul punctelor si al suprafetei s-a efectuat pe calculator prin

metoda analitica.

Metodele si aparatura folosite la mésuratori:

Pentru implementarea Sistemului de proiectie Stereo 1970 am utilizat GPS-ul Leica RX 1250 TC,

folosind metoda cinematicd In mod RTK, prin conectare la Rompos. Sistemul de referinta al cotelor

fiind Marca Neagra 1975,

Preciziile obtinute:

Precizia orizontald obtinutd la determinarea punctelor este de - 3cm pe punct. Precizia verticala

este de + 2cm. Precizia punctelor radiate este de -3 cm pe orizontala si de +2 cm pe verticala.

PUNCTE DIN RETEAUA GEODEZICA






[ puncte

| NEO@m) E(Y)(m) '_{ Z(m) ]
|' "TIMI 2 3 482495.124 J 207132.250 ‘ 111.594

Lucrari de birou

Ca lucrari de birou au fost executate urmatoarele:

- datele de teren culese cu GPS-ul Leica RX 1250 s-au descércat in calculator in vederea prelucririi
planului de situatie;

- datele introduse in calculator au fost prelucrate cu ajutorul programelor specifice de lucru
(AUTOCAD LT 2013, AUTOCAD CIVIL 3D 2008, TOPO LT V 10.00, PROF LT 10);

- s-a intocmit planul de situatie scara 1:1000 cu toate clementele culese din teren si s-au facut
verificarile de rigoare pentru acest gen de lucrari,

- lucrarea, formata din piese scrise si desenate a fost realizatd prin tehnoredactare computerizati si

imprimare.

Data intocmirii : martie 2018 P.F.A. PLESA CORNEL
7 /.l--.
k;.{i‘f s
i
I



L}
e i =
- =



CALCULUL SUPRAFETEI

Pentru imobilul situat in localitatea Ghiroda,
jud. Timis, nr. cad. 408537

Calculul suprafetei a fost realizat prin metode analitice utilizind coordonatele
stereografice ale punctelor de contur ale parcelei cu nr. cad. 408537, obtinuti in urma
masuritorilor efectuate.

Coordonatele si suprafata calculate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

CALCULUL SUPRAFETEI

28 =EX; (Yi+1-Yi1)
Nr. | COORDONATE
pct. N (x) m ‘ E (y) m
Nr. cad. 408537
S1.2..4=9813 mp

1 [ 480087.758 211963.340 |
2 | 480094.690 |  211994.1°99
3 | 480100.062 |  212049.029
4 |479988.828 |  212057.431
5 | 479988.582 212056.338
6 | 479969.081 211977.363

Executant: P.F.A. PLLbA Cornel






Plan de incadrare in zona

Scara 1:5000

et b Gt i
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PLAN PARCELAR

Scara 1:2000
Comuna: Ghiroda, Judetul Timis
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ROMANIA
MINISTERUL MEBIULUL, APELOR S PADURILOR

COMISIA DE ATESTARE
In conformitate cu prevederile Legii apelor nr.107/1996, cu modificirile si completiirile ulterivare, ale Hotdrarii Guvernului nr.38/2015 privind
organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor 51 Padwrilor gi ale Ordinului ministrului mediului, apelor si padurilor nr.631/2015 pentry
aprobarea Regulamentului privind organizarea activitdfii de atestare a instituiilor publiee sau private specializate In elaborarea documentatitlor pentru
fundamentarea solicitiirii avizului de gospodirire a apelor i a autorizajiet de gospodirire a apelor, emite prezentul

CERTIFICAT DE ATESTARE Nr. 258
pentru
Institugia publick/privati PRO-WASSER-AT S.R.L. foregistratd la Oficiul Registrului Comerfului al judetului Timis cun nr. J35/1235/1998,
avind CU.L 11224810, cu sediul in Municipinl Timigeara, B-dul Constantin Brincoveanu, Nr. 64, Judetu) Timiz ce tadeplineste conditiile
previizate in Regulamentul privind organizarea activithfii de atestare a instirutiilor publice sau private specializate in elaborarea documentatiilor pentru
fundamentarea solicithrii avizului de gospodiirire a apelor §i » autorizatiel de gospodirire a apelor, aprobat prin Ordinul ministrului mediutui, apelor si
pdurilor nr.631/2015 (regulament) §i are competenia tehnicd i profesionali de a efectua lucriirt in urmiitoarele domenit:

d) elaborares decumentatiilor pentru objineres avizului/autorizatiei de gospoditrire a apelor.

Prezentul certificat a fost emis 1a data de 28 iulic 2016 avind valabilitatea de 3 {trei) ani pini Ia data de 28 inlie 2019.
Acesta poate fi retras in conditiile previiznte la art. £8 i 19 din regulament.

PRESEDINTELE COMISIEI DE ATESTARE

Certificatul a fost emis in doua exemplare, egal valabile. Exemplarl nr. 1 din 2

e

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BANAT

i Serviciul Avize - Autorizatii

} Data
[ Semnatura
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INFORMARE

privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de gospodarire a apelor

Aceasta informare este efectuata de s.c. CASE STIWEX s.r.l., cu sediul in comuna
Buteni, str. - nr. 32, jud. Arad, tel. 0731838844, ce intentioneaza sa solicite de la
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BANAT avizul de gospodarire a apelor pentru
‘ELABORARE PUZ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CF
408537”, amplasate in Str. Romanitei, com. Ghiroda, jud. Timis.

Aceasta investitie este noua.

Ca rezultat al procesului de productie vor rezulta permanent urmatoarele ape uzate: ape
uzate menajere, ce se vor evacua in canalizarea stradala Ghiroda fara epurare si ape
pluviale, ce se vor evacua in canalelele de desecare din zona HCn 313 cu epurare prin
separator de namol si hidrocarburi.

Aceasta solicitare de aviz este conforma cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele care doresc sa obtina informatii suplimentare cu privire la solicitarea avizului
de gospodarire a apelor pot contacta solicitantul de aviz la adresa mentionata.

Persoanele care doresc sa transmita observatii, sugestii si recomandari se pot adresa
solicitantului sau la adresa: Simona FINTINEANU, tel. 0256-271657 dupa data de

15.03.2018.

s.c. CASE STIWEX @ -
NG b, s
‘ N 05 :

Data 15.03.2018







Proiect nr.. 908/2018

Denumirea: Elaborare PUZ locuinte colective si
functiuni complementare, extravilan
com. Ghiroda, jud. Timis

Faza. P.U.Z. — Lucriéri edilitare

LISTA DE RESPONSABILITATI

LUCRARI EDILITARE

Proiectat  ing. Simona FINTINEANU

Verificat ing. Gabriel TOTH

SEF PROIECT

ing. Gabriel TOTH

Aceasta documentatie (piese scrise §i desenate) este proprietatea s.c. PRO WASSER
AT s.r.l. si poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizat
conform prevederilor contractuale. Ea nu poate fi reprodusa, copiatd, imprumutata, intrebuintata
total sau partial, direct sau indirect in alt scop fara permisiunea prealabild a societdtii s.c. PRO
WASSER AT s.r.l., acordata in scris.

s.c. PRO WASSER AT s.r.l. Z
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Proiect nr.: 908/2018

Denumirea: Elaborare PUZ locuinte colective si
functiuni complementare, extravilan
com. Ghiroda, jud. Timig

Faza. P.U.Z. - Lucriéri edilitare

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE pag.
Foaie de capat 1
Lista de responsabilitati 2
Borderou piese scrise 3
Memoriu tehnic 4
Breviar de calcul 11
Anexe 13

B. PIESE DESENATE
Plan de incadrare in zona 01
Reglementari urbanistice 02
Plan cadastral 01.ED
Plan de reglementari — lucrari edilitare —r . 02ED

intocmit,
ing. Gabriel TOTH

s.c. PRO WASSER AT s.r.l. %







MEMORIU TEHNIC
Documentatia s-a intocmit in baza Legii Apelor nr.107/1996 si a normativului cadru al
documentatiilor tehnice necesare pentru obtinerea Avizului de Gospodérirea Apelor,
reglementat de Ordinul nr. 799/2006 si a datelor puse la dispozitie de beneficiar.

PREVEDERI COMUNE.
a. Date generale si localizarea obiectivului.

a1. Denumirea obiectivului de investiti: Elaborare PUZ pentru locuinte colective si
functiuni complementare

- Bazin hidrografic: Timis

- Cursul de apa: Timis

- Judetul: Timis

- Localitatea: extravilan Ghiroda, com.Ghiroda, jud. Timis

a2.Titularul si beneficiarul investitiei: S.C. CASE STIWEX S.R.L. Buteni

- Proiectant general : s.c. EXPROCO s.r.l.Luncsoara,
Com. Auseu nr.383, 0745595871

- Proiectant specialitate: s.c. PRO WASSER AT s.r.l. Timisoara

str. BrAncoveanu nr.64, tel. 0256/ 271657
b.Caracterizarea zonei de amplasament

Noile constructii ce se doresc a se edifica pe terenul de 9.813 mp vor avea functiunea
rezidentiala, cu functiunile complementare necesare locuirii, de spatii comerciale si servicii.

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. se intocmeste pentru suprafata de teren cu forma
dreptunghiulara, identificat prin CF 408537, beneficiar S.C. CASE STIWEX S.R.L., inregistrat in
planul cadastral fara localizare certa din lipsa planului parcelar, cuprinsa in teritoriul localitatii
Ghiroda extravilan si contine elemente urbanistice care stau la baza intocmirii  documentatiilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire, dupa cum urmeaza:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit existent si
amenajarea celor mentinute;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare.

Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor functionale si
tehnice din zon4, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

In vederea realizérii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria Comunei Ghiroda
Certificatul de Urbanism nr. 489/21.08.2017, beneficiar S.C. CASE STIWEX S.R.L.

In vecinatatea terenului exista constructii cu functiune locuinte. (zona fiind in curs de
dezvoltare), dar si teren extravilan agricol. Prin reglementarile din PUG — se propune zone de
locuire cu functiuni complementare.

Accesul auto pe parcela se desfasoara in acest moment pe strada Romanitei identificat
prin CF 408349, CF 400599, CF 400600, pe limita estica. Pe limita sudica este un drum nou
prevazut prin puz aprobat — Pd 310, 311; Ps 304/2/113 (drum) care se intersecteaza cu strada

Foisor.

Situatia existenta
In apropierea zonei exista retele de alimentare cu apa si canalizare, administrate de

AQUATIM S.A.
-Apa: pe strada Romanitei De. 110 mm.
-Canal menajer: pe strada Romanitei D=250 mm.
De asemenea, exista si canale de desecare dintre care - ch%care asigura preluarea

apelor pluviale din zonele invecinate. I. [y

i

Situatia propusa | 0 o
1. LUCRARI PROPUSE | ?f%—’ﬁjj
Noile constructii ce se doresc a se edifica pe teren vor avea functitiféa-rezidentiala;.cu

functiunile complementare necesare locuirii, de spatii comerciale si servicii.

s.c. PRO WASSER AT s.r.l. 4






Astfel, se propune ca terenul in suprafata de 9813 mp sa se construiasca maxim 12 imobile
de locuinte colective, cu regimul de inaltime P+2E+Er si functiuni complementare necesare locuirii.

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. se intocmeste pentru suprafata de teren cu forma
dreptunghiulara, identificat prin CF 408537, inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din
lipsa planului parcelar, cuprinsa in teritoriul localitati Ghiroda extravilan si contine elemente
urbanistice care stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire,
dupa cum urmeaza:

-dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei:

-integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit existent si
amenajarea celor mentinute;

-circulatia juridica a terenurilor;

-echiparea cu utilitati edilitare.

BILANT TERITORIAL

Existent:

Suprafata teren: 9813.00 mp

Suprafata construita: 0 mp

Suprafata circulatii auto si pietonale: 0 mp

Suprafata parcari: 0 mp

Suprafata spatii verzi: 0 mp

P.O.T.:0%

C.UT.:0

PREVEDERI ALE P.U.Z.-Pentru ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PROPUSA - pe parcela studiata

Se propune:

Suprafata teren: 9813 mp

Suprafata construita: 2832 mp

Suprafata desfasurata: 9912 mp

Suprafata circulatii auto si pietonale: 2941 mp

Suprafata parcari: 1552 mp

Suprafata spatii verzi: 2488 mp

P.O.T. = 25% pentru proiectia la sol a constructiitor

P.O.T.maxim =35%

CUT=1

C.U.T maxim =1.4

* Functiunile propuse in zona studiata sunt:

Locuire colectiva — 12 imobile/ blocuri o

Spatiu servicii, comert — la parter imobile % Z

Circulatii auto, pietonale Al

Spatii verzi -1 parcela

Plantatii spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor

Din punct de vedere al consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta se poate remarca faptul ca se va fluidiza traficul si se vor asigura eventual noi locuri de
munca si noi spatii locative.

= REGIMUL DE INALTIME
Zona locuire colectiva si functiuni comerciale avand prin propunere regim de inaltime
P+2E+Er. Inaltimea maxima la cornisa a imobilelor va fi de +11.00m de la cota trotuarului,
respectiv de +14.50m de la cota trotuarului pentru etajele retrase (Er). Etajele retrase vor avea

maxim 70% din suprafata construita a nivelului curent.

Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele, astfel ca
exista posibilitatea ca ele sa aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va avea utilititi proprii
cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore: retele, bazin de retentie ape pluviale, separator

de namol si hidrocaburi, post trafo, SRM.
S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotarile edilitare: bazin de retentie ape

pluviale, post trafo, SRM.

s.c. PRO WASSER AT s.r.l. 5
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Se vor asigura locuri de parcare pe domeniul privat si public. Se vor respecta normele de
igiena si normele PSI.

b1.Date hidrologice de baza - niveluri, debite si volume de apa - necesare pentru amplasarea si
dimensionarea lucrarilor.

= Debitele de apa necesare sunt:

- apd potabila:

Q szimep = 39,83 mc/zi = 0,46 /s

Q S ZI MAX = 51,77 mc/zi = 0,60 l/s

Q sorarmax = 4,31 mc/h= 1,19 1/s

- apa uzata menajera evacuata:

Q U ZI MED = 39,83 mc/zi = 0,46 Ils
Q U ZI MAX = 51,77 mc/zi = 0,60 I/s
Q vuorarmax = 4,31 mc/h= 1,191/s

- Debitul de ape pluviale este:

Qp =118,34 /s

Volumul bazinului de retentie este de 203 mc (~140 mp).
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vapa= 4.970 mc/an

b.2. Date hidrogeologice si hidrochimice
Retelele de alimentare cu apa si canalizare menajera propuse se vor racorda la retelele

apa-canal existente in comuna Ghiroda.

b3.Analiza din punct de vedere al gospoddririi apelor, a influentei lucririlor proiectate
asupra regimului apelor de suprafatd sau subterane gi a obiectivelor existente si
programate a se executa in zona prin schema directoare de amenajare si management a
bazinului hidrografic sau conform PUZ.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ regimul apelor.

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile
propuse va fi reteaua de alimentare cu ap3 in sistem centralizat a comunei Ghiroda,
retea administrata de s.c. AQUATIM s.a.

e Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Ghiroda. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM
s.a.).

e Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala
ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de
retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata
din bazinul de retentie va fi transportata pana la canalul de desecare aflat la nord-
vest de limita parcelei studiate - Hen 313, in care se va descarca controlat printr-o
gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Din punct de vedere al gospodaririi apelor, lucrérile proiectate nu influenteaza regimul
apelor de suprafatd sau subterane si a obiectivelor existente si programate a se executa in zona.

c.Scopul investitiei si elementele de coordonare
c1.Elemente privind profilul si capacitatile investitiei, in functie de care se dimensioneazi

lucrarile
Persoanele care vor fi deservite de lucrarile de alimentare si canalizare: cca 320 locuitori .

c.2.Necesitatea investitiei si impactul ei major asupra mediului si comunititii din zona

in vederea asigurarii protectiei mediului $i a sanatati oamenilor, in cadrul prezentei
documentatji se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrérile edilitare.

Aceste masuri sunt in concordantd cu prevederile din Legea Mediului 137/95 §l a Ordlnulm

nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului. -
La toate lucrarile propuse se va respecta H.G. 930/2005 | *Normele ' 'speciale "privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica".
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De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui s fie protejate.

c.3.Precizari referitoare la alte documente si avize emise anterior

Pentru aceasté investitie nu s-a obtinut un alt aviz de gospodarire a apelor.

Se anexeaza in copie la documentatie: certificatul de urbanism si extrasele CF care si
ateste detinerea terenului pe care se executa investitia.

c.4.incadrarea in schema directoare de amenajare si management a bazinului hidrografic
Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare, a bazinului hidrografic

Timis.

c.5.incadrarea lucririlor in clasa si categoria de importanta
Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva
inundatiilor:
Clasa de importanta lll-constructii de importanta medie
Categoria constructiei hidrotehnice 3 - constructii de importanta medie-institutie publica.
Functie de durata de exploatare - constructii definitive (permanente).
Durata de functionare este permanenta, de 24 ore/zi; 7 zile/s&ptdmana; 365 zile/an:

c.6.Influenta lucrarilor proiectate asupra obiectivelor existente in zona
Lucrarile proiectate nu influenteaza in vreun fel obiectivele existente sau proiectate in zona.

d.Precizari privind:
d.1.Masurile tehnico-constructive pentru prevenirea evacudrii directe sau indirecte in
resursele de apa a substantelor periculoase

Destinatia constructiilor din incintele propuse este de asa natura ca nu produce ape sau
substante periculoase. Zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii
functionale, destinatia de zona de locuinte cu functiuni complementare. dotri si servicii publice, ce
va fi introdusa Tn extravilanul localitatii Ghiroda.

Colectarea apelor de ploaie se face prin intermediul unei canalizari pluviale care va
descarca apele la final in Hen 313, aflat la limita sudica a zonei studiate. (avizul ANIF este atasat
documentatiei). Apele pluviale vor fi tratate intr-un separator de namol si hidrocarburi, inainte de
descarcarea in bazinul de retentie.

Toate materialele utilizate pentru realizarea retelelor sunt corespunzatoare cerintelor
normelor Comunitatii europene, normelor si cerintelor normativelor romanesti si vor realiza un
sistem etans care nu va permite infiltrarea apelor din subteran in acestea dar nici exfiltratii de ape

uzate in teren.

Valorile de evacuare pentru familiile si grupele de substante periculoase din lista ,
specifice sectorului de activitate si tipului de produs
Nu este cazul.

Lucrari pentru respectarea normelor de calitate ale resursei de apa receptoare
Descarcarea apelor pluviale pre-epurate in Hcn 569 respecta conditiile impuse de
standardele privind calitatea apelor ce pot fi preluate de resursa de apa receptoare.

Program de reducere a valorilor indicatorilor de calitate a apelor uzate la evacuare
Nu este cazul. '

Nu este cazul.

L . . ]
Abordarea combinatd a programului de monitorizare K o5
ss, ’%{ L/ |

d.2.Aparatura gi instalatiile de masurare a debitelor i volumelor de api cabtate, p-l-'élevate si

evacuate
Avand in vedere ca necesarul de apa potabila va fi asigurat de la reteaua de apa a
localitatii Ghiroda, se realizeaza o conducta stradala din PE-HD de la care se va alimenta fiecare

consumator si se monteaza un contor care va inregistra consumul de apa.
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De asemenea, fiecare consumator va avea in punctul de bransament un camin de
apometru ce va fi echipat cu o linie de masura care va determina consumul de apa.

d.3.Aparatura si instalatiile de monitorizare a calitatii apei la evacuare in emisar.
Descarcarea apelor pluviale pre-epurate in Hen 313 va primi in cadrul avizului o valoare de
debit posibil de descarcat si in functie de acesta se va dimensiona conducta de descarcare.
Pentru a putea interveni in cazul in care calitatea apei descarcate in Hen 313 depaseste
valorile admise, inaintea descarcarii se monteaza un camin cu vana care se va inchide in cazul
unor deficiente de exploatare.

d.4.Controlul poludrii industriale, gestiunea deseurilor.

In timpul executiei lucrarilor, pe amplasament pot aparea deseuri de Ia:

- materialele de constructii utilizate, care cad in sarcina constructorului s3 le colecteze sisa
le transporte de pe amplasament, I&sand zona curata la terminarea lucrarilor;

- pamant rezultat din sapatura care va fi transportat de catre un transportator autorizat.

Deseurile care rezulta vor fi separate si depozitate in containere specifice pe functiuni,
pentru care se vor amenaja locuri speciale de depozitare a containerelor pregatite pe functiuni,

reciclabile si gunoi menajer.
Containerele sunt preluate de unitati specializate, operatorul regional al deseurilor si
transportate de asemenea pe functiuni la depozitele de gunoi sau la statiile de sortare aprobate

pentru localitatea Ghiroda.

d.5.Sistemul informational, sistem de prognoza hidrometeorologici, sistem de avertizare si
alarmare a populatiei in caz de incidente sau accidente la constructiile hidrotehnice.
Nu este cazul.

d.6.Lucréri pentru refacerea axului cadastral de referinta afectat prin obiectivul propus.
Nu sunt necesare, lucrérile proiectate nu afecteaza in nici un fel axul cadastral de referinta.

d.7.Lucréri pentru refacerea amplasamentului in zona afectats de executia investitiei.

Dupa terminarea lucrarilor de construire si a lucrarilor de infrastructura, se va realiza o
sistematizare pe verticala a zonei, se va amenaja zona verde prin plantatii si se vor marca toate
arterele de circulatie.

e.Consideratii privind alegerea celor mai bune tehnici disponibile

Avand in vedere ca toate lucrarile ce urmeaza sa se realizeze vor fi incepute in anul 2019,
devine obligatorie utilizarea materialelor, utilajelor, tehnologiei, efc. care sa respecte prevederile
normelor U.E.

f.Anexe
f.1. Elemente de fundamentare a principalilor parametri functionali si tehnologici ai

lucrérilor care fac obiectul avizului, breviar de calcul
Conform breviar de calcul anexat.

f.2. Studii hidrologice, hidrogeologice, hidraulice, de gospodarire a apelor sau de alti

natura.
Nu este cazul.

f.3. Acceptul altor beneficiari si conditiile de cooperare in cazul influentarii unor lucriri sau
instalatii detinute de alti beneficiari
Nu este cazul.

f.4. Certificatul de abilitare si agrementare a instalatiilor si r|_.|til_ajelor propuse a-se-utiliza; prin
documentatia tehnica ‘. |

Nu este cazul. | i i
PREVEDERI SPECIFICE. | _%&z/
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a). precizarea sursei de apa si calitatea necesard pentru scopul avizat si a
receptorului apelor uzate si pluviale

e Sursa de api pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile
propuse va fi reteaua de alimentare cu ap3 in sistem centralizat a comunei Ghiroda,
retea administrata de s.c. AQUATIM s.a.

¢ Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al comunei Ghiroda. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM
s.a.).

* Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala
ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de
retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata
din bazinul de retentie va fi transportata pana la canalul de desecare aflat Ia nord-
vest de limita parcelei studiate - Hen 313, in care se va descarca controlat printr-o
gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

-

b). Valorile medii ale necesarului de apa cerinta la sursa si evacuarea apelor uzate
menajere/tehnologicesi meteorice, gradul _de recirculare al apei

Debitele totale de apa sunt :

Q S ZI MED = 39,83 mc/zi = 0,46 l/s

Qszmax  =51,77 me/zi = 0,60 I/s

Q sorarRmAx = 4,31 mc/h = 1,19 1/s

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzmer =39,83 mc/zi = 0,46 l/s
Q yzimax = 51,77 mc/zi = 0,60 l/s
Q yorarmax = 4,31 mc/th= 1,19 I/s

Debitul de ape pluviale este: Q p = 118,34 I/s
Volumul bazinului de retentie este de 203 mc
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= 4.970 mc/an

c).Regimul de functionare al folosintei de api
Regimul de functionare al sistemului de apa si canalizare este permanent de 24 ore/zi, 365

zile/an.

d). Descrierea obiectivelor

a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 9.813 m?; zona propusa spre studiu va avea din
punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de locuinte colective si functiuni
complementare ce va fi introdus3 in intravilanul extins al comunei Ghiroda.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu ap4 in sistem centralizat a comunei Ghiroda, retea administrata de s.c. AQUATIM
s.a. (aflata pe str. Romanitei, De.110 mm)

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-
HD, Pn 10, De.110 mm, L= 260 m si se va amplasa in zona verde, alimentand toate cladiriie
propuse. Conducta se pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila al
consumatorilor de pe fiecare parceld. Conductele de apa si se vor amplasa in zona verde sau zona
de acces pe amplasament. De asemenea, la cca 1,5 m fata de limita de proprietate se va. arm:m-ta:l
cate un camin de apometru pentru masurarea debitului de apa ctonsumat:, Lungimezr totals a|
bransamentelor va fi de 84 m si se vor realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6. '

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

).4;? 7 l

: - e S |

b. Canalizarea menajera L R L Al
Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul comunei

Ghiroda va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.
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Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare_menajera al comunei Ghiroda. (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a., pe str.
Romanitei, D=250 mm).

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ se va realiza din conducte din PVC-KG cu
diametrul D=250 mm, L=184 m si se va amplasa in axul strazilor propuse, racordati la canalizarea
existenta pe str. Romanitei. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate
de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Racordurile parcelelor la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere se vor executa cu tuburi
din PVC—KG cu diametrul D=160 mm. Lungimea totald racordurilor este de 102 m.

Apele uzate descarcate in final sunt descarcate la statia de epurare a municipiului

Timisoara.

c. Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor din zona
studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315 mm, L=360 m, trecute
prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate ambele in
zona verde).

Din bazinul de retentie, apele de ploaie pre-epurate sunt transportate prin intermediul unei
conducte de refulare spre Hen 313, in care sunt evacuate printr-o gura de descarcare.

Conducta de refulare se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, De.90 mm,

L=330 m

e). Elemente de calcul pentru dimensionarea lucririlor de captare pentru ape

subterane
Nu este cazul, nu se capteaza ape subterane.

f). Elemente caracteristice ale lucarilor in albie
Nu se executa lucrari in albie.

q).Sisteme de monitoring cantitativ si calitativ a apelor subterane
Nu este cazul

h). Aparatura si instalatii atestate in tard/UE cu certificat de metrologie in termen de

valabilitate
Lucrarile vor fi atacate dupa aprobarea PUZ si a proiectului de executie, in anul 2015, an
cand intrarea in U.E. ne impune utilizarea materialelor si utilajelor corespunzatoare normelor U.E.,

dar si proveniénta acestora sa fie U.E.

Intocmit,
ing. Gabriel TOTH
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Proiect nr.:  908/2018

Denumirea: Elaborare PUZ locuinte colective si
functiuni complementare, extravilan
com. Ghiroda, jud. Timis

Faza. P.U.Z. — Lucriari edilitare

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA
Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa.

Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati urbane si rurale”. Calculul
necesarului de apa si dimensionarea lucrarilor s-a ficut pentru etapa finald si se
preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii 2018 - 2019.

Suprafata totald a zonei studiate este de 9.813 mp, cuprinzand parcele cu destinatia
de locuinte colective si functiuni complementare.

Numérul total estimat de persoane va fi de 320 persoane (280 locuitori si 40
personal TESA).

1.NECESARUL DE APA
Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea sursei sunt:
- 20 l/om,zi pentru angajati — TESA;
- 120 l/om,zi pentru locuitori;

- angajati:-TESA: 40 persoane x 20 l/om,zi = 800 l/zi : 1.000 = 0,80 mc/zi

- locuitori: 280 persoane x 120 l/om,zi = 33.600l/zi : 1.000 = 33,60 mc/zi

N =0,80+33,60 = 34,40 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q s z1mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
Qszimep =kpXxksxN
unde :
Kp =1,007 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile

pe aductiune si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006
Ks =1,15 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de

alimentare cu apa, conform S.R. 1343/1-2006
\ Q szimep = 1,007 x 1,15 x 34,40 = 39,83 mc/zi = 0,46 l/s

" Q sz max — debitul zilnic maxim ( mc/zi)

Qszimax =Kz X Q s z1mep
unde :K z =1,30 - coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform,

S.R. 1343/1-2006, tabel 1- zone cu gospodérii avand instalatii interioare de apa si
canalizare, cu preparare locala a apei calde.
II Q szimax = 1,30 x 39,83 = 51,77 mc/zi = 0,60 I/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h )

Q sorarmAX = K 0 X Q s z1max / 24
unde K o = 2,0 - coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform,

S.R.1343/1-2006, tabel 2.
| Qs orar max = 2,0 X 51,77/24 = 4,31 mc/h = 1,19 I/s —

lf

Debitele necesare sunt:

Qszamep =39,83 mc/zi = 0,46 l/s |
Qszuax = 51,77 mclzi = 0,60 s - /,;;,}/ |
Q sorarmax= 4,31 mc/h= 1,191/s iihmetee?, I
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CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90

pentru un numar de 2.030 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din
‘necesarul de apa calculat.

Debitele evacuate sunt:

Quazmer =39,83 mc/zi = 0,46 I/s

Quzmax =51,77 mc/zi = 0,60 I/s

Quorarmax = 4,31 mc/h= 1,19 /s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor
din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin
separatorul de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate ambele
in zona verde). Din bazinul de retentie, apele de ploaie pre-epurate sunt transportate prin
intermediul unei conducte de refulare spre Hen 313, in care sunt evacuate printr-o gura de
descarcare.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii
de calcul, conform STAS 1846-2/2007 — ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - Ploi
maxime” debitul pluvial se calculeazi cu relatia:

Qu =Sx@xIxm,unde

m- coeficient adimensional egal cu 0,8 pentru t< 40 min.

Suprafata totald a zonei studiate este de 9.813 mp, respectiv 0,98 ha.

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii S=2.832 mp
Drumuri, platforme S=4.493 mp
Zona verde S=2.488 mp
-acoperisuri coef. de scurgere @ = 0,95
-drumuri coef. de scurgere @ = 0,85
-zona verde coef. de scurgere @ = 0,05

@ =2.832x0,95 + 4.493x0,85 + 2.488x0,05/9.813 = 0,67
Clasa de importanté 1l =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii
t=tcs +L =5+ 150/42=7 minute
%

tes =5 minute pentru zona de ses

Va =42 m/min

- lungimea colectorului este de 150 m

I= 225 |/sxha - pentru durata de 7 minute si frecventa de 1/1
Qp.=0,9813x0,67 x225x 0,8 = 118,34 I/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= Qus X t x 60 x 100i16/an/1.000 = mc/an
Vanuai = 118,34 x 7 x 60 x 100/1.000 = 4.970 mc/an

Volumul bazinului de retentie ape pluviale:

2
V= %x i— X QpL x k1 = %x 20%/7 x 118,34 x 0,06 = 202,86 M
Volumul bazinului este: o
Ver~ 203 mc

Tntocmiit;
Roxana MATEI
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ROMANIA

Judetul Timis-

COMUNA GHIRODA
Primar Stinusoiu Ionug
Nr. 11641 din 21.08.2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4EA  din 21.of 281 __

fn scopul: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
locuinre colective s5i functiuni complementare

Urmare a cererii adresate de") S.C._CASE STIWEX SRL N

prin Bdddu Ionel

cu domiciliul/sediul® in judetul _ 4rad _ municipiul/orasul/comuna Sebis
satu) sectorul cod postal 315700 strada  Tramsilvaniei nr. 204 bl

_sc. et, ap.__telefon/fax0742137457e-mail inregistrati lanr. 11641 din
_17/08/2017

Pentru imobilul ~teren si/sau constructii — situat in judetul TIMIS

municipiul/orasul/comuna Ghiroda satul
cod postal 307200 strada extravilan nr, bl. 5C. et. ap.
inscris in C.F. nr. 408537 Ghiroda

nr. topografic al parcelei 408537
sau identificat prin®®

planul de situarie din documentarie

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 39.}98/012 din 1996, faza
PUG/PUZ/RUD, aprobati prin hotirirea Consiliului local Ghiroda nr. #/22.02.1996 si
64/27.07.2011

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii
luerarilor de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1) REGIMUL JURIDIC
Teren arabil in extravilan Ghiroda in suprafaid de 9813 mp. fard localizare certd,

proprietatea lui SC CASE STIWEX SRL. dobdndit prin Conventie, cota actuald 1/1

2) REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentd: Teren arabil in extravilan Ghivoda. férd localizare certd

Situaiia propusé: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective 5i
funciiuni complementare :

€365 1
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3) REGIMUL TEHNIC

- Posibilitaiea de dezvoltare a‘unei zone de locuinte.in extravilan Ghiroda se va studia in
cadrul unui P.U.Z. corelat cu prevederilor PUG Ghiroda aprobat cu HCL nr, 04/1996
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate in zond

- Se vor respecta profilele stradale ale cdilor majore de circulafie prevazute in documentatiile
de urbanism aprobate: strizile Secundare fiind diménsioiidte la min. 12 m: se va asicura
accesul pe parceld din drum Dublzc direct sau prin serwtute caracterzsnc:le acceselor la
drumurile rublice trebuie sd permitd interveniia mii loacelor de stingere a incendiilor

- Indicii teritoriali POT. CUT se vor stabilii prin documentatia de urbanism

- Se vor resnecta culoarele de protectie ale wtilitdtilor si lucrdrilor de imbundtdrivi funciare
- Se vor detalia modalitatea de alimentare cu apd si-epurare ape uzate
- Se va studia o zona specificatd prin avizul de oportunitate

- Documenatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ. aprobar cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000. HCiI Timis nr. 87/2004 s nr.115/2008
privind indicatorii teritoriali oblicatorii
- Se vor respecta prevederile RGU aprobat cu HG 5.25/] 996 republicat, Ordinul Ministrului
Sanditatii nr. 119/2014 pentri aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei, Legea Locuintei nr. 114 / 1996 privind exigentele minimale -

Anexa 1. Lege_a 330/2001

- Se va asigura consultarea populatiei conform HCL Ghiroda nr. 44/2011
- Se vor resvecta prevederile Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 154/07.04.1997

- Se va intocmi Planul de acriune conform L350/2001
Prezentul Certificat dé urbanism poate ﬁ utilizat/ nu poate fi'utilizat in scopul
declarat(4) pentru/intrucét:

Elaborare Plan Urbam‘stic Zonal (P.U.Z.) pentru locuinte colective si functiuni
complementare

CERTIFICATUL DE URBANISMNUTINELOCDE |
AUTORIZA 7IE DE CONST, RUIRE/DESFIINTARE
S$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcfii- de construire/ desfiingare-

solicitantul se ¥a adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agen;m Naffonali pentru Protectia Mediului Timisoara — Str. Liviu Rebreanu nr.18-18A4, Timisoara

in aplicarea Directivei consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) prlvmd evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificata prin  Directiva consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE ptivind participarea publicului la elaborarea animitor planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunich solicitantului obligatia de a contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s
decids, dupi caz, incadrarea /neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrij impactului
asupra mediufui.

fn aplicarea prevederilor Directivei consitiviui 85/337/CEE, procedur de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupé emiterea certificatului de vrbanism, anterior depunerii documentatisi pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii
la autoritatea administragiei publice competente.

fn vederea sarisfacerii cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu , autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabﬂeste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarea opfiunilor pubhculul si al formularii
unui punct de vedre oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

|
. Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentrt |
protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evalu&irii efectelor acesteia asupra mediului. in |

| wrma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compertentZ pentru protectia mediuhsi stabileste necesitatea evalusinii efectelor mvesn;ren

asupra mediuly;, solicitantul arg obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administragiei publice competente cu privire la a |

mentinerea ceretii pentru autorizarea executrii lucriirilor de constructii. . }J
.'.'T’-r.«.a.u'.‘« BAZIM

r
|

. in situatia tn care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evamare a efecle]or,d,(’
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia dera:notifica acest fapt_|

autoritatii admiristratiei publice competente. l—
L 3amn Abur: 5
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5) CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnici — D.T., dupi caz:

[1D.T.AC. ‘ []D.T.OE. [ID.TAD.
d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. dvize §i acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura;

{x] alimentare cu apa {x] canalizare
[x] alimentare cu energie electrica { ] alimentare cu energie termici

[x} gaze naturale [x] telefonizare

(1] [ ] transport urban

Alte avize/ acorduri:

[] [1

d.2. Avize 5i acorduri privind;

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila {x] s#natatea populatiei

d.3. Avizefacorduri specifice administrafiei publice centrale silsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: =

AN Apele Romdne, ANIF. OCPI Timis, OSPA. Aviz de gportunitate, C.J. Tz‘rﬁis — Arhitect Sef,
Autoritatea Aeronauticd Civild Roménd. Ministerul Culturii MADR

d.4. Studii de specialitate:
- Reglementdrile urbanistice se vor face pe suport tovografic STEREO70 cu indicarea

vecindtdilor si identificarea parcelei conf. cu Situatia inscrisa in C.F., vizat de O.C.P.I Timis

&) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale - documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

= Taxa RUR ' _
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 72 luni de la data emiterii.

-1

o f

. PRIMAR ' CBETAR .
STANUSGILLIONUT . PWA, (USORIN _
A 4 fc"w@/

Achitat taxade : . 102,00 lei, conform chitantei/ordin de plata nr._ 6333 din- 17.08.201 7
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pfin postd la data de e

C395 3 r.‘-.
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de la data de

Dupa aceasta datd, o nou# prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd s&
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

LS. ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de : lei, conform chitantei/ordin de plata nr. din

Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

—— T B e e = TP ey

| ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BANA







i Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard TIMIS
' r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timiscara

-}
N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

ALENS S ST AT A
BUEsERE B,

“ad verificare

e

i £ G HERHIETL
100055007456

TRt Nl
Carte Funciard Nr, 408537 Ghirode
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Timis
g:t ,i“r':'tf:;‘:a;:arg'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 408537 9,813
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
139349 / 01/07/2016
Act Administrativ nr. 20016/62, din 03/10/1994 emis de CJSDPAT;
i B1 itmobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din lipsa Al
_ planului parcelar
|Act Normativ nr, L17, din 07/03/2014 emis de Guvernul Romaniei;
Al

| B4 Imobil aflat sub incidenta art.3, alin.(1) din L17/2014

|

(204560 / 12/10/2016

|Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. sub nr. 2105, din 11/10/2016 emis de ANDRAS Corneliu;

B5 Intabulare, drept de-PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

| 1) CASE STIWEX SRL, CIF:36502237

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT —

Document care coniine date cy caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase penl u ‘nformase oneine ia adresa epay.ancpi.ro

Formultar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 408537 Comuna/Oras/Municipiu: Ghiroda
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
408537 9.813
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5
408214 B8 /”‘T 403403 4013404
i /
405190
408537
403820 t
. 406738
409352 )
405415
2 401382

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

cnt| folosintd |vilan (mp)

N _ tmobil tnregistrat in planul cadastra
1| arabit |NU| 9.813 305 17 (fara localizare certa din lipsa planului
| |parcelar

Lungime Segmente
1) vValorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit = {m)
1 2 1198.503
2 3 81.347
3 4 1.12
4 5 111.551
5] 6 55.093
6| 1 31.628
Pagina 2 din 3

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

Extrase pentew infarmare on-dine 13 adresa epay.anepi.ro Formuidar versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 408537 Comuna/Orag/Municipiu: Ghiroda

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

~

Certific- cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.5046210/30-01-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
30-01-2018 MIHAELA OSZLONYA!
Data eliberarii, Y
A (parafa si semna”tura)

Cﬂﬁqs}x
oy 5}\\
-

GiE
Liorg:

%

47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

et

\

L

p———————————

i
|
|
|
R et

N
‘\ _(Ea,rafa si semnétura)

. . e ————————
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= AQUATIM

SERVICIUL TEHNIK
N SISSY DILST O desens

e

CASE SHiw EX SHi,
Lo, Ghirods C.F. nr. 408437

AVIZ TEHNIC
PRIVIND ASIGURARE 4 FURNIZARN UTILITATILOR pE APASI CANAL

La adresa dvonr $3589 2702 2018, va facem ¢ :
utilizat doar pentru claborare: “PUZ, - gven cunoscut faptul ¢3 prezentul aviz tehnic poate fi
; ; : L —.Locuinte colective si functiung " .3
miravilanul - Loc. Ghirods C.F. pr. 408537  urmind 1 ¥ Nmpigmw.uwe nle
Pt acs i A l ca pontry pb(tmma avizului tehnic de
. - rdarc OVIIEle mai sus mentionate g refelele publice de apa si de lizare
fie indeplinite urmatoarele condiii: ¥ de canalizare, 53
1. Debitul de apa potabila. solicitat prin breviarul de calcut, va putea fi asigurat din rejeaua de
apd din cadrul sistemului centralizat de alimentare cu apa &l loc. Ghiroda prin realizarea unei extinderi
a refelel de apd in baza unei documentatii tehnice avizatd de citre Aquatim SA i a autorizatici de
construire emisd de primaria Ghiroda conf. Legii 50/91(actualizat3);
2. Apele uzate menajere vor fi preluate, cu respectarea indicatorilor de calitate previzut in
NTPA 002, in sisternul centralizat de canalizare al toc. Ghiroda, prin realizarea unei extinderi de reten
de canalizare in baza unei documentatii 1chnice avizatd de ciitre Aquatim SA §i a autorizaticl de

construire emisa de primaria Ghiroda conf. Legii 50/91(actualizata):

3. Extinderile refelclor de apa si de canalizare propuse se vor execula numai pe domeniul public;

Valabilitatea prezentului aviz este de un an de la data emiterii.

5
L& DE APA BA L.Ei
Conditii speciale: |
- Aquatim pu asigura debitul si presiunea pentru un evestuat incendiu; I ~
- Apele metecrice ou se deverseaza 1a reteaua de canalizare. o y ’7{5‘;&;_
DIRECTOR TEHNIC SEF SERV. TEHNIC iNtocMIT
ing. the Marcu

ing. Mircep Gheorghiu
@ as

e

ing. Nicolae Ghelsingher
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\\ i penivws flaborare PUL . SONA DF  foeiim
\ A, \ PMANEANE o P Pl on apeifipe e B8 me s . JA8
LAN viah b pendend niimit e S O EXPREXO S 0 P
I Pl Plasiubel Comenal o Urbaniam Ciliroudu tn pye

e srrateitia o eavoliare webre POOMOWHED i Cisiestlin

AV dim M 0A Ny

a AN pdvand amenafaren tenitoniuhe yi weban
Cshinond e S8 07 12 018, I iviewd peiviend 4
Wi dbe fovuimpe podective e raza comipws Ghl
Wl de Urbanism nr. 489 din 2108 2017 elibera de J

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
pentru intocmires documentafici de urbsnism
Llabarare PLUZ - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUSECOMPLEMENT Ak
Arabil extravilan -

0 vederes wlabordri PUZ-ulu beneficiarut documentafiel de vt o4 s yedere  Baderiinires
sl Ladnii, fa data inpinidr documentaticl de urbanism spre sprobase G ogede e 00 el ca
I inumaride noi propuse vor avea asigussie racondurile, protilete mesavgr e copc o e
drumurle existentc sau propuse prin documentafiile de vrbanm aprobas ke o '
S¢ «a face dovada integrald a proprictafii asupra terenubui reroroat Ligrow s e oo
hungimea fui § pe oatd [jimea profilulut transversal minem aubus, iy b e PO Peinte o ahy
documcentagie de urbanism aprobatd in zond cc sre seves direos fa oo J»_,,... public sems TN a0
magord de circulagie, respectiv: strada, DN sau DI,
i Sevaasigurs caracterul pubm. al drumurtlor no propuse
4 Scvor asigura zone verzi de interes public peniru recrecre 1 agresem
5 Se va asigura consultarea populatiei fn conformutate vu regulamen®s oot o 1L L
445,05 2011,
6 Seva intoemi Planul de acjiune conform 1.3560/ 2008
7. Sevoranca 1,3 locuri de parcare unitate focativa pe propriceato
8. Se vor amplasa pe parceln imobile, cu regim maxim de indltene Po2E M L PO e e o
Etasul rewas va avea maxim 70% din supeafata constrasta,
9. e acceptd convertirea lovuintelor de s mvelul parterutos in functiun complesianiay conel de looun
eabinete modicale, birouri, spatii comerciale)
10, Numar maxim de apartamente - 4 peimohil

1. Suprafats minima parcels 400 mp.
Se va a!udm ] wna cuprinsg Tmre §m§1§ BRATES, BUZ — aprobat pon 1ICL S6/04 12 208
2T phal_prain HUL 620012008 - banstivar TRALLA

Demctici
AUREL Is hurd. g.!&LQﬁ n Vm. straidy ROMANITE i Bet, 08 2 MESCARKE aobat pon
HCL 46:2009 Is Sud. s
~——
[0 concluzie, consideram opuriunk elabevarea dovumentatios Je urbaman up PUZ o fopoc w&ﬂiﬁdmmﬁ Tm BAZIN ALA DEAP, A
dinx Avizul Pretlohil de Opcmnmw prezeniat ma: sus, Cu respectares veplditiifor impuse de el dcuy the m&\_pinc eiul A
prin CU, cu respectarua tegs vize - - Autorizatij
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/ \ MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE JAS-ANZ
(’ N _ AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE G_
- 5@ y Filiala Teritoriald de Imbunititiri Funciare Timis-Mures Inferior -

Str. C.Brediceanu, nr.8, et. III-IV Telefon: 0256.203.230 @
CEai W Timisoara, CP 300011 Fax: 0256.494.356
ROMANIA  CTF: 29485877 E-mail: imis@anifro ittt

Timiﬁ%%‘zé’:.@%t.z{)w

SC CASE STIWEX S.R.L.
Referitor; Completare aviz ANIF de PUZ nr. 572/21.12.2017

Urmare adresei dvs. depusa si inregistratd la ANIF Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare
Timis-Mures Inferior cu nr. 759 din 27.02.2018, prin care solicitati modificarea solutiei de evacuare ape
pluviale, trecute in prealabil prin separator de hidrocarburi in Canalul de desecare de infiltratie Bega mal
drept (HCn313) nr. inv. TM1209597, aflat in administrarea ANIF, din cadrul investitiei ,,Elaborare PUZ
pentru locuinte colective i functiuni complementare”, conform C.U. nr. 489 din 21.08.2017, v comunicam
acceptul nostru pentru preluarea apelor pluviale, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Cu stimi,

Ec. Florian COJOCINESCU
Director,

,"éiﬁ{diﬁ;;&-:éESf:s, ) [
2z . :ER.;?':]
\'\?&gt?,q_g\i,{y Serviciu T.LA.C. 1\,
S gl Ing. Marcela BOTA &r"‘
J
intoc_r_nit,
sing. Z0 "c%;Maroig
c Al

SC CASE STIWEX S.R.L.
Localitatea Buteni, nr. 32, jud. Arad

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIAR E
Filiala Teritoriala de fmbunatatiri Funciare Timis-Mures Inferior
Str. C.Brediceanu, nr. 8, Timisoara, jud. Timis, cod 300011
Telefon: 0256.20.32.30;Fax: 0256.49.43.56

e-mail; timis@anif.ro 5
| Wil /

\
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MINISTERUL JUSTITIES

Reper=: e . —1omania2019.euy
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COM ERTULYY
OFICIUL REGISTRULUJ COMERTULUI de pe langs
TRIBUNALUL, TIMIS
Adre<a: Timigoars, Str. Paris ar. 2A. et 1, Cod postal 300003: Telefon: + 4 0256.220.835, +4
0256.220.863: Fax: +4 0256.220.873:
Website: www.onrc.ro; E~-maii: orctm@tm.onre.ro:Cod de Identificare Fiscala:
14942091

CERTIFICAT CONSTATATOR

emis In temeiul art. 17" afin. (1) fit, ¢) din Legea nr. 359 /2004
privind simplificarea formalitagiior Ja Tnregistrares persoanelor fizice.
asociaiilor familisie si persoaneior juridice, Inregistrarea fiscald a scestora.
precum si Ia autorizarea function#rii persoanclor juridice,
cu modificlirile si completdirile ultericare.
eliberat In haza declaragiei pe propria riispundere Tnregistrata sub
ar. 59847 din 24.05.2019

ENDLESS GLAM STUDIO SRL.

Sediu social: Sat Ghiroda, Comuna Ghiroda, Strada FOISOR, Nr. 48, CAMERA i, Judet Timis.
Cod unic de Tnregistrare 34850073 din dats 04.08.2015,

Namar de ordine In registrui comertului J35/1878/2015 din data 04.08.2015,

Identificator unic Ia nivel european (EUID) ROONRC.J35/1878/2015.

Prezentul certificat constatator atests o s-a Tnregistrat declaratia pe propria rispundere din care rezuiti
odificarile intervenite faga de declaratia tip depus# anterior §i inregistrati Is Oficiul Registrului Comertului de pe

ling# Tribunalul Timis sub numirul 15684/ 23.02.2016, cu privire Ia Indeplinirea conditiilor de functionare,

specifice pentru fiecare autoritate public, activitatea declarati, ncadrath fn clasa CAEN :

9602 Coafurs gi alte activititi de Inframusefare

ia sedivl secundar din Municiplul Timisoara, Strads CLOSCA, Nr. 1A, CAMERA 1A, Judet Timig(Punct de lucru).

Valabilitate: pAni la modificarea conditiilor de functionare san activitdtilor pentru care s-a dat declaratia pe
propris riispundere.
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Eliberat la data: 31.05.2019 -
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