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COMPARTIMENTUL DE URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 4293
din 09/04/2025
RAPORT DE SPECIALITATE


Privind APROBAREA LUCRĂRILOR CARE AFECTEAZĂ DOMENIUL PUBLIC ȘI/SAU DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU ȘI FUNCȚIUNEA aferentă obiectivului de investitie: 
„CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE: Spații administrative și Spații de depozitare a utilajelor, echipamentelor și a materialelor de construcții și instalații. Împrejmuire teren și amenajare acces. Amenajări exterioare. Racorduri și branșamente utilitați.”, 

Având ca beneficiar pe S.C. CALORIA S.R.L. pe teren aparținând intravilanului satului Cornești – proprietate privată,
Subsemnata Muntean Ana-Maria, consilier cu funcția de responsabil urbanism si amenajarea teritoriului al comunei Mihai Viteazu, având în vedere prevederile art. 46 și art. 49 din Legea nr. 350/2001, modificată prin OUG nr. 7/2011, pentru Amenajarea Teritoriului și Urbanismul, am constatat și propun următoarele: 
DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI 
OBIECTUL PROIECTULUI 
Beneficiarul investiţiei dorește realizarea obiectivului de investiție ”CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE: Spații administrative și Spații de depozitare a utilajelor, echipamentelor și a materialelor de construcții și instalații. Împrejmuire teren și amenajare acces. Amenajări exterioare. Racorduri și branșamente utilitați.” pe amplasamentul: sat Cornești, str. Transilvaniei, nr. 28, com. Mihai Viteazu, jud. Cluj, CF 57878 Mihai Viteazu - nr.cad. 57878. 
SURSE DOCUMENTARE 
Certificatul de Urbanism nr. 101 din 27.09.2023
D.T.A.C. elaborat de ATELIER CROM S.R.L– arh. Răzvan-Pavel TASNADI 
PUG și RLU Mihai Viteazu. 
REGIMUL JURIDIC

Terenul identificat prin CF nr 57878 este proprietate privată. În baza dreptului de superficie încheiat cu proprietarii terenului, beneficiarul investiției este SC CALORIA SRL, cu sediul în Municipiul Cluj-Napoca, str. 21 Decembrie 1989, nr. 129, ap. 13, jud. Cluj.
CARACTERISTICILE INVESTIȚIEI PROPUSE 
1. Situația propusă: 
Parcela este libera de construcții conform CF/Cad: 57878 - UAT Mihai Viteazu.
Conform temei de proiectare, beneficiarul investiţiei S.C. CALORIA S.R.L. dorește realizarea obiectivului de investiție ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE: Spații administrative și Spații de depozitare a utilajelor, echipamentelor și a materialelor de construcții și instalații. Împrejmuire teren și amenajare acces. Amenajări exterioare. Racorduri și branșamente utilitați”. Funcțiunile propuse, care definesc obiectul temei de proiectare sunt:

→ spații administrative / → grupuri sanitare / → arhivă / → cameră tehnică

→ spații depozitare 

2. Accese pietonale și auto propuse

Accesul pietonal și auto pe proprietate se va realiza din drumul de acces DN75, situat la Sud. Pentru amenajarea accesului, s-a obținut Autorizația de amplasare în zona drumului public nr. 6882 / 03.09.2024, emisă de S.D.N. Cluj.
3. Utilități

Se vor realiza racorduri și branșamente la utilități, conform avizelor de amplasament obținute.

4. Indicatori tehnici:

· Regimul de înălțime - propus → P+Ep

· Garaje existente→ 0 unit.

· Garaje propuse→ 0 unit.

	INDICATORI

	

	TEREN CF NR 57878
	8000

	 
	Suprafata existenta     [mp]
	Suprafata desfiintata [mp]
	Suprafata mentinuta [mp]
	Suprafata propusa [mp]
	TOTAL rezultat [mp]

	
	
	
	
	
	

	Suprafata teren
	8000
	0.00
	8000
	0.00
	8000

	Suprafata construita
	0.00
	0.00
	0.00
	590.00
	590.00

	 

	Sc. PARTER
	0.00
	0.00
	0.00
	590.00
	590.00

	Suprafata desfasurata
	0.00
	0.00
	0.00
	590.00
	590.00

	BILANT EXISTENT
	Suprafata existenta [mp]
	Procent %

	Suprafata construita 
	0.00
	0.00%

	Suprafete pavate, din care
	0.00
	0.00%

	Suprafata alei auto
	0
	0.00%

	Suprafata alei pietonale
	0
	0.00%

	Suprafata platforme pietonale
	0
	0.00%

	Suprafata platforme parcari
	0
	0.00%

	Suprafata spatii verzi
	8000
	100.00%

	Suprafata teren TOTAL
	8000
	100.00%

	P.O.T. existent
	0.00%

	C.U.T. existent
	0.00

	BILANT PROPUS
	Suprafata propusa [mp]
	Procent %

	Suprafata construita 
	590.00
	7.38%

	Suprafete pavate, din care
	1400.00
	17.50%

	Suprafata parcare auto
	90.0
	1.13%

	Suprafata alei auto
	1310.00
	16.38%

	Suprafata spatii verzi
	6010.00
	75.13%

	Suprafata teren TOTAL
	8000
	100.00%

	P.O.T. propus
	7.38%

	C.U.T. propus
	0.07



Conform Avizului Favorabil Condiționat emis de D.E.E.R., se impune luarea de măsuri de protejare a liniei de distribuție LEA20kV de pe amplasament. 
Aceste lucrări au fost prezentate în cadrul Studiul de Coexistență avizat în ședința CTE, cu avizul nr. 60 / 268 / 170 / 14.05.2024. 

Lucrările de protejare se vor realiza prin grija și pe cheltuiala beneficiarului investiției. 

Având în vedere cele de mai sus și caracterul lucrării expuse, apreciez oportună supunerea spre dezbaterea Consiliului Local pentru proiectul de hotărâre privind APROBAREA LUCRĂRILOR CARE AFECTEAZĂ DOMENIUL PUBLIC ȘI/SAU DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU ȘI FUNCȚIUNEA aferentă obiectivului de investitie:  

,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNI MIXTE: Spații administrative și Spații de depozitare a utilajelor, echipamentelor și a materialelor de construcții și instalații. Împrejmuire teren și amenajare acces. Amenajări exterioare. Racorduri și branșamente utilitați”.
URBANISM ȘI AMENAJARE TERITORIALĂ: 





Data:


ing. Ana-Maria MUNTEAN







_______________
