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CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 4 din 07V.05. 2024

Cap. I. Partile contractante
Prezentul contract se incheie intre:

Municipiul Hunedoara, cu sediul in Municipiul Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, judetul Hunedoara,
CIF 2127028, tel. 0254-716322, fax 0254-716087, reprezentat prin Primar Dan Boboutanu, in calitate de
concedent, pe de o parte

si
HDS Development S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sector 3, Bulevardul Unirii, nr. 63, BI. F4, parter, Cod
Unic de Inregistrare la Oficiul National al Registrului Comertului - 49526777, avand numr de ordine in Registrul
Comertului J40/2287/05.02.2024, reprezentat prin administrator - Popescu Valentin, avand C.I seria RK, nr.435449,
in calitate de concesionar, pe de altd parte .

In temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local Hunedoara nr. 23/31 .01.2024, privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafafa de 38.731 mp, situat in municipiul Hunedoara, Bd. Mihai
Viteazu, nr. 6A, judeful Hunedoara, inscris in CF nr. 75989 Hunedoara, nr. cad. 75989 apartinand domeniului public
al Municipiului Hunedoara, in vederea construirii unei baze sportive, precum si al procesului - verbal de adjudecare
nr. 26696/05.04.2024, s-a procedat la incheierea prezentului contract de concesiune;

Cap. I1. Obiectul contractului de concesiune
Art.1. Obiectul contractului il constituie preluarea in concesiune a terenului in suprafagd de 38.731 mp,

situat in municipiul Hunedoara, Bd. Mihai Viteazu, nr. 6A, judeful Hunedoara, inscris in CF nr. 75989 Hunedoara,
nr. cad. 75989, apar(inand domeniului public al Municipiului Hunedoara, in vederea construirii unei baze sportive
in conformitate cu normativele tehnice in vigoare, cu respectarea criteriilor si cerintelor documentatiilor de
urbanism.

Art.2. Bunurile de retur si bunurile proprii:

Bunurile de retur sunt compuse din :

= imobilul - terenul in suprafafa de 38.731 mp, situat in municipiul Hunedoara, Bd. M. Viteazu, nr. 6A.,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 75989 Hunedoara, nr. cad. 75989 apartindnd domeniului public al Municipiului
Hunedoara.

- retelele de utilitati (devieri sau retele nou create) realizate de citre concesionar.

- alte amenajiri de utilitate publici, exceptind constructiile, realizate de citre concesionar.

2.1.La incetarea contractului de concesiune,
* bunurile de retur revin de plin drept, libere de orice sarcini §i in mod gratuit concedentului.
* bunurile proprii, sunt reprezentate de imobilul rezultat in urma efectudrii investitiei, acesta rimanind in




proprietatea concesionarului.

Art.3. Obiectivele concedentului sunt:
a) atragerea tinerilor spre activitati sportive;
b) pentru stimularca investitiilor directe in municipiul Hunedoara, valoarea minim e
1.000.000 euro. Prin investitie se intelege totalitatea amenajarilor, instalatiilor $i constructil
organizarii i desfagurdrii activitatii de educatie fizica si sport;
¢) completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;
d) atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
¢) asigurarea unor conditii calitative ridicate pentru practicarea sportului;
f) asigurarea serviciilor de calitate pentru populatie;
g) realizarea investifiei cu respectarea legislatiei privind protectia mediului aplicabile
h) sustinerea i asigurarea pregatirii sportive pentru structurile sportive ale comunitatii locale. i
Art.d4. Imobilul care face obiectul prezentului contract va fi predat concesionarului de catre Mumcu;nul
Hunedoara, pe baza de proces - verbal de predare-primire, in termen de 10 zile de la data semnarii contractului de
catre ultima parte.

a a investitiei realizate este de
lor care sunt destinate

Cap. IIL. Durata contractului

Art.5. Durata contractului de concesiune este de 49 ani, incepand de la data semnirii acestuia de cétre
ultima parte, respectiv de la data de /3. 05, Qo224 ,panila _ J2. ©35. 20753

Cap. IV. Plata redeventei. Modalitiiti de plata.

Art.6. Redeventa datorata de concesionar este de 0,93 euro/mp/an, respectiv 36.020 euro/an calculat in lei
la cursul BNR din data emiterii facturii.

Art.7. Plata redeventei se va face prin ordin de plata in contul RO46 TREZ36721A300530XXXX deschis
la Trezoreria Hunedoara sau direct la casieria institutiei.

Art.8. Redeventa se va achita semestrial, la 31 martie, respectiv 30 septembrie ale fiecérui an.

Art. 9. Suma datoratd in euro se echivaleaza la cursul BNR de la data emiterii facturii.

Art.10. In caz de intarziere a platii redeventei se vor percepe majoriri de intarziere de 2 % luni sau fractiune
de lund, incepénd cu ziua imediat urméatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.11. Cand intarzierea platii redeventei depaseste 60 de zile, contractul se considera reziliat de drept, fara
punerea in intdrziere a concesionarului, fard vreo altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata,
concesionarul urmand sa plateasca atét redeventa datoratd pand la eliberarea efectiva a imobilului, cat §i majorarile
prevazute la art. 10, concomitent cu eliberarea amplasamentului.

Cap. V. Drepturile si obligatiile partilor
Art.12. Drepturile concedentului
a) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul in care sunt

respectate clauzele acestuia de cétre concesionar. Verificarea prevazuta mai sus se efectueazd numai cu notificarea

prealabild a concesionarului §i in conditiile stabilite in contractul de concesiune.
b) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea

prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz;




Art.13. Obligatiile concedentului

a) Concedentul are obligatia de a nu il tulbura pe concesionar pe durata executdrii contractului de
concesiune;

b) Concedentul are obligatia de a-1 notifica pe concesionar cu privire la aparitia oriciror imprejurdri de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia;

¢) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
previzute de lege;

d) Concedentul, are obligaia de a preda concesionarului imobilul care face obiectul prezentului contract in
termen de 10 de zile de la data semnirii acestuia de cétre ultima parte. La data preddrii imobilului se va intocmi un
proces - verbal de predare-primire semnat de ambele parii, care va face parte integrantd din prezentul contract;

e) Concedentul are obligatia ca in termen de 5 zile de la data semndrii contractului de concesiune de cétre
ambele parti s3 transfere in contul redeventei suma depusa drept garantie de participare la licitafie.

Art.14. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate
publicd care fac obiectul prezentului contract;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si a obiectivelor stabilite prin contractul de concesiune.

¢) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sd primeasca fard intdrziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu
privire la suma despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de citre instanfa judecitoreascd competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Art.15. Obligatiile concesionarului

a) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune si depund, cu titlu de garantie, jumdtate din suma obligafiei de platd catre concedent pentru primul an
de exploatare. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitdfile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

b) Concesionarul este obligat si elaboreze si sd supund spre aprobare Consiliului Local Planul Urbanistic
Zonal ( P.U.Z.), sa solicite emiterea autorizatiei de construire i s inceapa constructia in termen de cel mult un an
de la data obfinerii actului de concesionare a terenului. in caz de incilcare a acestei obligatii, concesionarea fsi
pierde valabilitatea in temeiul art. 36 alin. (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii cu modificrile si compeltarile ulterioare.

¢) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanen(a
bunul proprietate publicd, obiect al prezentului contract, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;

d) Concesionarul are obligatia sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii;

¢) Este interzisa subconcesionarea, inchirierea sau transmiterea sub orice forma a folosintei,cu titlu oneros,

a bunului ce face obiectul concesiunii.

f) Concesionarul este obligat sa pldteascd redeventa la valoarea previzutd §i in modul stabilit la Cap V. din
prezentul contract;

g) Cheltuielile cu investifiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o datd cu incetarea
contractului de concesiune, bunurile de retur vor fi predate concedentului, in mod gratuit gi libere de orice sarcini

h) Concesionarul are obligaia de a obfine toate avizele §i autorizafiile previzute de legislatia in vigoare
pentru desfasurarea activitdfii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi suportate in




intregime de catre concesionar; o kg :

i) Concesionarul are obligatia si respecte normele privind protectia mediului conform legislafiet in vigoare;

) Concesionarul este finut s respecte obligatiile stabilite in Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare, reglementdrile tehnice i dispozitiile de apdrare impotriva
incendiilor stabilite prin orice acte normative in domeniu, precum gi normele de S.S.M.

k) Concesionarul se obligi si execute brangamentele proprii §i sa incheie in numele lui contre'ictc cu
furnizorii de utilitai, suportand costurile lunare pentru acestea (energie termicd, energic electricd, apd rece §i .Ca”?fL
salubritate, deratizare, etc.); Repararea oricdrui prejudiciu pe care concesionarul il va cauza acestora revine in
exclusivitate concesionarului;

) Si achite taxa pe teren, potrivit actelor normative si a hotérérilor Consiliului Local Hunedoara, sens in
care are obligatia si declare contractul de concesiune la Serviciul Impozite si taxe Locale, Impunere, Constatare,
Control al Primdriei Municipiului Hunedoara;

m) in cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractulu
concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea

i de concesiune,

solicita incetarea contractului.
n) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune ori de instrdinare a constructiei

pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. in aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire. Dreptul
de concesiune asupra terenului se poate inscrie in cartea funciard in temeiul actului juridic prin care a fost transmis
dreptul de proprietate asupra constructiei. Noul proprietar al constructiei are obligatia s depund in scris o solicitare
de preluare a dreptului de concesiune, in acest sens intocmindu-se un contract de preluare a termenelor si condiiilor
prezentului, noul proprietar asuméandu-si dispozitiile prevazute in documentatia de atribuire care a stat la baza
procedurii de licitatie publicd.

0) La implinirea termenului de finalizare a investifiei asumate prin depunerea ofertei, concesionarul are
obligatia de a fnainta un raport de evaluare, intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, concedentului, prin
care si faca dovada indeplinirii obligatiei asumate cu privire la valoarea investitiei.

p) Pentru sustinerea §i asigurarea pregatirii sportive a structurilor sportive ale comunitdtii locale,
concesionarul se obligd s permitd in mod gratuit utilizarea bazei sportive de citre asociatiile sportive ale
Municipiului Hunedoara, cu obligatia suportarii cheltuielilor cu utilititile ( apa, energie electricd, gaz, etc.) de citre

asociatiile sportive.

Cap. V1. Incetarea contractului de concesiune

Art.16. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract.
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent; in

acest caz. concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul §i va face mentiune cu privire

|a motivele ce au determinat aceastd masura.
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu

plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitd(ii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

f) la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. In cazul renunirii la concesiune din partea
concesionarului pentru motive justificate, situaie in care acesta are obligatia predarii terenului in mod gratuit, liber



de orice sarcini
ccmrlah::;lclzl, pe baza de proces verbal, in termen de 60 de zile de la renuntare si plata la zi a redeventei §i a

ﬁ; lgecs?]zi:lt;:ec;a:ilcu(;n.ccsionarfll nu folf)sestc imobilul cor.n"orm dcslina;i?i stabil.ite, respectiv baza sportiva;
csar T T st ui conccsmnan‘j]m asupra s'upraf(‘ﬂ(.:l ('jc. teren ce tacc. obiectul prczcntulm contract;

; punzitor de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale

rcglemen‘tan legale adoptate dupd semnarea prezentului contract sau ca urmare a unor procese de revendicare in
baza Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 si a Legii nr. 165/2013, concesionarul nefiind in drept s& pretindd nici un
fel de despagubiri de la concedent;

i) prin acordul partilor.

Art.17. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al parilor, prin act aditional, apr
de Consiliul Local al municipiului Hunedoara, cu exceptia cazurilor prevazute la art. 13, lit. ¢).

Art.18. In toate cazurile previzute la cap. VI predarea - primirea terenului care face obiectul prezentului
contract de concesiune se va face pe baza de proces - verbal in termen de 10 zile.

obat

Cap. VIL Insemnele publicitare
Art.19. Concesionarul are dreptul s plaseze pe imo

reglementarile locale si/sau nationale i cu respectarea legislatiei in vigoare si a p

bilul concesionat orice insemn ce este permis de
latii taxelor aferente.

Cap. VIII. Rispunderea contractuali
Art.20. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse n prezentul contract de

concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpd.
prin prezentul contract cu buni - credintd si

Art.21. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in mod obisnuit in domeniul de activitate.
Art.22. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data

comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de concesiune, poate atrage plata daunelor-interese de

citre partea in culpa.

Cap. IX. Litigii
Art.23. Solutionarea eventualelor litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeazi pe cale amiabild, in caz contrar partile se pot adresa instantelor judecitoresti competente.

Cap. X. Forta majori
Art.24. Forta majord, definita conform legislatiei romane, exonereaza de rispundere partea care 0 invoca.

in perioada de actiune a forfei majore, contractul va fi suspendat, fard a prejudicia drepturile celor doud parti.
Partea care o invocd are obligatia de a anunfa celelalte par{i, in scris, in termen de 5 zile de la aparitia

evenimentului produs.

Cap. X1 Dispozitii finale si tranzitorii
Art.25. Redeventa neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezintd creantd bugetard certd, lichida
raport juridic contractual, care se transformd in venit la bugetul local, iar prezentul

si exigibild provenita dintr-un
contract administrativ constituie titlu executoriu.

Art.26.
a) Dupi finalizarea investitiei, dacd concesionarul intentioneazd sd instrdineze cu titlu oneros investitia

liber4 de sarcini, concedentul va avea un drept de preemptiune conventionald asupra investitiei, in conformitate cu



prevederile Codului civil.

b) Dupa finalizarea investitiei, daci concesionarul intentioneaza sa instrdineze cu titlu gratuit investifia
liberd de sarcini, concedentul va avea intaietate fata de orice alta persoand fizicd gi/sau juridicd;

¢) in cazurile previzute de art. 26, lit. a) si lit. b) din prezentul contract, concedentul se obligd sd pastreze
destinatia acesteia, respectiv de baza sportiva.

: d.) In cazul in care prezentul contract inceteaza, §i concesionarul nu instriineazd/nu doneazi investitia
ﬁnahzgté §i receptionatd, investitia va intra in proprietatea concedentului la momentul incetarii contractului de
concesiune, libera de sarcini.

Art.27. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, céte unul pentru fi fiecare parte.
Art.28. Prezentul contract produce efecte juridice de la data semnarii lui de cétre ultima parte, respectiv
data de , urmatd de inregistrarea sa in evidentele Primdriei Municipiului Hunedoara.
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