ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. FISH 99 S.R.L. cu domiciliul/sediul? in judetul Calarasi,
municipiul/ comunaloras Valea Argovei, sat Valea Argovei, str. -, nr.-, bl. -, sc.-, et. -, ap.-, sector -,
inregistrata la nr.9672 din 10.06.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 44 din 19.08.2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru® , P.U.Z. INFINTARE STATIE DE REPRODUCERE Sl
- PREDEZVOLTARE DE CATRE S.C. FISH 99 S.R.L.”, comuna Valea Argovei, judetul Calarasi ,
generat de imobilul): intravilan, suprafatd = 5.502,00 mp, T 51, P 22/1, 22, numar cadastral 22097,
comuna Valea Argovei, judetut Célarasi ;
Initiator ; S.C. FISH99 S.R.L.
Proiectant: S.C. B.LA. ADRIAN LASCAR SR.L.
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arhitect Adrian Lascar;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.: intravilan, suprafata = 5.502,00 mp, T51,P
22/1, 22, numar cadastral 22097, comuna Valea Argovei, judetul Calarasi ;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 22097;
- regim de construire: P+2;
- functiuni predominante: subzona L — zona de dezvoltare a locuintelor si functiunilor complementare
cu interdictie temporara de construire;

-H max. = P+2;
- POT max. = 30%;
-CUT max.= 1,2

- retragerea minima fata de aliniament = -,

- retrageri minime fata de limitele laterale = -,

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- intravilan, numar cadastral 22097,

- regim de construire: max. P+2;

- functiuni predominante: zona mixta unitdti agricole si unitdi industriale, depozitare;

=Hmax.=10m;
- POT max. = 50%;
-CUT max. = 1,0;

- refragerea minima faté de aliniament = retragerea fata de aliniamentul propus este de 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,00 m;

- retrageri minime faté de limita posterioara = 5,00 m;

- circulatii si accese: accesul se face din strada situata in vecinatatea amplasamentului pe latura de nord
vest. ;

- echipare tehnico - edilitara: alimentarea cu apa potabilé se va face prin racordarea la reteaua de

distributie a apei a satului Valea Argovei si prin realizarea unui put forat, evacuarea apelelor uzate
menajere se va face in refeaua de canalizare a comunei si se propune si dotarea cu o fosé septica



vidanjabila; alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea Ia reteaua publica cu acordul
furnizorului E-Distributie Dobrogea S.A.

in urma analizei in format electronic de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului i
urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse fn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu-art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 139 din 21.08.2020, emis de Presedintele Consiliului Judetean Célrasi.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Adrian V. LASCAR

Sediul social: municipiul Calarasi, str. Dorobanti, nr 45, judetul Calarasi
CIF 31233740, RO92BRDE120SV22805951200 - BRD - GSG - Calarasi
mobil 0744/555591, tel/fax 0242/318630

TITLU P.U.Z. -INFINTARE STATIE DE REPRODUCERE

proIECT | SIPREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL
COMUNA VALEA ARGOVEI, JUDETUL CALARAS!

NUMAR
il 936/2021

PLAN URBANISTIC ZONAL

Hacs (P.U.Z)

BENEFICIAR FISH 99 S.R.L.

B.LLA. LASCAR V.ADRIAN
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Anunt public etapa pregétitoare (1) ' A01

Prezentare schematica a
propunerilor:

Consiliul Local al comunei

Valea Argovei, judetul Calaragi

Data anuntului: 22.04.2021

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Argumentare: necesitatea dezvoltarii comunei Valea Argovei zone de unitati agricole
si unitati industriale/depozitare.

Initiator: S.C. FISH 99 S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal — INFIINTARE STATIE
DE REPRODUCERE S| PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL, str.
Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1, 22, comuna Valea Argovei, judetul Calarasi.
in perioada: 22.04.2021-06.05.2021.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului Alexe lonel Daniel
comuna Valea Argovei, tel. 0242645680
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat de céatre initiator cétre Primaria
comunei Valea Argovei in termen de 10 zile de la incheierea termenului de primire
a observatiilor.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- elaborare propuneri de reglementare;
- obtinere aviz tehnic;

- aprobare P.U.Z. prin Hotarare de consiliu local.



Proces verbal de afisare anunt public A02

PRIMARIA
COMUNEI VALEA ARGOVEI
JUDETUL CALARASI

PROCES VERBAL nr\(()%dm Noeh, o)y

de afigare anunt public

. S.C. FISH 99 S.R.L. initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z
elaborata pentru terenul amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1,
22, pe teritoriul comunei Valea Argovei, judetul Calarasi;

e Alexe lonel Daniel, reprezentant al Primariei comunei Valea Argovei, judetul
Calarasi in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in
privinta elaborarii documentatiilor de urbanism numitd prin Dispozitia
Primarului comunei Valea Argovei nr.110 din 14.05.2016,

Am procedat in data de 22.04.2021 la afisarea anunfului public pentru etapa
pregétitoare (1) cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z. elaborata pentru terenul
amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1, 22, pe teritoriul comunei Valea
Argovei, judetul Calarasi, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 30.12.2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului al comunei Valea Argovei, judetul Calarasi, aprobat prin H.C.L.

al comunei Valea Argovei nr. 35/2013.

Initiator P. ul Reprezentant Primarie

Alexe long) Daniel




CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

Stibsenmatul, TOMOIAGA STEFAN - LIVIU, domiciliat in comuna Valea Argovei, sat
Argovei; judetul Calarasi, in calitate de mandatar al Societitii Agricole Argova, cu sediul
‘in comuina Valea Argovei, sat Valea Argovei, judeful Céldrasi, cod de inregistrare fiscald RO

soci

393@257 : risd in registrul de stat sub nr. 1 151/29.07.1991, conform certificatului cu acelasi
nuimdr t de Directia Generald a Finantelor Publice a Judetului Caldrasi, imputernicit fiind de

Catre Consiliul de Adminitratie al societafii sus mentionate, prin procura autentificatd sub nr.
595/2011, la acest birou notarial, vind Secietatii Comerciale FISH 99 S.R.L., persoani juridic3
romdnd, cu sediul social in comuna Valea Argovei, judeful Caldrasi, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul mun. Calaragi, sub nr. J 51/73/1999, cod unic de
inregistrare 11675160, reprezentatd de mine, TOMOIAGA STEFAN - LIVIU, in calitate de
membru asociat si administrator, terenul intravilan, categoria de folosingi curti constructii, in
suprafati de 7100 mp, situat pe teritoriul comunei Valea Argovei, sat Valea Argovei, evartal 51,
parcelele 22 §i 22/1, judetul Caldragi, avdnd numdrul cadastral 21018 (doudzecigiunamii
OPISPTETECE). ... cnnsmssesssssses s s R
Acest bun reprezintd lotul imobiliar nr. 1, dezmembrat din imobilul compus in totalitatea sa

din teren intravilan, categoria de folosintii curti constructii, in suprafatd de 19372 mp din acte, din
misuritori rezultind 19735 mp, impreund cu constructiile (C 2), (C 4), (C 5) 5i (C 6), aflate pe
“cesta, avand numirul cadastral 20912 (douiizecimiinoudsutedouisprezece), inscris in cartea
* funciara nr. 20912 (doudzecimiinouisutedoudsprezece), pentru localitatea Valea Argovei,
conform incheierilor nr. 11654, 19333 si 23424/2011, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Calarasi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi, asa cum a fost lotizat
prin actul autentificat sub nr. 1543/2011, 12 acest birou NOtAIAl ....ieeceveriici i
Societatea Agricold Argova a dobandit terenul descris mai sus la cerere, prin reconstituirea
dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, a Legii nr. 1/2000 si a Legii nr. 2472005, cu
modificarile ulterioare, cu titlul nr. 82846/2007, eliberat de Comisia Judeteand Pentru Stabilirea
Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor CAIAIASL. ..ovsreer e rerererrastessitsisaris st e ae s ssasesasasacncs
Terenul ce face obiectul prezentului act, nu este sechestrat, ipotecat, donat, vandut, instriinat

prin act de schimb, nu face obiectul vreunui litigiu si a fost stipanit de societatea vénzitoare in mod
continuu de la dobandire §i pand in prezent, garantand societatea cumparitoare impotriva evictiunii
de orice naturd, totald sau partiald. .......ccocoecenecenns S atataastsesaces remreensacan eeeteserneeveperrateresenreserasaereatnns
Societatea cumpiritoare intrd in stipénirea de drept si de fapt asupra terenului
descris mai sus, cu incepere de astizi, data autentificirii AU .o.oo i
Preful vanzdrii de fata este de 11 0000 (unasutizecemii) lei, cu TVA inclus, prej fara TVA

~ 88710 (optzecisioptmiisaptesutezece) lei, pe care socictatea vanzatoare l-a primit in intregime de la
societatea cumpdritoare, prin transfer bancar, la data de 28.03.2011, asa cum rezultd din
antecontractul autentificat sub nr. 592/2011, la acest Dirou NOATIAL . .eereerresrermriesriereesiesisernsninsneecsneees
Eu, TOMOIAGA STEFAN - LIVIU, in calitate de reprezentant legal, cumpdr in numele §i

pentru S.C. FISH 99 S.R.L., de la Societatea Agricold Argova, reprezentata de mine ca mandatar,
terenul intravilan, categoria de folosinti curti constructii, in suprafatd de 7100 mp, descris
mai sus, cu prejul de 110000 (unasutizecemii) lei cu TVA inclus, pre{ fara TVA 88710
(optzecisioptmiisaptesutezece) lei, ce a fost achitat societatii vinzitoare, in intregime, la data aratata
INAT SUS. ceerrereereisrnsseeossserossaness e eevevesseereresessssessesEeseeresiesisisissReSEAREIETeIErEIIESIESTOIAIIILEL LI Lo s et
Cunosc situatia juridicd de drept si de fapt a terenului cumpdrat cu prezentul act, stiu cd

acesta se afld in circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau servituti si inteleg sa-1 dobandesc in
aceste conditii in numele $i pentru societatea cumparatoare S.C.FISHO9I SR L i
Impozitele §i taxele de orice naturd, datorate pentru acest bun, sunt achitate la zi, aga cum
rezultd din certificatul fiscal nr. 2288/2011, eliberat de Primiria comunei Valea Argovei, data de la
care acestea trec in sarcina societatil CUMPATALOAIE cu..ovecvvstarucesinmmmsmssnsssren st
Terenul descris mai sus se vinde liber de sarcini, aga cum rezultd din extrasul de carte
funciara nir. 23797/2011, eliberat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Calarasi ~ Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cildragi, precizand ca acest fapt nu scutegte societatea agricola
vénzitoare de raspunderea pentru garantia de evictiune prevazuti de art. 1337 din Codul Civil........ .



o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001, am fost informat si am acceptat ca datele
personale si fie inserate in figiercle de date ale acestui birou notarial cu obligatia pastririi
confidentialitatii acestora si utilizirii lor exclusiv pentru indeplinirea serviciului notarial................

Redactat si multiplicat in 6 (sasc) exemplare, astizi data autentificarii actului de Notarul
Public - Niculae Tiganild - cu sediul biroului in oragul Lehliu-Gar, str. Pompierilor nr. 3, judetul
Calaragi, din care patru exemplare s-au inmanat pértii, un exemplar pentgu*a‘i‘bi)va notariald si un
exemplar pentru-a fi depus la O.CP.L Cilarasi — Biroul de Cadastri’'si Phblicitate Imobiliard
Calarasi pentru intabulare

IS OU R PepSrPPPPRRTL PRSTRR IR SUREE SREERESE S CEE S LRSS i hiiccat bt

PROPRIETAR,
prin imputernicit

TOMOIAGA STEFAN - LIVIU

ROMANIA
B. N. P. NICULAE TIGANILA
SEDIU LEHLIU GARA
STR. POMPIERILOR NR. 3, JUD. CALARASI
OPERATOR DE DATE PERSONALE - 2439 ; ~ {;-3
iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1917
Anul 2011, luna iulie, ziua: 05

in fata mea NICULAE TIGANILA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

TOMOIAGA STEFAN - LIVIU, domiciliat in comuna Valea Argovei, sat Valea Argovei,
judetul Cldrasi, identificat cu C.L seria K.L. nr. 229355/2007, eliberata de SPCLEP Lehliu Gara,
C.N.P. 1660407241636, in calitate de mandatar al Societatii Agricole Argova in baza procurilor
autentificate sub nir, 594 si 595/2011, la acest birou notarial, care dup3 citirea actului a consim{it la
autentificarea prezentului inscris $i a semnat toate exemplarele lui.

" in temeiul art. 8 lit. "b” din Legea nr. 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a taxat cu 240 lei, reprezentdnd taxa intabulare AN.C.I., 105712/2.2.2, cu chitanta nr.
29776/2011, eliberati de acest birou notarial.

S-a perceput onorariul de 830,8 lei, cu TVA inclus 160,8 lei, cu factura nr. 1308/2011.

NOTAR PUBLIC, S




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  P10Bcl. 8362021 -RUZ.- 3302 mp
= Adrian V. LASCAR comuna Valea Argove, tarka 51, parcelele 221,

S —— s 7) i iscioole] v, cad. 22097, jud, CALARASH
Sediul social: municipiul Caldrasi, str. Dorobant], nr 45, judetul Calaragi

CIF 31233740, RO92BRDE1205V22805951200 - BRD - GSG - Calarasi iar:
mobil 0744/555591, telffax 0242/318630 caterasi benefcer. FISH 99 SRL.

‘COLECTIV
DE ELABORARE

ARHITECTURA:

arh. ADRIAN LASCAR

arh. CODRUT MIRICA

7,
DA N
LY cupREES
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B.LA. LASCAR V.ADRIAN | 2 I



Adrian V. LASCAR - | comuna Valea Argovei,tarla 51, parcelle 221,
|| m———— ) §| Pisticole], . cad. 22097, jud. CALARASI
-/ | Sediul social: municipiut Calarasi, str. Dorobanti, nr 45, judetul Calarasi

CIF 31233740, RO92BRDE120SV22805951200 - BRD - GSG - Calaras inr
mobil 0744/555591, telifax 0242/318630 i beneﬁc&a.. HSH 99 SRL

BORDEROU

A. PIESE SCRISE:

1. Certificat de urbanism

2. Aviz Enel Dobrogea SA

3. Aviz Protectia mediului - Calarasi
4. Securitate la incendiu

5. Aviz de oportunitate

6. Aviz O.C.P.l. Célarasi

7. Aviz Apele Romane

8. Studiu Geotehnic

9. Memoriu de prezentare si Regulament local de urbanism aferent P.U:‘_‘.Z.

B. PIESE DESENATE:

U0 - Plan de incadrare in zona . ' scara 1+5.000
U1 - Situatia existenta scara 1+500
U2 - Reglementari urbanistice scara 1+500
U3 - Echipare edilitara scara 1+500
U4 - Proprietatea asupra terenurilor scara 1+500

B.LA. LASCAR VADRIAN | 3 |
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.13392din £4-04 - 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. A3 din 24-0Z 2020

In scopul: INFINTARE STATIE DE REPRODUCERE $I PREDEZVOLTARE

DE CATRE SC FISH 99 SRL

Urmare cererii adresate detV __FISH 99 SRL - prin Culea George__, cu domiciliul in judeful _Calérasi_,
municipiul _-__, comuna __Valea Argovei__, sat _Valea Argave; strada _-_, nr._-_, bloc _-_ scara -, efqf
-, ap. _-_, Cod postal -, telefonffax __0785218816__, e-mail_-_, mregxstraia la nr. 13392 ém
19.08.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in judeful __Calarasi__, comuna__Valea Argovei_, sat
_Valea Argovei_, str. _-_, nr.__-__, tarla_51_, parcelele __22/1,22__, numér cadastral _22097_, C.F. _22097_,

sau identificatprin® _ Plan de Amplasament

in temeiul reglementdriior documentatiei de urbanism nr. __103/2002__ feza P.U.G,, aprobata prin
Hotérarea Consiliului Local Valea Argovei nr. 3 din 28.02.2006 si HCL de prelungire nr. 33 din 29 11.2017,

in conformitate cu prevex:fefze Legil nr.50/1991 przvsnd autorizarea executérii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

| SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC

Terenul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat.in intravilanul comunei Valea Argovel, sat Valea
Argovei, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobat cu Hotérarea Consifiului Local Valea Argovei nr. 3 din 28.02.2006 siHCL de
prelungire nr. 33 din 28.11.2017 si este ;Jroprtetste privats .

Terenul nu se afld in zone protejate §i nu este inscris In Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania.

Conform P.U.G. si R.L.U. aferent, terenul este situat in UTR 2, subzona L - zond de dezvoltare a locuintglor si fana;mmiﬁs
complementare cu mterdmgie temporara de construire. Fungliunile complementare admise sunt unitétile cu grad mic de poluare.
Pentru realizarea investifiei propuse este necesara ridicarea interdicliel temporare de_ «:onstmtre Aceastd modfﬁcare se poate-
face doar prin elaborarea §i aprobarea unui P.U.Z, conform preveéeniar Legii Nr, 350/2001 privind amenajarea ferforiului si s
urbanismul, cu modificarie si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal se realizeaza prin grija investitorului public sau privat, perscane fizice. sau juridice, conform
prevederilor Art. 32, alin. (1), Iit. ¢} din Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuui si urbanismului, cu: modifi carile si
completdrile ultericare.

Se va asigura informarea si consultarea publiculul, in conformitate cu Art. 7, alin. (1) din Ordinul MD.R.T. Nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, cat §i in conformitate cu regulamentul propriu aprobat de Consiliut Local Valea Argove.

Terenul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z. n suprafati de 5,502,00 mp este situst in tarlaua 51; parcefe e 2211
si 22, are numarul cadastral 22097, este intabulat Tn cartea funciard 2 comunei Valea Argovei cu numdrul 22097 si are calegoria
de folosinta curli constructii.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul in suprafata de 5.502 mp se afid in intravilanul comunei Valea Argovel, sat Valea Argavei UTR 2, subzona L -
zona de dezvoliare a locuintelor si functiunilor complementare cu inferdictie temporard de construire pana la a intocmirea uriel
documentafii PUZ, conform PUG. si R.L.U. aprobat in temeiul Teg lementarilor dacumeaia@az de urbanism nr. 103/2002, prin
Hotararea Consiliului Local Valea Argovei nr. 3 din 28.02.2006 si HCL de prelungire nr. 33 din 29.11.2017,

Se poale ridica interdiclia de construire in conditiile respectdrii Legii Nr. 35012001 cu modificarile si completdrile
ulterioare.

1 Numele si prenumele solicitantului
8 Adresa solicitaniului
13 Date de idenfificare a imohilului f



F.6
{pag.2)

Reaglementiri fiscale: Hotararea Consilivlui Judetean Céldrasi nr. 213/2019, privind aprobarea taxelor gi tarifelor din
competenta Consiliului Judetean Célaragi, pentru anul 2020, anexele 1si 2.

3.REGIMUL TEHNIC:

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat in conformitate cu reglementarea tehnica , Ghid privind metodolegsa de elahorare
51 continutul cadru al P.U.Z, - ului * aprobata pnn Ordinyl MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 de specialisti inscrisi in Registrul
urbanistilor. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului se vor stabili prin P.U.Z. conform Hotrarii
Guvernului Romaniel nr. 5251996, republicatd si in condifiils impuse de ,Ghidu! privind elaborarea i aprobarea Regulamentalor
Locale de Urbanism" aprobat prin Ordinul MLP.AT. nr, 21/N/10.04.2000.

Refeaua de drumur ;}rc;ectafé va fi corelata cu cea existentd si cu cea proiectats de alfi investitori In zona astfel incét
5a s fezoive favorabil accesele in zond. in situatia in care refeaua proiectats de drum afecteazd alte proprietfi pubilice sau
private, se va obtine avizul detmatanior de terenur.

Accesul carosabil in zoné vaf dzmessxonai conform prevederilor pct. 4,12 al Anexei nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G, nr. 525/1996, republicatd, §i-va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotararea
merszmnaté anterior. Se vor adopta solutii de echipare tehnico - edilitara (apa, canalizare, energie electrica etc.) cu respectarea
nommelor legale de igiend i protectie a mediului,

~Toate utilitalile necesare vor fi proiectate i realizate prin grija proprietariului terenului introdus in intravilan.,

Pro:eciaﬁiﬁ P.U.Z: - ului, vor consulta - pe parcursul elaborérii documentatiei - Comisia Tehnica de Urbanism i
A*nengjarea Teritoriului din cadrul Consiliutuj Judegean _

Se poate infocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autonzag:e; de construire numai dupd aprobarea P.U.Z- ului.

Documentatia (P.U.Z.) va fi redactatd in format electronic si in format DW.G..

< REGIMUL DE Aﬁ?HALIZAREMGD!FiCARE A QC&CHMEHTAﬂlLGR DE URBANISM $1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT - mtentsa beneficiarulul nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate si In acest
caz este necesard obfinerea unei documentafii de urbanism modificatoare, cu aviz de oportunitate conform Legii nr. 350/2001 cu
modificarile si completariie ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® , pentru:

i‘xr—immas smt;s DE REPRODUCERE $| PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL

4, QBLIGAB! ALE ?lTHLARULU% CER‘E;F!CAWLUI DE HRBA&;SM
~In scopul elabordrii documentatiei- pemru autorizarea executirii lucririlor de constructii ~ de construire/de
desfiintare ~ solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agenya pentm Protectsa Mediului Cldrasi, goseaua Chiciului nr, 2, murxic;ptui Calarasi.
in aplicarea Directivel Conss%wim 85/337/CEE (Directiva EIA) pnvmd evaluarea efectelor anumitelor proiecte publice i
orivate asupra mediului, modificatd prin Dzreciwa Consiliufui 97/11/CE si’prin Directiva Consiliulsi'si Parlamentului European
2003/35/CE privind parficiparea publicului ia elaborarea anumztcr planuri si programe in legatura cu.mediul §i modificarea, cu
privire 1a partxc:parea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE st a Directivei 96/61/CE, prm certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si 53 decidd,
dupa caz,’ mcadrareafnemsaérarea pmxeciulm mvesh@e; publice/private in lista pmxecieior supuse evalusri im;}aciu%u: asupra
mediulsl,
in aplicarea prevederilor Diregtivei Consiiiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior degmnam dccumentaizes peniru autorizarea executrii iucrarilor de constructii la
ammtatea adm:msiragaex gubhce ccmpeiente

protecia medzuiu; stabil egte mecamsmuf asigurarii consultdri publice, centralizari opgium!or pubkcz:fur si al formulrii unul punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultarii publice.
.. Jnaceste condific

§~1V;",; u}.
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5. CERERILE DE EMITERE A AVIZULUI P.U.Z. si a AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE vor fi insofite de urmitoarela
documente:
W3} certificatul de urbanism (copie); ..
mb} dovada tithului asupra imobilulul, teren sifsau constructii {copie conformé cu originalul), extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;
®c) documentatia -D.T.A.C. {2 exemplare originale), P.U.Z. (4 exemplare originale):
®DTAC. ODTOE ODTAD
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cerfificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitéfile urbane gl infrastructura (copie}:
W alimentare cu apd (D.T.ALCY) U gaze naturale  Alte avizefacorduri:
¥ canalizare (D.T.AC) O telefonizare ™ mediu (P.UZ. +DT.AL)
® z2limentare cu energie elsctricd (PUZ + DTAC) salubritate 2
d.2} avize si acorduri privind:

B securitatea la incendiu (P.UZ) O profectia civild [ sanatatea populatiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratjei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
B AVIZ PUZ ® AVIZ DE OPORTUNITATE (P.U.Z)

W PUZ REALIZAT PE SUPORT TOPOGRAFIC ® Apele Romane — SCA Cildrasi (P.UZ +D.T.AC)
® PLAN TOPOGRAFIC VIZAT DE 0.C.PJ. CALARASI {(P.UZ. + D.TAC)
d.4) studii de specialifate {1 exemplar original) ;
% STUDIU GEOTEHNIC + referat Af (P.UZ. + D.T.AC.) ® Verificatori atestati proiecte (D.T.AC)
W d.5) dovada de luare In eviden{a a proiectului l2 O.A.R. conform art. 6 din H.G. 932/01.03.2010 (1 exemplar original)
8 Dovada de plata a tarifului pentru exercitarea dreptului de semnéaturi eliberati de RUR conform Art. 56(6) din
Legea 35072001 cu modificarile si completdrile ulterioare - respectiv prin Legea nr. 190/2013.(P.U.Z). Legislaia preveds
urmatoarele: “Documentaliile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, efaborate conform legislatiel in vigoare, care au avizele si
acordurile prevazute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism, precum gi tarifele de exercitare a dreptului de semniturd
achitate pentru specialigtii care au efaborat documentatiile, se promoveaza de cétre primar, In vederea aprobarii prin hotérére a
consifitshui local pe baza referatului de specialitate al arhitectului-gef”.
® ¢} punctul de vederelactul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului {copie}
o g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe {copie):

TAXA AVIZ DE OPORTUNITATE TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
TAXA AVIZP.U.Z, TAXA TIMBRU DE ARHITECTURA
= Hotérarea organului de conducere de aprobare a investitiel
Se vor respacta:

» confinutul cadru al proiectului pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire/desfiintare -~ D.TAC/ DTAD,
previzut in Anexa 1 la Legea Nr. 50/1991, republicati, cu modificarife si completirile ulterioare;
prevederile Legii Nr. 10/1995 privind calitatea In constructil, cu modificarile i completirile ulterioare;
prevederile Ordinuiui Nr. 45/2016 privind aprobarsa Regulamentului pentru atestarea operatorilor economici care
proiecteazd, executd si verificd instalatii electrice;

) »  prevederile Art.§, alin. (1), lit. b} si Art. 20 alin. {1) 5i (2) din Legea nr. 37212005 privind performanta energeticd a cladirilor,
cu modificérile $i completdrile ulterioare care previd elaborarea unui certificat de performants energetica a cladirii prin.
grija proprietarului, Certificatul de performantd energetic3 a cladirii va fi anexat, in copie, 1a procesul - verbal de receptie
incheiat la terminarea lucririlor. In situatia in care nu va fi anexat, procesul - verbal de receptie este nul de drept;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ____ 24 juni de fa data emiterit.
Prelungirea termenului de valabilitate a cerfificatuli de urbanism se poate face numai de citre emitent, la cererea titufarului
formulaté cu cel putin 15 zile inaintea expir3ri acestuia, pentru o pericada de timp de maximum 12 funi.

p.PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUL,
ViCEPRESEDiNTE Emil MUSAT _
Iy 'V
ARHITECT SEF,

arh. Constantin PORUMBACU

A
e TS
f it

I“‘-\_.— = \

INTOCMITS

Florian PASLARI

Achitat taxa de: 37 lei cu chitanfa nr. 261/17.08.2020, precum i taxa pentru eliberare acte in regim de urgenié de 150 lei cu
chitanta nr. 263/19,08.2020, conform Hotararii Consiliului Judetean Caldrasi 213/2019, privind aprobarea taxelor si tarifelor din
competenta Consililui Judetean Catirasi, pentru anul 2020,
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executri lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBANISM

deladatade pandladalade

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitai nu este:posibila, solicitantul urmand sd obtind, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
LS,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii

Achitattaxade lei, conform Chitantei nr. i — =
Transmis solicitantuiui la data de ‘ . direct/ prin posta
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C-distributie
Dobrogea
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Strada Nicolae Torga, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 06965403 din 21/81/2021

Catre

FISH 99 SRL, domiciliul/sediul in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
VALEA ARGOVE], Strada VALEA ARGOVEI, nor. FN,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 06965403 / 13/01/2021, pentru obiectivul
INFIINTARE STATIE DE REPRODUCERE S1 PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99
SRL cu destinatia INFIINTARE STATIE DE REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE
CATRE SC FISH 99 SRL situat in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
VALEA ARGOVEL, Strada VALEA ARGOVE]L, or. T51,P22/1,,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
22097, nr. cad. 22097.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 06965403 / 21/01/2021

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Cu respectarea NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 101A/85 , I7 privind asigurarea distantelor si a
conditiilor la apropieri cladiri fata de retele electrice de distributie existente;in cazul in care
lucrarile Ia noul obiectiv afecteaza instalatii electrice existente: cabluri electrice, retele el. aeriene,
bransamente el. etc. atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora conform reglementarilor
tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul avizului Amplasamentul si imprejmuirile nu
vor afecta/bloca accesul in instalatiile electrice. Cu respectarea conditiilor impuse prin ATR.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Lehliu asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJT LEHLIU**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Lehliu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Lucrari de sapatura in vecinatatea RED**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pc care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunecle provocate
consurnatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita Ia operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare**

**% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributic =~ DA NU O
**% Noul obiectiv.poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
NECESITA ATR, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie infre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perieada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 139 /
21/08/2020, respectiv pana la data de 22/08/2022.

*® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Lehlin.

¢ Redactat in 2 {(doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Calarasi
Vasile Dumitru Adrian
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Verificat Intocmit
ING.BUTI}{(I' TOAN GHEORGHE STEFANA
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L# U

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ... ST DUCTIUIL TN W

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incracisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA. sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

=3 *% daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
w#% g0 hifeaza casuta corespunzafoare sifuatiel, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea {(daca este cazul)
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT CALARASI

DECIZIA ET?PEI DE INCADRARE

2 12
NS0l din 30.03.2021

Ca urmare a cercrii adresate de FISH 99 S.R.L. prin CULEA GEORGE cu domiciliul in
Jjud. Calarasi, com. Valea Argovel, sat Valea Argovei, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Calarasi cu nr. 2422/01.03.2021, in baza Hotdrarii Guvernului nr. 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru planuri i programe §i a Hotirérii Guvernului nr,
1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului. A.P.M.
Cildrasi decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 18.03.2021 ca planul ,PUZ INFIINTARE STATIE DE REPRODUCERE S]
PREDEZVOLTARE DE CATRE S.C. FISH 99 S.R.L.» amplasat in jud. Calarasi, com. Valea
Argovei, sat Valea Argovei. tarla 51. parcelele 2171, 22. nr. cad. 22097, nr. cf. 22097 se supune
procedurii de adoptare firid aviz de mediu, in conformitate cu H.G nr.1 076/2004, art.13.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei:
* Prevederile art.13 din H.G nr.1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe:
* Analiza criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Anexa 1
la HG nr.1076/2004:
¢ Consultarea membrilor C.S.C in sedinfa din data de 18.03.2021 (Se va solicita si obtine: Aviz de
gospodarire a apelor Administratia Nationala ~Apele Romane™—Administratia Bazinala de Apa Buzau-
lalomita-S.G.A. Calarasi; notificare de asisienta in sanatate publica D.S.P. Calarasi).

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvati:
* Depunerca solicitirii a fost adusi la cunostinia publicului prin publicare in ziarul *Jurnalul de
Calarasi” in data de 12-14.01.2021 s; 15-18.01.2021;
* Decizia etapei de incadrare a fost publicata pe site-ul APM Calarasi in data de 19.03.2021, respectiv
in ziarul “Observator de Calarasi™ din data de 19.03.2021,
Nu s-au inregistrat contestatii din partea publicului si nu s-au inregistrat solicitdri pentru consultares
documentatiei.

Prezenta decizie poate fi comtestard in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004 cu modificarile yi completdrile ulterioare.

Director executiv, Sef serviciuvA.A.A,
Steluta BOITAN Maria PAUN
i /".' intoemit,
/j‘ ‘ Gheorghe SANDU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Adresa Soscaua Chiciului. nr.2, Calarasi, Cod 910005
E-mail: office@apmecl.an m.ro: Telf Fax: 0242311926: 0242315035; Tel. mobil:0746248675

i Operator de dute cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Romaéania
Ministerul Afacerilor Interne

Departamentul pentru Situatii de Urgentd

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta N
. .. < N r. 2234134

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Barbu Stirbei .

. . ere e Din 22.61.2021

al judetului Calarasi

Exemplar nr.1

Cdlaragi,

Catre,

S.C. FISH 99 S.R.L.
Com. Valea Argovei, sat Valea Argovei, jud. Calaragi
Tel: 0744555591 ; Email: -

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

- ,Barbu Stirbei” al judetului Calirasi, cu numérul 2234134 din 21.01.2021, prin care solicitati
emiterea avizului de securitate la incendiu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL avand destinatia
P.U.Z. — INFIINTARE STATIE DE REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC
FISH 99 SRL, situat in comuna Valea Argoveli, tarla 51, parcelele 22/1, 22, judetul Calarasi, va

comunicdm urmatoarele:

- documentatia depusi de dumneavoastra respecti prevederile art. 14, pct. II, lit. b) din H.G.R.
nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

- documentatia depusi de dumneavoastrd respecti prevederile Hotarrii Guvernului nr. 525/1996,

cu modificdrile si completirile ulterioare, referitoare la amplasarea constructiilor in interiorul

C1t wy®

Cu stima,
| A _:'_H'f‘l_nspector Sef
/e Colk, R\
f

Adrian Iulian PADURARU

e

Str. Bucuresti, nr. 344, Calarasi
Tel: 0242.311.818 Fax: 0242.314.062, 0242.314.638
E-mail: contact@isucalarasi.ro



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Consiliul judetean

ROMANIA
Presedintele Co
Judetul Calarasi ec. Vagi
Consiliul Judetean Calarasi /

_CALARASI___ municipiulforasulicomuna __VALEA ARGOVEI__satul ___ VALEA ARGOVEI __sectorul _-__
codpostal___ - str._-_nrn_-_bl..-..,sCc...-..,et..-..,@8p..-..... , telefonffax. . .-..,e-mail....
- ..., Inregistrata la nr. 3878 din 08. 03. 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din__ /0. 03 . 2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® : Infiintare statie de reproducere si predezvoltare de catre S.C.
FISH99 SR.L.
generat de.imobilul® : Intravilan, S = 5.502,00 mp, T 51, P 22/1, 22, nr. cadastral 22097, judetul Calarasi cu
respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z..

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul care face obiectuf zonei de studiu a P.U.Z. si care este cuprins in teritoriul
UAT - Valea Argovei este delimitat la nord-est de Societatea agricold Argova, la nord-vest de strada Piscicolei, la sud-est
de Bacarita Margarit, nr. cadastral 932 si Decu Constanta si la sud-vest S.C. FISH 99 S.R.L.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Zona de productie agricola /industrie-depozitare. Nu sunt servituti.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):

P.O.T. max. = 50 %, C.U.T. max. = 1,0, regim de inaitime max. = P+2, H max. comisa — 10,0 m, se vor stabili prin

P.UZ
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:

Accesul la amplasament se va realiza din strada Piscicolei situaté in partea de nord-vest a terenului care face legatura
cu D.J. 303. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteaua electrica existenta in zona.
Alimentarea cu ap3 se va asigura prin racordarea la reteaua de distributie a apei a satului si prin realizarea unui puf forat.
Apele uzate menajere vor fi dirijate prin intermediul retelei de canalizare, urmand a fi deversate in reteaua de canalizare
a comunei. Se propune dotarea incintei si cu o fosa septica vidanjabila.

5. Capacitatile de transport admise:

Vor fi stabilite de administratorul drumului si de autoritétile publice locale.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Agentia pentru protectia mediului Calarasi, Enel Distributie S.A., 1.S.U. Célarasi, Plan pe suport topografic vizat de
0.C.P.l. Calarasi, Studiu Geotehnic - Verificat la cerinta Af, Apele Roméne — S.G.A. Célarasi

7. Obligatile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Conform Ordinului nr, 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 139
din 21. 08. 2020 emis de Consiliul Judetean Calarasi.

Achitat taxa de 16 lei, conform Chitantei nr. 84 din 08. 03. 2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade ...........

Arhitect-gef,
Arh. Constantin PORUMBACU

2



A ROMANI:;L 'COMUN
ZONSILIUL LOCAL
{ 777 VALEA ARGOVE! / Z,

INTRARE NR. L
z.g.,,gimgpﬁe,meﬁmztu‘\ 22

Anunt public etapa pregétitoare (1) i A01

Prezentare schematica a
propunefilor:

Consiliul Local al comunei
Valea Argovei, judetul Calaragi

Data anuntului: 22.04.2021

INTENTIE DE ELABORARE ol
PLAN URBANISTIC ZONAL -/

Argumentare: necesitatea dezvoltérii comunei Valea Argovei zone de unitafi lagricole
si unitati industriale/depozitare.

Inifiator: S.C. FISH 99 S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal —~ INFIINTARE STATIE
DE REPRODUCERE S| PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL, str.
Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1, 22, comuna Valea Argovei, judetul Célérasi.
in perioada: 22.04.2021-12.05.2021.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului Alexe lonel Daniel
comuna Valea Argovei, tel. 0242645680
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat de cétre initiator catre Primaria
comunei Valea Argovei in termen de 10 zile de la incheierea termenului de primire
a observatiilor. '
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- elaborare propuneri de reglementare; |
- obtinere aviz tehnic;
- aprobare P.U.Z. prin Hotérare de consiliu local.



‘Praces verbal de afizare anunt public ' A02

PRIMARIA ,
- COMUNEI VALEA ARGOVEI
JUDETUL CALARAS! -
PrROCES VERBAL nr. 0T gin JA: 0k 22

de afisare anunt public

* SC. FISH 99 SRL, initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z.

~ elaboraté pentru terenul amplasat in str. Piscicolei, taria:51, parcelele 22/1,
22, be teritoriul comunei Valea Argovei, judetul Caldragi;

¢ Alexe iahﬁl Daniei, reprezentant al Primariei comunei Valea Argovei, judetul

' Calarasi in calitate de persoané responsabild cu informarea populatiei in

p_riviriga_* elaborarii documentatiilor de - urbanism numitad prin Dispozitia
Primarului comunei Valea Argovei nr.110 din 14.05.2016,

Am procedag in data de 22.04.2021 la afisarea anuntuiui public pentru etapa

pregéﬁtmégé (1) cu privire la:documentatia de afbanism P.U.Z. elaborats pentru terenul
~amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 2211, 22, pe teritoriul comunei Valea

*Argovei, judetul Céildragi, Tn conformitate cu metodologia de informare si consultare 3

publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobata prin Ordinul MDR.T. nr. 2701 / 80.12.2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revijzuirea,pianurﬂor de urbanism si
émenajaﬁe a 'teritoriuluiial comunei Valea Argovei, judétul 'Céléragi; aprobat prin H.C.L.
al comunei Valea Argovei nr. 35/2013. '

Initiator PAU.Z; < . | Reprezentant Primarie
S.C.FISHWSRL, “-/\ Alexe loné/ Daniel

/s A0 ’~‘V . ) 4 5 e
/(',- W Mia RO -

—



MANIA
’CONSIUUL LOCAL AL COMUNE]

. VALEA ARGovas
INTRARE NR. /
Proces verbal de afisare anunf public 202/ LUNA o A02
'PRIMARIA
COMUNEI VALEA ARGOVE!
JUDETUL CALARASI

PROCES VERBAL. din 14.05.2021
de afigare anunt public

. S.C. FISH 99 S.R.L., initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z.
elaboratd pentru terenul amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1,
22, pe teritoriul comunei Valea Argovei, judetul Calarasi;

» Alexe lonel Daniel , reprezentant al Primariei comunei Valea Argovei, judetul
Calarasi in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in
privinta elaboré&rii ‘documentatiilor de urbanism numitd prin Dispozitia
Primarului comunei Valea Argovei nr.110 din 14.05.2016,

Am procedat in data de 14.05.2021 la afigarea- anuntului public pentru etapa
elaborarii propunerilor (2) cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z. elaboraté
pentru terenul amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 2211, 22, pe tentonul
comunei Valea Argovei, judetul Céalérasi, in conformitate cu metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 30.12.2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului al comunei Valea Argovei, judetul Calaragi, aprobat
prin H.C.L. al comvunei Valea Argovei nr. 35/2013.

lni’;iator P.U,Z—.-_- T o Reprezenta{’:'tPrimﬁrie
S.C.FISH9ISRL. )\ ; A

L
e



Raporf etapa elaboraril propunerilor (2) . A03

1

g ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE
© VALEAARGOVEI 4}%

: INTRARE NR.
b tuna ol ziua u

RAPORT
consultirii publicului
in etapa pregatitoare a P.U.Z.

_ Alexe lonel f)aniel reprezenta}vt al Primariei comunei \{aiea Argovei in calitate
de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta eiaboréﬁi documentatiilor
de urbanism, numtia prin Dispozitia anarulm comunei Valea Argovet nr. nr.110 din
14.05:20186. avand in vedere ¢& in data de 14.05.2021 a fost afisat ia sediul Primariei
comunei Valea Argovei, cu procesul verbal nr. 1975 din 14.05. 2021, anuntui cu privire
la intentia beneficiarului §.C. FISH 99 S.R.L. de a elabora o documentatue de urbanism
2% U Z. pentru terenul- -amplasat in str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 2211, 22, pe
tentonul comunei Valea Argovea judetul Caldrasi, comunicam prin prezentul raport ca
in termenul legal de 10 zsie de la afigarea anuntului s-au primit/ nu s-au primit observatii-
in scris. dm partea publicului- cu privire la intentia de elaborare P.U 2. ;

Responsabil |
Primaria comunei Val;ea Argovei




. ROMANIA
Covl Ly, | LOCAL 44 COMUNE|

ne »‘\LEA A?Ggy

«v2/ !UNA T

Prezentare schem_ataca a
propunerilor:

Anunt public etapa elaborérii propunerilor (2) JAD

Consiliul Local al comunei
Valea Argovei, judetul Calarasi

Data anuntului: 14.05.2021

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL.

Argumentare: necesitatea dezvoltarii comunei Valea Argovei zone de unitali agricole
si unitéti industriale/depozitare.

Initiator; S.C. FISH 99 S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $1 PROPUNERI

privind intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal - INFIINTARE STATIE
DE REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH SRL, str.
Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1, 22, comuna Valea Argovei, judetui Calarasi,
in perioada:14.05.2021-02.06.2021. )

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului Alexe lonel Daniel
comuna Valea Argovei, tel. 0242645680.
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat de catre inifiator catre Primaria
comunei Valea Argovei in termen de 10 zile de la incheierea termenului de primire
a observatiilor.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprbbarea planului:
- obtinere aviz tehnic;
: aprobare P.U.Z. prin Hotarare de consiliu local.



Raport etapa pregétitoare (1) A03

Nr.1973/13.05.2021

RAPORT
consultarii publicului
in etapa pregaititoare a P.U.2,

- Subsemnatul Alexe lonel Daniel Teprezentant al Primariei comunei Valea
Argove: in calitate de persoani responsabild cu informarea populatiei in pnvmta
elaborém documentatulor de urbanism, numita prin Dispozitia Primarului comunei Valea
Argovei nr. nr.110 din 14. 05.2016 , avand in vedere cd in data de 22.04.2021 a fost
afigat la sedml Primériei comunei Valea Argovei, cu procesul verbal nr. 1696 din
22.04.2021, anuntul cu privire la intentia benefcuarulul S.C. FISH 99 S.R.L. de a
elabora o documentatie de urbanism P.U.Z. pentru terenul amplasat in- str. Piscicolei,
tarla 51, -parcelele 22/1, 22, pe teritoriul comunei Valea Argovei, judetul Caldrasi,
comunicam prin prezentul raport ca in termenul legal de 10 zile de Ia aﬁ§area anuntului
s-au primit/ nu s-au primit observatii i m scris din partea pubhcuiui cu pnvx»re la intentia de
elaborare P.U.Z.

Responsabiy
Priméaria comunel Vaiea Argovei

"~.
,.\
/



Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara. {IQLARA’S‘!
Biroul de Cadastru si publicitate imobitiara Calarasi

AN Actres BOPE LOC-CALARASE STR ARELUNGIRED SUCURESTINR, 26 0006 M2TCOD POSTAL Wit ey
Ted [y u’[;f‘f:ﬂ;‘)a Riv, ;?,j ERR O i

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 597 / 2020
toomit-asiaz, 36}09;2(}2(} ;,zawmi cerorea 44332 din O $fﬁ*1~312026
avand aviz gegncepere a lutrarilor cu ny 566 din 0D2/09/2020

1. Beneficiar: SC FISH 99511

2. Executant: IONESUL-PORCL YV MIBCEA ADRIAN

3. Denumirea lucrarilor rmeptmnatv Plan tupogralic pentruy obiinares avizulul GCPHCalgras,
necesar elaborar Planutus Urbanistic Zonol

4. Nominalizarea documentelor 51 a doc umentatilor care se predau Oficiulul de Cadastit
publicitate Imobiliard CALARAS] canfarm avizului de incepere a lucrar *%m v
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL ,

COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, JUD. CALARASI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — infiintare statie de reproducere Si
predezvoltare de catre SC FISH 99 SRL, intravilan comuna Valea Argovei, tarla
51, parcelele 22/1, 22, judetul Calérasi; | |

e Amplasament: comuna Valea Argovei, str. Piscicolei, tarla 51, parcelele 22/1,

22, judetul Calarasi;
o Beneficiar: S.C. FISH99 S.R.L.;
« Proiectant general: B.I.A LASCAR V. ADRIAN;

o Data elaborarii: ianuarie 2021;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul pre,zentul:ui plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei
de urbanism previzutd de Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004 privind: autorizarea
executirii lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si complétérile ulterioare, n vederea ridicarii interdictiei
temporare de construire si schimbarea destinatiei terenului in su}prafagé de 5.502,00 mp
(situat in intravilanul comunei Valea Argovei) din teren cu destinatia de locuinte Si
functiuni complementare in teren cu destinatia mixta de zona de unitaf agricole si zona
unitdti' industriale/depozitare pentru a se putea trece la etapa urmatoare pregatirii

inceperii investitiei propuse a se realiza, respectiv, intocmirea documentatiei tehnice in
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL,
COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, JuD. CALARASI

vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru infiintare statie de reproduCére Si
predezvoltare piscicola. Beneficiarul, S.C. FISH 99 SR.L,, a decis, In urma unei analize
economico — financiare riguroase, ca este oportun pentru interesele sale dar si ale
comunitatii, s4 investeascd in aceastd zona a iocalitétji, fa;it pentru care a demarat
aceasta prima etapé"de elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru suprafata
de teren aflata in proprietatea beneficiarului.

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.- ul va putea constitui baza lansarii etapelor
urmatoare respectiv elaborarea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de
construire pentru realizarea constructiilor necesare pentru viitoarea functiune.

P.U.G. — ul comunei Valea Argovei fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
comunei Valea Argovei nr. 3/28.02.2006 si s-a preiungjit valabilitatea acestuia prin
Hotararea Consiliului Local‘al comunei Valea Argovei nr. 33/29.11.2017. -

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zond si zonificarea
functionala a terenului, astfel incat sa .poaté fi rezolvate atat problemele de construire,
cat si cele legate de circulatii si utilitati c(_)nform Hotararii Guvernului nr. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare referitoare la amenajarea constructiilor in interiorul
parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru construirea
amenajarilor propuse. -

Prin lucrarea de fata se doreste m_en’ginere'a cadrului natural existent si 0 mai buna
exploatare a potentialului zonei, ca zond mixtd de zona de unitati agricole si zona unitati

industriale/depozitare.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

« Planul Urbanistic General, comuna Valea Argovei, proiect elaborat de S.C.
PROINVEST S.R.L. Calérasi, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Valea
Argovei nr. 3/28.02.2006; - ‘ !

o Plan topografic al imobilului — intravilan comuna Valea A_rgovei, tarla 51,
parcelele 22/1,22;

« Date statistice de la Directia de Statistica Caldaragi pentru teritoriul administrativ al

jude;uluiCéléragi si comunei Valea Argovei;
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL ,
COMUNA VALEA ARGOVEI], TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, juD. CALARASI

o Studiu Geotehnic intocmit de S.C. GEOTECH STEREDA SR.L

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din'intravilanul comunei Valea
Argovei, are forma. poligonald neregulata, fiind situat in sudul localitatii. Terenul este
liber, avand in prezent destiha;ia de teren arabil intravilan. Potrivit cap. 2, art. 14, pct. |i
din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003 publicatd in Monitorul Oficial
partea | nr. 263/1 6.04.2003 in aceasta zona nu au fost evidentiate, de-a lungul timpului,
fenomene de faliere a scoartei terestre, alunecari de teren sau- eroziunea apelor
curgatoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua masuri pentru proiectarea’
constructiilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv P100/2013 si O.G.
nr. 20/1994, republicatd. Terenul se invecineaza pe latura de nord — vest cu str.’
Piscicolei din intravilanul satului Valea Argovei care fac legatura cu drumul judetean
D.J. 303 si in continuare drumul national D.N. 3 si cu A2:prin nodurile rutiere Fundulea
si Lehliu Gara. '

2.2INCADRARE iN LOCALITATE

Zona este amplasata in intravilanul comunei Valea Argovei, sat Valea Argovei
situatd in partea de sud a localitatii. Cotele terenului fata de referinta conventionala
Marea Neagra sunt cuprinse intre 44 m — 45 m.

Amplasamentul se géseste n partea centrald a judetului Calarasi, la'cca. 8 km de
orasul Lehliu Gara, fatd de comuna Va’lea Argovei, zona pentru care se Tnfocmegte
prezenta documentatie, este situatd in partea de sud a localitdtii, conform plangei de
fncadrare n teritoriul (U1). ‘

Pe orice directie distanta fatd de incinta studiatd panad la constructiile

invecinate este mai mare de 15,00 m.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

‘e Caracteristicile reliefului -
Din punct de vedere morfologic, zona studiatd apartine partii de sud —vest a
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL,
COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, JuD. CALARASI

Baraganului sudic, localitatea Valea Argovei fiind situata pe malul stang al vaii rauiui
Mostistea, care constituie limita de vest a acestei unitati morfologice.

Baraganul sudic este un teritoriu tipic de campie cu suprafata relativ neteda,care
inclind usor citre sud,directie in care este orientat cursul raului Mostistea afluent al
fluviului Dunarea.

Pe suprafata Baraganului de sud, in sectorul sdu vestic se intalneste cel mai tipic
relief de crovuri, de véi ramificate ce se dezvolita in special n zona véii Mostistea,
avand altitudini cuprinse intr 52 m In zona vaii Argovei si 60 m in zona Campului Tnalt.

» Reteaua hidrografica .

Reteaua hidrograﬁ_cé{ pe raza comunei Valea Argovei este reprezentatd prin ape
permanente de suprafatd, respectiv raul Mostistea care se aflé la sud de intravilanul
comunei.

Ea se caracterizeaza prin adancimi mari ale tolvegului cuprinse intre 25-30 m si
profil longitudinal slab inclinat, ceea ce face ca apa provenitd din precipitatii sau din
stratul freatic sa stagmeze sub forma de bélti, acestea prin amenajari avand utilitate
piscicola si pentru irigatji. |

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inuhda;ii in_perioadele cu maxim
pluviometric produse de acesta baltd.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datoritd inclinarii suprafetelor teritoriului cat
si prezentei depozitelor de cuvertura, cu capacitatea'- de Tnmagazinare a apelor sub
formé& de apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase
o cantitate de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.

e Clima
Teritoriu studiat aparfine in totalitate sectorului climatic ll, caracterizat prin: clima
continentald de campie stepicé cu veri uscate si cilduroase si ierni in care temperaturile
se situeaza intre —129 si ~14°C.

Potentialul caloric, consecinti a duratei de strilucire prelungitd a soarelui este de =
cca 125 kcal/cm? ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie..

- Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca 10-11°C cu valori’ medii
negative in intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie —

noiembrie.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL ,
COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, JuD. CALARASI

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub
—39C, iar luna‘cea mai calda este iulie, cu valori medii Tn jurul a 23°C.

Precipitatiile medii anuale insumeaza o valoare de aproximativ 500 ml, peribadé
cu maxim pluviometric . inregistrandu-se in luna iunie, cand cantitatea medie a
precipitatiilor cazute este de 700 ml. ,

Regimul eolian intrd in aria actiunii anticiclonului siberian in timpul iernii, cand
Crivatul sufland din N — E si E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de
drumuri si in cea de supraincélzire continentala in timpul verii, cand domina Austrul
orientat din partea S-Vsi V.

in general, regimul climatic din zona studiatd se caracterizeaza prin contrastul de
temperatura intre anotimpurile extreme, trecerea ‘brusci de la primavarad la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar
mare de zile tropicale.

Vanturile dominante sunt cele din nord. In conformitate cu indicativul CR1-1-
4/2012, viteza vantului mediatd pe un 1 min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de
recurentd, este de 35 m/s, presiunea de referinta a vantului mediatd 10 min. la 10 m, pe
intervalul de recurent3 de 50 ani este de 0,6 kPa.

o Caracteristicile geotehnice ,

Geologic, zona studiatd face parte din marea unitate structurald cunoscuta sub
numele de Platforma Moesic4, al carui fundament cristalin este acoperit de o cuverturd
ce cuprinde depozite paleozoice, mezozoice si neozoice.

Neozoicul este reprezentat prin termenii sai: Miocen, Policen §i Cuaternar.

Cele mai vechi depozite cuaternare apartin Pleistocenului inferior si sunt reprezentate
prin , Stratele de Fratesti” alcatuite dintr-o succesiune de pietriguri si nisipuri, peste care
s-a depus o serie de marne, argile si nisipuri ce poartd numele de “Complexul marnos”,
atribuit pleistocenului mediu.

Aceasta se afli la contactul a doui subzone geomorfologice si anume campia
Colentinei si Campia Mostistei. In aceastd zon pana la adancimea de 180 m au fost.
puse in evidenta straturi acvifere cantonate in ,pietrigurile de Colentina’, ,nisipurile de

Mostistea” si ,stratele de Fratesti”.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL ,
COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, juD. CALARASI

Pleistocenul superior urmeaza in continuitate de sedimente, fiind reprezentat in bazi-
printr-un orizont de nisipuri marunte si fine, galbui, cu grosimea de 5 -~ 20 m, cunoscut
sub numele de ,Nisipuri de Mostistea“ peste care au fost depuse depozite loessoide
specific Campiei Baraganului, fiind alcatuite din prafuri nisipoase, argiloase, galbui , cu
concretiuni calcaroase avand grosimi de 10 - 30 m.
Orizontul ‘de la partea superioard cuprinde rocile loessoide ale ‘Cémpului”“(argile
prafoase, prafuri-cérémizii#ogcéte, nisipuri prifoase galbui; argile nisipoase). Nisipurile,
nisipurile argiloase si pietrisurile cu elemente de bolovanis de lunca reprezinta
Halocenul care incheie su’ita depunerilor cuaternare. in intregime suprafata loessului si
in cea mai mare parte suprafata aluviunilor sunt acoperite de patura de sol arabil.
In intregime suprafata loessului si in cea mai mare parte suprafata aluviunilor sunt
acoperite de patura de sol arabil
e Sarcini climatice
Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE
(21,6%) si E (19,7%) care bat cu viteze medii anuale de 2,0 — 2,5 m/s, cu maxime pe
timpul iernii ce pot depésii 125 km/h.
 Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de 2‘;5 KN/mp conform
indicativ CR 1-1-3-2005.
Adancimea de inghef este de -0,80 m fatd de cota terenului natural, conform
STAS 6054/88, terenul incadrandu-se in grupa a - Il —a.
e Seismicitate
Conform reglementarii tehnice Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi
de proiectare pentru cladiri indicativ P100/2013/, pentru amplasamentul studiat s-au
stabilit, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20 g si valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de rispuns Tc=1,0 s.
+ Date hidrogeologice
Din datele obtinute de la forajele de cercetare executate -pentru aliment&ri cu apa,
precum si de la fantani, s-a constatat existenta in zond a trei strate acvifere importante
de ap3, dupa cum urmeaza:
- stratul acvifer freatic de mica adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m,

calitate necorespunzatoare pentru consum;
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PLAN URBANISTIC ZONAL - INFIINTARE STATIE DE
REPRODUCERE SI PREDEZVOLTARE DE CATRE SC FISH 99 SRL ,
COMUNA VALEA ARGOVEI, TARLA 51, PARCELELE 22/1, 22, JUD. CALARASI

- stratul acvifer freatic de medie adancime cantonat in nisipurile de Mostistea, 9-
26m, recomandabild consumului;

- stratul acvifer freatic de mare adancime cantonat in stratele de Frétest, \cca. 65 m,
recomandabild pentru alimentirile cu apd ale localitatilor si obiectivelor social
economice.

e Riscuri naturale

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Dintre tipurile de cii de comunicatie existente, circulatia rutierd deserveste terenul
studiat; respectiv strada Piscicolei situatd in vecinétatea amplasamentului pe latura de
nord vest a amplasamentului, care face legatura cu D.J. 303 si in continuare cu caile
majore de circulatie respectiv drumul national D.N. 3 care face legatura cu municipile
Bucuresti si Constanta ( D.N. 3, A2 prin nodurile rutiere Fundulea si Lehliu Gara).

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

. Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea de sud
a comunei Valea Argovei, reprezentat de teren .intravilan, are o suprafata de 5.502,00
mp, fiindin proprietatea S.C. FISH 99 S.R.L., conform actelor anexate. ,
in prezent terenul este liber de constructii si, dup aprobarea P.U.Z. —ului, va
avea destinatia zona de unitati agricole si zona de unitéti industriale/depozitare.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apéa

In zona exista retea de alimentare cu apa.

e Canalizare

Exista retea de canalizare menajéré in zona.

e Alimentare cu energie termica

‘Nu exist retele de alimentare cu energie termica in zond.

e Alimentare cu energie electrica
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COMUNA VALEA ARGOVEL TARLA 51, PARCELELE 22/1) 22, JuD. CALARAST

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona
e Telecomunicatii

Nu exist3 retele de telecomunicatii in'zond

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In aceasta zond, in decursul timpului-nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatji.
Terenul nu se afla sub influenta zonelor de protec;tie tip NATURA 2000 sau

avifaunistice. .

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localitétii si cresterea calitatii vietii vpopula‘;iei.,'_ din actiunile de
consultare a publicului se pot desprinde urmatoarele cerinte majore:
« Asigurarea unor suprafete de teren pentru amenajarea de noi spatii de servicii- si
dotari publice — nu a fost respinsa de public;
+ Ocuparea terenurilor disponibile din intravilanul actual al localitatii cu :dotér_i
publice; : '
o fIncurajarea inifiativei particulare In domeniul constructiei unor spatii de servicii
moderne cu toate dotérile necesare, servicii care pot oferii noi locuri de munca;
« Amplificarea si asigurarea locurilor de muncérTh sectorul servigiilor; -
- o Dezvoltarea activité;ilor de investitii pentru compietarea si modernizareardotérilor
si serviciilor publice n zona;
o ‘Dezvoltarea infrastructurii (modernizarea strazilor si intersectiilor, retele de

alimentare cu-apa, retele de distribuie a energiei electrice, retele telefonice etc.);

~3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 5.502,00 mp are n prezent destinatia ‘de locuinte si
functiuni complementare cu interdictie temporard de construire.
Amplasamentul este situat in partea de sud a comunei Valea Argovei, sat Valea

Argovei fiind delimitat de urmatoarele vecinatati:
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« La nord est — Societatea Agricold Argova;
e La sud est —Bacarita Margarit; nr. cad. 932, si Decu Constanta;
e Lasudvest-S.C. FISH.99SR.L; |
o La nord vest — str. Piscicolei; .
Forma generald in plan a terenului este de poligon neregulat.
Principala activitate va consta in infiintare statie de reproducere si predezvoltare
a pestelui cu toate dotarile necesare.
Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:
- Tmbunétatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
- ridicarea confortului edilitar;
- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu

plansa U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de catre PRO INVEST S.R.L. Calarasi, aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local al comunei Valea Argovei nr. 3/28.02.2006, zona a fost.
analizats, facand parte din intravilanul comunei si are functiunea de zona de locuinte si
-functiuni complementare cu interdictie temporara de construire. P.O.T. = 30 %; C.U.T.
= 1,2; regim de inaitime P+2. in acest moment datorita init,iativei“beneﬁéiarului (S.C.
FISH 99 S.R.L) se doreste ridicarea interdictiei de construire si schimbarea destinatiei
terenului din zon& de lucuinte si functiuni complementare n-zond mixta unitati agricole
si unititi industriale/depozitare cu toate dotarile necesare desféguréﬁi acestei activitati.
Prin aceste propuneri este evident ca se urmareste imbunatatirea prevederilor Planului
urbanistic general (P.U.G.) al comunei Valea Argovei, judetul Calarasi, propuneri ce vor

fi preluate atunci cand se va elabora actualizarea P.U.G.-ului.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a terenului ocupat de
fiecare constructie in parte si prin asigurarea a unei gospodari judicioase a deseurilor

menajere si de altd naturd care va proteja mediul Tnconjurétor. De ‘asemenea, se vor
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amenaja spatii verzi cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu de refacere

' peisagistica.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

~ Zona mixtd de unitdti agricole si unitati industriale/depozitare propusa priﬁ—

prezentul P.UZ. va fi deservita de drumul de existent situat in vecinitatea
amplasamentului pe latura‘de nord vest, care va asigura un acces lesnicios la celelate
-strdzi din intravilanul satului Valea Argovei la D.J.-303 si'in continuare la drumul
national D.N. 3 Bucuresti — Constanta si autostrada A2 prin nodurile rutiere.de la Lehliu
Gara si Fundulea. -

Totodata sunt propuse lucrari de amenajare a spatiilor verzi si plantari de pomi
pe marginea drumurilor existente. '

Reteaua_ de drumuri proiectata n incintd va fi corelatd cu cea existenta in zona
si va avea un profil care sa asigure circulatia facild a mijloacelor de transport. Aceasta
va fi stabilita la fazele urmatoare de proiectare; in funCﬁé de necesitati. »

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 5.502,00 mp si este destinata in principal zonei
mixte de unitati agricole si unitdti industriale/depozitare, cu circulatii carosabile si
pietonale aferente. Bilantul teritorial al suprafetei de 5.502,00 mp este prezentat in

tabelul urmétor.

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %

ZONA MIXTA DE UNITATI AGRICOLE si
UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE

3.301,20mp | 60,00 %

| SPATII VERZI 1.100,40 mp | 20,00 %
CIRCULATII 1.100,40 mp | 20,00 %
TOTAL 5.502,00 mp | 100,00 %
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e . Indicatori urbanistici

Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 50% din suprafata

lotului, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fi de. max. 1,0.
o Regimul de aliniere al constructiilor

Ahmamentul reprezinta limita de separare a domeniului pubhc fatd de domeniul
privat.

Regimul de aliniere al. constructiilor reprezinta limita-maxima de amplasére a
cladirilor catre stradi si va fi respectat obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice
pe baza cdrora se va emite autorizatia de construire.

Retragerea fatd de aliniamentul existent la strada Piscicolei este de 5,00 m
(vezi plansa U 2 — Reglementari urbanistice) iar, iesirile In consola,, la nivelurile de
deasupra parterului, in afara retragerii, pot fi autorizate cu conditia sa nu depaseasca
1,5 m fafa de limita parterului.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m

- o Regimul de in3ltime
Regimul de Tnaltime al constructiilor ce se vor executa in aceast’ zona va fi

maxim P+2. in3ltimea maxima la cornisé va fi de 10,0 m.

3.2 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o Alimentarea cu apa
Alimentarea cu api a viitoarelor constructii se va face prin racordarea la reteaua
de distributie a apei a satului Valea Argovei si _prih realizarea unui put forat.
e Canalizare menajerd
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare a
comunei. Se propune dotarea incintei si cu o fosa septica vidanjabila. )
o. Canalizarea pluviala
Zona nu va fi prevazuta cu canalizare pIuvnala apele meteorice fi |nd dirijate catre

spatiile verzi din'interiorul incintei.
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e Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele
speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de.uftilaje.
speciale si transportate la statiile de transfer ale depozitulhi ecdlogic care functioneaza
la nivelul judetului Céaldrasi. Deseurile provenite din activitatea de productie vor fi
neutralizate conform prevederilor normativelor in vigoare pentru acest tip de activitate.
« . Alimentarea cu energie termica
Incaizirea se va face individual, cu o centrald termica proprie alimentata cu
energie electrica.
o Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racordareala refeaua Enel
Distributie Dobrogea din zona. Racordul electric se va realiza in variantd subteran in
conformitate cu prevederile Regulamentuiui General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.:
525/1996, cu modificarile si ;:ompletérile ulterioare:
e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de,solutiile tehnice propuse de proiectanti la
fazele ulterioare si acceptate de administratorii re;eleior de telecomunicatii folosite in

zZona.

3.3 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pan la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlaté a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi,

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbana;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al refelelor

edilitare majore.
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3.4 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de circulatie din zona;
- cresterea nivelului de dotare a comunei Valea Argovei cu functiuni de productie;

- valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al comunei Valea Argovei
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea zonelor de locuinte si
functiuni complementare si de institutii publice, servicii. Avand in vedere cd investitorul
doreste sa realizeze o investifie dotatd corespunzator, consideram c3 acest proiect
este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si
economic.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriald i
dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se desprinde concluzia ca,
odata aprobati, documentatia permite:

« Promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
si dezvoltarea localitatii. -

« Echiparea terenului cu utilitéti tehnico-edilitare.

« Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen:scurt cat si pe termen lung) in
domeniul constructiilor, serviciilor, aspect benefic pentru comuna Valea Argovei.

« Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea.unor documentatii de urbanism care
s4 modifice prevederile prezentului P.U.Z.

e Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire - pentru
realizarea constructiilor se va realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime
aprobat prin prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte integranta din prezentul P.U.Z. Dup3 realizarea
amenajarilor propuse prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate de noul P.U.G. al
comunei Valea Argovei, atunci cand va fi reactualizat potrivit prevederilor Legii nr.
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350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile

ulterioare.
. sFunctiunea propus3, zona unitati agricole si zona unitati industriale/depozitare

nepoluante, nu este nociva pentru mediul inconjurétor.

INTOCMIT, VERIFICAT, "”‘ff;;,
Arh. Codrut Mirica ' arh. ' :
H: Adrldn\
LASCAR

arhitect
N\, BCDE

e \ 9
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociazd documentatiei grafice a Planului Urbanistic
Zonal si-are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permiSiiun,i si
restrictii)-a prevederilor urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonat si se aproba odata

cu acesta.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a cdnstruc;iilor pe teritoriul zonei ce face: obiectul
prezentului P:U.Z., situat in intravitanul comunei Valea Argovei, tarla 51,
parcelele 22/1, 22.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor in Iimitelé teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza-
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P_.U.Z.)
al unei zone din comuna Valea Argovei.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de ‘autoritate al

administratiei locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in
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conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata n 2004 si ale Legii
nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare. '

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobdrii unor modificéri ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si

aprobare pe care a urmat-o si documentatia iniiald.

1.2 BAZA LEGALA

La bazg ‘elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.Z sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu:
modificarile' si completérile ulterioare, ale’ carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu condi;iile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. lui comunei

Valea Argovei.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuné cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:
e Eliberarea certificatelor de urbanism si- emiterea 'aUtorizatiiIor de construire
pentru obiectivele din zon4;
e Respingerea unor solicitdri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;
o Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local
al comunei Valea Argovei (instrainari, reparcelari etc.)
Suprafata pentru care s-a elalboratilucrarea este de 5.502,00 mp asa cum este
delimitata in partea desenata (plansa U2).
Pentru stabilirea regulilor de baz3 privind modul de ocupare al terenurilor i de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de

referintd, pentru unitati si subunitéti similare putadu-se formula acelasi prescriptii.
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Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite jucrari admise sa se realizeze si
lucrari interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism nu se refera la nici un fel de constructii
situate Tn afara suprafetei de teren delimitatd conform plansei U2 din aceasta
documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
conceput pentru terenul in suprafatd de 5.502,00 mp, situat in judetul Calarasi, Tn
intravilanul comunei Valea Argovei si se apiica teritoriului delimitat de urmatoarele
elemente de reper:

Terenul are urmatoarele vecinatati:

» La nord est — Societatea Agricola Argova;
e La sud est —Bacarita Margarit; nr. cad. 932, si Decu Constanta;
e Lasud vest—S.C. FISH. 99 S.R.L;

o La nord vest — str. Piscicolei;

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic
Zonal conceput pentru terenul in suprafata de 5.502,00 m2 situat in judetul
Cilarasi, pe teritoriul administrativ al comunei Valea Argovei, tarla 51, parcelele
22/1, 22, numér cadastral 22097. '
~ Se interzic orice fel de constructii in afara intravilanului propus prin aceasta

documentatie.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $i
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $i CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile-se vor colecta in pubele speciale acoperite, ‘a§ezate pe o
platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale i transportate la statia
de transfer special amenajatad unde pot fi separate in deseuri menajere si deseuri
recuperabile. Este interzisa depozitarea intdmplatoare a deseurilor, mai ales in zonele
plantate.
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Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1 996 si de prevederile H.G.R.
nr. 930/2005 pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica”.

2.2 REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila cu zona
mixta de unitati agricole si unitati industriale/depozitare, se va putea face numai prin
intermediul unui P.U.Z., avizat si aprobat in conditiile Legi.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
destinate circulatiilor publice si cele apartinand persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia care urmireste fronturile construite ale
cladirilor.

Fata de aliniament constructiile se vor retrage fatd de limita spre strada cu min:
5,00 m, (vezi planga U2) iar, iesirile in consola, la nivelurile de deasupra cotei + 0,00,
in afara retragerii, pot fi autorizate cu conditia sa nu depsseasca 1,5 m fata de limita
parterului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 m..

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu cel putin jumatate
din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5,0 m

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 5. Accesul la parcelda se va face din strada situatd in vecinatatea
amplasamentului pe latura de nord vest. Parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m latime, dintr-o circulatie carosabild in mod
direct.

Este obligatorie asigurarea conditilor pentru accesul- autoturismelor si pentru

parcarea/gararea acestora prin realizarea unor platforme cu dale inierbate.
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Suprafetele de circulatie pietohalé previzute a se realiza in interiorul lotului, sunt
compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate cu materiale adecvate si
decorative.

Art. 6. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in
interiorul lotului, si vor fi dimensionate Tn conformitate cu ,,Ndrm‘ativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitafi urbane” (P132/93).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 7. Alimentarea cu ap a viitoarelor constructii se va face prin racordarea la
reteaua de distributie a apei a satului Valea Argovei si prin realizarea unui put forat.

Art. 8. Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare a
comunei. Se propune dotarea incintei si cu o fosa septica vidanjabila. '

Art. 9. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la refeaua
Enel Distributie Dobrogea din zoné". Racordul electric se va realiza in variantd subteran
in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
nr. 525/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, conform proiectului tehnic, avizat
de Enel Distributie Dobrogea care se va elabora de un proiectant autorizat la fazele
urmatoare ale investitiei, potrivit legislatiei in vigoare. -

Art. 10. Zona nu va fi previzutd cu canalizare pluvials, apele meteorice find

dirijate catre spat,iile verzi din interiorul incintei.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 11. Lotul construibil trebuie s aib3 pe cat posibil forma rectangulara, cu
unghiuri drepte la colturi gi adancime mai mare decat deschiderea la strada.

"~ 2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SITMPREJMUIRI

Art. 12. Terenu! liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparéa
tehnico-edilitard si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu alta 'vegetatie care nu
afecteaza obiectivul propus.
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Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

Art. 13. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

o In cazul cladirilor. retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plind de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu). .

e Gardurile dintre proprietéti pot fi realizate pe o inal{ime de 1,80 — 2,00 m din
materiale corespunzitoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor.

e Se pot adopta acolo uhde eéfe cazul, solutii de Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se -recomands, indiferent de solutile adoptate, ca acestea sd faca obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din
proiectul de autorizare al constructiei respective. '

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 14. Zona studiati va avea o singurd unitate teritoriald de referinta - UTR1,
cu urmatoarele zone si subzone functionale:

« Zona mixta de unititi agricole si unitati industriale/depozitare — IAID;

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $! SUBZONELOR FUNCTIONALE

UNITATI AGRICOLE S| UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE — IA/ID:
Art. 15. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 50%;
e C.U.T. maxim: 1,0;
¢ Regim de inaltime maxim: P+2;
e H maxim la corniga: 10,00 m
Art. 16. Permisiuni — se pot aviza in zona IA/ID urmatoarele:
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Se pot autoriza in zona IA/ID, spatji pentru activitati agricole, de depozitare, agro-
industriale; constructii de orice tip si instalatii pentru agriculturd, productie si depozitare
marfuri si utilaje sau de.prestari servidi |egate de agro-industrie (alimentatie publica,
comert, procesare a pestelui si produselor din peste, spatii de cazare, parcaje etc.) in
conditile respectdrii legislatiei legate de protectia mediului; sedii ale unor firme,
echipamente publice specifice zonelor propuse.

Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
“pentru camioane — incdrcat, descarcat si manevre, va fi asngurat in mod exclusiv in
incinta reglementata prin prezenta documentatie de urbanism.

Spatiile verzi vor fi limitate la perdele de protectie din arbori si arbusti din jurul
incintei.

Constructii aferente echipdrii tehnico - edilitare.

Sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare ale zonei. -

Art. 17. Pentru utilajele agricole, masinile de transport si autoturismele de
serviciu sau personale se vor prevede parcaje in interiorul incintei.

Art. 18. Orice parte a terenului incintei vizibila din circulatia publica, va fi astfel
amenajati incat s nu altereze aspectul general al localitatii. Suprafetele libere din
spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetali pe tot frontul incintei;

Art. 19. Utilizari permise cu conditionari

Se admit constructii pentru urmatoarele utilizri:

Birouri profesionale sau de afaceri;

Servicii pentru afaceri;

Productie manufacturiera;
Constructii destinate cercetérii si dezvoitarii cu exceptia celor care utilizeaza

L}

substante explozive sau toxice
- - Depozite si complexe vanzéri en — gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice
Art. 20. Restrictii — Se interzic urmétoarele utilizari:
Amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
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Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care: sunt incomode pentru
traficul ‘generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse;

Orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra vecinatatilor.

Functiuni comerciale si servicii profesionale, care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, cu program prelungit dupa orele 22,00, care produc poluare sau
care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode pentru
traficul generat, prin utilizarea ‘incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

Nu se admit finisaje exterioare in culori stridente roz, ciclameu, gri, verde inchis,
albastru Tnchis etc,) care s altereze aspectul arhitectural al localitatii. v

Platforme de precolectare a deseurilor _

Dispunerea de panouri de afisaj pe fa;ade desfigurand astfel arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; _

Spalatorii/curatatorii chimice; | ,

Orice lucrari de terasament care pot sél provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

Statii de intretinere auto cu capacitate de‘pesté 5 masini;

Anexe pentru cresterea animalelor; ‘

5. DISPOZITH FINALE

Art. 21. Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta
documentatie, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate
conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art. 22. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

* Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;
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= inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza s& se amplaseze constructia;

= Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform
plansei de Reglementari — Zonificare functionala; A

= Respectarea regimului de inaltime;

= Respectarea executarii constructiilor gi amenajarilor cu materiale durabile;

= Asigurarea bransérii cladirilor la retelele edilitare;

= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul

geotehnic.

Art. 23. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea
lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completdrile ulterioare, ‘constituie contraventie si se sanctioneaza
conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind executarea lucarilor de constructu

republicati, cu modificarile gi completarile ulterioare.

L7V OR l)/\

Arh. Codrut Min a
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