A oo Ll F i F o K
74";51;(.&:{; Joo T SO T A

wr- 25/ 30.0%. 2020

VOV YR EVELOPMENT SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL

y i e S ———— C,U.l, 35108499, J27/688/09.10.2015
eZVOlaLe sUsiananiain atmiectura’shurbanism adresa: Municipiu! lasi, str. lancu Flondor, nr. 6D, mansard3, birou 2, jud. lagi

telefon:+40743629312
armail: timatei_fecioru@yahoo com

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: LOCUINTA CU REGIM DE
INALITME P+1E, IMOBIL CU NC73889, COM. ZORLENI, JUD. VASLUI - PROIECT NR. 66yd DIN 2024

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
INTRODUGEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII: LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E,

IMOBIL CU NC73889, COM. ZORLENI, JUD. VASLUI

extravilan Zorleni, comuna Zorleni, punct Sohodau, judetul Vaslui,
( NC 73889)

Beneficiar:

OANEA BIANCA-MADALINA — Mun. Barlad, Bd. Epureanu, nr.26, bl. 7, sc.
B, ap. 3, ap. 22, tel. +40 743 020 190

PROIECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.RL. - lasi NER




YOUPLAN BEVELOPMENT SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL -

t iai : i urb C.U.l. 35108498, 27/888/D9. 10,2015
dezvoltare sustenabila In arhitsstura si urbanism adresa: Municipiul lagi, slr. lancu Flondor, nr. 8D, mansarda, bireu 2, jud: lagi

telefon:+40743629312
email: 1|motsf_fauam@yahoo,_com

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRIE: LOCUINTA CU REGIM DE
INALITME P+1€, IMOBIL CU NC73889, COM, ZORLENI, JUD. VASLUI - PROIECT NR. 66yd DIN 2024

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUL
L lIISPOIITII GENERALE /r.:qil_iq }'\

1. ROLBL Illll AFERENT PUZ “ ELABORARE PLAN URBRNISTIC Z0NAL (PUD PENTRU INTRODBE
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL: LOGUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E, IMQ§ ' Q¥
NC73889, COM. ZORLENI, JUD. VASLYI " N4 /'/

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ %(;te of’ g/
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste mb t}(ﬂ ims\ e
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor Pe-d
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCEREA TERENULU! IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRH: LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E, IMOBIL CU
NC76889, COM. ZORLENI, JUD. VASLU! “ punct Sohodau, extravilan Zorleni, comuna
Zorleni, judetul Vaslui, constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit
ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CL ( Consiliul Local al Comunai
Zorleni).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in
piesa scrisa din documentat:a elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2 BAIA 1GGAIA B ELABORARN

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu -
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicatv GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;
e Legea 50 M1 991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;
 Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul
Civil actualizat;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru
COMUNA ZORLENI, JUD. VASLUI aprobat prin HCL.
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‘DOMENIOL D APUCARE <

3.1.  Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din :

3.1.1. o suprafata de 1.000 mp conform exirasului de carte funciara, destinata
introducerii in intravilan, cu indicatori urbanistici POT si CUT:

Zona pentru locuinte si functiuni complementare i,

POT propus = 35%, CUT propus=1.05 si regimul de inaltime maxim S/D+P+1E SI LN

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelelor care face obiectul PUZ, profrigtate
privata este "arabil" si este situata in punct Sohodau, extravilan Zorleni, comun
judetul Vasiui, ( NC73889).

3.2. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este @ZE
PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE »

3.3. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o f
compatibila cu cea propusa prin documentatia PUZ.

IL. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI OO PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEBIULUI SI
PROTEIARER PATRIMONIULUI NATURAL S) CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarllor pe terenurile agricole din extravilan
se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor
prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ) si ‘RLU aferent, avizate si aprobate conform !egu,
integrandu-se ulterior in PUG.

4.2, Schimbarea destinatiel terenurilor agricole din mtrawldn in vederea autorlzarn
constructilor se realizeaza in conditile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3.
“Reglementari urbanistice - Zonificare®, a plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice — Mobilare
exemplificativa®, si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte
spatii cu destinatie zona locuinte. In consecinta, din acest punct de vedere nu exista
incompatibilitati de ordin functional. ‘

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu
gospodarie de apa (put forat si fosa septica ecologica vidanjabila), platiorma precolectare
deseuri menajere si retele edilitare.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S1 LA APARAREA INTERESULDI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone
expuse la riscuri antropice - se interzice.
Utilizari permise cu conditii

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie
conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor de protectie a
echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare privind rezisienta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la
foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autonzarea
executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu awa_gle.\
gestionarilor de utilitati. y ‘ VA

6. REGULI DE MHPHISAHE $1 RETRAGER] MINIME CBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a r
de orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de locuinte.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumuri pubiice

6.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deserwre de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante eic.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.5 In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

x
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Amplasarea fata de aliniament

6.6 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la

aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta

si caracterul fronturilor stradale.

6.7 In ambele situatii, autorizatia de construire se em:te numai daca inaltimea cladirii nu

depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus. :

6.8 Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal aprobat conform legii. "“\

6.9 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domel;uﬁl prh(a Wy, >

si domeniul public. %. v
s
e
>

Amplasarea in intericrul parcelsi
6.10 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: %
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcel conform

Codului civil; \ Oy ve3

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza a%
unitatii teritoriale de pompieri.

\S
iy
v

1. REGUL] CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIE

Accese carosabile |

7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.2 In mod exceptlonal se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1); cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Constructii de locuinte.
Pentru focuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mifloacelor de stingere a incendiilor;

Accese pletonale

7.3 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces peniru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si

| PROIECTANT: 5.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S AL, - lasi | {46
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orice cale de acces. public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de tracere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.5 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje

7.6 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

7.7 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliifor judetene sau de catre primari, conform legii.

7.8 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi

focuri de parcare dupa cum urmeaza:
o céle un loc de parcare la fiecare locuinta unifamiliale cu lot propriu;

8. REGULI €U PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente L W

8.1 Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista W
racordarii de noi congumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizar

energie electrica.

8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regul:lor impuse de consiliul Iocal
la reteaua centralizata publica, atunci c&nd aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare _

8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporia in intregime
de investitor sau de beneficiar.

I
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
8.5 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
8.6 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

| PROIECTANT: $.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R. L lasi J 47
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8.7 Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprictatea
publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LR FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENGRILOR PENTRU CONSTRUETI

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentuiui regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
cuplate, respectw 13m pentru cladiri izolate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
250 m2 pentru cladiri amplasate cuplat si de 350m2 pentru cladiri izolate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

9.2 Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile art.

10. REGULI CU Fﬁlﬂﬁi LA AMPLASAREA BE SPATI VERZI S1 IMPREIMUIRI

Spatii verzi si plantate
10.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii v
plantate, in funclie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexsi
prezentul regulament.

Imprejmuiri ; X
10.2 In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarga urmatoarelor %@
imprejmuiri: .

: R ,“
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separa ‘g ;-':' ;
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale: \E_".V/i
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

10.3 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin

cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/iocuitor.

il TONIFICARER FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarea functiune: ZONA PENTRU
LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune introducerea in intravilan, conform plansei
de reglementari urbanistice. Pentru parcelele studiate se modifica indicatorii POT, CUT si
regim inaltime. Functiunea propusa se incadreaza in ZONA PENTRU LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
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11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONFICARE si plansa nr.4.
REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata
organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul PUZ.

. REGLEMENTARI URBANISTICE i o
CLADIRI PROPUSE: regim de inaltime maxim S/D+P+1E
CIRCULATIE CAROSABILA S! PIETONALA: publica (ln afara parcele|) si pe parcela crculam parcale
platforma betonata, trotuare de garda.
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL S| DE PROTECTIE
ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare - put forat cu hidrofor, fosa septica ecologica
vidanjabila, electricitate, platforma precolectare deseuri menajere (cu pubele)

lﬂllﬂ I'EHTIIIIHIIII}IIIHTE sl FIIIIG'I'IIIHI GIIMPIEMENTAIIE

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt i
12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii — locuinta;

12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental ;
12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare auio
13. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

14.Funcliuni complementare functiunii rezidentiale:

S :
b " ~. c
s
o )
’; i 8
; \‘(’DBTLL: 5 LY

Sunt admise: ﬁ::_V
- locuinte mdtvaduaie cu maxim S/D+P+1E niveluri in regim de construire discontinuu

(cuplat sau ;zo!at)

- anexe gospodaresti, imprejmuiri

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale (birouri de
avocatura, cabinete medicale, birouri de consultanta, etc.)

CAP.2 UTILIARE FRNCTIGNALA

15. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune
“ ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

- toate utilizarile stabilite in PUZ |, conform art. 12
16. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- -functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora s nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si produciie; ‘ ,
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\(OUPLAN D VELOPMENT SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL

h i . C.U.l. 35108499, J27/688/09.10.2015

dezvoltare sustenabila in arhilectura si urbanism adresa: Municlpiul lagi, str. lancu Flendor, nr. 80, mansarda, birou 2, fud. lasi
telafon:+40743629312

email: timotel_fecioru@yahoo.com

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZbNAL (PUZ) PENTRU INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VECEREA CONSTRUIRI: LOCUINTA CU REGIM DE
INALITME P+1E, IMOBIL CU NC73889, COM. ZORLENI, JUD. VASLUI - PROIECT NR. G6yd DIN 2024 ;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafata desfégurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii PUD;

16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste alta documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile
functiuni.

17.  UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor

17.1. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia:

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;
functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup orele
22.00, produc poluare;

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru. depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin progrw
activitate prelungit dupa orele 22.00; .

- realizarea unor false mansarde;

- instalarea in curii a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
deteriorand fmlsajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile; ,_.3

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; \:E_‘:‘} ;

- depozitarea pentru v&nzare a unor cantitaii mari de substan;e inflamabile sau to

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiite publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatile publice gi
construciiile de pe parcelele adiacente;

17.2. Se interzice locallzarea activitatilor poluante si care prezinia risc tehnolog:c

17.3. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a
obiectivului propus.

17.4. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea necontrolata a
apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.
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MOV EANEDEVEL OPMENT SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL

e A A C.U.l. 35108499, J27/688/09.10,2015
dezvoltare sustenablla in arhitectura si urbanism adresa: Municipiul lasi, sir. lancu Flondor, nr. 60, mansardd, birou 2, jud. lagl

_ telafon:+40743629312
email: limotei_facioru@yahoo.com

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZGNAL (PUZ) PENTRU INTRODUCEREA TERENULUI i INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: LOCUINTA CU REGIM DE
INALITME P+1E, IMOBIL QU NC?’&B&S, COM. ZORLENI, JUD, VASLUI - PROIECT NR. ‘o‘ﬁy_i DIN 2024 :

“"GAP.3 ONDITII E AMPLASARE §
REGULI DEAMPLASARE S1 BEYRAGER WINIME 0BLIGATORI

18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)
18.1. Se impune o retragere fata de aliniament de 3.0-5.0m, conform planselor. Cladirile
propuse se vor construi in limitele edificabilului propus, respectand retragerile fata de limitele
parcelei conform legislatiei in vigoare.

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERICARE ALE PARCELEI

19.1. Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita laterale ale
proprietatii la o distanta minima 1.0m, respectand si reglementarile codului civil.
Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita posterioara a
proprietatii la o distanta minima 1.0m, respectand si reglementarile codului civil.
Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. "Reglementari urbanistice

20. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
20.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii i a/@
invecinate si a caracterului zonel, fara ca diferenta de inaltime sa depaseascal €& mg(;nhl_ e/ >
doua niveluri cladirile :medlat invecinate. % i o 5:..

de aceeasi parte a strazii.
20.3 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr=
urbanistic zonal, aprobat conform Iegit

20.4. Inaltimea maxima admisa va fi S/D+P+1E (subsol sau demrsol+ parter+ 1 etaj).

20.5. Inaltimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a terenului
natural (CTN) in aria construibila.

21. ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.-

21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la celasi nivel cu fatada
principala. ‘

21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiale precare.

21.8. Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

PROIECTANT: 8.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.RL. - lasi ] Is1]
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