ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR.-.ﬂ(din b oM Log5 .

Privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent PUZ , pentru proiectul ,,Centrul Regional IPSO Agriculturi Briila - Imprejmuire
aferentd, utilitdti, parciri, amplasare insemne publicitare, accese auto si pietonal pentru zoni
mixtd de comert si servicii ,, investitor SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL prin
reprezentant TANASE ROBERT e terenul din Tarlaua 106, Parcela 66071, LOT 2/2/2/2/2/2
din extravilanul Comunei Chiscani, Judetul Braila 5i introducerea in intravilanul localititii a
suprafetei de 15.000 m. p. din care, suprafafa de 5982mp categoria curti constructii si 9018 mp

categoria arabil.

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedinti ordinard la data de 30.04.2025;

La inifiativa primarului Comunei Chiscani; :

Analizénd cererea SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL prin TJNASE ROBERT prin care
soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului local de urbanism
pentru proiectul ,,Centrul Regional IPSO Agriculturi Briiila - Imprejmuire aferentd, utilititi,
parcdri, amplasare insemne publicitare, accese auto §i pietonal pentru zond mixti de comert §i
servicii ,, pentru terenul extravilan in suprafatd de 15.000 m.p., tarlaua 106, parcela 660/1, Lot
2/2/2/2/2/2 , carte funciard 87418, numdr codastral 87418 situat, comuna Chiscani, judetul
Brdila si introducerea in intravilanul localititii a suprafetei de 15.000 m.p. din care, suprafata
de 5982mp categoria curti constructii si 9018 mp categoria arabil, avizul favorabil emis de
Consiliul Judetean Briila pentru aprobare PUZ. nr.1 din 15. 01.2025;

. Vizdnd raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism i amenajarea
teritoriului §i avizul cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate nr.1,2,3 din cadrul
C.L.Chiscani "

In conformitate cu prevederile art.32,art.47,art.48"1 alin.(4) si art.56 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriulni si urbanismul , cu modificdrile §i completirile ulterioare, art.35
alin.93) din ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a legii nr.350/2001 R
ordinul Ministrului Dezvoltirii si Turismului nr.2701/201 0, modificat prin Ordinul nr.835/201 4,
Ordinul Ministrului Lucririlor Publice si Amenajirii Teritoriului nr.176/N/16.08.2000;

In baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2)-lit.c), alin. (6) lit.c) din OUG nr.57/2019,

~ privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeinl art.139 , alin.(1), si alin.(3) lit."e" coroborat cu-art.196 alin.(l) lita) din OUG
nt.57/2019 privind Codul Administrativ, republicati, cu modificdrile 5i completirile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Chiscani HOTARASTE :



Art.1. Se aprobid Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ, pentru proiectul ,,Centrul Regional IPSO Agriculturi Briila - fmprejmuire dferentd,
utilitifi, parciiri, amplasare insemne publicitare, accese auto si pictonal pentru zond mixti de
comerf §i servicii ,, investitor SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL prin reprezentant
TANASE ROBERT pe terenul din Tarlaua 106, Parcela 660/1, LOT 2/2/2/2/2/2 carte funciard
87418, numdr cadastral 87418 , din extravilanul Comunei Chiscani, Judetul Braila si
introducerea in intravilanul localititii a suprafetei de 15.000 m.p. din care, suprafata de
5982mp categoria curfi constructii i 9018 mp categoria arabil.

. Art.2. Planul Urbanistic Zonal mentionat la art. 1, se va integra in Planul Urbanistic
General al Comunei Chiscani.,

 Art.3. Prezenta documentatie de urbanism este valabili pind la aprobarea actualiziirii
Planului Urbanistic General al Comunei Chiscani si va prelua toate prevederile yi
reglementirile din Planul Urbanistic Zonal, '

- Art.d. Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani prin
- ~ compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.S. Odatd cu pregenta hotiirire se revocd H.C.L. nr. 39/27.03.2025.

Art.6. Prezenta hotirire se comunici SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL, Institutiei
Prefectului — Judetului Briila, in vederea exercitirii controlului cu privire la legalitate,

C.J.Brdila, OCPI Brdila yi se aduce la cunostinti public prin grija secretarului general al
comunei Chiscani.

INITIAT DE PRIMAR , : AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,

POSPAI GEANINA

'ENACHE MARCELA



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI

REFERAT DE APROBARE -

la Proiectul de hotirdre privind : aprobarea  Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de wrbanism aferent PUZ , pentru proiectul ,,Centrul Regional IPSO
Agriculturd Briila - fnqrrejmuire aferentd, utilititi, parciri, amplasare insemne publicitare,
accese auto si pietonal pentru zond mixtd de comert si servicii ,, investitor SC M REAL ESTATE
ROMANIA SRL prin reprezentant TANASE ROBERT pe terenul din Tarlaua 106, Parcela

. 660/1, LOT 2/2/2/2/2/2 din extravilanul Comunei Chiscani, Judetul Braila si infroducerea in

intravilanul localitifii a suprafetei de 15.000 m.p. din care, suprafata de 5982mp categoria curti
_constructii si 9018 mp categoria arabil.

- Analizind solicitarca SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL prin TANASE ROBERT pe

- terenul din Tarlaua 106, Parcela 660/1, LOT 2/2/2/2/2/2 Comunei Chiscani, Judetul Braila

Avind in vedere:

- avizul favorabil emis de Consiliul Judetean Braila pentru aprobare PUZ, nr.1 din 15.01.2025;
- suprafata terenului ce se introduce in intravilanul localitatii este de 15.000 mp.,situat in tarlaua
106, parcela 660/1, Lot 2/2/2/2/2/2 , carte funciars 8741 8, numadr cadastral 87418 situat, comuna

Chiscani, judetul Briila, din care suprafata de 3982mp categoria curti constructii si 9018 mp categoria
arabil, 0 ‘

- raportul informérii si consultirii publicului pentru documentatia Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) sia Regulameiztului local de urbanism pentru lucrarea ,,Centrul Regional IPSO
Agriculturd Briila - Imprejmuire aferenti, utilitifiy parcdri, amplasare insemne publicitare,
accese auto §i pietonal pentru zond mixti de comert si servicii ,,

Supun spre analiza si aprobare Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

proiectului Centrul Regional IPSO Agriculturd Brdila - Imprejmuire aferentd, utilitii,

parcdri, amplasare insemne publicitare, accese auto si pietonal pentru zond mixtii de comert si
servicii” -

PRIMAR,

Ec.POSPAI GEANINA

_//9




T Comma e
Omuna Chisean;

. | Judetu] Braggs
ROMANIA [Anre Jean-
JUDETUL BRAILA =

COMUNA CHISCANT

RAPORT DE SPECIALITATE "

" la Proiectul de hotirire privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal sia
Regulamentului local de urbanism aferent PUZ » pentru proiectul ,,Centrul Regional IPSO
Agriculturd Brdila - Imprejmuire aferentd, utilitiiti, parciri, amplasare insemne publicitare,
accese auto si Pietonal pentru zond mixtii de comert §i servicii ,, investitor SC M REAL

ESTATE ROMANIA SRL prin reprezentant TANASE ROBERT pe terenul din Tarlaua 106,
Parcela 660/1, LOT 2/2/2/2/2/2 din extravilanul Comunei Chiscani, Judetul Braila si

introducerea in intravilanul localitiitii a suprafetei de 15.000 m.p. din care, suprafata de

5982mp categoria curti constructii si 9018 mp categoria arabil.

Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului propune spre. analizd si aprobare

 solicitarea SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL prin TANASE ROBERT pentru terenul din

Tarlana 106, Parcela 660/1, LOT 2/2/2/2/2/2 » pentru introducerea terenului in intravilanul
localitiigii conform avizului emis de Consiliul Judetean Brdila pentru aprobare PUZ, nr.1 din
15.01.2025 pentru suprafata de 15.000 mp., tarlaua 106, parcela 660/1, Lot 2/2/2/2/2/2 , carte
Junciard 87418, numir cadastral 87418 situat, comuna Chiscani, judetul Britila, din care
suprafata de 5982mp categoria curti constructii si 9018 mp categoria arabil,

Conform prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile si completirile ulterioare, Consiliului Local Chiscani va analiza §i va aproba
documentatia mai sus mentionatd. :

Avind in vedere ci zona studiati pentru PUZ este de 15.000 m.p. se propune introducerea
in intravilan a intregii suprafete din care, suprafata de 5982mp-categoria curti constructii yi
9018 mp categoria arabil. . : : o
Analiziind toate documentele care stau la baza-inifierii proiectului de hotirare, am constatat
cd sunt intrunite toate conditiile de legalitate, drept pentru care propunem aprobarea'acéStuia
in forma prezentatd. B '
COMPARTIMENT URBANISM,

Insp.Mitu Mioara -\
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Comuina Chiscam
Judetal Bry
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CERERE

in atentia Domnului Presedinte al Consiliului Local Chiscani,

v

Domnule Presedinte, Stimati membri ai Consiliutui LocélChiscani,

Subsemnatul Robert Tanase identificat prin C.l. seria IF nr. 804773, GNP
1830507292898, in calitate de reprezentant al Societétii Comerciale M. REAL ESTATE
ROMANIA S.R.L, societate avand CU| 3265290 si nr. de ordine la registrul comerfuiui
123/2914/08.11.2010, inifiatorul Planului de Urbanism Zonal “Centrul regional IPSO
Agriculturs Briila - Imprejmuire aferentd, utilitati, parcdri, amplasare insemne
publicitare, accese auto si pietonal pentru zond mixtd de comerf $i servicii”, in baza
Centificatutui de Urbanism nr. 4 din 08/01/2024 emis de Consiliut Judeiean Braila, parte a
documentatiei care insoteste prezenta cerere solicitd Tnceperea etapei de Consuttare a
popuia'giei in vederea emiterii HCL cu privire la PUZ-ut mai sus mentionat.

- Invederea desfasurarii etapei de Consultare a populatiei comunei Chiscani, conform
legistatiei n vigoare, nsotim prezenta cerere cu urmatoarele documente:

e Documentatie PUZ parte desenats, cu viza Consiliului Judetean Braila '

e Documentatie PUZ parte scrisa, cu viza Consiliului Judetean Bréila

« Aviz Favorabil Consiliul judetean nr. 1/15.01.2025 si Aviz Arhitect Sef Braila
pentru PUZ-ul mai sus mentionat avand proigctant general S.C. SOL
Architecture S.R.L si Specialist cu drept de semhatura atestat RUR arh. dipl.
urb. Mihai Suaragan ‘

+ Totalitatea acordurilor si avizelor obtiunte pe parcursul elaborarii PUZ

s Acte de proprietate ale ternului care face obiectul prezentei documentatil

Noring ca volobiliteq Pov-tlu' §5Fe dJe 10 wn (sece)

n 2 exemplare letrice si 1 compact-disc.

Infredeeceren jp intrevten a Herenalus cu m.cad, 84 (8 15 &/, (500 P,

Data: Director Tehnic M.REAL ESTATE ROMANIAS.R.L.:
27.01.2025

0225 (39268

M. b, TS0 Laen. |
BSeless™ -- g
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ROMANIA
JUDETULBRAILA = -
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Presedmte

NR: 28678/A/4493 din 28!12/2"23
DOSAR VII-D-2

CERTIFICAT DE .UR"B’AN:I_'SM“

—-% - Q&; Q,l lcQQ -

T
in scupul CENTRU REGIONAL lPSO AGRICULTURA BRAH.A-IMPRSJMUIRE AFERF.NTA UTILITATE PARCARI

AMPLASARE INSEMNE PUBLICITARE, ACCESE AUTO S| PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE' COMERT St .
: : SERVICII *)

. Ca Girmiare o c_eleru ‘adresate’ de*1YSC M. REAL ESTATE ROMANIA SRL prm TANASE 'ROBERT, cu
doimiciliul*2) Fsedint i judeful ILFOV, mumetmu{-! oragul’ /eenm POPESTI ‘LEORDENTI , satut -, sector =,

cod’ pogtal -, strada OCCIDENTULUI nr. 27, bl 5 scl - €t ap. s telefoniffax 0744513539 e-mall

robert.tanase@ipso.ro, inregistratd la nr. 28678/A/4493 din 191’12/2023
" pentiw imobitul #teren gi/sau’ O construcm situgt in judepul’ BRAILA mttmefpm-i 7 “oraguks/ comurg

CHISCANI, satul -, sectol -; cod pogtal =, stlada-- nr. =, bl. =, sc. = et =, ap. =, sau identificat pnn"‘S) CARTEA -
FUNCIARA 78933, NR. CADASTRAL,-. ‘ 5

fn tememl reglementﬁrilor Documentatiel de’ urhamsm faza PUG, aprohatﬁ cu hotarﬁrea Consnlmlm local

Chiseani nr. $9/30,11,2000'si HCL Chiscani nx, 124!21312.2018 de prelunglre a va!ablhtatli PUG pans la data
de 31.12.2923, ,

in confo: mitate cu ptevedenle Legn nr. 50/1991 pnvmd autorjzarea exccutam Eucxar:ior de construcm republlcata
cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMULJURIDIC'

Terenul in suprafata de 15000 i mp se afla in extrav:lanul comunei Chxscam si apartme diui. SERBAN CORNEL of.
act notarial nr. 6987/18.10.2023 emis de NP Loi Paul Mircea si extrasului de caste fnnclara pentru. informare nr. -
103443/29.11.2023 ‘emis de OCPI Braila . Pe acest-terén exnsta ‘incheiat act notarial nr. 1964/15.11.2023 emis de

NP Ivanescu Adina ~promlsmne bilaterala de vanzare cumparale mchetata intre Serhan Comei 51 M REAL
ES'I‘ATE ROMANIA SRL.

2. REGIMULECONOM:(:-’ '

- Folosinta actuala:arabil :
- Reglementarile fiscale sunt confmm lcgaslauei in vigoare si a hotaranlm conslhuiut locaI al Gomuréi Chlscam :

3. REGIMUL TEHNIC:

In aceasta zona s¢ poate Goristrui in wema realizarii stuclnlor gcotehmce amanuntlte si. daca este cazul a caleulului

de stabilitate a versantilor conform Hamlm de risc la alunecan de teren in'baza Legii $75/2001 privind apmbalea B
PATN sectiunea VI -Zone de ris¢’ nalulal
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impactului asupra mediului.

i Dupi pr

ER situaiia in care, dups eiiterea ceriboatanun e urbanism.ori pe pareursul defuiies
'5?.2‘?.R!«’.ii.g?iiﬁ.ﬁ?;ﬁ'.EE??;i.fES’E.E9E¥$;EQRE.‘?i‘?.t.‘?&ifﬁﬁi;?dl!!i!!’é?i%?}.i.‘?i;ﬂ‘}.'?.l.i.‘fS‘-.-‘.;‘:‘.‘?mP.?IFFW'-r ‘

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE /% B

4, REGIM ACTUALIZARE; _ - _
~ Plan Urbanistic Zonal (PUZ) e aviz de oportunitate, elaborat pe ridicare _,tbpqgrafi'ca receplionata de
OCPI Braila, pentru infroducetea terenului ii:_'ihtravilan.,s_ii -rgglem'entmgea;urban'iStiqaLa:dmpl_a_sa‘rirtemﬁlui:.

Prezenlul certificat cfe wbanism poate 1i utilizat /-

certifies Big] at /e tetritmeat in scopul declavat®4) pentris - -
"CENTRU REGJONAL‘-’II’SO‘AGRICUL"[.‘ ‘R‘A_.BMILAJM-PREJMU-I.RE AFERENTA?,-UTILITA’FI,_
PARCARI, AMPLASARE INSEMNE PUBLICITARE, AC “ESE AUTO S1 PIETONAL PENTRU
ZONAMIXTADE COMERT S SERVICH" o0

Ieganarnyu . anuen . ‘-E-:un--.uu-'_-'nuiynp-:uniiul_nuu|.“u‘-'unn'ti.-u'uu'l!-n-‘I!-l-'-uu}n--nnlllp_gu,nénui-..-_,«5-_gnlfn_n‘l-l‘ln‘_-‘u;-"-‘u'uirl"lh‘?‘uktii‘iuu.nrlpiu-:
i Certiticatul de urbanism ng tme loe de autorizafie de construire/desfiintare sl confera dreptul de a execita ©
'§lu nnnnnnnnnn pull--unnl."-nun-i"unn-‘uq'- . hjcrﬁri deconstru e . -

b ) .
| cti, . H
L) -q-un_nqnnnnnipninxnuu-_:_n_i;-__c__-_-_ ANES SR AMNA e hn R R N R

-'u-u--giunu-uuaulinmu--nﬂi

5. OBLIGATIFALE TITULARULIN CERTIFICATULUL DE URBANISM: : .
11 scopul e‘iaborﬁrii;-documenta';;_ie}, peNtru aotorizared executirii luerdrilor-de donstruetii -« de construire / de
mare - solicitantul se vi adresa autoritatii competente pentru protectia medivlui: Agentia Pentry
Protectia Mediului Briila, cu sedialta Briiila, B-dul Tndependentei, . 14, bl BS, tetefon 0339:401834.

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE' (Directiva EIA) privind. evaluarea efectefoi anuimitor
proiecte publice §i private asupra mediihi, modificatd prin Directiva Consiliylui 97/11/CR si prin, Directiva
Consiliului §i Parlamentulyi Butopean 2003/35/CE privind _paptit:i_pama._pub!i‘c"u-lui'“Ia.e!labora.rea' anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea; cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cettificatul de uibanism so. comnunicd
solicitartiilui obligatia de a contacta autoritatea teritoriala. de mediy pentiv; éa aceasta-sd analizeze i sd decids,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea “profectutut inivestigiel ‘publice/private. in Hsta proiectelor supuse. evaluirii-

In apficarea prevederilor Directivei Consiliului BS/337/CEE, procedura de emitere acordului de mediu se
desfigoarh .dupil emiterea certificatulii de ‘rbanism; vantetior depunerii documentatici pentri antorizarea

" executiirii lucrarilor de censtructii Ja autoritatea adrhiinistratiej publice.competerite.

In vederea salisfacerii cetinfelor ¢u pivire la_procedura de emiitere -a-acordului de-mediv; avtoritatea

- compelentd penfry protectia mediylii stabilegte. mecamismul asigyr v consultdril publice, - centralizirii

i1 aceste conditii;
:‘uu‘u!uu-u‘-_a‘qu i-i-i‘uunnqu‘n.:-h-un;:'i;luul'i-“-ba'n

: : n1uwy i ‘.'-'._u".--_.n_i-‘-'-n,'.|_|--"n.'néur.'.i-'l_uiluu-_-nnnin-!-..-g_in_nu’iq;.-j'ng_-“-.’..f
& primirea prezentului certificat de urbanism, titilarul are. obligatia de a

icompetentd pentra-protectia mediulyi in vederea eval

£z protectia mediului,
LR ELET EL VT I3 PO TP Pr P i

frt] tiu'ui-ln.h'-u-'uuuu-uun-’nl,uu‘uiu}: £

o seua [T} RanshwENE

Ll AL LT LY LTT T

FETTHY ul:nq-u-nnun.uu-'nnuiil!un-u'-uiu:a,p“'uu-v_gunl nus gy svanuay qu;-.l.“anfn_;!"n‘u‘-n_u_;.-g-;u_-_g_- ia,.-,-_-‘iil':u_n_lnl;lﬁlp!'l-'-
Tn Sitnafia in care autoritatea competents peniru profeetia mediuhui stabileste hecesitatea evaly

.
aril efectelor

LTTUT TR PPTpe

-u.-‘q-'ngiun‘i_nni-_nnul

ievaluare a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantu] renuntd la intenfia de realizare a fiives

! L LG L IO L T S e A

- va fi Insofith de wrmatoarsle documente: N
a) certificatul de urbanism (copie); L | T o o
'b) dovada, Tn copie conformi ey otiginalul, a Hithilui asupra imobilulud, teren $i/sau constructii, si,

. dupd caz, extrasul de plan cada stral actualizat la zi si extrasul de-carte-funciard de informare

actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel; _

¢) documentafia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
MpTAC - Obror - OpTAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul idé"fur_banisin: _

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile utbane si infrastructura (copie):

Dlalimentare cu apa Dgaze naturale  Alteavize/acorduri N
UOleanalizare : - Lltelefonizare 3!'AVfIZTELEGTRICA;S}A.- :

L P - BAVIZ TELEKOM
_Ffﬂltf"!'e_“‘are cu energie Usalubritate -~ | ROMANIA MOBILE
electrica . . : _ GQMMﬁUNICATIONS'l S.A..
Dlalimentare-cu energie SADIRECTIA DE

termica - Dtransport urban _ §{\_NA1A1‘E PUBLICA.

procedurti def -

(.



"

MSECTIA DRUMURI NATIONALE BRAILA o
;I.{'iIS'II:ECTORATUL'?ENTRU SITUATII DE URGENTA DUNAREA AL JUDETULUL
MDIRECTIA PENTRUAGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA BRAILA

W dreptul real de executiea lucrarii conform Anexei 2 1a Legea 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare. - S I

d.2) avize gi acorduri privind:

-Osecuritatea la incendiu Cprotectia civild Dissnitatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale adminisiratici publice centrale §i/ sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): B -
Mavizul primarului com, Chiscani

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);
‘Mgtudiu geotehnic, inclusiv referatul de verificare a stadiului

¢) punctul de vedere/actul admin istrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului
(copie); APM Braila ' ' '

Litera f) apct. 5 din formulatul-model F6 “Certificat de urbanism” din anexa.} a fost climinata de
pet. 9 al art, T din ORDINUL . 1.867 din 16 hilie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr.
534 din 30 iulie 2010.. - - ‘ .

¢) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat do wbanisth are valabilitatea de 24 funi‘de la data emitetii.

‘SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
itel :PUTU

P

ARHITECT SEF,,
Arh, Marian RUSY -

fntocmit: Simioni Aliria
Numir exemplare: 3

Achitat taxa djei. 77 lei,_coﬁfdrm‘Chitaﬁ;ei [ OF ut, 2346(111119/12!20232023 _
Pregentul certificat de urbanism & fost transmis. solicitantulyi - divect . / - priy
S

%l data de
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s Gertificatill, de

s

itantiing, formilati i censie

lisef e uiitre persoduis. wi responsabilifate i
ittt profesional.
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ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnica penttu analizarea si avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului/urbanism
si autorizarea executirii lucrdrilor de constructii

Nr 28678/A/4493 din 28/12/2023

Dosar Vil-D-4

AVIZ
Nr 3106 din 28/12/2023

} Urmare cererii inregistratd la Cdns;il'iul Judetean BRAILA cu nr. 28678/A/4493 din
19/12/2023, analizata in cadrul comisiei CTATU din data de 22/12/2023, solicitatd de SC M REAL
ESTATE ROMANIA SRL prin TANASE ROBERT cu domiciliul / sediwt in judetul ILFOV
seaivieipiat / orasul / eemsune POPESTI LEORDENI , sat -, sectorul -, cod postal -, strada

OCCIDENTULUL, nr. 27, bl - sc - et. -, ap. - telefon / fe% 1744513539, e-mail
robert.tanase@ipso.ro. .

in vederea emitetii certificatului de urbanism,

- Analizand documentatia

formularslvi-F-4 pentrii emiterea certificatului pe baza céruia
se va elibera autotizatia de construire / desfiintare, sc emite urmétorul

- AVIZ FAVORARBIL
ol yrmiditoarete condifii:

Plan urbanistic zonal (PUZ) cu aviz de oportunitate , élaborat pe ridicare iopografica receptionata de OCPI Braila, pentiu
introducerea (erenyini in intravilan si reglementarea utbanistica a amplasamentulut

Se vor solicita urmétoarele avize:

- Agentia.de grmectie a Mediulni Braila;

< AV1Z BLECTRICA S A.; - '

- AVIZ TELEKOM ROMANIA MOBILE COMMUNICATIONS S.A.;

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA; :

. SECTIA DRUMURI NATIONALE BRAILA; ]

- INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA DUNAREA AL JUDETULUL BRAILA;

- DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA BRAILA; ‘

« avizul primarului com, Chiscani;

- studin geotehnic; inclusiv referatul de verificare a studinlui; _

~dreptul real de executie a luerarii conform Anexei 2 Ta Legea 50/1991 cu medificarile si completarile ulterioare.

pentra tuerarite; CENTRU REGIONAL IPSO. AGRICULTURA BRAILA-IM.PREJMUIRE
AFERENTA, UTILITATI, PARCARI-, AMPLASARE INSEMNE PUBLICITARE, ACCESE
AUTO SI PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE COMERT S1 SERVICII

situate in judetul BRATLA , mutieipiut / eragut / comuna CHISCANI, satul -, cod postal =, strada -,
nt. -, bl. =, sc. =, et. =, ap. - §i identificate prin: CARTEA FUNCIARA 78933

fn baza prezentului AVIZ se poate emite certificatul de urbanism.
 Taxa ¢liberare aviz 15.00 lei, conform HCJ nr 319 din 12.12.2022, chitanta munaral 2346 din
2023 . '

PRESEDUYFDCOMIS
ARHITECT $A
~ Arh. Rusy

fntocmit: Simion Alina
ATes ena i avarinlare: 2



MEMORIU TEHNIC — CERTIFICAT DE URBANISM

~ Obiectiv:

Adresa obifectiv:

Beneficiar:

Proprietar:

CENTRUL REGIONAL IPSO AGRICULTURA BRAILA-

| imBremuire aferenta, utilitati, parcari, amplasare insemne
pub

licitare, accese auto si pletonal pentru zona mixta de
comert si servic | -

Comuna Chiscani, {E 78933, UAT Chiscani/ Braila

S.C. M REAL ESTATE ROMANIA SRL

SERBAN CORNEL
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{NTRODUCERE

1 Dale do recunoasise a documentafel

Amplasarent NR, CAD. 78 983 UAT Chiscanl, Bralls .
CENTRUL REGIONAL iPSO AGRICULTURA BRAILA — impreimuire dieranta; bransamente utlitall, parcarl,

Propunere amp_lasare-In‘semne..pubtlcllarej, accese auto sl pletonal ' ‘ ‘

Regim de inaltime

o P+2

constructle _ ‘ ‘

CalsgoraGe mporinie "G ~NORMALA (cf, HG 766/1997) T

Ciasa de importanta 7" ~GONSTRUC TH DE TP CURENT
" Regim furidic ‘ " Proprielate privata — persoana uridica

Bonetichr: 6. M REAL ESTATE ROMANIA SR L.

Dala etaborar documentater Decernbiie 2023

2 Obiectil-ucraril

Prezenta docurmentatie s-8 intocmit la solicitarea beneficiafulul, suprinde parlea scrisa si.(desenala, si are ¢a obiect obtinerea Certificatului
de Urbanism necesar protectari st constiuirit.centrulul fegiondl 1PSO Agrcultura Brafla co lace obieciul acesie; do gimentalit, 3 intocmii
proiectetor in vederea asigurarii utilitagitor, . parcarilor, 4 amienajarea: ateesélor pietonale si-auto. Parcela cdre face obieclil atesiei
documentatii este imabilui de tip teren extravitan arabil, se afta pe‘raza UAT Chiscani st are . Gad. 78 933 conform Extras de plan cadastial.
amis de Oficiul de Cadasti st Publitiiate imbbitiara Braila s Exiras de carle funciara . 78033 1n vigoare 5i alasate prezentel docurentatit.

REGIM JURIDIC

3 Dale generajo

imobilu} care face obiectul acestei dotiiticniali aste proprietatea dormnulul Serban Comnel in-calitate de proprietar domiciliat in Mun, Braita,
‘B-dulDorobantilor nr, 76, Bl B33, S¢.-B, gt. 2. ap.-17, Jud. Braila, posesor Cl, séria XR. nr,-406844. Beneficiaru-este jeprezental de
compania S.C. M REAL ESTATE ROMANIA S.R L., persoana juridica romana. cu-sediul socialn satui Mogosoaia, Comuna. Mogosoaia, Sos.
Sucuresti-Targoviste, . 174D, jud. thioy; avand numat de ordirie.in, Registrul Comeruiui J2312914/2010,.CUI RQ-3265290 prin persoania
-autorizata; dl. Director Teknie, ing. Rotiert Tanase; ‘conform imputernicirii atasate acestei documentatii.. '

4 Descrierea teronulul _ :
- Froprietatea este situata in extiavllanlrjl.ch’aii latﬂ'Brail_a,.-inscri's_a:in-carteaj-Funcigr,a numa_ml?a%&L_qc_ama;eaI_th;s_caqi-,-dud.

Biaila, Tarla 108, Parcela 660/ ~LOT 2/2/2/2/2/2 siesle compusa din tereft in suprafate e '1"5-‘0@0’;?1‘;3;!e_re.nﬁe'imprei]muﬂ._'l}_be(
. de constructil. : o

- Teienul §¢ gaseste In calegoriade folosiiita arabil.
-5 Situaiie existenta vecinatali '

Comform glanurilor cadastraiesia acfelor de proprietate, terenul compus din parcela oL nt, Cadt 78033 are urmaloarete vecindiati:
+La Nord i 3 Est teven-afabif proprietate privata nr, Cad 78932:.
oia'Suig: parcela.ne. Cad 72005, o
ol Nord ~ Vest: drumul European 584;

“REGIM ECONOMIC

Folosirta actuala: arabil, extravilan, ol Exlrase de Cade Funciara alasale.
-POT propus =40% : :

3l
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-CUT propus=1
~Hrivax propus: 20 M,

REGIM TEHNIC

6 Siatia existenta

- Actuaimiente, terenu! este liber de constuctil si nelmpreimuit

.7 Situatia propusa

Se doreste imprejmuirea incintel o face oblactil acestel documentatil, ¢l gard de jilasa pe montant] din teava ietalica, astgurared
acceselar auto- pe teren: conformplanului de situatie anexat, racordarea-luturor ulilitatilor si bransamentefor necesare bunei destasurari a
activitatilor bengticiarulul terenulu, construirea uner platforme betonate st a unora din platra balastata; a:unor parcari pentrii-autovehicule,
anienajarea spatiiior verzl si coristruirea unet cladii principale(Cofp A) ousegim dg inaltime parter+1 ela] sisuprafata constiulia de. cca,
1106 mp-sla unor.consirctii anexe de suprafste reduse, tip cabina poarta, magazil; gospodarie de apa ete:

Activitalile ce se vor destasura aic} vor fi-de {ip-comereial sl-administrativ, din categorfa stocare s/ prez,eﬁta:&'utiiaie"ag_rlcole de ocazia; ol
functiune admisa de activiall de corert, depozitare, statil de Inlretinere streparatil auto, '

7.1 Descriere

“Lucrariie propuse sunt;

slmprejmuire incinta cu gard de plasa.si mantanti-din teava metalica.

+ Asigurare dccese eonformy plan de situatie.

» Asigurare paza a ingintei prin amplasarea cabinielor de paza

« Gonstruire cladire peincipata Corp A-

» onstruire ciadini anexe ‘

» Amenajure patcasianlo

» Amenajare platforme betonate

» Amenajare:plaforme din pialra balasiata

» Amiplasare insemne publictare pe jatadele Corpului A

« Ampiasare insemne publicitare-de lip steag-si tolem in apropierea ageesului

» Asigurarea totalilatii bransamenteior ta ulilitati

7:2. Bitant leriloriat 3
POT propius =40% o
H max-propas: 20m. G

. 3

MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR CONSTRUGTIE R
1 Alimentarea cu.apa rece. i
Se soficita racord. ﬁ _

.2 Ganalizarea menajera si canalizarea piuviala

Se sollcita racord.

.3 Alimentarea cu energle elacliica
Se solicita racard. -

4 Energfa termica {apa.calda menajera sl ricatzire)

Venlilatia st chimalizarea sevor asiguia prin-echipamente propeii, prin grija proiectantitor de specialitate s}; ﬁ.bérlif-.‘f'lci_af.ﬁlqi‘ :.‘-qenform N
proieclelor de specialitate case sunt parie integranta-a-vilioarelor proigcle de-executie cu detati de:exec‘u_ﬁ:a;;l|j_r\§a_lgl_r_ea-gpa_hﬁor, infunclie de-
destinatie, este asiguiala de-echipamenie stadilite de comun acerd cli beneficiarulsi profectantii de specialitate, Incalzicea se-vatace prin
intermediul unei centrale, prevazuta cu positiifitatea de comutare pe.gaz. : ' '

4‘:::--:? ’ ) p T
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.5 Gospodarirea dessurior

Deselrite menaier sunt colzctate in pubele de guno pmpri:i' {sorlate pe categorit} Si sunl syacuale, prin grija iavestilorului périadic, prin
contract ¢ firma de salébritale, ' o

6 Gaze paturale: "
Se.va solicita bransament.
MODUL DE AMPLASARE S| EXECUTE

1.1 Masurl do proveniiea si siigerea lnvendior
Cladirile seva prolecta cu respectared iegislatiel aferente problematicii de preveriireSi stingere a incendiilor P118/1999, Manuglut ou
indicativut 14P-008-2000, SC 003/1999 s selerlalte normalive Si reglementari legale specifice domeniulul, pentr indeptinirea cerintelor
de prolesti fa foc-a investitiel proiectat. .

1.2 Masuri de protectia muncit

_ Masuile de protectie a muncii vor respecta L.egea-securitatii‘si.sanatatii in munea.nr.319/2006. Norme méiudatogice pentru aplicarea legit

‘securilai st senatatil in murea nr.319/2008 publicate in' HG nf. 1425/2006. Codut muncil lagea nr. 53/2603 cu modificarile si completarile

slterioars, H. G. 300/2006 - cerintsle minime de securitate si sanatate pentru santierele iemporarg sau mobtle,

. Sevor iespecty dispozifille Legil.nr. 10/1995-priving calltatea In-constructii-cat'si dispozitiile-L.egti 60 republicata in 2004 privind autorizarea
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F2 - Aviz‘_d.e oportunitate eliberat de cétre '-Cbﬁsiliul judjetefani

ROMANIA_

Judetu! BRAILA . e

Consiliul Judetean BRAILA o o A

DOSAR VILA.3 , = _
Presedmtele D

- Fr-anc_lsk.-lu i

EAL K I @ B} ()MANIA reprezentat prin TANASE
RO.BERT, cu domiciliul / Se_d-i-a}*2)'in judetd' OV munieipiol / oragul / eomuns POPESTI -

LEORDENI, satul -, sectorul -, cod postal -, str. OCCIDENTULUI nr. 27, bl. - 8C, -, et. -, ap. -

telefon / fax 0724012970, e-mml mlhal suarasan@zeendeslgn.ro, mreglstrata la nr 6741 dm '
-~ 29!(!3/2024 S : : .

*] )'Numele si prenumele solicitanmlui: "
- persoand fizicd; sau

" - reprezentant al firmei: (persoana Jundnca), cu prec:zarea denumlrn acesteia, precum sioa calitaii
‘solicitantului in cadrul ﬁrme1 '

*2y Adresa sollcrtantu}ui

- pentru; persoana fizicd se completeaza cu date prwmd dom1c1hul acestexa
- pentru. persoana juridica se complcteaza cu. date prwmd sediul. socnal al firmei.

~in confonmtate cu prcvederﬂe Legii ot 350/2001 pnvmd amenajarea tcntoriulm i urbamsrnul cu
' modxﬁcan]e si completarﬂe ultenoare, s¢ emlte '

AVIZUL DE OP()RTUNITAT E
" Nr 6 din 08/04/2024 -

| ‘:'pentm elaborarea: Planulm urbamstm zonal, pentru*S) CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL' '

IPSO AGRICULTURA BRAILA - IMPREJMUIRE AFERENTA UTILITATI PARCARI ‘

AMPLASARE. INSEMNE PUBLICITARE, ACCESE AUTO SI PIETONAL PENTRU LONA
'MIXTA DE COMERT SI SERVICH '

*3) Denumxrea mvestmel /. eperatwmt propuse

generat de 1mob11u1*4) COM CHlSCANI R CADASTRAL 78933 JUD BRAILA

*4) Date de 1dent1ﬁcare a 1m0b11ulux - teren $i. fm constructn e canform certxﬁcatulm de urbamsm
emis in care este- sohcltata obtmerea av1zu1u1 de oportumtate B

cu respectarea urmatoarelor condltn

1. Tentonui care urmeaza s fie reglementat prin. PU. Z :

Conform anexei*5) la prezentul aviz, tcrxtorml este delnmtat la nord de 1mob:l NCF 789%2 ia sud
de imobil NFC 72005, 1a est de imobil NCF. 78932 Ja vest de DN 2L



&

' de unde se poate descarca Ordinul nr. 904 in 15 mai 2023.°

*3) Una sau mai multe plese debenate ce. con‘;m plan topograﬁc I G&d’&ﬁi‘l‘ﬁ'} actuahzat ﬁmnzat de
oficiile de cadastru sx pubhmtate 1mob111ara cu dehmltarea zonei de studlu aPUZ.

2 Categcruie funct,lonalc ale dezvoltirii si- evemuale semtuu
ZONA MIXTA DE. COMERT S1 SERVICII »

3. Indlcatorl urbanistici obhgatom (limite valon minime §i maxlme)
P.O.T. =40,00 %; C.U.T. = 1 ,00; regim. de maltxme P+2E

4, Dotarﬁe de interes pubhc necesare as1gurarea accesclor parca;elor unhtatllor

Autorxzarea -executarii constructlilor este perm:sa numal daca exxsta posmlllatl de acces la
drumunle publlce, dlrect sau prm servxtute. S

5. Capamtatﬂe de transport a.dmise . _
Sunt admlse toate capacitatile de transport

6. Acorduri / z%'m:e specifice ale orgamsmelor centrale §i /. so terltonale pentru P.U, Z
Seetia Prumuri Nationale Braila, Agentla pentru Protectia- Medlulul Braila, 8.C.: Electrnca S.A,

_8.C. Compania de Utilitati Publice Dunarea Bralla S.A., Admlmstratla Bazmala de Apa Buzau 7

Ialomlta, Orange Romania. Communication.

7 Obhgamle mmatoru}u; PU.Z. ce dériva dm procedurxle spemﬁce de xnformare $l consultare a
pubhculul '

Se vor respecta prevederile Ordinilui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodolognex de informare -
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revnzulrea Planurilor de Ameénajare a
Teritoriului si de Urbanism..

Se vor prezenta Planul topugrafic al- terenulul, v1zat de OC PJ ‘Braila si Procesul Verbal de
receptie O.C.P.1. Braila.

Piesele desenate se vor elabora in coordonate STER]LO 19’70 si:se vor preda in formatul stabilit
prin . ordinul ‘Nr. 904/2023 -din 15 mai 2023 prwmd modlﬁcarea i completarea Normelor
metodologme de aplicare a Legii nr. 350/2001 pnvmd amenajarea- teritoriului si urbamsmul side
elaborare si actualizare a. documentamlor de urbanism. Pentru consultarea normelor tehmice
prwmd seturile de date- spatxale aferente documentatiilor - de amenajare a teritoriului. si
“urbanism, accesati- linkul https*//cjbrmla.ro/dm ci/portal. nsflAllByUNID/Norme-tehmce-
prmnd-setul~de~date~spatlale-aferente-dncumentatulor~de-urbanlsm—00036F36"Open!)ocument

Linkul se afla postat pe pagina wel’
‘portal-braila,ro, secfinnea Amenajarea teritormlm si urbanism,: normele tehnice prwmd setunle.

- de date spatlaje aferente documentatulor de: amenajarea terlt ____,_,iulm si urbamsm.

Prezentul aviz este valabﬂ de la data mmtem bale pe. toata durata de: valablhtate a Certnﬁcatulul de

' urbamsm nr. 4 din 08!91!2024 emis de CONSILIUL JUDETEAN BRAZ{LA

Achitat taxa de 240,00 lei; conform Chltan‘gel nr O.P: nr. 8'7 din’ 26]03/2024 o
- Prezentul aviz a fost transmis sohcxtantulm dnect / pfm-pest-a ia data de - / v].: l i__ =

Arhlteat-sf f*), -

*) Se va semna . de arhltectul gef sau; "pentru arhﬂectu]»—sef“' de catre persoana cu
rcsponsablhtate in domemul amena;am tcrltonulm $1 urbamsmulm speclﬁcandu—se functxa §i tithul
profeqmnal dupa caz. R -




© L RLVLAGNLA
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA : S S
Comisia tehnica de amenajare a ter1tor1ulu1/urbamsm si autcnzarea executarn lucranlor de
‘constructii :

 Nr 6741 din 29/03/2024

- Dosar VILA4

AVIZ
Nr.. 16 dm 08/04/2024
Urmare cererii- mregxstrata la Consiliul: Judetean BRAILA cu nr. 6741, din 29/03/&024 ‘
sohcltata de: TANASE ROBERT reprezentant alM: REAL ESTATE ROMANIA cu domieiliul / -
seehu%m )udetul ILFOV munieipnl / orasul / eemuﬁ&POPESTI LEORDENI sat- sectorul -,

cod postal -, strada OCCIDENTULUI ar. 27, bl-- §C.-=, €t, =, ap -, telefon / fax 07240129‘70 e~
mail mxhal suarasan@zeendes:gn ro - - : :

in vaderea emiteri,

Analizind: documentapa de. urbamsm, avlzele si acordurile stablhte prin certnﬁcatul de

urbanism, actul administrativ al autoritatii competente pentru; protectla mediului, in sedinta

- din data de 05.04.2024, in conformitate cu prevederlle Legii nr. 356/2001 prwmd amenajarea
terltorlulm st urbamsmul, cu modxficanle st completarile ulterloare, se emlte

AVIZ .FA;LYO-_RABIL |

'pentru Plan Urbanistic: Zonal S | _
CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL IPSO AGRICULTURA BRAILA IMPRE'JM{}IRE

~ AFERENTA, UTILITATI, PARCARE AMPLASARE lNSEMNE PUBL]CITARE ACCESE- o

AUTO Sl PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE COMERT S1 SERVICH -
situate in judeiul BRAILA , mmwieipis / eraqﬂ/comuna CHISCANl satul -, cod postal«- strada «,
‘Ar. -, bl -, s¢. - Jet.oap- : . |

. si identificate prin NC 78933 - . . ‘ : .
' in baza prezentulm AVIZ '5€ poate emlte Avnzul Consnhulul Judetean Bralla/ szul

structuru de speclalltate pentru CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL

| Taxa eliberare avxz 15 lex conform Hatarﬁrxi Consﬂmlm Judetean Brﬁﬂa nr. 300 din. 20
; decembue 2023. ' ' '

PRESEmNTE-ct)MISIE-, S

ARI-IITECT SEFAL JUDETULUI_‘“ T

Intocmit,
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Anexa la avxzul de oportumtate nr. 6 'D \N 03’ / {34 / ZO 2‘3;,

FORMAT STANDARDIZAT PREDARE DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU
INTEGRARE IN BALA DE DATE URBANE LA NIVELUL: CONSILIULUI J UDETEAN

BRAILA

Avand in vedere ca'la mvelul Consxhulm Judetean Braila ex1sta implementata o aplxcaue
informatica de managemerit teritorial al judetulm cu scopul de a gestiona in-format- STEREQ 1970

toate documentatiile de urbanism, precum si-toate -tipurile de doeumente. emise de catre Consﬂml'

Judetean si de UAt-urile dinjudet, referitoare: la certificate de urbanism, autorizatii de construire/

' desﬁmtare precum si avizele aferente, constituirea si intretinerea bazei de date geospatlale a Judetulu:

fiind una din atributiile ce revin Consilivlui Judetean.

~In consecinta, avand in vedere ca aplicatia 1nforinatxca de tip GIS foloseste standardxzarea
modulul de lucru la nivelul Judetului, in wrma analizei' documentatiilor de trbanism- PUG/PUZ/PUD

existente pana in present in dplicatia GIS-Urbanism, coroborate cu indrumarul - privind modul de

intocmire a documentatiilér de urbanism nou aprobate sau. aflate in. lucru la proiectanti, va soficitam

ca incadrarea: zonelor si subzonelor ﬁmctmnale din cadrul fiecarci docmnentatu SA e faca in
urmatoarele categom

&

A - Zona unitati agncale
C—Zona centrala

Cca - Zona cai de. comumﬁatie aerrana si amenajar', |

Cef —Zona c:as de mmumcat;e ferovcara si amenajé

Cen ~Zona cau de cemumcat;e navala sz amanajan
Cer M—Zc}na cai de cc::mumcat:e rutiera 5[ amenajan

DS —Zona ¢ destmatie specnala
Extravilan — Zona extrawlan |

Gl —Zona gaspodarte camunala mmmre

G2 ~ Zona aferenta lucrardm tehnico~edlhtare
| - Zona umtatl mdustr:ale/depamtare

1S — Zc.ma mstztutn pubhc:a sk servnc

t1—~Zona pentru. Ioc;umte
L2 —Zona pentru Iocumte
™M Zana mixta

M1 - Zona mlxt:; :

MZ Zcma mzxta L

TAl — Terenuri agrtcoie in mtrawian

V- Spam; plantate; \ag:.ram;ent,_ -_srpg)f_t ‘



.';

L

he

Prevederila niv-‘elul- zonelor funetinnale din :.i.nﬁif.ayil.a'_n

L= zona pentru looumte ) :
- subzonaLl= loeuinte: mdmduale,
- subzona L2 = locwrgte colective.

IS = zona pentry institutii-si servieii ( poate fi si zoﬁa‘-centrala‘),

‘M = zona mixta ( loculre servu:u Si- mlCl a.ctmtau manufactunere. comett cu
amanuntul. sedii aleunor firme si comnanu ne dlfente domeml, ahmentatle nubhca,

depozitare mlc«gws, ete.)

SH = zona servicii turistice

ng _'_entm-umtati indus’t’rial’g si depozitare

' A = zona pentru umtatl agncole

- subzona Al = ferme agmzootehmce
- subzona A2 = servicii.pentru. agncultura si depozltare'
- subzona A3 = _parc agricol (sere, pepiniere, etc.).

‘C zona pentry cai: de comumcatle

subzona Ca cai de comumcatu aennene
subzona Cn = cai.de comunicatii navale;
subzona Cf= caide comumcatu feroware

~ subzona Cr = cai de coriunicatii rutiere; -

SP - zotia pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie. spert si agremerit

DS - zona cu destinatie speciala’ -

GC - zona pentry gopodarie comunala (cimitire) -

-T:_E «zona | entm;-echi” are edilitard

Ee —Z0na. canamtatl energetlce o

Preveden privind modul de ocupare a terenunlor din. extravnlan

TDA - terenuri destmatm agncala m extravxlan

TDF terenun destmatle forestxera in cxtrawlan

TDH - terenuri -aﬂ'ate. x:fsermmjant"sub: ape 'in_ ex-travilan |

IDS - terenuri cu destinatie speciala etc, in extravilan -~

N - terenuri neproductive in-extravilan .

DR - drumuri rutiefe etc. in extravilan

o,



MODUL DE PREDARE A DOUMENTATIEI
REGULI DE. PREDARE A DOCUMENTATIEI

1:- 'Documentatla de urbamsm va cantme. :

- Toate plansele desenate se vor. preda in farmat STEREO 1976 wb forma de :
fisiere (.gdb si/sau shp Si/sau dvwg) in Junctie de. mediul de lucru de care. dispune
flecare biron de pronectare,
- Se vor respecta toate conditiile de mcadmre a zonelor si: subz(melor Junctionale
*conform categoriilor definite mai sus =~ L :
La predarea documentatitlor se va jr)lo.sz ca rep m -entare a zonglor si. sub onelor
[functionale geometrii de tip polygon inchis - : -

Toate geometriile aferénte zonelor si subzonelor def nite vor avea. araaate minim
2 atmbute textuule reprezentand:

"T’Q s a.cmniinut aferent‘ zonel .conform:desc-rfcri de-mai sus
si

CSIRUTA’? ~ complemta cu sxruta UAT de care apartme documentatm
respectiva

- ‘Daca formatul fi swrelor predate este. dwg Sau .dxf, acesrea'r vor_contine
' LR sub‘fmelar functionale grupate pe. Layere, unde

rl_:-de mm Sus; (acmmm sau descrwre)

extrawlanulm. ) . ' ‘
, rToate_ 0!1 oanele de mtte "Ventm one si sub -one functwnale. say. alte _t; un de

_vderea veri 'lcaru de suprafete de'-mzte in RLU

,Nu Se.accepta ﬂredarea de fi; swre de lucm cave nu cantm etemeutele descrzse mm _
Sub.

- Toate plansele desenate predate in format letr:c, vor avea correspondent in format
electronic o :

- Nuse accepta predarea sub forma de f siere .cdr

*NOTA Toate documentatnie de url:aamsm au.ca fi ndament de elaborare.un
 cogrdinate STEREO 1970 '

Mentmnam ca madul standard.-zat de lucru al acestor ttpun de- dacumentatre sunt-

necesare in. vederea preluam reg!ementanlor urbamstlce din zonele propuse, reglementar: cese
-vor reflecta in emiteren de Cemifcate de Urbamsm la-nivelul judetuluf ‘

- Consiliul judetean Braila va pune. Ja dispozitia tuturor. prmertanmor de’ documentam
urbamst:ce o aplicatie. mfarmataca de tip GIS cu ajutorul caruig se. poate verifica documentatia
indinte’ de predare prin mcarcarea acestem in aplmatte i venfrcarea carectttudmn respectam ceor
prec:zate mai.sus. - : = : : -

Prin mtermediul aphcatlei se poate: verffca daca documentatm este lucrata correct in
coordinate Stereo 1970; " precum- si daca toate propunenle urbamst:ce prezentate in .partea

_desenata corespund cu pqrtea ‘srisa. a. documentatie. (verificare. .prin comparatie a anumitor
elemente propuse cu elemente din baza.de date exemplu extindere intravilan, etc} '

Pentru. accesui in ‘aplicatie fiecare- pronectant v-a solicita un cont de acces pe baza de

user si parola care va fi obtmut de la’ Compartimentul Banca.de date urbane si GIS.



¥

C Cu ajuto‘ru§ at:éstu( user si parcla se vé.-:ac'cesa:a-piicatia. Www. avizare.cjbraila.ro in care
se pot incarca geometrilsi verifica diferite aspecte urbanistice: prt'n'v.iiéu.l'izape-staturi din baza de date.

 detinuta de.Consiliul judeterari Braila..

Avand in vedere cele mentionhate mai. sus, nerespectarea. . modulyi standardizat de
predare a documentatiilor * va' duce la nereceptionarea acestor documentatii. in: cadrul comisie™
CTATU. - B B

- Ittocriit:

. ‘IoéifGEO1'ge 7y

A
i
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetu! BRAILA

Consiliul Judetean BRAILA

{conducatorul autoritagi admmlstratlet publice emitente™*)]
DOSAR VILA.4

*) Se completeazi, dupi caz:

- anana Mumc:lpmlm ............ s
- ‘Primaria Orasului ...

- Priméria Comunei ............

| j&i‘hitec-t—sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) M REAL ESTATE ROMANIA'S.R.L., cu -domieiliyl / i
Sedinl*2) in judeful ILFOV, ﬁmea@m& / oxagut / comuna MOGOSOAIA, satul MOGOSOAIA,

- sectorul -, cod postal -, str. SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, or. 174D, bl. -, s0. -, ¢t. =, ap. -,
telefon / fa -, e-mail -, tnregistrati la or. 464 din'13/01/2025, |

‘;w".* 1) Numele si prenumele solicitantului:

iy persoana fizicd; sau
‘4— reprezentant al firmei (persoana Jundlca) cu precizarea denurmm acesteia, precum §i a calitatii -

; =sohcrxt:a,ntulm in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

’ - pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domlclhul acesteia;

© - pentrn persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

i

m conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
: modificarile i completiirile ulterioare, se emite wrmétorul:

- AVIZ ,, E
Nr.1din 15012025 o

. pentru Planul urbaristic zonal pentru*3) CONSTR.UIRE CENTRU REGIONAL TIPSO

" AGRICULTURA BRAILA -IMPREJMUIRE AFERENTA, UTILITATI, AMPLASARE
, INSEMNE PUBLICITARE,; ACCESE AUTO ST PIETONAL PENTRU ZONA MIXTADE
“ COMERT SI SERVICH

| ~*3) Depumirea investitiei / e?emt-‘taﬁﬁ propus'e{ g

generat de imobilui*4) Jad. Bmﬂa, comuna Chiscani, Nr. Cad. 78933 extravilan,

*4) Date de identificare a 1mob11u1u1 teren si/ sex constructn conform certificatului de.
urbanism emis in care este sohcztata obtmerea avizalui de oportumtate

Ini‘giator: MREAL ESTATE;ROMANIA S.RL.




P

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ;

ROMANIA
Judeful BRAILA _
Consiliul Judetean BRAILA -

[conducatorul autorititii admmlstrauel pubhce emitente™)]
DOSAR VILA4

_f"*‘ﬁf'Se‘completeazé, dupi caz: .|
CPrimdria Municipiulai ... ;
- Primaria Oragului .....cccvusene s
- Primdria Comunei .......... v

Alhltect-$ef

Ca urmare a cererii adresate de *1) M REAL ESTATE ROMANIA S.R.L., cu -demieiliut / ;
“sediul*2) in judetul ILFOV, -muﬂ-tei-p&u}/ ezagul / comuna MOGOSOATA, satul MOGOSOAIA,

sectorul -, cod postal -, str. SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, nr. 174D bl. =, 5¢. =, &t. =, ap. =
: ielefon/ fax -, e-mail - mreglstrata la nr. 464 din 13/01/2025,

', * 1) Numele §i prenumele sohcltantulul
- persoand fizicd; sau

‘- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu preclzarea dcnumxm acesteia, precum §i a calititii
, sohcitantulm in cadrul firmei
*2) Adresa solicitantului:
" - pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- - pentru persoand juridicd se completeazi cu date. pnvmd sedivl social al firmei.

'i

“1n conformitate cu prevedcril‘eé Legii nr. 350/2001 privind amenaj ai‘vea' teritoriukui si urbanismul,,yiu .
“-modificarile si completirile ulterioare, s¢ emite urmatorul: : i

1

AVIZ
Nr. 1 din 15/01/2025

 pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL IPSO

'+ AGRICULTURA BRAILA - IMPREJMUIRE AFERENTA, UTILITATI, AMPLASARE
' INSEMNE PUBLICITARE, ACCESE AUTO SI PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE
~ COMERT SI SERVICII

*3) Denumirea investitici / epesatiunii propuse.. e

~ generat de imobilul*4) Jud. Bmﬂa,_comma Chiscani, Nr. Cad. 7:53‘933’, extravilan,

Ej *4) Date de identificare a 1m0b11u1u1 teren i / e constructii - conform certificatului. de
- urbanism emis in care este sohc:tata obfinerea avizului de oportumtate

© rieiacor. M REAL ESTATE ROMANIA SRL.




Proiectant: SOL ARCHITECTURE S.RIL.

Specialist cu drept de semnatura RUR: drd. arh.. d1p1 urb, dipl. Mﬂw SUARASAN

Amplasare, delimitare, suprafatd.zona studiati in P.U.Z.: Conform. plansel or. 2: -
REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE, suprafata zonei studiata/ reglementata este
de 15000,00 mp .

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior;

- UTR EXTRAVILAN - FARA REGLEMENTARI URBANISTICE

- regim de construire: -;

--functiuni predominante: ~;

-Hmax =-;

“POT max = -

- CUT max ==

- retragerea minim3 fatd de aliniament = -;

-'rétrageri minime fata de ﬁmité}le laterale = -;

_ “refrageri minime fata de limitele posterioare = -.
‘ Preveden P.UZ. -RLU. propuse '

- UTR M - ZONA MIXTA UNITATI DE COMBRT SERVICII, DEPOZITARE SI LOGISTICA
- regim de construire: d1sconunun (izolat); |

L functmm predominante: spah:u comerclal, actmﬁan Iogzsuce, semcn, spatii depozitare mic-

gross,
- Hmax =P+ 2E (2000111)
- POF max = 40%:

= CUT max = 1,00; | .
- retragerea minimi fati de aliniament = 50 ,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 7, S0m;
- retrageri minime fata de hm;telc posterioare = 7 Sm; -
" - circulatii i accese: Accesul e propune prin DN21; Circulatia in mcmta va fi alcatnita din alei cu

- profil de 7,00 m; Accesele pictonale vor fi conformate astfel mcat‘sa permita clrculaua persoanelor
e dizabilitati; Se propun 48 de locuri de parcare in incinta; '
““- echipare tehnico-edilitara: Constmcmle viitoare vor ﬁracordate Iaretea:ua electrica emstenta,
“Retelele de teleconmmicatii vor fi extinse; Alimentarea o gaze naturale se va face prin mccrd Ia
'Teteaua existenta; Amgmeamcalmn seva face in smtemmdm&ual cu-cetrale termice sau ca -
rpanouri solare.

."ln urma sedinfei Comisiei tehmce de amenajare a tentonulm S urbamsm din data de 20/12/2024

' se avizeazi favorabil / eu-eest-i*gﬁ/ nefaverabil Planul urbamstw zonal si Regulamentul local de
“urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

. Suprafata terenului ce se introduce in mtraviianm localitatii este de
-15000,00 mp. . - |
" Conform prevedenlor Legii 350 pnvmd amena_]area teritoriului' .;u
. urbanismul, cu modlﬁcarﬂe si completanle ultenoare, Consiliul Local
. Chiscani va analiza sl va supune spre aprobare documentatia mai sis




P

mentionata i va inain t;;-cate un -exempla:t din;hﬁtétareacatre_ Consiliul "
Judetean Braila-Directia Arhitect Sef si catre Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliara Braila, insofita de documentatia PUZ in format
clectronic cu limitele intravilanului in coordonate stereografice 1970.
Prezentul aviz este valabil pumai mpreund cu planga de reglementari:
anexati gi vizath spre neschimbare. - - -
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru cxactitatca datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001;
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i
‘completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobirii P.U.Z. s .
Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu

" obligativitatea respectirii fntocmai a prevederilor acestuia.

JPrezéntul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4 din 08/01/2024, emis de CONSILIUL JUDETEAN'BRAILA . '

3 "

wo Bianca:Oana LAZAR -~ & Lo

SRR oo e g

~ %) Se va semna de.arhitectul;?{sgef sau, "pentru arhitectul-sef", de tatre persoana cu respcnsabilitéﬁe

zin domeniul amenajirii teritoriutui §i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional,

tdupid caz. . S e
3 LA !

o
.’i‘ I

y | o T Numear exemplare:i2




AT

- noiembrie 2024.

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ] BRAILA

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului/urbanism si autonzarea executaril lucrarilor de

constructil

Nr 464/A56 din 15/01!2025 ' i

.‘Dosar VILA4

AVIZ |
.Nr. 1 din 15/01/2025 "

- Urmare cererii mreglstrata la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 464, din 13/01/2025 soh01tata

~ de: M REAL ESTATE ROMANIA S.R.L. cu domieiliut / sediul in judeful ILFOV, munieiptt /
“eressd / comuna MOGOSOAIA, sat MOGOSOAIA, seciorul -, cod pogtal -, strada SOS.
BUCURESTI -TARGOVISTE, nr. 174D, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon / £a% -, e-mail -

* In vederea emiterdi ,

Analizand documentat:a de urbanism, avizele si. acordunle stabilite prin certificatul de

» urbanism, actul admimstratw al autoritatii. competente pentru protectia mediului, in sedinta
~ din data de 20.12.2024,in conformltate cit prevederile Legiinr. 350/2001 privind. amenajarea
* teritoriului si urbamsmul cu modlﬁcarlle si. completanle ulterloare, s¢ emite:

'-A-_V_TZ .FAVORABTL i

iy

penfru Plan Urbanistic Zonal

. CONSTRUIRE CENTRU: REGIONAL- IPSO AGRICULTURA BRAILA - IMPREJMUIRE
. AFERENTA, UTILITATI, AMPLASARE, INSEMNE PUBLICITARE, ACCESE. AU'I‘O St

 PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE COMERT SI SERVICIL -

. situate in judetul BRAEA nmemrtrl/ oragul / comuna CHISCANI, satul -, cod postal - strada

4 DN21, r. -, bl. -, 5. -, et.

- si identificate prin Nr. Cad: 78933, plan desituatie receptlonat de OCPI. ' 1"‘-*"?‘

- T p.~ . w

i

in baza prezentulu1=;:-,'AVIZ se poate: emite Avizul Consnhulul Judetean Brilla! Avizal

- structurii  de specialitate  pentru 'CONSTRUIRE : CENTRU REGIONAL IPSO
- AGRICULTURA BRAILA - IMPREJMUIRE AFERENTA, UTILITATI AMPLASARE

~ INSEMNE: PUBLICITARE ACCESE AUTO SI PIETONAL PENTRU ZONA MIXTA DE
.. COMERT SI SERVICH .

Taxa eliberare aviz 15 lei , conform Hotararii Consﬂmlm Judetean Briila nr. 300’ din 28

PRESEDINTE coms@
ARHITECT SEF AL JUDETULUL
Bianga"ﬁﬁtﬁiz&{ ZAR .

o Intoc;;i;it, 2 ex.

il
e
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