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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulomentul local de urbanism reprezintd o piesd de bazd in
aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul reguloment de urbanism a fost elaborat in baza:

La boza elabordrii Regulomentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, stau:

) Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG.R.525/ 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare,

° Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de
Urbanism - GM007/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.PA.T. 21/ N/ 2000,

° Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic
Zonal - GM010/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.PAT. 176/ N/ 2000,

° prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism aferent Plonului Urbanistic General al comunei
Aroneanu.

° Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referd
exclusiv la terenul situat Tn intravilanul si extravilonul comunei Fantana
Mare ce se constitue ca Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii
locuinte si se aplica unitdtii teritoriale de referintd delimitate pe planul
de reglementari ce face parte integrantd din prezentul reguloment.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Autorizarea executdrii constructiilor si amenjarilor pe terenurile

agricole din extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile
stabilite de lege si de prezentul reguloment.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisd pentru toate tipurile de constructii si amenaqjari
specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in PU.Z
prin plansa U2 - Reglementari Urbanistice

Autorizarea executdrii constructiilor si amenaqjdrilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromaticq, etc. - depreciazd valoarea peisajului, este interzisa.

2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
1. Colectarea si indepdrtarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:
° Indepdrtarea apelor uzate - menajere si_industriale se va face
printr-o retea de canalizare a apelor uzate. In lipsa posibilitdtii de
racordare la sisteme publice de canalizare, unitdtile sunt obligate so-si
prevadd instalatii proprii pentru colectareq, tratarea si evacuarea apelor
uzate menajere nevatdmatoare populatiei.
° Este interzisd raspdndirea neorganizatd direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apd a apelor
uzate menajere si industriale. Este interzisd deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitard a surselor si o instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.
° Instalatiile mici de indepdrtare a apelor uzate de tipul haznalelor
vidanjabile si instalatiilor de preepurare se amplaseazad la cel putin 10 m
fatd de cea mai apropiatd locuintd si se intretin in unitdtile inspectiei
sanitare teritoriale.
° In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord
la aceastq, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a
reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.
° Precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente
acoperite si mentinute in bund stare, amplasate in conditii salubre, in
spatii special amenajate. Administrarea locald va asigura precolectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.
° Sistemul individual de indepdrtare a reziduurilor menajere este
permis numai in localitdti rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii
insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri
menajere se va alege astfel incdt sd nu producd disconfort vecinilor si sd
nu polueze sursele locale de apa.
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° Raompele de depozitare controlatd o reziduurilor menajere si

stradale, ca si cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se
amplaseazd pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in
nici un caz pe malul apelor, la distantd de zonele de locuit, conform
Ordinului Ministrului S&Gnatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2. Aprovizionarea cu apd potabild a localitdtilor si a constructiilor oflate
in afara intravilanului

° Pentru aprovizionarea cu apd potabild a populatiei se pot folosi:

° Surse subterane - ce Tindeplinesc conditiile de calitate din
Standardul de Stat - Apa potabild

° Surse de suprafatd - ce indeplinesc conditiile de calitate din

Standardul de Stat - Apd potabild - categoria | de folosintd si numai
dupad tratare - apd potabild.

° Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu opd
potabild si retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

° Zonelor de protectie sanitard cu regim sever

° Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

° Asigurarea unor cantitdti minime de apd potabild pentru a
satisface nevoile gospodadresti si publice:

o 50 L/ om / zi - instalatii locale

. 100 L / om / zi - instalatii centrale

° In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apd
potabild corespunzator unui consum de 12 ore.

° Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare

cu apd (izvoare, faGntdni) se asigurd prin instituirea perimetrelor de
protectie sanitard si amenajarea igienica a instalatiilor astfel :

° Amplasarea in amonte de orice sursa poluantd

° Imprejmuirea pe o razd de 3 m

° Taluzarea terenului din jur in pantd (4 -5 cm la m ) spre exterior si
impermebilizarea ( betonare)

° Impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor
laterale

° Asigurarea cu ghizduri de circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub

nivelul solului

- Distributia apei trebuie sa fie continud

- Se interzic racorduri, comunicatii si legdturi ale retelei de apd
potabild cu retele de apd destinate altor scopuri

3. SALUBRITATE - GENERALITAT!
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Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in
scopul apararii interesului public se pune tot mai accentuat problema
Tmbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cduta solutii de amplasare eficientd a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea
judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabild.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de
zonQ, subzond sau gospoddarie individuald prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plostic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie
de zonificarea functionald prevazutd in documentatiile urbanistice.

Lo pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor
avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum gi
caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitétii nu vor ofecta
urbanistic, functional si compozitional cadrul construit.

Se vor evita de asemeneq, depozitdrile ntdmpldtoare ale
gunoiului, mai ales Tn zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejote in
albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic conform legilor Tn vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor
de depozitare si colectare cu orele in care proprietarii sunt prezenti la
domiciliu. De asemeneaq, activitdtile de salubrizare vor fi efectuate astfel
incGt s@ nu creeze probleme de sdndtate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd indeaproape,
aducdndu-i-se Timbundtdtiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma
studiilor recente sau aplicGnd experienta tarilor avansate.

4, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora este interzisd conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, canalizare,
cqilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisd. Fac exceptie constructiile si amenagjarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
conform articolului 11 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor generotoare de riscuri
tehnlogice se va face in baza prevederilor articolului 12 din RG.U.

Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare in localitate se va face
conform articolului 13 din R.G.U.
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Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantd a zonei conform articolului 14 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia
respectdrii indicilor moximi admisi ai PO.T.si CU.T. stabiliti prin
documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism ( vezi
art. 15 si Anexa nr. 2 din RG.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in
baza documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din
RG.U.

5. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
conditiilor si a recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale
conform anexei nr. 3 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se
poate face cu avizul conform ol organelor de speciolitate ale
administratiei publice pentru:

° Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

° Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
° Conducte de alimentare cu opd si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice,
de telecomunicatii ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de sigurata si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile
respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatiile de urbanism
si stabilitd prin Certificatul de urbanism, conform art. 23 din RG.U.
° Alinioment - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd
domeniului public si cele apartindnd domeniului privat ( linia gardului, a
lotului, etc.)
° Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor
Fotd de alinioment constructiile pot fi amplasate sau aliniote in
urmatoarele situatii:

o Pe aliniament

) Retras de la alinioment in cazurile:

° Inscriere in regimul de aliniere existent

° Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatd de

alinierea existentd ( spre interiorul parcelei)
° Obtinerea unor distante ( benzi) de protectie:4-6 m
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° Facilitatea creerii unor piete, degajomente, alveole in preajma unor
constructii cu circulatie pietonald intensd
) Obtinerea &{imii minime a frontului la stradg, in cazul parcelelor de

forma geometrica neregulata

Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor
productive sau de servicii, vor respecta retragerile prevazute in
prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor
stradale in functie de situatio vecinatatilor si a caracterului general al
strazii.

Se recomandd in cazul zonelor protejote ca prin Certificatul de
urbanism sd se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in
frontul construit existent, prin prezentarea desfasuradrii care sd cuprinda
cel putin trei constructii stinga - dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se
respectd distantele minime obligatorii fotd de limitele loterale si
posterioare conform Codului Civil:
° 2,00 m - dacd sunt ferestre;
° 0,60 m - dacd nu sunt ferestre,
precum si dacd sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de
pompieri (vezi art. 24 din RG.U.)

Distanta minima prevazutd se majoreaza la:
° 4 m in cazul In care o locuintd se amplaseaza fatd de limita unei
proprietdti existente cu functiune productivd, servicii, depozite
° 6 m in cazul in care o locuintd se amplaseazad fatd de un calcan al
unei unitati productive existente pe parcela vecind
° constructiile din zona de productie sau din unitdti productive
izolate se retrag fatd de limita parcelei cu H / 2, dar nu mai putin de4 m
in afara cozului TIn care parcela invecinatd este ocupatd de locuinte,
distanta minimd majorédndu-se la 6 m.

Sunt interzise cupldrile de calcan intre locuinte si cladiri cu
functiune productivd. Se interzice construirea de cladiri cu functiune
productivd poluantd, mai ales in zona centrald sau perimetrald acesteia.

Se recomandad evitarea aparitiei de noi calcane din considerente
estetice si economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele intre clddirile nealdturate pe aceeasi parceld trebuie sd
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor,
accesul mijloacelor de salvare, astfel incdt sd nu rezulte nici un
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inconvenient legat de iluminarea naturalg, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism.

Distanta minimd& acceptatd dintre cladiri trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egald cu ndltimea cladirii celei mai Tnalte pentru a nu se
umbri reciproc.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este

permisd numai daca:

o existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin

servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii

mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi art. 25 din RG.U. )

o se asigurd accese pietonale corespunzdtoare importantei si

destinatiei constructiei ( vezi art. 26 din RG.U.)

Reteaua de drumuri precum si retraogerea constructiilor fotd de
drumurile publice se va face conform actelor normative care statueazd
direct sau indirect acest domeniu: Normativul departomental pentru
elaborarea studiilor de circulatie din localitdti si teritoriul de influentd - C
242 /1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile
din documentatiile urbanistice PU.G.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbundtdtire, extindere sau marire de capacitate a
retelelor edilitate se vor realiza de cdtre investitor sau beneficiar, partial
sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;

Retelele tehnico - edilitare aoflate in serviciul public, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu
dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

° Acolo unde existd conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice,
lucrari de Tmbundtdtiri funciare, etc.,, se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

° Acolo unde nu exista retele tehnico - edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat
de alimentare cu opd si a realizdrii de bazine vidanjabile hidroizolate
individuale sau de grup.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII.
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Se vor mentine parcelele actuale, in special In zonele unde
dimensiunile loturilor si trama stradald determind carcaterul specific al
zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incdt sd permitd omplasarea cladirilor in bune conditii ( orientare,
insorire, vinturi dominante, etc. ) si cu respectarea prevederilor legale din
Codul Civil.

Aceste conditii se aplicd atdt parcelelor cu forme geometrice
regulate cat si celor cu forme geometrice neregulate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din RG.U.

Se recomaondd ca pe suprafetele neocupate cu clddiri sau
rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
° Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in
zonele de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30 %
din suprafata de alinioment si cladiri
° Plontarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona
rezidentiald si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciald

Dezvoltarea suprofetelor plantate va cuprinde toate nivelurile
urbane (parc, gradini) si functionale (agrement, sport - turism, aliniament,
scuaruri, protectie).

In cadrul bilantului teritorial al unei localitdti se considerd zond
verde numai supraofetele ce depdsesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

° In cazul cladirilor retrase fatd de alinioment se recomanda garduri
cu partea inferioard plind de 30 cm iar cea superioard de 1,80 cm, dublate
spre interior cu gard viu ( sau numai gard viu )

° Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o indltime de 2,20 -
2,60 m din materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie
de optiunile proprietarilor

° Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri
publicitare, etc))

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa facd
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti peisaqisti, ce
vor fi supuse aprobarilor legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct
de vedere urbanistic si configurarea unei estetici o ansamblului
compozitional in zona studiatd, precum si extinderea intravilanului
localitatii Fantdna Mare, avdnd in vedere faptul cd o parte din terenul
studiat se ofld in extravilan.

Terenul studiat este amplasat in Judetul Suceava, UAT F&ntdna
Mare, sat FGntdna Mare, nr cad 33450, 33445, 33446 (drum acces, cedat
de beneficiar fondului public), 33451 (drum acces, cedat de beneficiar
fondului public), conform planului de incadrare in zond scara 1:1000.

Terenul analizat, cu o suprafatd de 20 224,00 mp, din care
doar 17 941 mp apartin beneficiarului si fac obiectul PUZ-ului, ce prezinta
o) ploneitote aproximativd, este compus din:

2 parcele aflate in proprietatea beneficiarilor, conform CVC
nr 2209/0311 2011 si Cde schimb nr 193/02.02.2022: nr. cad. 33445, cu
suprofata de 9 695,0 mp (dintre care 8 948,0 mp-intravilon si 7470
extravilan) si nr. cad. 33450 cu suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 4190
mp-intravilan si 4 8270 extravilan)

- 2 parcele cu destinatia de drum, nr cad 33451 (5=678 mp) si
nr cad 33446 (S=1605 mp), insumand 2 2830 mp, teren cedat spre
introducere in domeniul public, conform contractelor de donatie nr
1790/23.06.2023 si 1789/23.06.2023..Suprafata totald pentru studiul PUZ este
de 43,794 mp.

Din punct de vedere al functiunilor, terenul studiat este propus a fi
incadratin U.T.R. L2,B Zona de locuinte individuale

Reglementdrile propuse se pot studia si in ploansa aferentd
Regulomentului Urbanistic.

Pe bozo acestui reguloment se vor elibera autorizatii de
construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni:

UTR L2 B Zona de locuinte individuale:

° Locuinte individuale realizate Tn regim discontinuy;

° Locuinte individuale cuplate realizate pe limita dintre proprietat;
° Alei carosabile si pietonale, parcaje auto;

° Utilitati pentru functiunile sus mentionate;

o Cladiri cu destinatia de turism
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

21 Se va permite amplasarea semnalelor (totem) numai cu acordul
furnizorilor de electricitate, respectiv telefonie.

2.2 Se permite realizarea de constructii tip anexe gospoddresti cu
caracter permanent sau provizoriu cu conditia de a se incadra in limitele
ariilor construibile.

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1  Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la
articolele precedente.
3.2 Seinterzice cu desdvarsire amplasarea de functiuni poluante.

SECTIUNEA Il : CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

41.  Terenul studiat este ideal pentru insertio unui ansamblu de locuinte

individuale. Accesul auto si pietonal la terenul studiaot se va asigura din

calea de acces formatd din parcelele nr cad 33451 (S=678 mp) si 33446

(S=1605 mp), respectiv din calea de acces nr cad 32488, conform plansei

de Reglementdri Urbanistice.Terenul studiot are formd poligonald

neregulatd, cu aspect alungit.

4.2. Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente in zona
studiotd, propundnd un nou ansamblu rezidentiol pe
amplasamentul descris anterior.

4.3. UTR L2,B Zona de locuinte individuale, ce urmeazd a fi compusa
din 21 parcele destinate construirii de locuinte si cdi de acces
pentru acestea si spatiu verde, are ca indicatori urbanistici
propusi POT 30%, CUT 09.

Pentru satisfacerea necesitdtilor si activitdtilor solicitate prin
tema-program, cele 21 cladiri propuse vor avea un regim de indltime de
D+P+1E/M. Acestea vor fi concepute pentru a raspunde necesitdtilor
impuse de functiunea propusg, in conformitate cu normele specifice si la
standardele de confort actual

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE
UTR L2, B Zona de locuinte individuale
5.A.1 Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de
reglementari cu linie rosie si are urmatoarele distante:
*Regim de aliniere principal fatd de axul drumului de acces (nr cad
33451, 3344¢6)
-regimul de aliniere este la 8,5/95 m fatd de axul drumului cu
dublu sens
*Regim de aliniere stradal/principal fatd de limita proprietdtii




BENEFICIAR: IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA NR. PROIECT:
SC ARH ICA SRL | MELANIA 01/06.2023
J22/579/2023 : DATA.
PROIECT: Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii locuinte lunie 2023
) ] ) AMPLASAMENT: Judetul Suceava, UAT Fantdna Mare, saot FAZA:
=1 arhica.office@gmail.com| Fantana Mare, nr cad 33450, 33445, 33446, 33451 PUZ
T lasi std Ipsilanti, nr 48 : |
3 ps! Regulament Local de Urbanism Pagina | 11
© 0749 873 737

(aliniament)
-regimul de aliniere este pozitionat la 5,0 m fatd de aliniament.

Cladirile pot avea ‘iesinduri® (console, bowindo-urietc) sau
retrageri locale in functie de studiul volumelor construite in limita
aliniomentelor propuse in plansa de regulament U2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
UTR L2, B Zona de locuinte individuale
Regimul de aliniere posterior:
- pozitionat la 5 m/2 m fatd de limita de proprietate.
Regimul de aliniere lateral al cladirilor:
-Regim de aliniere lateral stdnga
- pozitionat la 3,0 m fatd de limita de proprietate a lotului.
-Regim de aliniere lateral dreapta:
- pozitionat la 3,0 m/50 m fatd de limita de proprietate a
lotului.

6.1.  In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendiu si alte norme tehnice specifice.

6.2. Existd posibilitatea amplasarii de cladiri cuplate pe limita dintre
doud parcele, caz Tn care nu se va mai respecta aliniomentul lateral
specificat prin plansa de reglementari urbanistice. Aceste tipuri de cladiri
se vor putea realiza numai cu acordul notarial al ambilor vecini.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

71.  Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza prin din
drumul de acces adiacent zonei studiate.

72. Se va solicita de cotre administratia locald, Tn  cadrul
documentatiilor de eliberare a autorizatiei de constructie planul de
sistematizare verticald a intregii zone, urmarindu- se In mod special :

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele
cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea acestoraq;

- terasarea terenului (plotforme, ziduri de sprijin, etc), pentru
asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.),
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor
auto(daca este cazul).

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
8.1. UTR 1: Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.
Sunt propuse cate 2 locuri de parcare pe lot, existdnd in total 42
locuri de parcare pe terenul analizat.
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8.2. UTR 2: Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Sunt propuse cate 1 loc de parcare pentru 100 mp spatii
comerciale, existdnd in total 24 locuri de parcare propuse pe
terenul analizat.

8.3. Stationarea autovehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii
si instalatii cat si in timpul functionadrii cladirilor se va face in aofara
drumurilor publice.

8.4. Pentru functiunea turisticd, se va dispune de un numar de locuri de
parcare egal cu jumatate din numarul camerelor puse la dispozitie.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

?1.  Indltimea lo streasgind sau atic, a clddirii va fi cea prevazutd prin
plansa de reglementari:
o Maxim 7,2 m la streasing si maxim 90 m la coomd, masurate de la

cota cea mai naltd a terenului natural (CTN) in aria construibild. In
culoarele rezervate retelelor electrice, ndltimea se subordoneazd
normelor specifice.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

101 Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii, rdspunzénd exigentelor actuale ale arhitecturii si  va fi
subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

10.2 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

10.3 Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principald.

104 Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor .

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor
cduta solutii pentru a suplini lipsa unor retele.

1.2 Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de
transportul energiei.

11.3  Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decdt in
zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise .

1.4  Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe
suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare.

11.5.  Sistematizarea verticald o terenului se va realiza astfel incat
scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat
s@ nu ofecteze proprietdtile invecinate.
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11.6. Evacuarea deseurilor rezultate In urma activitatilor gospodaresti se
va face cu pubele prin contract cu distribuitorul de servicii de
salubritate.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

12.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus si
vor ocupa minim 30% din suprafata.

122 Se va evita impermeabilizarea exageraotd a terenului pentru
Imbunatatirea microclimatului si pentru protectio constructiilor.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

13.1 Imprejmuirile spre strada propusa vor avea maxim 1,80 m din care un
soclu de 0,3 m.

13.2 Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o indlime de 2,20 -
2,60 m din materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie
de optiunile proprietarilor

13.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate sau a
imprejmuirilor din zidarie.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)

14.A. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de

locuire

14.A.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi

° 30%

14.B. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de

turism

14.B.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi:

° 45%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
15.A. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de
locuire

15.A.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

o 0.9 mp/ADC teren

15.A.2. Se va admite de cdtre administratia locald, constructia de imobile
noi, cu depdsirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de
Planuri Urbanistice.

15.B. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - clddiri cu functiunea de

turism
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15.B.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

o 1.35 mp/ADC teren

15.B.2. Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile
noi, cu depdsirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de
Planuri Urbanistice.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate,
prin reactualizarea sa si numai prin avizarea si aprobarea noii teme de
proiectare de catre Consiliul Judetean Suceava, respectiv Consiliul Local
Fantdna Mare si cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV

ARTICOLUL 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUL.

171 Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate
lucrdrile de constructii.

Coord. urb, Intocmit
carh. Popa Georgeta arh. Irimia Carmen




