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CONTINUT CADRU

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
datele seismice si climatice;
studii de teren:
studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;
e studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

e 0o 0 T

3.2. Regimul juridic:
a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune;
b. destinatia constructiei existente;
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c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si
in zone construite protejate, dupa caz;

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a. categoria si clasa de importanta;

cod in lista monumentelor istorice

an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

suprafata construita;

suprafata construita desfasurata;

valoarea de inventar a constructiei;
g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

N

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a. clasa de risc seismic;

b. prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii;

d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata
a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:
a. descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

e consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

e demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

e introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

e introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara




Anexa nr. 1 la Proiect HCL nr.

S.C.ARHISILY S.R.L
Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

ARHISILV

111052/2C

b.

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor  aferente  constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupd caz, Tmbunatatirea
terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrdrilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

costurile estimative de operare pe durata normatd de viata/amortizare a
investitiei;

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a.
b.

impactul social si cultural;

estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a.

prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

analiza economica; analiza cost-eficacitate;

analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
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a. indicatori maximali, respectiv valoarea totalda a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/
capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa
caz, calitativi, Tn conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a. studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

©Poo o

B. PIESE DESENATE
1. Constructia existenta:
a. plan de amplasare in zon3;
b. plan de situatie
c. releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii — planuri, sectiuni,
fatade, cotate;
d. planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente
istorice si in zonele de protectie aferente.
2. Scenariu/optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a):
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a. plan de amplasare in zong;
b. plan de situatie

planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme
de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale,

izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

d. planurigenerale, profile longitudinale si transversal caracteristice, cotate, planuri

specific, dupa caz.

Documentatii anexe:

A 1- Urbanism, acorduri si avize conforme
A 2- Analiza cost- beneficiu

A 3- Expertiza tehnica

A 4- Documentatie economica

Il PIESE DESENATE

BORDEROU PIESE DESENATE ARHITECTURA

Nr. plansa Piesa Scara
A.01 Plan de incadrare sc: 1:500;
sc: 1:1000
EXISTENT
A.02 Plan de situatie existent sc: 1/200
A.03 Plan demisol existent sc: 1/100
A.04 Plan parter existent sc: 1/100
A.05 Plan etaj 1 existent sc: 1/100
A.06 Plan etaj 2 existent sc: 1/100
A.07 Plan etaj 3 existent sc: 1/100
A.08 Plan etaj 4 existent sc: 1/100
A.09 Plan invelitoare existent sc: 1/100
A.10 Sectiune 1-1 existenta sc: 1/100
A.11 Sectiune 2-2 existentd sc: 1/100
A.12 Fatada principala existenta sc: 1/100
A.13 Fatada posterioara existenta sc: 1/100
A14 Fatada lateral stanga existenta sc: 1/100
A.15 Fatada lateral dreapta existenta sc: 1/100
INTERVENTII PROPUSE
A.l16 Plan demisol interventii propuse sc: 1/100
A.16 Plan parter interventii propuse sc: 1/100
A.18 Plan etaj 1 interventii propuse sc: 1/100
A.19 Plan etaj 2 interventii propuse sc: 1/100
A.20 Plan etaj 3 interventii propuse sc: 1/100
A2l Plan etaj 4 interventii propuse sc: 1/100
A.22 Plan invelitoare interventii propuse sc: 1/100
A.23 Sectiune 1-1 interventii propuse sc: 1/100
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A24 Sectiune 2-2 interventii propuse sc: 1/100
A.25 Fatada principald interventii propuse sc: 1/100
A.26 Fatada posterioara interventii propuse sc: 1/100
A.27 Fatada lateral stanga interventii propuse sc: 1/100
A.28 Fatada lateral dreapta interventii propuse sc: 1/100
PROPUS
A.29 Plan situatie propus sc: 1/200
A.30 Plan subsol propus sc: 1/100
A.31 Plan parter propus sc: 1/100
A.32 Plan etaj 1 propus sc: 1/100
A.33 Plan etaj 2 propus sc: 1/100
A.34 Plan etaj 3 propus sc: 1/100
A.35 Plan etaj 4 propus sc: 1/100
A.36 Plan invelitoare propus sc: 1/100
A.37 Sectiune 1-1 propus sc: 1/100
A.38 Sectiune 2-2 propus sc: 1/100
A.39 Fatada principala propus sc: 1/100
A.40 Fatada posterioara propus sc: 1/100
A41 Fatada lateral stanga propus sc: 1/100
A.42 Fatada lateral dreapta propus sc: 1/100
Verificat, Tntocmit,

arh. Brudiu Manuel

/

e

arh. Tivadar Sorin

ORDINUL ARH

Sorin-Jiprian
TIVADAR
T Arhitect

TECT |

| cu drept de semniturd
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
e Eficientizare energetica pentru cladire de apartamente rezidentiale D+P+4E, din
Municipiul Brad

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
e Municipiul Brad

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
e Municipiul Brad

1.4. Beneficiarul investitiei
e Municipiul Brad

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
e S.C. ARHISILV S.R.L.
Str. Marin constantin nr. 3, parter, ap. Sad 2, timisoara, judet timis

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Functiunea de locuire reprezintd o componenta importanta aflatd pe parcursul Strazii
Republicii, pe care se regaseste si cladirea care face obiectul prezentei documentatii. Pe langa
functiunile publice, cea de locuire beneficiaza de o importanta crescuta, aceasta strada fiind una
principald din cadrul orasului, si fiind conectata cu arterele care conecteaza localitatile aflate in
proximitate.
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2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Municipiul Brad este situat in Judetul Hunedoara, in partea sud-vestica a Transilvaniei si
ocupa o parte a bazinelor hidrografie ale raurilor Mures si Jiu.

Judetul este intersectat de paralela de 460 latitudine nordica si de meridianul de 230
longitudine estica (valori absolute publicate 46016' latitudine nordica, localitatea Bulzesti, 23024’
longitudine estica, localitatea Aurel Vlaicu, 45019' longitudine estica, Muntii Parang) . Punctele
extreme ale judetului Hunedoara, fara indicarea coordonatelor absolute sunt: zona de NV a
satului Rusesti(comuna Bulzestii de Sus) la nord, hotarul vestic al satului Pojoga (comuna Zam),
la vest, izvoarele raului Lapusnic, la sud, si ramificatiile unor afluenti de dreapta ai paraului Jiet,
la est. Catre nord si NV, judetul se invecineaza cu judetul Bihor, la vest cu judetul Timis, in SV cu
judetul Caras-Severin, la sud si SE cu judetul Gorj, respectiv Valcea, iar la est si SE cu judetul Alba.

Municipiul Brad, centru al Tarii Zarandului, este o localitate situata in Sud — Vestul
Muntilor Metaliferi, intr-o depresiune formata de o parte si de alta a Crisului Alb. In contextul
geografic al judetului Hunedoara, municipiul Brad este situat in partea de Nord a acestuia, la 36
de km de municipiul resedinta de judet Deva, la confluenta raului Crisul Alb cu paraul Luncoi .

Municipiul Brad este situat la 36 km de Deva, capitala judetului Hunedoara, de care este
legat prin Drumul National 76, ce-si urmeaza apoi traseul spre Arad (165 km), respectiv Oradea
(155 km). Din oras se desprinde o ramificatie: Drumul National 74 care conduce spre Abrud, jud.
Alba(40 km). Suprafata totala este de 7.998 hectare, din care 1.048 in intravilan si 6.950 in
Extravilan.

Imobilul care face obiectul prezentei dcoumentatii a fost construit in 1976, si se afla pe
Strada Republicii nr. 24, din Municipiul Brad, jud. Hunedoara. Principala deficienta a imobilului
prezentat consta in lipsa uniformitatii de la nivelul anvelopei, acesta fiind termoizolat doar pe
anumite portiuni de mici dimensiuni, nefiind astfel asigurata nici eficienta energetica a acestuia.
Atat lipsa eficientiei mentionate cat si estetica neconforma reprezinta deficiente care necesita
solutionare imediata. Cladirea are o forma relativ regulata in plan si este alcatuita din doua
corpuri din cate doua scari de bloc alipite, decalate pe latura scurta. Regimul de Tnaltime al
blocului este de D+P+4E.
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Exemplificare fotografica

Structura de rezistenta este compusa astfel:

Forma relativ regulata in plan si in elevatie;

Structura vertical realizata din zidarie caramida cu goluri verticale;

Plansee din beton armat;

Acoperisul este de tip terasa circulabila deasupra scarilor de Ibloc A/B/C si de tip sarpanta

deasupra scarii de bloc D;

Fundatiile sunt de tip continue din beton.

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

Pozitie favorabila in teritoriu;
Vizibilitate crescuta asupra
fatadelor;

Posibilitatea de punere in practica
in mod facil a interventiilor
propuse, datorita accesibilitatii fata
de cladire;

Caracterul repetitive al
suprafetelor vitrate, care ofera
posibilitatea de a realiza o
estetica uniforma si coerenta.

Cladirea prezinta material
termoizolator pe anumite portiuni de
mici dimensiuni de pe fatade;

Aceste portiuni de termoizolatie nu
au un caracter uniform sau
continuitate;

Finisajele sunt diverse, de mai multe
nuante (galben, bej, alb), fapt care
ofera un caracter dezorganizat
fatadelor ;
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- Portiunile care un sunt termoizolate
scad eficienta energetica a cladirii;

- Raportandu-ne la procentul
suprafetelor termoizolate si a celor
care nu prezinta termoizolatie, poate
fi concis faptul ca imobilul nu este
eficient din  punct de vedere

energetic.
OPORTUNITATI AMENINTARI

- Starea buna a structurii cladirii - Lipsainterventiilor nu permit
permite implementarea imobilului sa devina eficient din
interventiilor de eficientizare fara punct de vedere energetic.
complicatii sau lucrari suplimentare; - Lipsa eficientizarii energetice

- Caracterul repetitiv al suprafetelor reprezintd pierderi mari de caldura
vitrate ofera posibilitatea de a la nivelul imobilului, fapt care
propune o estetica uniforma, curata duce la cresterea costurilor de
si ordonata; intretinere.

- Interventia de eficientizare
energetica ofera, pe langa cresterea
capacitatii energetice a blocului, si
posibilitatea de a moderniza
estetica fatadelor;

- Schimbarea hidroizolatiei si a
termoizolatiei de la nivelul
acoperisului tip terasa necirculabila
ofera oportunitatea de a evita
eventualele intemperii care ar
putea fi cauzate de apele care
provin din precipitatii atmosferice;

- Interventia de eficientizare
energetica ofera posibilitatea de
modernizare globala a blocului,
asigurand in acelasi timp cresterea
eficientei acestuia.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Beneficiarul, Municipiul Brad, doreste eficientizarea energetica a cladirii de apartamente
rezidentiale D+P+4E din Municipiul Brad, bl. Nr. 24, prin izolarea termica a fatadei compusa din
parte opaca si parte vitrata.

n acest sens, se propun urmatoarele masuri :
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e izolareatermica a fatadei - parte vitrata, respectiv inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tdmplarie termoizolanta
cu performanta ridicata;

e izolareatermica a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori

e inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

e izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incalzit de alte spatii comune neincalzite;

e montarea panourilor fotovoltaice la nivelul acoperisului terasa (surse regenerabile
de energie).

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Cladirea de apartamente rezidentiale D+P+4E este amplasata in Municipiul Brad, pe Strada
Republicii nr. 24. Fatada principala a cladirii bordeaza strada mentionata, iar cea secundara (
posterioara ) ofera acces catre casele de scara.

Imobilul este inscris la Cartea Funciara / Numar cadastral al municipiului Brad - nr.
60416, nr. cadastral/topografic 162/X/4/2 al municipiului Brad. Terenul este amplasat in
intravilanul localitatii Brad, pe strada str. Republicii, Jud. Hunedoara, cu o suprafata de 960.00
mp si are ca si categorie de folosinta — curti constructii.

Conform extrasului de carte funciara nr. 60416, Terenul se afla Tn administrarea Statului
Roman, intabulare, drept de proprietate dobandit prin lege, COTA ACTUALA 783/960, COTA
INITIALA 1/1.

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezinta imprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de 15.25 m
, respectiv 12.66 metri pe laturile N-V si S-E, si 74.53 m pe laturile S-V si N-E.

Spatiile interioare actuale ale cladirii sunt impartite dupa cum urmeaza :

Nr. Crt. | Denumire spatiu Suprafata utila (mp)
DEMISOL
00.1 Demisol Scara A si B 42,35
00.2 Demisol Scara C si D 4255
PARTER
01. Casa scara 14.55
02. Casa scara 14.55
03. Casa scara 14.55
04. Casa scara 14.55
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05. Spatii comerciale 276.19
06. Spatii comerciale 219.00
07. Depozitare 18.71
08. Depozitare 11.46
09. Depozitare 4.19
10. Depozitare 11.46
11. Depozitare 4.19
12. Hol 7.35
13. Depozitare 7.52
14. Depozitare 441
15. Depozitare 5.06
16. Depozitare 6.54
17. Depozitare 9.96
18. Depozitare 7.56
19. Depozitare 3.58
20. Depozitare 11.43
21. Depozitare 10.62
22. Depozitare 3.85
23. Depozitare 7.56
24, Depozitare 18.88
25. Depozitare 11.46
26. Depozitare 4.19
27. Depozitare 11.46
28. Depozitare 4.19
29. Depozitare 11.94
30. Hol 7.35
31. Depozitare 11.89
32. Depozitare 10.81
33. Depozitare 7.56
34. Depozitare 4.19
ETAJ1

35. Baie 2,02
36. Baie 3,49
37. Baie 3,66
38. Baie 3,98
39. Baie 4,01
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40. Baie 4,01
41. Baie 4,12
42, Baie 4,19
43, Baie 4,19
44. Baie 4,19
45, Baie 4,19
46. Baie 2 2,59
47. Balcon deschis 5,14
48. Balcon inchis 2,87
49. Balcon inchis 2,87
50. Balcon inchis 3,27
51. Balcon inchis 3,27
52. Balcon inchis 3,27
53. Balcon inchis 7,09
54. Balcon inchis 9,89
55. Balcon inchis 10,14
56. Balcon inchis 13,95
57. Balcon inchis 15,13
58. Balcon inchis 15,16
59. Balcon inchis 18,28
60. Bucatarie 7,05
61. Bucatarie 7,05
62. Bucatarie 7,47
63. Bucatarie 7,47
64. Bucatarie 7,52
65. Bucatarie 7,52
66. Bucatarie 8,80
67. Bucatarie 10,62
68. Bucatarie 11,43
69. Bucatarie 11,43
70. Camera 10,13
71. Camera 10,81
72. Camera 10,81
73. Camera 11,03
74. Camera 11,03
75. Camera 11,42
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76. Camera 11,46
77. Camera 11,46
78. Camera 11,46
79. Camera 12,38
80. Camera 12,38
81. | Camera 14,15
82. Camera 14,15
83. Camera 15,31
84. Camera 15,83
85. Camera 16,62
86. Camera de zi 15,68
87. Camera de zi 16,06
88. Camera de zi 16,06
89. Camera de zi 16,75
90. Camera de zi 16,75
91. Camera de zi 17,42
92. Camera de zi 17,73
93. Camera de zi 17,73
94, Camera de zi 18,05
95. Camera de zi 25,35
96. Casa Scara 14,55
97. Casa Scara 14,55
98. Casa Scara 14,55
99. Casa Scara 14,55
100. | Depo. 0,91
101. | Depo. 0,93
102. | Depo. 1,12
103. | Depo. 1,32
104. | Depo. 1,32
105. | Depo. 1,38
106. | Depo. 1,38
107. | Depo. 1,38
108. | Depo. 1,38
109. | Depozitare 2,83
110. | Depozitare 2,83
111. | Hol 5,46
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112. | Hol 5,46
113. | Hol 7,35
114. | Hol 7,35
115. | Hol 7,37
116. | Hol 7,37
117. | Hol 7,56
118. | Hol 7,56
119. | Hol 7,56
120. | Hol 8,96
ETAJ 2,34
121. | Baie 2,02
122. | Baie 3,49
123. | Baie 3,66
124. | Baie 3,98
125. | Baie 4,01
126. | Baie 4,01
127. | Baie 412
128. | Baie 4,19
129. | Baie 4,19
130. | Baie 4,19
131. | Baie 4,19
132. | Baie2 1,76
133. | Baie2 1,77
134. | Baie?2 2,59
135. | Baie 2 2,59
136. | Baie 2 2,59
137. | Baie2 2,59
138. | Balcon deschis 5,14
139. | Balcon inchis 2,87
140. | Balcon inchis 2,87
141. | Balcon inchis 3,27
142. | Balcon inchis 3,27
143. | Balcon inchis 3,27
144. | Balcon inchis 7,09
145. | Balcon inchis 9,89
146. | Balcon inchis 10,14
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147. | Balcon inchis 13,95
148. | Balcon inchis 15,13
149. | Balcon inchis 15,16
150. | Balcon inchis 18,28
151. | Bucatarie 7,05

152. | Bucatarie 7,05

153. | Bucatarie 7,47

154. | Bucatarie 1,47

155. | Bucatarie 7,52

156. | Bucatarie 7,52

157. | Bucatarie 8,80

158. | Bucatarie 10,62
159. | Bucatarie 11,43
160. | Bucatarie 11,43
161. | Camera 10,13
162. | Camera 10,81
163. | Camera 10,81
164. | Camera 11,03
165. | Camera 11,03
166. | Camera 11,42
167. | Camera 11,46
168. | Camera 11,46
169. | Camera 11,46
170. | Camera 11,46
171. | Camera 12,38
172. | Camera 12,38
173. | Camera 14,15
174. | Camera 14,15
175. | Camera 15,31
176. | Camera 15,83
177. | Camera 16,62
178. | Camera de zi 15,68
179. | Camera de zi 16,06
180. | Camera de zi 16,06
181. | Camera de zi 16,75
182. | Camera de zi 16,75
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183. | Camerade zi 17,42
184. | Camera de zi 17,73
185. | Camera de zi 17,73
186. | Camerade zi 18,05
187. | Camera de zi 25,35
188. | Casa Scara 14,55
189. | Casa Scara 14,55
190. | Casa Scara 14,55
191. | Casa Scara 14,55
192. | Depo. 0,91
193. | Depo. 0,93
194. | Depo. 1,12
195. | Depo. 1,32
196. | Depo. 1,32
197. | Depo. 1,38
198. | Depo. 1,38
199. | Depo. 1,38
200. | Depo. 1,38
201. | Depozitare 2,83
202. | Depozitare 2,83
203. | Hol 5,46
204. | Hol 5,46
205. | Hol 7,35
206. | Hol 7,35
207. | Hol 7,37
208. | Hol 7,37
209. | Hol 7,56
210. | Hol 7,56
211. | Hol 7,56
212. | Hol 8,96
Bilantul territorial

generate de adugarea termoizolatie.

Bilantului teritorial existent i se vor aduce mici modificari in urma interventiilor propuse,
suprafetele si indicii de ocupare ai terenului fiind influentati de catre modificarea suprafetelor
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Bilant teritorial existent

Steren = 960,00 m2

Sc cladire= 835,09 m2

Sc desfasurata = 4019,25 m2
Sc parter = 835,09 m2

Sc etajl1 =796,04 m2

Sc etaj2 =796,04 m2

Sc etaj3 =796,04 m2

Sc etaj4 =796,04 m2

S zone verzi = 0.00 m2

S trotuar = 124,91 m2

C.T.N. =-0.25 m fata de £0.00
C.T.S. =-0.25 m fata de +0.00
P.O.T.=86,98 %
C.UT.=4.18

Bilant teritorial propus

Steren = 960,00 m2

Sc cladire= 848,64m?2

Sc desfasurata = 4149,28 m2
Sc parter = 848,64 m2

Sc etajl = 825,16 m2

Sc etaj2 = 825,16 m2

Sc etaj3 = 825,16 m2

Sc etaj4 = 825,16 m2

S zone verzi = 0.00 m2

S trotuar=111,36 m2

C.T.N. =-0.25 m fata de +0.00
C.T.S. =-0.25 m fata de £0.00
P.O.T.=88,42 %
C.UT.=4.32

Regim de inaltime: D+P+4E

Tnaltimile nivelurilor:

Hliber parter =3.75m
Hliber etaj1=2.55m
Hliber etaj2 =2.55m
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e Hliberetaj3=2.55m
e Hliberetaj4=2.55m
e Hmax atic =+16.15 m de la £0.00

Suprafata asupra careia se intervine este reprezentata partial de suprafata parterului si in
totalitate de suprafata nivelurilor superioare. Deoarece parterul prezinta o serie de spatii
comerciale, care nu fac obiectul prezentului proiect, acestea sunt excluse din cadrul
interventiilor.

b. relatiile cu zone invecinate, accese existente si/ sau cdi de acces posibile;

Accesul persoanelor in cladire se face prin accesele dispuse pe fatada posterioara.

Caile de acces auto se realizeaza dinspre cele doua laturi scurte, mai precis pe latura Nord-
Vestica si cea Sud-Estica. Strada Republicii care se afld pe latura Sud-Vestica este strada principala
pentru traficul auto si cel pietonal. in ceea ce priveste limita posterioard, aceasta este bordats de
trotuar pentru pietoni, iar in proximitate se afla zonele minerale destinate parcarilor.

c. datele seismice si climatice;
Zona seismica de calcul
Conform P100-1/2013 “cod de proiectare seismicd — partea | — prevederi de proiectare
pnetru claidiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de
raspuns de Tc=0,70s , coeficientul de seismicitate Ks (valori de varf a acceleratiei terenului ag)

corespunzandu-l o valoare de ag=0,10g.
3 /”:\ > -
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de véarf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare ag pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Conform normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP
074/2022-stabilirea categoriei, amplasamentul este caracterizat astfel:
— acceleratia terenului pentru proiectare (IMR = 225 ani): ag =0,10 g;

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara

22 L




S.C.ARHISILV S.R.L

Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

ARHISILV
?J A ?j > o o\
. w&i TS

4 H
— s banmy
P e Te - ™ o i 2o =  ~
Figrorn X1 Bousdoia - Zonurea valotilor de viaf ale nocelerapier tarenalin pentru prowectaze o cu IMR = 225 ans 51 206 peobabilitate de depayine
in S0 A am
- perioadadecolt: Tc=0,7s;
g. R
SCARA
1:3,000,000
3
o
Y N $
Y \ G
R
5
4 ~
£ & e ){ 2
S Te= 0,7%) ;
'
o 00180 uTes, 2011
Kol
Flgura 3.2 Zonarea teritorinjui Roméniei in termeni de penicada de control (colt), T a spectrului de raspuns

Conform codului de proiectare CR1-1-3/2012 privind evaluarea actiunii zapezii, aceasta
este caracterizata printr-o greutate de referinta a stratului de zapada de 1,5 KN/m2 si o

perioada de revenire de 50 ani.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii dm zapada pe sol s, kN/m?, pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorik s, se detfermina cu refatiile (3.1) s1(3.2)
Conform codului de proiectare CR1-1-4/2012 privind evaluarea actiunii vantului, aceasta
se caracterizeaza printr-o presiune dinamica de baza de 0,4 KPa. De asemenea, conform
STAS 6054/77 — perimentrul cercetat se incadreaza la adancimea de inghet de 0,80 -0,90
m.

d. Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Municipiul Brad, situat in judetul Hunedoara, Romania, beneficiaza de un climat
temperat continental, caracteristic regiunii montane a Carpatilor Occidentali. Acest tip de climat
este influentat de altitudine, relieful accidentat si padurile dense care inconjoara orasul.

Verile in Brad sunt relativ calde, cu temperaturi medii de aproximativ 20-25 de grade
Celsius, Tnsa pot exista perioade caniculare cand temperaturile depdsesc 30 de grade Celsius. In
general, verile sunt placute, cu un nivel moderat de umiditate, ceea ce face ca aceasta perioada
sa fie ideala pentru activitati in aer liber si turism. Precipitatiile sunt moderate, dar ploile
torentiale si furtunile de vara nu sunt rare, acestea fiind Tnsotite uneori de descarcari electrice.

Toamnele si primaverile in Brad sunt caracterizate de temperaturi blande si o
variabilitate accentuatd a vremii. In aceste sezoane, orasul se bucurd de peisaje spectaculoase
datorita schimbarii culorilor vegetatiei si infloririi florilor de munte. Precipitatiile sunt mai
frecvente in aceste perioade, cu ploi moderate si ceata matinala.

lernile sunt reci si lungi, cu temperaturi medii sub 0 grade Celsius. Municipiul Brad poate
experimenta ninsori abundente, care pot duce la acumulari semnificative de zapada, favorizand
sporturile de iarna. Temperaturile pot scadea sub -15 grade Celsius in timpul noptii, iar viscolele
sunt fenomene obisnuite, aducand adesea rafale puternice de vant si troiene de zapada.
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Printre fenomenele naturale specifice zonei se numara inundatiile cauzate de topirea
rapida a zapezilor in primavara sau ploile torentiale de vara. De asemenea, alunecarile de teren
pot apdrea in zonele cu relief abrupt, mai ales dupa perioade indelungate de precipitatii.
Vegetatia densa si biodiversitatea bogata contribuie la mentinerea unui echilibru ecologic,
facand din Brad un loc cu peisaje naturale remarcabile si o clima diversificata care influenteaza
viata de zi cu zi a locuitorilor sai.

e. studii de teren:
Conform Studiului geotehnic anexat, perimetrul cercetat se incadreaza la adancimea de
inghet de -0,90 m.

Din punct de vedere topografic terenul este plan, si nu este inundabil.

Pentru verificarea fundatiei constructiei existente a stratificatiei terenului, a fost
executat un sondaj de dezvelire, care a pus in evidentd urmatoarele:

e constructia prezinta un soclu de 0,25 m (de la C.T.N. -0,25) si este executat din
beton.

e fundatia prezintd adancimea de Df = 2,60 m (de la C.T.N. la partea inferioara a
fundatiei) si este executata din beton.

Conform Studiului geotehnic, sunt precizati urmatorii factori:

e Conditii de teren: terenuri bune

e Apa subterana: fara epuismente

e C(lasa de importanta a constructiei: redusa
e Vecinatati: fara riscuri

e Zonare seismica: ag=0.15g

Toate caracteristicile mentionate anterior concluzioneaza un risc geotehnic redus.

f. situatia utilitatilor tehnico- edilitare existente;

Alimentarea cu apa rece a consumatorilor aferenti cladirii se face de la reteaua de apa
rece din zona, prin intermediul unui bransament existent.

Conductele de canalizare aferente grupurilor sanitare sunt racordate in prezent, prin
intermediul unui camin de racord, la reteaua de canalizare publica, existenta in zona.

Agentul termic pentru instalatia interioara de incalzire a cladirii este asigurat in prezent
prin reteaua de TERMOFICARE a orasului.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului este realizatd prin intermediul unui
bransament electric racordat la reteaua electrica existenta in zona.

g. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Din lista categoriilor generale de riscuri se pot defini:
— riscuri climatice: furtuni, tornade, seceta, inundatii, inghet, avalanse;
— cutremurele si eruptii vulcanice;
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— riscuri geomorfologice; alunecari de teren, tasari de teren, prabusiri de teren.

Riscuri tehnologice si industriale (hazarde antropice); incendii de mari proportii; esecul
utilitatilor publice; prabusirea a unor constructii, instalatii, amenajari.

Scopul evaluarii riscurilor il constituie obtinerea unor standarde masurabile prin care
riscul poate fi comparat cu altele estimate similar.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi considerata ca si insumarea tuturor riscurilor
implicate, aceasta poate fi interna sau externa.

Riscurile de incendiu sunt manifestari periculoase pentru mediu si activitatile umane si
determina distrugeri ale constructiei. Incendiile pot fi declansate de cauze naturale cum ar fi
fulgerele, fenomenne de autoprindere a vegetatiei si de activitatile omului, neglijenta folosirii
focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate. In perioadele secetoase, incendiile sunt
favorizate adeseori de vanturi puternice asociate cu temperatura ridicata care contribuie la
extinderea rapida a focului.

Fenomen natural distructiv de origine tehnologica: cutremurul.

Factorul de vulnerabilitate al fenomenului este de construirea in zone cu risc seismic
ridicat, a cladirilor cu structura de rezistenta antiseimica neadecvata; densitatea mare de
locuinte si populatii pe suprafete reduse; informarea redusa a populatiei despre cutremure.

Efectele fenomenului: distrugeri materiale; avarierea unor cladiri, incendii, accidente
hidrotehnice, alunecari de teren, pierderi de vieti omenesti, contaminarea apei potabile, si
probleme de asigurare a conditiilor sanitare de supravietuire.

Masuri de reducere a riscului constau in proiectarea lucrdrilor de investitii conform
normelor de zonare seismice, informarea, pregatirea si antrenarea populatiei prinvind normele
de comportament in caz de cutremur.

n concluzie se poate afirma c& riscul reprezinta o stare probabild a unui sistem definit
de potentialitatea de manifestare cu o magnitudine ce depaseste un prag general acceptat, cu
interval de recurenta estimat in timp si spatiu care nu pot fi exact determinate.

Astfel, deoarece obiectul investitiei nu este amplasat intr-o zona care inregistreaza factori
de risc, atropici, natural sau de schimbari climatice care ar putea afecta integritatea constructiei, un
este cazul calcularii vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc.

h. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturad sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii, nu este inclus in Lista Monumentelor
Istorice si nici in Zona de Protectie Istorica conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Brad.

3.2. Regimul juridic:

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Cladirea de apartamente rezidentiale D+P+4E este amplasata in Municipiul Brad,

pe Strada Republicii, BL. nr. 24. Fatada principala a cladirii bordeaza strada mentionata,
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iar cea secundard, care gazduieste si parcarea destinata blocurilor, ofera acces catre
casele de scara.

Imobilul este inscris la Cartea Funciara / Numar cadastral al municipiului Brad -
nr. 60416. Terenul este amplasat in intravilanul localitatii Brad, pe strada str. Republicii,
BL. Nr 24, Jud. Hunedoara, cu o suprafata de 960.00 mp si are ca si categorie de folosinta
— curti constructii.

Conform extrasului de carte funciara nr. 60416, Terenul se afla Tn administrarea
Statului Roman, intabulare, drept de proprietate, dobandit pring Lege, cota actuala
783/960, cota initiala 1/1.

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezinta Tmprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de 15.25 m
, respectiv 12.66 metri pe laturile N-V si S-E, si 74.53 m pe laturile S-V si N-E.

b. destinatia constructiei existente;
Destinatia imobilului care face obiectul prezentei documentatii este cea de cladire de
apartamente.

Regim de inaltime max : D+P+4E ;
P.O.T. existent = 86.98 %.

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

Nu este cazul.

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism;
Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a. categoria si clasa de importanta;
Categoria de importanta a obiectivului cf. HGR 766/97 este ,C" importanta redusa.
Conform normativului P100-1/2013 cladirea se incadreaza in clasa Il de importanta.

b. cod in lista monumentelor istorice
Nu este cazul.

c. an/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Desi cladirea prezentata este alcatuita din doua corpuri alipite, ambele au fost construite
in anul 1976 din zidarie de caramida cu goluri verticale si fundatie continua din beton.

d. suprafata construita;
) Sc cladire= 835,09 m2

J Sc desfasurata = 4019,25 m2
o Sc parter = 835,09 m2
o Sc etajl = 796,05 m2
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o Sc etaj2 =796,05 m2
o Sc etaj3 =796,05 m2
o Sc etaj4 =796,05 m2

e. suprafata construita desfasurata;
Suprafata construita desfasurata= 4019,25 m2

f. valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar este conform Hotarari de Guvern privind atestarea domeniului public
al judetului Hunedoara, precum si a muncipilor si comunelor din judetul Hunedoara.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului
energetic

Conform expertizei tehnice:

e Anul construirii cladirii: 1978

e Functiunea cladirii: Locuinta colectiva cu SAD la parter

e Regim de indltime: D+P+4E.

e Forme relativ regulate in plan si in elevatie.

e Structura de rezistenta este realizata din din zidarie de caramida cu goluri verticale.
Planseele sunt plansee din beton.

e Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

e Fundatiile sunt de tip fundatii continue din beton.

e Cladirea se afld in clasa de risc seismic Rs I1l. Tn urma evaluarii cl3dirii, se poate concluziona
ca din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii, acesta respect cerintele conform
normativelor in vigoare si poate fi utilizata in conditii de siguranta. Masurile de
eficientizare energetica constau in termoizolarea cladirii. Avand in vedere stadiul ethnic
al cladirii si solutiile de modernizare energetica,s e poate concluziona ca aceste masuri se
pot implementa fara sa fie nevoie de nici un fel de interventie structurald, cladirea
respectand cerintele conform normativelor in vigoare in ceea ce tine de rezistenta si
stbailitate si in varianta de modernizare propusa. La realizarea lucrarilor se vor respecta
intocmai prevederile Legii 10 privind calitatea constructiilor.

Conform auditului energetic:

e Scopul principal a interventiilor este acela de a eficientiza din punct de vedere energetic
cladirea mentionata.

e Tencuiala de la nivelul peretilor exterior este degradata in proportie de cca 5% din
suprafata.

e Exista termoizolatie la nivelul terasei care se va inlocui( la sarpanta nu)

e |zolatia termica a elementelor exterioare de constructie nu este in conformitate cu
reglementarile in vigoare, valorile rezistentelor termice situdndu-se sub valorile minime
obligatorii indicate in Mc001 revizuita.
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e Cladirea dispune de incalzire centralizata de la oras, utilizand corpuri statice de otel.

e La nivelul corpurilor de incalzire si a conductelor s-au constatat depuneri de sauri si
rugina.

¢ Nu este folosit niciun sistem de reglare a energiei termice furnizate, in afara celui calitativ
din punctul termic.

e Gradul de uzurda morald a tamplariei cu rama din PVC este ridicat, iar pe alocuri s-a
constatat lipsa garniturilor de etansare.

e S-a constata lipsa unui sistem de ventilare mecanica, cu impact negative asupra calitatii
aerului interior.

e S-auinregistrat consumuri mari de energie termica si electrica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

. REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE (cerinta ”A”)
Lucrarile de eficientizare energetica a cladirii de apartamente rezidentiale din Municipiul

Brad nu se vor realiza prin interventii asupra sistemului structural, insa vor fi indeplinite astfel
Tncat sa satisfaca cerinta de rezistenta si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii privind
calitatea n constructii nr. 10/ 1995. Prin aceasta se intelege ca actiunile susceptibile ce se vor
exercita asupra cladirii Tn timpul executiei si exploatarii nu vor avea ca efect producerea vreunuia
dintre urmatoarele evenimente:

- Prabusirea totala sau partiald a cladirii;

- Deformarea unor elemente la valori peste limita;

- Avarierea unor parti ale cladirii sau a instalatiilor/echipamentelor ca urmare a

deformatiilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente accidentale de

proportii fata de efectul laut in calcul la proiectare.
Pentru a oferi un raspuns cat mai potrivit acestei cerinte se urmaresc urmatoarele:

- Nu seintervine asupra structurii de rezistenta.
Parametrii geometrici a structurii in ansamblu si a elementelor de constructie se

incadreaza in sistemul de tolerante stabilit prin STAS 8600, pentru clasele de precizie si valorile
tolerantelor, in functie de dimensiunile respective.

Elementele nestructurale de constructie care trebuie sa satisfaca cerinta de rezistenta si
stabilitate se 1incadreaza in sistemele de tolerante prevazute prin reglementarile
corespunzatoare.

Elementele structurale si nestructurale se incadreaza in sistemul de tolerante prevazut
in agrementele tehnice respective.

Comportarea la actiunea seismica a elementelor de constructie care nu fac parte din
structura de rezistenta si pentru care nu se urmareste pastrarea integritatii dupa cutremur, are
ca obiect principal asigurarea ancorarii elementelor respective de structura de rezistenta pentru
mentinerea stabilitatii.
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Conform prevederilor din expertiza tehnica, structura de rezistenta a cladirii
corespunde normelor de rezistenta si stabilitate in vigoare.

e  SIGURANTA iN EXPLOATARE (cerinta ”B”)

Proiectul s-a elaborat cu respectarea Normativului privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare NP068-02, care inlocuieste CE1-95, care
prevede protectia utilizatorilor (inclusiv persoane varstnice si persoane cu handicap) in timpul
exploatarii unei cladiri si are in vedere:

A. Siguranta circulatiei pietonale;

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

E. Siguranta la intruziuni si efractii

Pe langa prevederile prezentului normativ vor fi avute in vedere si prevederile
normativelor:

e NP 051"Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent, la
exigentele persoanelor cu handicap",

e NP 063 "Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru
circulatia pietonala n constructii (Tnlocuieste STAS 2965)"

 STAS 6131 "Constructii civile, industriale si agricole. n3ltimi de sigurant3 si alcituirea
parapetelor"

e STAS 2453 "Ascensoare pentru cladiri. Ascensoare pentru persoane. Sarcini nominale si
dimensiuni principale"

e STAS 2612 "Protectia impotriva electrocutarii. Limite admise"

* STAS 12604 "Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii generale"

¢ STAS 12604/4 "Protectia impotriva electrocutarii. Instalatii electrice fixe. Prescriptii"

¢ STAS 12604/5 "Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii de proiectare, executie si
verificare"

» STAS 11054, "Aparate electrice si electronice. Clase de protectie contra electrocutarii"

¢ STAS 6646/1 "lluminatul artificial. Conditii pentru iluminatul in constructii civile si
industriale"

¢ STAS 6646/3 "lluminatul artificial.Conditii generale pentru iluminatul in cladiri civile"

* SR EN 60529 "Grade normale de protectie asigurate de carcase. Clasificare si metode de
verificare"

¢ |ID 17 "Normativ pentru proiectarea, executarea, verificarea si receptionarea instalatiilor
electrice in zone cu pericol de explozie"

¢ 120 "Normativ privind protectia constructiilor impotriva traznetului"

118 "Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare de
telecomunicatii”

¢ 113 "Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire"

* SR 1907/1 "Instalatii de incalzire. Calculul necesarului de caldura. Prescriptii de calcul"

* SR 1907/2 "Instalatii de incalzire. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare
conventionale de calcul"

¢ | 5" Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si climatizare"

¢ | 9 "Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor sanitare"
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¢ STAS 1478 "Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale.
Prescriptii fundamentale de proiectare"
e STAS 1795 ‘"Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de
proiectare"
* C 90 "Normativ pentru descarcare ape uzate la retele exterioare de canalizare"
e| 6 "Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale"
* STAS 3317 "Gaze combustibile"
* NGPM "Norme generale de Protectie a Muncii"
* P 59 "Norme tehnice pentru reparatii capitale la cladiri"
® GP 032 "Ghid privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si
constructii speciale"
¢ P 130 "Norme metodologice privindurmarirea comportarii constructiilor, inclusiv
supravegherea curenta a starii tehnice a acestora"
e P 118 "Normativ de siguranta la foc a constructiilor"
Masurile de siguranta in exploatarea cladirii au in vedere:
- respectarea intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor standardelor si normativelor
specifice programului de arhitectura
- prevederea masurilor de siguranta in utilizare, Tnaltimi corespunzatoare de parapete,
solutii adecvate de iluminare naturala si artificiala, incalzire si ventilatie
- dimensionarea si rezolvarea corecta a functiunilor componente, a circulatiilor pe
orizontala si verticala
- stabilirea corecta a amplasarii mobilierului si utilajelor functionale,
- alegerea finisajelor adecvate.
La proiectarea lucrarilor s-au avut in vedere normativele si reglementarile nationale si
internationale in vigoare, referitoare la siguranta utilizatorilor constructiilor, in exploatare.
e SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA Sl EXTERIOARA
Interventiile propuse nu vizeaza schimbarea finisajelor de la nivelul pardoselilor, astfel nu
este afectata in vreun fel siguranta referitoare la circulatia orizontala interioara si cea exterioara.
Conform indicativului C47 — 2022 — Instructiuni tehnice pentru configurarea, folosirea si
montarea vitrajelor si a altor produse din sticld in constructii, sticla ferestrelor si usilor propuse
care au parapetul mai mic de 90 cm, vor fi prevazute cu sticla securizata.
e SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL/ SIGURANTA LA DEPLASAREA PE
SCARI SI RAMPE
Interventiile propuse nu vizeaza schimbarea finisajelor de la nivelul pardoselilor, astfel nu

este afectata in vreun fel siguranta referitoare la circulatia pe scari si rampe.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA AGRESIUNI PROVENITE DIN INSTALATII
Siguranta cu privire la instalatii presupune conceperea si executarea acestora astfel incat
utilizatorii sa fie protejati fata de riscurile de accidentare provocate fie din manevrarea gresita,
fie din functionarea defectuoasa a acestora.
Se vor respecta prevederile cuprinse in normativul privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguranta in utilizare CE-1 cu precizarile din prezentul normativ.
Protectia impotriva riscului de electrocutare:
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Alimentarea cu energie electrica a aparatelor, echipamentelor electrice se va face cu
respectarea conditiilor de montaj indicate de furnizor sau adaptate normelor romanesti in cazul
in care acestea sunt mai severe.

Tablourile electrice cu aparatele de comutare, siguranta si control se vor amplasa astfel
incat sa nu permita accesul la ele decat al personalului tehnic special instruit.

Pentru echipamentele si utilajele ce prezinta riscuri la manevrarea gresita se vor afisa la
vedere instructiuni de folosire.

Cablajele de legatura se vor amplasa in canale sau ghene de cabluri protejate, evitandu-
se desfasurarea lor pe Tnvelitoare.

Masurile de protectie la atingerea directa a instalatiilor electrice se vor alcatui conform
normativului | 7.

Protectia impotriva riscului de arsura sau oparire:

Agentii termici utilizati pentru incalzire, ventilare, climatizare vor fi de astfel natura, incat
sa nu produca accidente in caz de avarie.

Temperatura partilor accesibile ale instalatiilor va fi de max. 70° C. Temperatura apei
calde menajere va fi de max. 60° C.

in spatiile tehnice (canale vizitabile, in statiile de producere a energiei termice)
conductele se vor marca prin simboluri si culori distincte.

Pentru instalatiile de incalzire se vor respecta instructiunile din normativul I 5, iar pentru
instalatiile si aparatele din spatiile bucatariei se vor respecta si Normele departamentale de
protectia muncii in sectorul sanitar - MS - N/425.

Protectia impotriva riscului de explozie:

Toate instalatiile, recipientii si echipamentele ce folosesc agenti sau fluide sub presiune
vor fi prevazute cu dispozitive de siguranta pentru cazul cand presiunea se ridica peste
parametrii normali (supapa de siguranta, tablouri de control si alarmare, elemente de
automatizare etc.).

Dimensionarea si amplasarea rezervoarelor de combustibili aferenti centralelor termice
se va face conform cu normativul | 13.

Instalatiile de gaze naturale cu componentele lor (trasee de distributie, statii de reglare
si reducere presiune etc.) ca si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca spatiile in care sunt
folosite trebuie sa se conformeze normativului | - 6.

Folosirea recipientilor sub presiune fie in statii centralizate fie local (acetilena, oxigen,
gaze naturale lichefiate) se va face cu respectarea conditiilor impuse de normativul C4.

Protectia impotriva riscului de intoxicare:

Intoxicarea se poate produce prin prezenta in aer a unor substante nocive in cantitati si
concentratii ddunatoare sanatatii (monoxid de carbon).

Protectia se realizeaza prin ventilarea corespunzatoare a spatiilor interioare cu degajari
periculoase.

Protectia impotriva riscului de contaminare sau otravire:

Riscul de otravire poate proveni din apa potabild care nu trebuie sa continad substante
nocive dupa 48 ore de contact cu conductele de transport.

Tn acest scop se va evita stagnarea apei in reteaua de distributie (STAS 1342).

Protectia impotriva descarcdrilor atmosferice:

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice se va face in conformitate cu normativul

1-20.
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Protectia cu privire la exploatarea, intretinerea si repararea instalatiilor:
Se va asigura in conformitate cu prevederile "Normele de protectia muncii Tn sectorul
sanitar" MS-N-425.
e SIGURANTA CU PRIVIRE LA LUCRARILE DE INTRETINERE
Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul
activitatilor de intretinere, curatire sau reparatii a unor parti din cladire (ferestre, scari, pereti,
acoperisuri, luminatoare, etc.), pe durata exploatarii acesteia.
Se vor respecta prevederile cuprinse in "Normativul privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al sigurantei in utilizare"-CE 1 si "Normelor de protectia muncii in sectorul
sanitar" MS-N-425.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA INTRUZIUNE, EFRACTIE S| PATRUNDEREA
ANIMALELOR DAUNATOARE S| INSECTELOR

Siguranta la intruziune si efractie presupune protectia Tmpotriva actelor de violents,
vandalism sau hotie comise de persoane din exterior, precum si protectia impotriva patrunderii
insectelor si animalelor.

n afard de mésurile previzute de normativul CE195 se vor realiza si urmatoarele:

- prevederea de sisteme de acces moderne, fiabile, cu actionare manuala, dotate cu
sisteme de securitate;

Prin masurile de securitate la intruziune si efractie utilizatorii sunt protejati Tmpotriva
actelor de hotie,vandalism, violenta, patrundere fortata.

e APTITUDINI DE UTILIZARE
Aptitudinea de utilizare se refera la dimensionarea spatiilor, echiparea si mobilarea
acestora, interventii care nu sunt aplicabile in proiectul de fata.

e SIGURANTA LA FOC (cerinta "C”)
Instalatiile privind siguranta PSI nu fac obiectul prezentei documentatii.

e |IGIENA, SANATATEA OAMENILOR SI S| PROTECTIA MEDIULUI (cerinta ”D”)

Cerinta privind igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului presupune conceperea
si executarea spatiilor si a elementelor componente, astfel incat sa nu fie periclitate sanatatea
si igiena ocupantilor, urmarindu-se si protectia mediului inconjurator.

Prin proiect s-au respectat prevederile Ord. MS 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei; Ordinul 994/ 2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei - aprobate prin ORDIN 119/ 2014 Legea 319/ 2006 a securitatii si sanatatii in munca;

Din punct de vedere al protectiei mediului se respecta Legea 265/ 2006 privind Protectia
mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

Igiena finisajelor:

Cerinta privind igiena finisajelor consta in asigurarea calitatii suprafetelor interioare a
elementelor de delimitare a spatiilor astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea utilizatorilor.

Materialele de finisaj trebuie sa aiba urmatoarele calitati:

e lavabile

e rezistente la dezinfectanti
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® sa nu retina praful

* sa nu permita dezvoltarea de organisme parazite (gandaci, acarieni, mucegaiuri)

* sd prezinte calitati estetice

Igiena vizuala:

Cerinta privind igiena vizuala consta in asigurarea calitatii iluminatului natural si artificial
astfel incat utilizatorii sa-si poata desfasura activitatea in siguranta.

Igiena evacuarii reziduurilor lichide:

Cerinta privind igiena evacuadrii reziduurilor lichide implica organizarea unui sistem de
eliminare a acestora fara a prezenta pericol de contaminare a oamenilor sau a mediului.

Reziduurile lichide sunt:

e ape pluviale.

Asigurarea evitarii poluarii solului, subsolului sau a aerului:

Conditii de rezolvare a evacuarii: apele uzate din constructie se evacueaza de regula prin
reteaua de canalizare publica.

Asigurarea conditiilor de calitate a apelor uzate: Apele uzate ce sunt colectate in retelele
de incinta si evacuate in reteaua publica trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in
normativul C90.

Asigurarea conditiilor de calitate a retelelor de canalizare:

* sa reziste la solicitari mecanice

¢ sa fie impermeabile

e sa reziste la actiunile agresive ale apelor uzate

* sa aiba rugozitate scazuta

* sa respecte cotele de montaj pentru evitarea colmatarii.

Refacerea si protectia mediului:

Cerinta de refacere si protectie a mediului presupune realizarea lucrarilor de constructie
pentru unitatea educationald, astfel incat pe toata durata de viata (executie, exploatare, post-
utilizare) sa nu afecteze echilibrul ecologic, s3 nu dauneze sanatatii, confortului si linistii
oamenilor.

Factorii supusi protectiei mediului sunt:

e aerul

e apele

e solul si subsolul.

Asigurarea evitdrii poludrii aerului exterior:

Poluantii emisi in atmosfera prin activitatea din spatiul tehnic nu trebuie sa depdseasca
concentratiile maxime admisibile conf. STAS 10574.

Masurile preventive impotriva poluarii aerului sunt:

e limitarea emisiei de poluanti din gazele de ardere a centralelor termice

e filtrarea aerului evacuat prin utilizarea sistemelor specifice de purificare.

Asigurarea evitarii poludrii solului si apei:

Apele uzate se vor evacua numai prin retele proprii de canalizare.

Tnainte de deversare in retelele publice se va proceda (unde este cazul) la tratarea apelor
uzate prin procedee de preparare in functie de natura poluantilor.

Apele uzate trebuie sa indeplineasca prevederile normativului C90.

e PROTECTIA TERMICA, HIDROFUGA S| ECONOMIE DE ENERGIE (cerinta "E”)
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Cerinta privind izolarea termicd, hidrofuga si economia de energie presupune o
conformare generala si de detaliu a constructiei astfel incat pierderile energetice sa fie minime,
iar consumurile de energie in vederea obtinerii unui confort minim admisibil sa fie cat mai
limitate.

Cladirea nu corespunde cerintelor de eficienta energetica din punct de vedere al
anvelopei termice, fiind depistate deficiente ale anvelopei, unde se realizeaza pierderi de caldura.
Lucrarile de eficientizare energetica pe partea de anvelopa respect urmatoarele recomandari
mentionate in auditul energetic anexat.

1. Solutii de renovare pentru partea opaca a anvelopei termice a cladirii - Izolarea
termica a peretilor exteriori cu sistem termoizolant compact exterior ETICS cu placi
din vatad minerala bazaltica de fatada, in grosime de 15 cm, izolare termica a soclului
cu placi din polistiren extrudat ignifugat minimum XPS300, in grosime de 12-15 cm,
izolarea termica a planseului peste ultimul nivel cu placi din vata minerala bazaltica,
de 30 cm grosime, protejat cu sapa armata.

2. Solutii pentru Asigurarea confortului termic - Schimbarea integrala a tamplariei
existente cu tamplarie performanta energetic, cu rame din AL si vitraj cu 3 foi de
geam low-e, inclusiv reparatii si finisaje interioare locale.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate la renovate trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie
mai mica sau cel mult egala cu 0,05 W/mK;

- conditii privind densitatea - densitatea aparenta in stare uscatd a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egala cu 15 kg/m3;

- conditii privind rezistenta mecanica - materialele termoizolante trebuie sa prezinte
stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de
structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de
protectie astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente,
din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici
sau actiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea - durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt
inglobate;

- conditii privind siguranta la foc - comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice
privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de
constructie pe care sunt aplicate/inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului - materialele utilizate la
realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul
exploatarii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru
sanatatea oamenilor sau care sa product poluarea mediului inconjurator; in cazul
utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi
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in atmosfera (produse din vata minerala, vata de sticla, etc.) trebuie sa se realizeze
protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a acestora;

- conditii privind comportarea la umiditate - materialele termoizolante trebuie sa fie
stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili - materialele termoizolante trebuie
sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu
straturi de protectie;

- conditii speciale - materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contind sau sa degaje substante care sa
degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune); materialele
termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene
de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele
vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un strat de protectie;

- conditii privind punerea in opera - materialele termoizolante trebuie sa permita o punere
in operd care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare
termica in conditii de exploatare;

- conditii privind controlul de calitate - materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate
de conformitate privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice
conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de
fabricatie ale produselor respective.

Peretii exterior

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii la
exterior a peretilor exteriori cu termosistem ETICS incluzand un strat de vata minerala bazaltica
de minim 15 cm (efort de compresiune minim 30kPa, clasa de reactie la foc minim A2-s1,d0),
polistiren extrudat ignifugat de soclu de minim 12 cm grosime (efort de compresiune minim
300kPa, clasa de reactie la foc B-s2,d0). Ambele tipuri de termosisteme sunt dispuse pe
suprafata exterioara a peretilor, fiind protejate cu o masa de spaclu de minim 10mm grosime si
tencuiala siliconica structurata de minim 15mm grosime.

Se va dezafecta termosistemul aflat in stare de uzura fizica, Thainte de montarea celui
nou. Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta
de cca 3...5 cm grosime a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie
adecvate din PVC precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul
este insuficient, in aceasta zona, se recomanda in prealabil indepartarea tencuielii existente.
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Acoperisul

In ceea ce priveste acoperisul, stratul termoizolant va fi aplicat pe fata exterioara a
planseului de peste ultimul nivel, dupa decopertarea straturilor de lestare si/sau hidroizolante
dupa caz. Solutia de izolare hidrotermica se va realiza cu un strat de polistiren extrudat in zona
de terasa de 25 cm, protejat cu sapa armata minim 7 cm grosime deasupra careia se vor amplasa
2 straturi de mebrana bituminoasa avand rolul de hidroizolatie. In zona podulului cu sarpanta,
se propune o T-iz in grosime de 30 cm din vata minerala

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia planseului cu
cea a peretilor exteriori.

Tamplaria

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se realiza
in urmatoarea varianta: schimbarea intregii tamplarii exterioare din PVC (indiferent de starea
de uzurd) cu tamplarie cu rama din AL cu rupere de punte termicd, cu vitraj din geam
termoizolant triplu 4+10+4+10+4 mm, cu o suprafata tratata cu un strat reflectant, avand fetele
2 si 5 tratate low-e (cu un coefficient de emisie €<0,10) si cu transmitanta termica Ug=I,| W/m2K
(rezistenta termica R’=0,9 m2K/W). Utilizarea tamplariei exterioare cu rama din AL, cu geam
termoizolant cu 3 foi tratate pe fetele 2 si 5 low-e, prezinta urmatoarele avantaje:

- rezistenta buna la agentii de mediu; insensibilitate la variatile de umiditate din
atmosfera;

- posibilitati de asamblare datorita tehnologiei de productie a profilelor (in general
clipsare) care previn deformatiile din productie si montaj;

- tehnologia de productce permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor
termoizolante;

- etanseitate mare la aer, datorita gamiturilor (3 randuri de garnituri).

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute obligatoriu in vedere:

schimbarea pozitiei de montare a tampldriei in grosimea peretilor exteriori, catre

exterior, chiar la fata exterioara a tamplariei;

- etansarea la infiltratii de aer a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete cu o folie de etansare la exterior; completarea spatiilor ramase dupa
montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuial3;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, folie de etansare la exterior, mortare hidrofobe s.a.) precum si
acoperirea rosturilor cu baghete din PVC;

- eventual, prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a

golurilor din peretii exteriori;
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- Tnlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful orizontal exterior de la
partea inferioara a golurilor din pereti, cu glafuri din AL; se vor asigura panta, existenta
si forma lacrimarului, etansarea fata” de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea
fata de perete (marginea tablei ridicata si acoperita la partea superioara de tencuiald)
etc,;

- desfundarea (sau crearea daca nu existd) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Prin urmare, cerinta fundamentala privind protectia termica, hidrofuga si economie de
energie nu este respectata.

Beneficiarul, Municipiul Brad, doreste eficientizarea energetica a cladirii de apartamente
rezidentiale P+4E din Municipiul Brad, prin izolarea termica a fatadei compusa din parte opaca
si parte vitrata

n acest sens, se propun urmatoarele masuri :

e izolareatermica a fatadei - parte vitrata, respectiv inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tdmplarie termoizolanta
cu performanta ridicata;

e izolareatermica a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori

e finchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

e izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incalzit de alte spatii comune neincalzite;

Finisajele propuse trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate prezentate in
continuare:

- Conditii privind conductivitatea termica: Conductivitatea termica de calcul trebuie sa
fie mai mica sau cel mult egala cu 0.10 W/(mK).

- Conditii privind densitatea: Densitatea aparenta in stare uscata a materialelor propuse
pentru finisajele interioare trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu 550 kg/ m3 .

- Conditii privind rezistenta mecanica: Materialele de finisare a pardoselilor trebuie sa
prezinte stabilitate dimensionala si caracteristici fizico — mecanice corespunzatoare, in
functie de structura elementelor de constructie pe care sunt aplicate sau de tipul
straturilor de protectie, astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari
permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale.

- Conditii privind durabilitatea : Durabilitatea materialelor trebuie sa fie in concordanta
cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie pe care sunt aplicate, cat si cu
gradul de accesibilitate pentru eventualele interventii in caz de degradare.

- Conditii privind siguranta la foc: Comportarea la foc a materialelor de finisare utilizate
trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
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siguranta la foc, astfel Tncat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de
constructie pe care sunt aplicate.

- Conditii din punct de vedere sanitar si al protectie mediului: Materialele utilizate la
finisarea pardoselilor, peretilor si tavanelor nu trebuie sa emane Tn decursul exploatarii
mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa produca poluarea mediului Tnconjurator.

- Conditii privind comportarea la umiditate : Materialele de finisare trebuie sa fie stabile
la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii.

- Conditii privind comportarea la agenti biodegradabili : Materialele de finisare trebuie
sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate biocid sau protejate cu straturi
de protectie.

- Conditii speciale:

o Materialele de finisare trebuie sa permita aplicarea lor pe structura elementelor
de constructie sau aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor.

o Materialele de finisare nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa
degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune).

o Materialele de finisare care se monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa
prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat cele de
aplicare. in caz contrat ele vor trebuie sa fie previzute din fabricatie cu un strat
de protectie.

- Conditii privind punerea in opera: Materialele de finisare trebuie sa permita o punere
Tn opera care sa pastreze constanta caracteristicilor fizico — mecanice.

- Conditii privind controlul de calitate :

o Materialele noi sau cele traditionale produse in strdinatate trebuie sa fie
agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de finisare in constructii.

o Toate materialele de finisare utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea.

e PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI (cerinta "F”)

Constructia este amplasata intr-o zona normala din punct de vedere al traficului rutier,
dar fara surse majore de poluare sonora. Astfel, nu se pun probleme deosebite de atenuare a
zgomotului din exterior si pe de altd parte, in cadrul cladirii, in conditiile unei functionari
normale, nu exista surse de zgomot care ar putea deranja vecinatatile.

Sursele de zgomot, precum si activitatile specifice care se pot desfasura la exterior, emit
un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

Izolarea acustica a unitatilor functionale Tmpotriva zgomotului provenit din spatiile
adiacente este asigurata prin elemente de constructie (pereti, plansee) a caror alcatuire este
astfel conceputa incat sa se realizeze atat cerintele impuse de structura de rezistenta cat si de
conditiile de izolare acustica.

Proiectul se verifica la cerintele: A, B, C, D, E, F.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a. clasa de risc seismic;
Evaluarea cladirii in situatia prezenta

In urma vizitei la fata locului a echipei de investigare, se constata faptul ca la nivelul
finisajelor exterioare sunt prezente o serie de deficiente, precum lipsa termoizolatiei pe un
anumit procent din suprafata fatadelor, balcoane deschise (majoritatea acestora fiind deja
inchise), culori si nuante diferite ale tencuielii prezente pe fatade. De asemenea, majoritatea
finisajelor sunt afectate de uzura si lipsa de intretinere in timp, in special cele de la nivelul
fatadelor. Elementele structurale nu prezinta degradari sau avarieri.

Beneficiarul doreste o expertiza tehnica ce are ca prim scop evaluarea starii tehnice a
constructiei in vederea reabilitarii energetice ale acesteia. Evaluarea cladirii este necesara
pentru a putea stabili nevoia de realizare a unor interventii structurale si a unor masuri de
consolidare care se impun pentru constructie in vederea realizarii obiectivului mentionat,
precum si analiza posibilitatii executiei lucrarilor cerute de beneficiar din punct de vedere al
influentelor posibile asupra integritatii structurii.

Evaluarea susceptibilitatii de avariere la cutremur si incadrarea in clasele de risc seismic
se face pe baza a trei categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor si analizelor efectuate
in cadrul evaluarii:

a) conditiile privind alcatuirea cladirii referitoare la indeplinirea regulilor de conformare
structurala, de alcatuire a elementelor structurale si a regulilor constructive pentru
structuri care preiau efectul actiunii seismice ;

b) conditii privind degradarile structurale produse in trecut de actiunea seismica si de
alte cauze;

c) conditii privind capacitatea seismica a structurii si componentelor nestructurale,
exprimata, dupa caz, in rezistenta sau deplasari.

Tncadrarea clddirii intr-o anumitd clasa de risc seismic se face pe baza celor trei indicatori

care au facut obiectul evaluarii conform capitolului 8 din P100-3/2019.

Valorile indicatorului R1 asociate claselor de risc seismic

Tabelul 8.1. Valori ale indicatorului R} asociate claselor de risc seismic
Clasa de risc seismic
I | 1I | 111 | IV
Valori R;_R1=66
<30 | 31-60 [ 61-90 [ 91-100
Tabelul 8.2. Valori ale indicatorului R; asociate claselor de risc seismic
Clasa de risc seismic

I | 11 | i} [ IV
Valori Rz R»=77
<40 [ a-710 | 71-90 [ 91-100
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- Valorile care au rezultat in cadrul Expertizei tehnice in conformitate cu conditiile
prezentate anterior sunt:

RAPORT SINTETIC

Denumirea lucrarii

EFICIENTIZARE ENERGETICA A BLOCULUI NR. 24,
BULEVARDUL REPUBLICII, MUNICIPIUL BRAD, JUDETUL

HUNEDOARA
Scopul expertizei Incadrarea in clase de risc seismic a cladirii
Data expertizei Aprilie 2025
Expert tehnic ing. Munteanu Dan atestat seria VAE nr.11587

Adresa: jud. Hunedoara, mun. Brad, str. Republicii, nr. 24, C.F. nr. 60416

Categoria de importanta (HG766/1997) C
Clasa de importanta si expunere la cutremur (P100-1) 1l
Anul construirii Circa1980 | Functiunea cladirii Locuinte colective
Inaltimea supraterana totala 1887m Numar de niveluri 5

Suprafata construita totala (mp) | 835.09 Suprafata desfasurata totala (mp) | 4019.25

Sistemul structural

Fundatii continui din beton sub stalpi, structura de rezistenta de tip cadre din beton

armat pe doua directii (grinzi si stalpi). Acoperis de tip partial terasa necirculabila (scarile

AB,C) si partial sarpanta din lemn, cu invelitoare din azbociment peste scara D.

Componente Pereti despartitori din zidarie de caramida i din panouri prefabricate din beton
nestructurale

Stari limita pentru SLU

evaluarea seismica

Verificarea la starea limita ultima (SLU)

Metoda de investigare Metoda calitativa

Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica, R1 66

Clasa de rrisc seismic asociata R1 [ n [ m [ v
Gradul de afectare structurala, R2 77

Clasa de risc seismic asociata R2 [ n | m [ v
Clasa de risc seimic in care a fost incadrata constructia [ I 1l v

Descrierea clasei de risc
seismic asociata cladirii

Clasa I11 de risc seismic Rsl 11, din care fac parte cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator
Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol viata utilizatorilor.
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Concluzii

Pe baza evaluarii calitative, structura de rezistentase incadreaza in clasa de
risc seismic Rs 111

Nu se propun lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii ca
urmare a interventiilor propuse avand ca scop eficientizarea energetica a
imobilului.

-se vor realiza reparatii locale ale stratului suport ,unde se constata
degradarea acestuia, dupa efectuarea decopertarilor la fatade inainte de
inceperea executiei termoizolarii.

-pentru toate zonele unde se va constata armatura expusa (degradarea
stratului de acoperire a armaturilor) se va proceda la curatarea betonului,
curatarea si depasivarea armaturilor si refacerea stratului de protectie.

-se prevad acolo unde lipsesc si se repara trotuarele existente in jurul
cladirii,se va asigura etanseitatea acestora.

-se va inlocui invelitoarea existenta din azbociment cu invelitoare din
tabla sau din tigla ceramica.

-se vor realiza reparatii si consolidari locale ale sarpantei (scara D) dupa
necesitati si in urma unei inspectii vizuale la fata locului prin inlocuire
elemente, platuire, suplimentare elemente (popi, capriori, contrafise,
clesti, etc), consolidarea imbinarilor prin prevederea de coltare metalice,
placute metalice, tije si suruburi zincate.Se va tine cont si de greutatea
panourilor fotovoltaice. Se va acorda o atentie deosebita pentru
protejarea unitatilor locative impotriva intemperiilor pe durata efectuarii
de lucrari la sarpanta prin adoptarea de tehnologii de lucru
corespunzatoare si 0 esalonare a etapelor de lucru care sa tina cont de
necesitatea protejarii unitatilor locative impotriva intemperiilor. Se va
asigura deversarea apelor meteorice colectate de pe sarpanta, prin
intermediul noilor jgheaburi si burlane,in reteaua de canalizare existenta
in zona.Se va acorda o atentie deosebita la manipularea, transportul si
depozitarea deseurilor provenite din desfacerea invelitorii existente din
azbociment in conformitate cu hotararea de guvern HG nr. 124/2003
privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest,
actualizata, cat si Directiva europeana 87/217/EEC privind prevenirea si
reducerea poluarii mediului cauzata de azbest.

-montarea panourilor fotovoltaice se va realiza prin rezemarea pe

elementele structurale ale sarpantei verificate tinand cont si de greutatea
panourilor fotovoltaice iar la scarile A,B,C rezemarea structurii
panourilor fotovoltaice se va realiza deasupra grinzilor de la nivelele
inferioare. Montarea panourilor se va realiza in baza unui proiect de
detalii de executie care sa cuprinda toate detaliile de executie a
suportului panourilor si a prinderii cadrului suport de structura sarpantei.
Se va acorda o atentie sporita la realizarea etanseitatii dupa montarea
cadrului suport al panourilor fotovoltaice.
-lucrarile propuse de beneficiar nu afecteaza cerinta fundamentala
,»rezistenta mecanica si stabilitate” a cladirii expertizate sau a
cladirilor invecinate. Nu sunt necesare masuri de interventie asupra
structurii de rezistenta a cladirii ca urmare lucrarilor propuse
pentru eficientizarea energetica a imobilului.

Necesitatea lucrarilor de interventie la structura de rezistenta: DA NU

Clasa de risc seismic dupa efectuarea lucrarilor de interventie: I [ m | v
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n conformitate cu cele prezentate mai sus, clddirea se incadreaza in clasa de risc seismic Rs
ll. Clasa de risc seismic Rs lll, din care fac parte cladirile la care raspunsul seismic asteptat sub
efectul cutremurului de proiectare, corespunzator starii limite ultime, este similar celui asteptat
pentru constructiile proiectare pe baza documentelor normative de proiectare in vigoare.
Interventiile propuse vor presupune modificari la nivelul suprafetei exterioare ale
fatadelor si la nivelul invelitorii tip terasd, cu materiale termo/hidroizolante, tencuieli si
materiale cu rol de protectie. In acest sens, nu se va interveni asupra structurii portante in
ansamblu.

b. prezentarea a minimum doua solutii de interventie; solutiile tehnice si masurile
propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate
in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutiile recomandate in cadrul Auditului energetic pentru reducerea costurilor de energie

prin imbunatatirea performantei energetice a blocului sunt dupa cum urmeaza:

- pentru pereti exteriori, sarpanta (partea opaca a anvelopei termice)

- pentru tamplaria exterioara (partea vitrata a anvelopei termice)

- pentru instalatiile aferente cladirii, inclusiv implementarea surselor regenerabile de
energie pentru asigurarea calitatii aerului interuir (ventilare mecanica cu recuperarea de
energie)

- solutii grupate in pachetele:

- P1 care curpinde solutiile pentru parte opaca si tamplaria exterioara (renovarea
integrala a anvelopei cladirii)

- P2 care cuprinde solutiile de modernizare pentru instalatiile cladirii, inclusiv ventilare
mecanica cu recuperare si surse regenerabile si solutiile pachetului P1

Pachetul 1 de solutii: include S1 + S2 + S6

Obiectivul principal al interventiilor este eficientizarea energetica a cladirii de apartamente D+
P+4E din Municipiul Brad, jud. Hunedoara. Lucrarile de interventii presupun izolarea termica a
anvelopei blocului, incluzand atat partea opaca a fatadelor, cat si cea vitrata.

Se propun urmatoarele actiuni de demolare:

- 81 - Solutii de renovare pentru partea opaca a anvelopei termice a cladirii: Izolarea
termica a peretilor exteriori cu sistem termoizolant compact exterior ETICS cu placi
de vata minerala bazaltica, in grosime de 15 cm, izolare termica a soclului cu placi din
polistiren extrudat ignifugat minimum XPS300, in grosime de 12-15 cm, izolarea
termica a planseului peste ultimul nivel cu placi de vata mienrala bazaltica, de 30 cm
grosime, protejat cu sapa armata.

- S2 — Solutii pentru asigurarea confortului termic: Schimbarea integrala a tamplariei
existente cu tamplarie performanta energetic, cu rame din AL si vitraj cu 3 foi de
geam low-e, inclusiv reparatii si finisaje interioare locale.

- S6—Solutii pentru asigurarea calitatii aerului interior - Introducerea echipamentelor
de producere a energiei din surse regenerabile

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara
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Pachetul 2 de solutii: include P1 +S3 + 54 + S5
A doua varianta de solutii reprezinta pachetul maximal propus, si anume interventii care
includ urmatoarele obiective:
- P1 -—toate solutiile mentionate anterior, in cadrul Pachetului 1, sianume S1 si S2
- 83 - Solutii pentru asigurarea confortului vizual: Modernizarea sistemelor pentru
alimentarea cu energie termica pentru incalzire si a.c.c.
-S4 - Solutii pentru asigurarea calitatii aerului interior: Modernizarea sistemului de
iluminat, Tnlocuind corpurile existente cu corpuri dotate cu surse tip LED.
- S5 - Solutii pentruasigurarea calitatii aerului interior: Introducerea echipamentelor de
producere energie din surse regenerabile (panouri termosolare si fotovoltaice).

Proiectul de fata ia in considerare P1, Pachetul 1 de solutii, care include solutiile de renovare
pentru partea opaca a anvelopei termice a cladirii si solutiile pentru asigurarea confortului
termic. Asadar, prezenta documentatie propune lzolarea termica a peretilor exteriori cu sistem
termoizolant compact exterior ETICS cu placi de vata minerala bazaltica, respectiv schimbarea
integrala a tamplariei existente cu tamplarie performanta energetic, cu rame din AL si vitraj cu
3 foi de geam low-e.

c. solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

Concluziile expertizei tehnice sunt urmatoarele:

e (Cladirea se afla in clasa de risc seismic Rslll;

e 1n urma evaludrii cladirii, se poate concluziona cd din punct de vedere al rezistentei si
stabilitatii, acesta respecta cerintele conform normativelor in vigoare si poate fi utilizata
in conditii de siguranta;

e Masurile de eficientizare energetica constau in termoizolarea cladirii;

e Avand in vedere stadiul tehnic al cladirii si solutiile de modernizare energetica, se poate
concluziona ca aceste masuri se pot implementa fara sa fie nevoie de nici un fel de
interventie structurala, cladirea respecand cerintele conform normativelor in vigoare in
ceea ce tine de rezistenta si stabilitate si in varianta de modernizare propusa;

e Nu sunt necesare lucrdri de interventie structurale.

Luand in considerare pachetele recomandate Tn Auditul energetic, si anume Pachetul 1 (P1)
si Pachetul 2 (P2) de solutii, prezenta documentatie elaboreaza solutia conform Pachetului 1 de
solutii, cu accent pe anveloparea termica a cladirii si schimbarea tamplariei exterioare.

d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Ca urmare a expertizei tehnice se poate concluziona faptul ca din punct de vedere

structural, cladirea se afla intr-o stare tehnica buna. Totodata, lucrarile propuse nu afecteaza
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structura de rezistentd, urmand ca in urma interventiilor, greutatea straturilor propuse sa nu
afecteze greutatea suportata, iar destinatia generala a cladirii nu se modifica.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata
a acestora

VARIANTA 1 - PACHETUL 1 DE SOLUTII

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a. descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

e consolidarea elementelor, subansamblurilor sau al ansamblului structural;

Nu este cazul.

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/ sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

Nu este cazul.

¢ interventii de protejare/ conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

Nu este cazul.

e demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/ fara
modificarea configuratiei si/ sau a functiunii existente a constructiei;

Nu este cazul.

e introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

Nu este cazul.

b. descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ finlocuirea
instalatiilor/ echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montari, debransari/
bransari, finisaje la interior/ exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare,
precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

Fatada (parte opaca)

o Desprinderea termoizolatiei existente

Curatarea peretilor exteriori de straturile de tencuiald/lavabild existente
Demontarea unitatilor de aer conditionat existente — montate pe fatade

Montare vata minerala bazaltica 15 cm, precum si a straturilor adiacente (adeziv,
dibluri de montaj, accesorii, etc)

Finisarea fatadelor cu tencuiala decorativa pentru exterior

Realizarea profilaturii de canelura — Nuturi dispuse pe fiecare nivel

Montarea profilelor decorative pentru ancadramente in jurul ferestrelor

Montarea unitatilor de aer conditionat pe fatade — se monteaza unitatile existente
care au fost demontate anterior

o O O

O O O O
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Fatada (parte vitrata)

o Desfacerea tamplariei existente — toate geamurile de pe fiecare nivel, si toate usile
de acces de la parter

o Montarea tamplariei propuse — usi si geamuri din aluminiu, cu 3 foi de geam si
eficienta low-e

o Montarea glafurilor interioare si exterioare ale ferestrelor

Montarea spaletilor interioare si exterioare pentru usi si ferestre

o Montarea profilelor de colt cu plasa si picurator

O

Acoperis (tip terasa)

o Desprinderea termoizolatiei existente si desfacerea straturilor existente la
nivelul acoperisului (sapa, hidroizolatie, etc.)

o Montarea stratului de separare, folia de polietilena

Montarea termoizolatiei, polistiren extrudat 25 cm grosime

o Montareatermoizolatiei pe suprafata verticala a aticului, vata minerala bazaltica
de 15 cm grosime

o Montarea accesoriilor, precum pana de atic-ic de racord, sipca de lemn montata

pe atic, etc.

Turnarea sapei slab armate in grosime de 7 cm

Montarea hidroizolatiei, membrana bituminoasa propusa in doua straturi

Montarea glafului de protectie pentru atic

Montarea panourilor fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

(@)

O O O O

Pe langa interventiile de eficientizare energetica de la nivelul fatadelor, solutia propusa
include utilizarea surselor regenerabile de energie, si anume panouri fotovoltaice. Astfel, sunt
propuse 4 panouri fotovoltaice la nivelul fiecarei case de scara, rezultand 16 panouri propuse.
Scopul acestora este acela de a asigura necesarul de energie la nivelul fiecarei case de scara, atat
pentru iluminat, pentru alimentarea platformelor pentru persoanele cu dizabilitati, cat si pentru
alte surse de consum.

c. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.
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e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii

lucrarilor de interventie.

Indicator Propus U.M.
Suprafata teren (At) 960,00 mp
Suprafata construita (Ac) 848,64 mp
Suprafata desfasurata 414928 | mp
(Ad)

P.O.T. 88,40 %
C.U.T. 4.32 -
Categoria de importanta C

Clasa de importanta 1

Regim de inaltime D+P+4E nivel
H max 16.15 m
Pavaj 111,36 mp
Spatii verzi 0.00 mp
Acceleratia terenului ag 0.15 ‘g
Perioada de colt Tc 0.70 s
Presiunea din vant 0.40 kPa
incarcarea din zapad3 1.50 kN/m2

Caracteristicile investitiei rezultate in urma interventiilor, in functie de nivelul cladirii:

e Parter:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

Usile de acces dispuse pe fatada posterioara vor fi schimbate cu usi de aluminiu.
Ferestrele de la nivelul parterului vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

Fatadele vor avea o estetica uniforma si coerenta.

Soclul cladirii va fi termoizolat cu polistiren extrudat ignifugat.

Etaj 1:

Configuratia structurala va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.
Ferestrele de la nivelul etajului 1 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

Fatadele vor avea o estetica uniforma si coerenta.

Etaj 2:

Configuratia structurald va ramane neschimbata Tn urma realizarii interventiilor.
Ferestrele de la nivelul etajului 2 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara
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e Vor fiinchise in mod unitar doua balcoane de pe fatada principald, un balcon de
pe fatada posterioara, si un balcon de pe fatada lateral dreapta.
e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Etaj3:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul etajului 3 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Vor fiinchise in mod unitar un balcon de pe fatada principala, doua balcoane de
pe fatada posterioara.

e Fatadele vor avea o estetica uniforma si coerenta.

o Etaj4:

e Configuratia structurala va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul etajului 4 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Vor fiinchise in mod unitar doua balcoane de pe fatada posterioara.

e Fatadele vor avea o estetica uniforma si coerenta.

e Acoperis:
e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul aticului in zona caselor de scara vor fi de aluminiu.
e Placa peste ultimul nivel va fi termoizolata, hidroizolata si protejata.

e Fatadele vor avea o estetica uniforma si coerenta.

e Vor fi montate panourile fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

VARIANTA 2 - PACHETUL 2 DE SOLUTII

f.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

e consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Nu este cazul.

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

¢ interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara
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¢ demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
Nu este cazul.

g. descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ finlocuirea
instalatiilor/ echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/ exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

Fatada (parte opaca)

o Desprinderea termoizolatiei existente

Curatarea peretilor exteriori de straturile de tencuiald/lavabild existente
Demontarea unitatilor de aer conditionat existente — montate pe fatade

Montare vatda minerala bazaltica 15 cm respectiv 20 cm, precum si a straturilor
adiacente (adeziv, dibluri de montaj, accesorii, etc)

Finisarea fatadelor cu tencuiala decorativa pentru exterior

Realizarea profilaturii de canelura — Nuturi dispuse pe fiecare nivel

Montarea profilelor decorative pentru ancadramente in jurul ferestrelor

Montarea unitatilor de aer conditionat pe fatade — se monteaza unitatile existente
care au fost demontate anterior

o O O

O O O O

Fatada (parte vitrata)

o Desfacerea tamplariei existente — toate geamurile de pe fiecare nivel, si toate usile
de acces de la parter

o Montarea tamplariei propuse — usi si geamuri din aluminiu, cu 3 foi de geam si
eficienta low-e

o Montarea glafurilor interioare si exterioare ale ferestrelor

Montarea spaletilor interioare si exterioare pentru usi si ferestre

o Montarea profilelor de colt cu plasa si picurator

o

Acoperis (tip terasa)

o Desprinderea termoizolatiei existente si desfacerea straturilor existente la
nivelul acoperisului (sapa, hidroizolatie, etc.)

o Montarea stratului de separare, folia de polietilena

Montarea termoizolatiei, vata minerala bazaltica de 30 cm grosime

o Montarea termoizolatiei pe suprafata verticald a aticului, vata minerala bazaltica
de 15 cm grosime

o Montarea accesoriilor, precum pana de atic-ic de racord, sipca de lemn montata
pe atic, etc.

o Turnarea sapei slab armate in grosime e 7 cm

o Montarea hidroizolatiei, membrana bituminoasa propusa in doua straturi

o
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o Montarea glafului de protectie pentru atic
o Vor fi montate panourile fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

Instalatii

o Modernizarea sistemelor pentru alimentare acu energie termica pentru
incalzire si a.c.c.
Modernizarea sistemului de iluminat, prin inlocuirea corpurilor existente de
iluminat cu corpuri dotate cu surse tip LED

h. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

i. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

j. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

Indicator v u.M.

Suprafata teren (At) 960,00 mp

Suprafata construita (Ac) 848,64 mp

Suprafata desfasurata 414928 | mp

(Ad)

P.O.T. 88,48 %

C.U.T. 4.32 -

Categoria de importanta C

Clasa de importanta i

Regim de inaltime D+P+4E  |nivel

H max 16.15 m

Pavaj 111,36 mp
Spatii verzi 0.00 mp
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Acceleratia terenului ag 0.15 ‘g
Perioada de colt Tc 0.70 s
Presiunea din vant 0.40 kPa
Incarcarea din zapad3 1.50 kN/m?2
Indicator Propus U.M.

5.2.  Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Utilitatile necesare pentru buna desfasurare a activitatii in claddirea studiata sunt cele
existente in zona: apa- canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Prin realizarea investitiei nu are loc o crestere a consumurilor initiale, ci chiar o scadere
a acestora datorita cresterii performantei energetice a cladirii, prin inlocuirea tadmplariilor
exterioare, ce prezinta problema de etanseitate, cu tamplarii conforme noilor standarde de eficientizare
a consumului de energie. Nu se impun lucrari de bransamente noi de utilitati, acestea existand.

Caracteristicile investitiei rezultate in urma interventiilor, in functie de nivelul cladirii:

e Parter:

e Configuratia structurala va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Usile de acces dispuse pe fatada posterioara vor fi schimbate cu usi de aluminiu.

e Ferestrele de la nivelul parterului vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Soclul cladirii va fi termoizolat cu polistiren extrudat ignifugat.

e Etajl:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

o Ferestrele de la nivelul etajului 1 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Etaj2:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul etajului 2 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.
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e Vor fiinchise in mod unitar doua balcoane de pe fatada principald, un balcon de
pe fatada posterioara, si un balcon de pe fatada lateral dreapta.
e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Etaj3:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul etajului 3 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Vor fiinchise in mod unitar un balcon de pe fatada principala, doua balcoane de
pe fatada posterioara.

e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

o Etaj4:

e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

o Ferestrele de la nivelul etajului 4 vor fi de aluminiu, cu ancadramente din
polistiren.

e Vor fiinchise in mod unitar doua balcoane de pe fatada posterioara.

e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Acoperis:
e Configuratia structurald va ramane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele de la nivelul aticului in zona caselor de scara fi de aluminiu.
e Placa peste ultimul nivel va fi termoizolata, hidroizolata si protejata.

e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.
e Vor fi montate panourile fotovoltaice (surse regenerabile de energie)
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale:

Nr.crt.

Denumirea obiectului/
categoriei de lucrari

Anul

Luna

Activitatea de proiectare si
asistenta tehnica

Elaborarea documentatiei suport
pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii

Elaborarea si verificarea tehnica
a proiectului tehnic si a
documentatiei tehnice in

vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

Asistenta tehnicda din partea
proiectantului

Asistenta tehnicd din partea
dirigintelui de santier

Activitatea de realizare a
investitiei de baza

I.1.

Organizare de santier

11.3.

Instalatii - desfaceri

11.4.1.

Desfacere instalatii electrice, de
pe fatadele cladirii

1.2.

Lucrari de arhitectura -
interventii asupra tamplariilor
exterioare
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11.2.1.

Desfacere tamplarie exterioara -
usi

11.2.2.

Desfacere tamplarie exterioara -
ferestre

11.2.3.

Montare tamplarie exterioara din
aluminiu, corp in regim de
inaltime S+P+4E

11.2.4.

Montare glaf interior si exterior
pentru ferestre

11.2.5.

Montare spaleti interiori si
exteriori pentru ferestre si usi

11.2.6.

Montare profil de colt cu
picurator si plasa

11.5.

Lucrari de arhitectura —
termoizolare / finisare fatade

11.5.1.

Curatare pereti, pregatire pentru
termoizolare

11.5.2.

Desprindere termoizolatie
existenta - polistiren expandat 10
cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii

11.5.3.

Montare termoizolatie — vata
minerald de 15 respectiv 20 cm —
incluzand straturile si accesoriile
adiacente

11.5.4.

Montare profil de canelura -
Nuturi

[1.5.5.

Montare profil decorativ pentru
ancadramente - ferestre

1.5.6.

Finisare fatade cu tencuiala
decorativa pentru exterior

Montare unitati de aer
conditionat — unitati existente si
demontate anterior

11.6.

Lucrari de arhitectura —
termoizolare si hidroizolare
acoperis tip terasa
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11.6.1.

Desprindere termoizolatie
existenta - polistiren expandat 10
cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii

11.6.2.

Desfacere straturi existente de la
nivelul acoperisului terasa (sapa,
hidroizolatie)

11.6.3.

Montare strat de separare - folie
polietilena

11.6.4.

Montare vata bazaltica propusa
15 cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii x 2 (se
propune in dublu strat) - montat
pe orizontala

1.6.5.

Montare vata bazaltica propusa
15 cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii - montat pe
verticala

Turnare sapa slab armata -
grosime 7 cm, suport pentru
hidorizolatia din membrana
bituminoasa

Montare accesorii — pana de atic,
sipca lemn, etc.

Montare membrana
hidorizolanta bituminoasa x 2 (se
propune n dublu strat)

Montare glaf protectie atic -
tabla zincata

Principalele etape de realizare a investitie au fast structurate dupa cum urmeaza:

Etapa premergatoare:

Etapa privind realizarea proiectului tehnic:

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara
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o Lansarea licitatiei pentru servicii de proiectare;

. Stabilirea comisiei de evaluare a licitatiei;

. Selectarea ofertelor de servicii de proiectare;

. Elaborarea raportului de evaluare;

. Stabilirea castigatorului si incheierea contractului de proiectare;
. Realizarea proiectului tehnic si insusirea lui;

. intocmirea documentelor pentru licitatia de lucrari.

. Licitatia privind executia de lucrari;

. Lansarea licitatiei:

. Stabilirea comisiei de evaluare a licitatiei;

. Selectarea ofertelor;

. Elaborarea raportului de evaluare;

. Validrea raportului de evaluare;

. Stabilirea castigatorului si incheierea contractului de executie;
. Publicarea rezultatului licitatiei;

o Predarea amplasamentului.

Etapa realizarii executiei: 12 luni Conform graficului alaturat
Etapa finala

. receptia la terminarea lucrarii;
. receptia finala la sfarsitul perioadei de garantie.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei

v

Pr. Nr: 11/ 2024
Faza: D.A.L.IL.

Denumirea: ,, EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU CLADIRE DE APARTAMENTE REZIDENTIALE P+4E, DIN MUNICIPIUL BRAD ”

|Obiectiv: Eficientizarea energetica a Blocului nr.31 strada Aleea Privighetorilor si a Blocului nr.24
Bulevardul Republicii din Municipiul Brad, Judetul Hunedoara
Faza de proiectare: D.A.L.I.
Beneficiar : Municipiul Brad CIF 434962 reprezentat prin primar Florin Cazacu
Proiectant general: SC ARHISILV SRL
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului
in Lei si euro la curs BCE 4,9753 lei/euro LUCRARI LUCRARI NEELIGIBILE TOTAL
VALOARE VALOARE RON VALOARE VALOARE VALOARE VALOARE
Nr.Crt. L i i si i RON TVA (inclusiv TVA) RON TVA RON (inclusiv RON TVA RON (inclusiv
(fara TVA) (fara TVA) TVA) (fara TVA) TVA)
1 2 3 4 E
CAPITOLUL 1 -C ieli pentru obti si ji i
1.1. Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
1.2. j i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
ari pentru p ti iului si ila
1.3. starea initiald 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
14. ﬁgleistlgltlilzlilnpemm relocars\;a/protec_na utilitatilor (devieri retele de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
1. i(;r;zl::;;ih pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.1 Retele utilitati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
[CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asi: a tehnica
3.1. Studii 0,00 0,00 1000,00 190,00 1190,00'
3.1.1 Studiu geotehnic .0 0,00 0,00 1000,00 190,00 1190,00§
12 Raport privind impactul asupra mediului 0.0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
1.3 Studii de specialitate - Ridicare topografica 0.0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
D tii-suport si ¢ ieli pentru obti de avize,
3.2. acorduri si autorizatii 00} 950,00 0,0i 0,00 0,00 5000,00 950,00 5950, 0|
3.3 Expertiza tehnica 10000,00 y 11900,00 0,00 0,00 0,00 10000,00 1900,00 11900,00
3.4 Certificat de performanta energetica si audit energetic al cladirii 6000,00 1140,00 7140,00 0,00 0,00 0,00 6000,00 1140,00 7140,00
3.4.1 Audit energetic (A.E.) in faza DALI 6000,00 1140,00 7140,00 0,00 0,00 0,00 6000,00 1140,00 7140,00
3.4.2 Certificat de performanta energetica |a terminarea lucrarilor (CPE) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5 Proiectare 168.000,00 31.920,00 357.357,00 0,00 0,00 0,00 168000,00 31920,00 357357,00]
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
352 Intocmire plan RLV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
353 interventii si deviz general 78.000,00 14.820,00 92.820,00 0,00 0,00 0,00 78000,00 14820,00 92820,00
354 Documentatii tehnice in vederea obtinerii de avize/ acorduri 30.000,00 5.700,00 35.700,00 0,00 0,00 0,00 30000,00 5700,00 35700,00
255 \éfggjc'?;ea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 5000,00 950,00 5050,00 0,00 0,00 0,00 5000,00 950,00 5950,00
.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 55.000,00 10.450,00 65.450,00 0,00 0,00 0,00 55000,00 10450,00 65450,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 40.000,00 7600,00 47600,00 0,00 0,00 0,00 40000,00 7600,00 47600,00
3.7 [¢ I 158.000,00 30.020,00 188.020,00 0,00 0,00 0,00 158000,00 30020,00 188020,00
371 :('a"atgeme"tul de proiect pentru obiectivul de investitii +cererede | 1.0 50006 | 26220,00 164.220,00 0,00 0,00 0,00  138000,00 26220,00]  164220,00)
inantare
3.7.2 Auditul finaciar 20.000,00 3800,00 23800,00 0,00 0,00 0,00 20000,00 3800,00 23800,00|
3,8 Asi: tehnica 65685,11 12480,17 78165,28 0,00 0,00 0,00 65685,11 12480,17| 78165,28|
8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 8300,00 1577,00 9877,00 0,00 0,00 0,00 8300,00 1577,00 9877,00]
3.8.1.1 |Pe perioada de executie a lucrarilor 4000,00 760,00 4760,00 0,00 0,00 0,00 4000,00 760,00 4760,00
Pentru participarea proiectantului Ia fazele incluse in programul de
3.8.1.2 |control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat 4300,00 817,00 5117,00 0,00 0,00 0,00 4300,00 817,00 5117,00
in Constructii
Dirigentie de santier, asigurata de personal tehnic de specialitate,
3.8.2 Sutorizat 5438511 1033317 6471828 0,00 0,00 0,00 5438511 10333,17 64718,28
Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform
383 Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completarile 3000,00 570,00 3570,00 0.00 0.00 0.00 S000,00 920,00 391,00

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara

T —




S.C.ARHISILV S.R.L
Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

ARHISILV

TOTAL CAPITOL 3 453‘685,‘.11 86.200,17 697.322,28 0,_0 O,W 0.0_ 453685,11 86200,17 697322,28'
ICAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si i i 5.245.002,16 | 996.550,41 6.241.552,57 362317 688,40 4311,57| 5248625,33 997238,81| 6245864,14
4.2. Montaj utilaje, echij ice si fi ional 81.842,44 15.550,06 97.392,50 0,00 0,00 0,00 8184244 15550,06 97392,50,
4.3. :\‘(‘)':‘;j = care 75.300,00 | 14.307,00 89.607,00 0,00 0,00 000| 7530000  14307,00]  89607,00
FEr o S RS e e 6.600,00 1.254,00 7.854,00 0,00 0,00 0,00 600,00 1254,00 7854,00
Cheltuieli pentru activitatile de achizitionare surse regenerabile de
4.3.2. producere de energie 68.700,00 13.053,00 81.753,00 0,00 0,00 0,00 68700,00 13053,00 81753,00
Utilaje, i ice si ti care nu ita
4.4. montaj si S de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
45. Dotari 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Active necorporale (drepturi referitoare la brevete, licente, know-
4.6. how sau cunostinte tehnice nebrevetate) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4| 5.402.144,60 | #HHHHH#H#H## 6.428.552,07 3.623,17 688,40 4.311,57 | 5.405.767,77 | 1.027.095,88 | 6.432.863,65

CAPITOLUL 5 - ALTE CHELTUIELI
5.1. Organi de santier 108.042,89 20.528,15 128.571,04 0,00 0,00 0,00 108042,89 20528,15 128571,04
Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier
(cuprinde cheltuieli aferente realizarii unor constructii provizorii

5.1.1 sau amenajari in constructii existente, precum si cheltuieli de 108.042,89 20.528,15 128.571,04 0.00 0,00 0,00 108042,89 20528,15 128571,04|
desfiintare a organizdrii de santier)2% din Cap.4
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00]
5.2, Comisi cote, taxe, costul creditului 59.823,62 0,00 59.823,62 59823,62 ,00 59823,62
2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00]
Cota aferentd Inspectoratului de Stat in Constructii, calculatd
5.2.2 potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii 2719255 0,00 27.192,55 0,00 0,00 0,00 2719255 0,00 2719255

republicata (taxa ISC 0.5% din C+M)
Cota aferentd Inspectoratului de Stat in Constructii, calculatd

potrivit prevederilor Leqii nr. 50/1991 privind autorizarea exe

523 lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completa 0.00 543851 0.00 0.00 43851 0.00 Adat
ulterioare (taxa urbanism 0.1% din C+M) |
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC. in aplica
524 prevederilor Legiinr. 215/1997 privind Casa Sociala 0,00 0,00 2719255 0,00 2719255
Constructorilor. (cota ISC 0.5% din C+M)
505 I;ﬁestmﬁi:tru acorduri, avize conforme si autorizatia 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute- 2% din C+M 108.770,21 129.436,55 0,00 0,00 0,00 108770,21 20666,34 129436,55|
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 30.000,00 35.700,00 0,00 0,00 0,00 30000,00 5700,00 35700,00]
4.1 Publicitate obligatorie 20.000,00 3.800,00 23.800,00 0,00 0,00 0,00 20000,00 3800,00 23800,00
4.2 Campanie de promovare principii orizontale 10.000,00 1.900,00 11.900,00 0,00 0,00 0,00 10000,00 1900,00 11900,00)
TOTAL CAPITOL 5| 306.636,72 46.894,49 353.531,21 0,00 0,00 0,00 306636,72 46894,49 353531,21
ICAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe ice si teste
6,1 Pregatirea personalului de | e 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6,2 Probe tehnologice si teste 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
TOTAL CAPITOL 6 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
[CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru itui rezerveide i pentru aj de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de
DUGEL(1/1007(1.2+1.3+1 4+2+3 1+3.2+3 3+3.5+3.7+3 8+4+5.1.1) 59.178,73 11.243,96 70.422,68 0,00 0,00 0,00 59178,73 11243,96 7042268
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajust 000 000 000 000 0.00 000 000 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 7 59.178,73 11.243,96 70.422,68 0,00 0,00 0,00 59178,73 11243,96 70422,68|
TOTAL GENERAL| 6.221.645,16 | ##H#######H 7.392.391,25 362317 688,40 4311,57| 6225268,33| 1171434,49 7396702,82
din care C+M (valoarea lucrarilor de constructii-montaj (C+M),
inclusd in valoarea totald a devizului general, exprimatd in lei,
cuprinde cheltuielile previzute la cap./subcap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 5.438.510,66 | #HHHHHHH 6.467.516,12 362317 688,40 4311,57| 5442133,83| 1033317,03| 6471827,69
4.2, 5.1.1 din devizul general)

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a. impactul social si cultural;

Constructia ofera egalitate de sanse tuturor utilizatorilor, oferind accesul facil pentru
toate persoanele in incinta. Aflandu-se in proximitatea Strazii Repulbicii, aceasta beneficiaza de
o pozitie favorabila si perspective importante asupra fatadelor. Astfel, in urma interventiilor e
eficientizare energetica va fi obtinutd o esteticd coerentd si placuta asupra cladirii de
apartamente.

De asemenea, deoarece in momentul de fata la nivelul fiecarui acces in cladire se
regasesc o serie de trepte care nu permit accesul persoanelor cu dizabilitati, este propus cate
un lift vertical cu platforma la nivelul fiecarui acces (4 in total), fiind astfel asigurata posibilitatea
de a accesa casa de scara de catre orice persoana.

Pe langa asta, pentru a accesa etajele superioare, este propus cate un elevator cu senile
pentru scari la nivelul fiecarei case de scara, fiind astfel asigurata deplasarea persoanelor cu
dizabilitati la nivelul fiecarui etaj.

Astfel, toate propunerile iau in considerare nevoile persoanelor cu dizabilitati pentru
care nu este posibila in momentul de fata circulatia pe verticald, asigurand ca toate produsele
propuse permit o deplasare facila in toata cladirea de apartamente.
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b. estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
Numarul mediu de muncitori/ zi este estimat la 10, in faza de executie.
in cadrul clddirii de apartamente sunt estimati aprox. 160 de locuitori (calculand 4
persoane / apartament). In faza de implementare se va pastra numarul utilizatorilor.

c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si
a siturilor protejate, dupa caz.
Interventia asupra cladirii existente si reabilitarea acesteia nu va afecta factorii de mediu,
impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate.

Protectia aerului:

Emisiile din timpul executiei proiectului sunt asociate in principal cu manevrarea
materialelor, atat a acelor care intra in componenta drumurilor judetene cat si a celor specifice
lucrarii propriu-zise, cu miscarea pamantului si a deseurilor aferente.

Activitatile, care se constituie n surse de poluanti atmosferici, in functie de ordinea
de executie a proiectului sunt:

-excavarea solului,
-depozitarea materialelor,

Poluantul specific operatiilor de constructii este constituit de particule in suspensie cu
un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente
aflate n jurul valorii de 10 um (pulberi inhalabile, acestea putand afecta sanatatea umana).

Emisiile de praf variaza adesea in mod substantial de la o zi la alta, in functie de nivelul
activitatilor, de operatiile specifice si de conditiile meteorologice dominante.

Natura temporara a lucrarilor de constructie le diferentiaza de alte surse nedirijate de
praf, atat in ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor.

Realizarea lucrarilor de constructie consta intr-o serie de operatii diferite, fiecare cu
durata si potentialul propriu de generare a prafului. Aceste particularitati le diferentiaza de
majoritatea altar surse nedirijate de praf, ale caror emisii au fie un ciclu relativ stationar, fie un
ciclu anual usor de evidentiat.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea emisii de poluanti specifici gazelor de
esapament rezultate de la utilajele cu care se vor executa operatiile si de la vehiculele pentru
transportul materialelor. Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna de tip DIESEL, cu
care sunt echipate utilajele si autovehiculele pentru transport sunt: oxizi de azot (NOx), compusi
organici nonmetanici (COVnm), metan {CH4), oxizi de carbon {CO, C02), amoniac (NH3),
particule cu metale grele {Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi policiclice (HAP), bixoid de sulf
{S02).

Regimul emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul emisiilor de praf, dependent de
nivelul activitatii si de operatiile specifice, prezentand o variabilitate substantiald de la o zi la
alta, de la o faza la alta a procesului.

Sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice obiectivului studiat sunt surse la
sol sau Tn apropierea solului (Tnaltimi efective de emisie de pana la 4 m fata de nivelul solului),
deschise si mobile. Se mentioneaza ca activitatile pentru realizarea lucrarilor proiectate nu
conduc la emisii importante de poluanti, cu exceptia gazelor de esapament rezultate de la
vehiculele pentru transportul materialelor.
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Utilajele care vor fi utilizate sunt: buldozere, incarcatoare, excavatoare, iar pentru
transportul materialelor se vor utiliza autocamioane cu capacitatea de 15 + 20 t, la realizarea
lucrdrilor proiectate se vor folosi utilaje si echipamente performante, care vor respecta legislatia
in vigoare privind emisiile de substante poluante in atmosfera.

Procesele de ardere carburanti:
Arderea carburantilor se va realiza in motoarele utilajelor folosite in procesul de
transport deseuri rezultate.
Concentratiile emisiilor de poluanti sunt in functie de:
tipul de motor - aprindere prin comprimare;
regimul de functionare: mers incet, in ralanti, accelerare, decelerare.
Emisiile de poluanti rezultate din traficul autovehiculelor sunt greu de controlat
deoarece, in afara de factorii mentionati, mai intervin si alti factori, ca:
-distanta parcursa pe amplasament;
-timpii de deplasare si manevre;
-frecventa pe parcursul unei zile.
Poluanti de interes: oxizi de azot, oxizi de sulf, pulberi in suspensie, monoxid de
carbon.
Sursele de emisie: tevile de esapament sunt amplasate in spatele cabinei, la indltimea de
aproximativ 2,5 m.
Trebuie tinut cont ca sursele caracteristice activitatilor din amplasamentul
obiectivului nu i se pot asocia concentratii in emisie, fiind surse libere, deschise, nedirijate.
Deasemenea, trebuie mentionat ca, prin natura lor, sursele asociate lucrarilor de
constructie nu pot fi prevazute cu sisteme de captare si evacuare dirijata a poluantilor.
Masurile pentru controlul emisiilor de particule sunt masuri de tip operational
specifice acestui tip de surse. Tn ceea ce priveste emisiile generate de sursele mobile acestea
trebuie sa respecte prevederile legale in vigoare.
Variatia admisa din punct de vedere al reglementarilor legale in vigoare privind
emisiile de poluanti este urmatoarea:

-monoxid de carbon:

-oxizi de azot (exprimati in NO2):

-oxizi de sulf (exprimati in S02):

-pulberiin suspensie:

27,0 + 100,25mg/m3;

7.7 +0.107 mg/m3; SLD + 6,72 mg/m3; 0,25 + 1,82 mg/m3.

n perioada de operare a obiectivului propus prin prezentul proiect, activitatea ce se
va constitui Tn sursa de poluare va fi traficul rutier pe drumurile judetene existente - emisii
reduse de particule si emisii de poluanti specifici gazelor de esapament, ce se constituie intr- o
sursa liniara nedirijata.

Concluzie finala: Realizarea lucrarilor proiectate si desfasurarea traficului pe teritoriul
orasului Brad, nu var genera un impact negativ asupra factorului de mediu aer.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Zgomotul, considerat ca un "subprodus de metabolism tehnologic", reprezinta un
factor important de disconfort si se incadreaza in problemele acute ale "igienei mediului".
Zgomotul se caracterizeaza prin doua elemente esentiale:

FRECVENTA - reprezinta numarul de oscilatii pe unitatea de timp si se masoara in Hertzi,
un Hertz fiind egal cu o oscilatie pe secunda (Hz). Din punct de vedere fiziologic, frecventa
determina tonalitatea unui zgomot. Cu cat un zgomot are o tonalitate mai inalta, cu atat
influenta sa asupra organismului este mai puternica.

INTENSITATEA -corespunde cantitatii de energie purtata sau transportata de un fenomen
vibratil.

Se masoara in ergi sau bari. Sub aspect fiziologic, intensitatea determina sonoritatea.
Zgomotul, prin prezenta sa in mediul ambiant, cu repercusiuni asupra starii de sanatate si
confort a colectivitatii umane expuse, defineste poluarea sonora (STAS 1957/2-87).

Aspectele legate de combaterea zgomotului sunt de natura:

"sociala" - constdnd Tn adoptarea celor mai eficiente masuri in vederea inlaturarii
efectului de "noxa" sociala;

"tehnica" - constand in proiectarea si realizarea unor agregate, utilaje, care, prin
fuctionare, sa produca unnivelcatmairedusdezgomot;

"medico-sanitara" - constand Tn aplicarea unor masuri menite sa protejeze omul de
efectele nocive ale zgomotului si sa-i creeze un confort fizic si psihic corespunzator.

Din punct de vedere medical, zgomotul reprezinta orice sunet care devine suparator
intalnind organismul intr-un moment nepotrivit.

Sunetul este un fenomen vibratil, care difuzeaza sub forma de unde, transmitandu-se
prin toate mediile (solide, lichide si gazoase), cu viteze diferite (descrescande de la gaze la
solide).

Clasificarea efectelor produse de zgomot pe baza nocivitatii lor:

-efecte nocive asupra organelor auditive (efecte specifice);

-efecte nocive asupra altor organe si sisteme sau asupra psihicului (efecte nespecifice) -
asupra sistemului --nervos, sistemului circulator, functiei vizuale;

-perturbarea somnului sau repausului;

-interferarea cu vorbirea sau cu alte semnale acustice utile;

-efecte asupra randamentului muncii, eficientei, atentiei, etc.;

-aparitia timpurie a starii generale de oboseala.

Insotind uneori zgomotul, vibratiile reprezinta un alt factor cu efecte nocive atat
asupra sanatatii, cat si asupra randamentului in munca.

Zgomotul si vibratiile se constituie in seria de "amenintari" la sanatatea populatiei,
cunoasterea nivelurilor lor fiind importanta in evaluarea impactului asupra mediului si in
alegerea cailor de eliminare a acestui impact.

limite admisibile:

Conform NGPM/2002 - la locurile de munca ce nu necesita solicitdari mari sau o
deosebita atentie se prevede o limita maxima admisa a zgomotului (LMA) de:

e 85 dB(A);

curba Cz 80 dB;
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STAS 10009/88 - prevede, pentru limita functionala:

* 65 dB(A);

curba Cz 60 dB;

Ordin nr. 536/97 al OMS - prevede, pentru zona protejata cu functiune de locuire:
ziua: - 50 dB (A);

curba Cz 45 dB.

Tinand cont ca lucrdrile proiectate se extind pe o suprafata redusa, iar arealul este
partial afectat de traficul rutier si constructii antropice, consideram ca efectele realizarii
lucrdrilor proiectate vor unele reduse. Se vor lua toate masurile de protectie a vecinatatilor
impotriva transmiterii de vibratii si zgomote, a socurilor puternice.

in conditiile in care vor fi respectate masurile operationale de protectie dar si al
orarului de lucru, impactul va fi unul redus.

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ semnificativ, in ceea ce priveste
poluarea fonica din zona analizata, nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Protectia impotriva radiatiilor:

Activitatile ce urmeaza a se desfasura pe amplasament precum si elementele din

dotare nu genereaza si nu contin surse de radiatii calorice, radiatii UV si radiatii ionizante.
Protectia solului si a subsolului:

Sursele potentiale de impact asupra solului pot proveni din depozitarea necontrolata
a deseurilor ce provin din realizarea lucrarilor proiectate.

Deseurile de constructie rezultate vor fi imediat incarcate si transportate la rampa,
neconstituind sursa de poluare a solului si subsolului.

Deseurile menajere si cele reciclabile vor fi colectate in containere si se vor depozita
pana la predare in conditii de siguranta.

Din modul de evacuare a apelor uzate rezultate se apreciaza ca nu vor fi poluari ale
factorilor de mediu care sa afecteze solul si subsolul.

n vederea reducerii impactului se recomanda limitarea lucrdrilor la zona afectata de
proiect, astfel incat impactul asupra stratului vegetal sa fie unul minim. De asemenea, se va
asigura depozitarea controlata a deseurilor ce provin din demolarea partiala a unor
componente.

Prin amenajarile prevazute a fi efectuate, se preconizeaza realizarea unei protectii
sigure a solului si subsolului de pe amplasament.

Realizarea lucrarilor proiectate nu va genera un impact negativ asupra solului si
subsolului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Activitatile prevazute in cadrul proiectului nu vor afecta ecosistemele terestre si
acvatice protejate.
Proiectul nu este amplasat in interiorul vreunei arii protejate incluse in reteaua ecologica
europeana Natura 2000.

Masuri de reducere a impactului:
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n etapa de realizare a lucrarilor proiectate, pentru a nu fi produse perturbari ale echilibrelor
ecologice dar sunt necesare adoptarea de masuri de protectie a florei si fauiiei, pentru a asigura
bune conditii ulterioare astfel:

-respectarea graficului de lucrari in sensul limitarii traseelor si programului de lucru pentru a
limita impactul asupra populatiei, florei si faunei specifice amplasamentului.

utilizarea de utilaje si mijloace de transport performante, pentru a diminua zgomotul datorat
activitatiilor de executie a lucrarilor proiectate, precum si echiparea cu sisteme performante de
minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera.

-evitarea depozitarii necontrolate a materialelor rezultate - colectarea selectiva,
-valorificarea si eliminarea periodica a deseurilor. Perioada de constructie:

in perioada de constructie sursele de poluare pentru componenta de biodiversitate sunt
urmatoarele:

Traficul de santier prin: transportul de materii prime (beton, asfalt, balast, prefabricate),
generarea de poluanti specifici mijloacelor de transport (NOx, SO, S02, CO, metale grele, pulberi)
si zgomot.

Utilajele si mijloacele de constructie prin activitatea desfasurata in cadrul fronturilor de lucru
produc: poluanti (NOx, SO, S02, CO, metale grele, pulberi) si zgomot.

Instalatiile de betoane, instalatiile de mixturi asfaltice, instalatiile de emulsii bituminoase si
instalatiile de sortare agregate naturale conduc la emisii de poluanti (NOx, SO, S02, CO, metale
grele, pulberi) si zgomot.

Efectele asupra biodiversitatii si masuri specifice de reducere si limitare a impactului:
Amplasarea organizadrii de santier va evita afectarea directa sau indirecta a zonelor verzi, precum
si al altor areale naturale protejate. Pentru orice amplasament al organizarii de santier, se vor
prevede lucrari de reabilitare ecologica si readucere a suprafetelor afectate temporar la starea
initiala.

Unul din cele mai importante fenomene ii reprezinta prezenta particulelor de praf pe
suprafata frunzelor arborilor si arbustilor in zonele de lucru ale santierului. Este posibil ca acest
fenomen sa fie tinut sub control cu ajutorul stropirilor periodice, prevazute a se intreprinde in
vederea reducerii emisiilor de praf.

Efectul potential identificat 1i reprezinta alterarea populatiilor vegetale datorita poluarii.
Formatiunile vegetale din apropierea zonelor de lucru sunt potential expuse alterarii, datorita
poluarii provocate de pulberile antrenate de mijloacele mecanice utilizate in faza desfasurarii
lucrarilor.
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Efectele adverse ce apar in faza lucrarilor de constructie sunt limitate si reduse ca intensitate,
deoarece modificarile sunt de scurta durata si nu afecteaza functionalitatea fiziologica a speciilor
afectate.

Conform literaturii de specialitate se estimeaza ca particulele in aer care sa prezinte riscuri
pentru vegetatie pot fi intalnite:

pe distanta de pana la 300 m in jurul gropilor de imprumut in timpul exploatarii acestora;

pe o distanta de 50 m in ambele parti ale amplasamentului drumului in perioadele de
concentrare maxima a lucrarilor de executie;

pe o distanta de pana la 1km in jurul organizarii de santier.

n ceea ce priveste interferenta cu fauna, este necesar si se evidentieze ca lucrdrile var avea
un impact redus, existand un impact redus in perioada de realizare a lucrarilor de executie.

n sustinerea acestei afirmatii mentionam urmatoarele argumente:

lucrarile se desfasoara in intravilanul localitatii, supusa presiunii antropice de diferite tipuri
(industrial, agricol, comunicatii);

lucrdrile nu var afecta populatii de specii protejate, mai ales datorita locatiei acestora dar si a
executiei lucrarilor ce va fi in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

n perioada de operare se pot manifesta urmatoarele efecte negative potentiale:
uciderea animalelor in accidente rutiere, datorita patrunderii pe partea carosabila;

traficul rutier, spatiile de parcare si zgomotul pot afecta flora si fauna specifica amplasamentului,
prin depunerea poluantilor pe sol;

accidentele rutiere Tn care sunt implicate autovehicule care transporta substante periculoase
pot afecta in mod semnificativ flora specifica amplasamentului lucrarilor.

Totusi, tinand cont de faptul ca lucrarile se var realiza in intravilanul localitatii Zlatna,
consideram ca impactul asupra biodiversitatii manifestat in perioada de operare va fi unul
minimal, manifestat doar in mod exceptional.

Masuri de reducere a impactului

n etapa de realizare a obiectivului, pentu a nu fi produse perturbdri ale echilibrelor ecologice,
este necesara adoptarea urmatoarelor masuri de reducere a impactului asupra biodiversitatii:

o organizarile de santier, bazele de productie, statiile de mixturi asfaltice, statiile
de betoane, gropile de imprumut, spatiile de servicii vor fi amplasate, astfel incat
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sa afecteze factorii de mediu cat mai putin, la o distanta de minim 500 m, fata
de ariile protejate, incluse in reteaua ecologica europeana NATURA 2000;

o prevenirea deterioradrii suprafetelor invecinate, pentru a evita pierderea si/sau
afectarea habitatelor si a speciilor de flora si fauna;

o Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor rezultate din activitatile de
constructie (vegetatie, pamant);

o Colectarea selectiva, valorificarea si eliminarea periodica a deseurilor in scopul
evitarii atragerii animalelor, imbolnavirii sau accidentarii acestora;

o Prevenirea compactarii solului in zonele de depozitare;

o Reabilitarea ecologica a terenurilor afectate de constructiile temporare din
perioada de executie, finalizarea lucrarilor si redarea terenurilor folosintelor
initiale;

Utilizarea de utilaje si mijloace de transport silentioase, pentru a diminua zgomotul datorat
activitatii de constructi, precum si echiparea cu sisteme performante de minimizare si retinere
a plouantilor in atmosfera;

Realizarea reparatiilor la utilaje si mijloacele de transport in incinte specializate si autorizate;

prevenirea si inlaturarea urmarit or unor accidente rutiere care ar putea polua puternic zona
prin scurgeri sau arderi;

Orice deversare accidentala de substante poluante (carburanti, uleiuri, etc.) va fi imediat
neutralizata si va fi adusa la cunostinta Autoritatii competente pentru Protectia Mediului,
respectiv A.P.M.;

Pentru protectia florei si faunei in perioada de operare o atentie deosebita se va acorda
lucrarilor de intretinere, respectiv curatirea santurilor, podetelor, precum si evacuarea
deseurilor colectate pe traseul lucrarilor, pentru a nu genera vectori de boala pentru animale
sau a stinjeni dezvoltarea normala a vegetatiei.

Avand in vedere masurile de diminuare a impactului asupra biodiversitatii in zona, care reduc
stresul si afectarea semnificativa a componentelor de mediu, la minim posibil, consideram ca
masurile mentionate mai sus sunt suficiente.

Concluzii privind impactul asupra biodiversitatii:

Prin realizarea proiectului se urmareste, imbunatatirea conditiilor de viata in zona, reducerea
potuarii Tn arealul locuit, sporirea confortutui si a sigurantei populatiei.

Tn ce priveste impactul pe care i are realizarea proiectului asupra biodiversitatii zonei de
amplasament, specificam ca acesta va fi unul extrem redus datorat in principal locatiei si

folosintei actuale a suprafetei afectate.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
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Generarea deseurilor, Tn special pentru perioada de executie a lucrarilor proiectate,
reprezinta o sursa cu impact semnificativ asupra mediului din zona de amplasament, in conditiile
nerespectarii masurilor previzute in legislatia privind managementul deseurilor. Tn etapa de
executie a lucrarilor proiectate se identifica urmatoarele categorii de deseuri generate in zona
de lucru:

o pamant rezultat din sapaturi manuale/umpluturi neomogene;
o deseuri menajere | cu caracter menajer - generate de personalul muncitor;

Din activitatea ce urmeaza a se desfasura pe amplasamentul obiectivului se estimeaza ca va
rezulta un volum variabil de deseuri.

Deseuri nevalorificabile:

o deseuri din pamant de sapatura - cod deseu 17 09 04
o deseuri menajere - cod deseu 20 02 01

Deseurile specificate mai sus vor fi depozitate in spatii special amenajate, si vor fi ridicate
de catre o unitate prestatoare de servicii de salubrizare, pe baza unui contract incheiat de
constructorul lucrarii.

Deseurile rezultate vor fi tinute strict sub control printr-o depozitare corespunzatoare
precum si o asigurare corespunzatoare a starii tehnice a utilajelor folosite pentru depozitare. Se
vor evita efectele negative asupra factorilor de mediu sensibili: sol si apa subterana.

Dupa terminarea lucrarilor, constructorul va asigura curatenia spatiilor de desfasurare a
activitatilor prin supravegherea dirigintelui de santier.

Materialul rezultat va fi incarcat prin mijloace mecanice in mijloacele de transport si
evacuat de pe amplasament.

Pentru desfasurarea activitatilor in conditii normale de eficienta economica si siguranta
privind protectia muncii se va realiza managementul organizarii de santier, care va cuprinde:

o realizarea graficelor de executie a lucrarilor proiectate, incarcarea si transportul
deseurilor;

o realizarea cailor de acces si circulatie pentru utilajele si autobasculantele
necesare transportului deseurilor; drumurile de acces vor fi marcate si
semnalizate cu semne de circulatie privind restrictiile de viteza si prioritatile de
sens;

o asigurarea tuturor dispozitivelor, utilajelor si mijloacelor necesare derularii
proiectului de investitie cu respectarea normelor de protectia muncii, masurilor
si regulilor de prevenire si stingere a incendiilor.
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Lucrarile proiectate nu vor induce efecte negative semnificative, fata de situatia
existenta asupra fac torilor de mediu: solul, microdimatul, ape de suprafatd, vegetatie, fauna,
sau din punct de vedere al zgomotului si peisajului.

Nu sunt afectate obiectivele de interes istoric sau cultural.

Prin executarea lucrarilor proiectate vor aparea influente favorabile atat asupra
factorilor de mediu, cat si din punct de vedere economic si social.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Impactul asupra asezarilor umane si alter obiective de interes public va fi unul redus in
perioada de executie, iar dupa finalizare acest impact va fi unul semnificativ pozitiv, prin
imbunatatirea conditiilor de viata.

De asemenea, impactul pozitiv se va manifecta si prin crearea unor locuri de munca, atat pe
perioada de reabilitare cat si pe perioada de exploatare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Generarea deseurilor, in special pentru perioada de executie a lucrarilor proiectate,
reprezinta o sursa cu impact semnificativ asupra mediului din zona de amplasament, in conditiile
nerespectarii masurilor previzute in legislatia privind managementul deseurilor. In etapa de
executie a lucrarilor proiectate se identifica urmatoarele categorii de deseuri generate in zona
de lucru:

o pamant rezultat din sdpdturi manuale/umpluturi neomogene;
o deseuri menajere | cu caracter menajer - generate de personalul muncitor;

Din activitatea ce urmeaza a se desfasura pe amplasamentul obiectivului se estimeaza
ca va rezulta un volum variabil de deseuri.

Deseuri nevalorificabile:

o deseuri din pamant de sapatura - cod deseu 17 09 04
o deseuri menajere - cod deseu 20 02 01

Deseurile specificate mai sus vor fi depozitate in spatii special amenajate, si vor firidicate
de catre o unitate prestatoare de servicii de salubrizare, pe baza unui contract incheiat de
constructorul lucrarii.

Deseurile rezultate vor fi tinute strict sub control printr-o depozitare corespunzatoare
precum si o asigurare corespunzatoare a starii tehnice a utilajelor folosite pentru depozitare. Se
vor evita efectele negative asupra factorilor de mediu sensibili: sol si apa subterana.
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Dupa terminarea lucrarilor, constructorul va asigura curatenia spatiilor de desfasurare a
activitatilor prin supravegherea dirigintelui de santier.

Materialul rezultat va fi incarcat prin mijloace mecanice in mijloacele de transport si
evacuat de pe amplasament.

Pentru desfasurarea activitatilor in conditii normale de eficienta economica si siguranta
privind protectia muncii se va realiza managementul organizarii de santier, care va cuprinde:

o realizarea graficelor de executie a lucrarilor proiectate, incarcarea si transportul
deseurilor;

o realizarea cailor de acces si circulatie pentru utilajele si autobasculantele
necesare transportului deseurilor; drumurile de acces vor fi marcate si
semnalizate cu semne de circulatie privind restrictiile de viteza si prioritatile de
sens;

o asigurarea tuturor dispozitivelor, utilajelor si mijloacelor necesare derularii
proiectului de investitie cu respectarea normelor de protectia muncii, masurilor
si regulilor de prevenire si stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate nu vor induce efecte negative semnificative, fata de situatia
existenta asupra fac torilor de mediu: solul, microdimatul, ape de suprafata, vegetatie, fauna,
sau din punct de vedere al zgomotului si peisajului.

Nu sunt afectate obiectivele de interes istoric sau cultural.

Prin executarea lucrdrilor proiectate vor aparea influente favorabile atat asupra
factorilor de mediu, cat si din punct de vedere economic si social.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

n perioada de realizare a lucrdrilor proiectate nu vor fi utilizate substante toxice si nu vor fi
amplasati recipienti de stocare combustibili. Prevederi pentru monitorizarea mediului: Lucrarile
proiectate nu vor introduce efecte negative semnificative, fata de situatia existenta asupra
factorilor de mediu in perioada de executie, iar in perioada de exploatare a obiectivului impactul
asupra mediului va fi unuf preponderent pozitiv, deoarece prin realizarea proiectului calitatea
factorilor de mediu se va imbunatati.

Nu sunt afectate arii protejate incluse in reteaua ecologica Natura 2000, obiective de
interes istoric sau cultural.

Se recomanda monitorizarea urmatorilor factori de mediu: solul, apele subterane, calitatea
aerului si nivelul de zgomot. Aceasta monitorizare va fi efectuata de catre beneficiarul lucrarii in
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colaborare cu autoritatile competente de protectia mediului, respectiv Agentia pentru Protectia
Mediului Hunedoara.

Justificarea Tncadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia comunitara. - Nu este cazul.

Aspecte legate de realizarea obiectivelor de mediu

Lucrarile realizate in cadrul proiectului care contribuie la unul dintre cele sase obiective de
mediu sunt considerate conforme cu principiul de a nu prejudicia in mod semnificativ'(DNSH —
“Do No Significant Harm”), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice privind
aplicarea principiului de-a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/CSS/01).

Potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare i rezilienta, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (“Regulamentul privind
taxonomia"), conform caruia notiunea de prejudiciere in mod semnificativ"' pentru cele sase
obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se definete astfel: 1.Se considera
ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ atenuarea schimbarilor climatice in cazul in care
activitatea respectiva genereaza emisii semnificative de gaze cu efect de sera (GES);

Se considera ca o activitate prejudiciaza Tn mod semnificativ adaptarea la schimbarile
climatice in cdzu/ Tn care activitatea respectiva duce la cresterea efectului negativ al climatului
actual si al climatului preconizat in viitor asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra
naturii sau asupra activelor;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ utilizarea durabila si protejarea
resurselor de apa si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva este nociva pentru
starea buna sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv al ape/or de
suprafata si subterane, sau starea ecologica buna al apelor marine;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ economia circulara, inclusiv
prevenirea generadrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectiva duce
la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau Tn utilizarea directa sau indirecta a
resurselor naturale, la o crestere semnificativa a generarii, a incinerarii sau a eliminarii
deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii
semnificative si pe termen lung mediului;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ prevenirea si controlul poluarii
in cazul in care activitatea respectiva duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in
aer, apa sau sol;

Se considera ca o activitate economica prejudiciaza in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectiva este nociva in mod
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semnificativ pentru conditia buna si rezilienta ecosistemelor sau nociva pentru stadiul de
conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

Obiectivul de mediu 1. Atenuarea schimbarilor climatice
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de gaze cu efect de sera (GES)

Renovarea energetica a cladirilor existente are o influenta global pozitiva asupra obiectivelor
de mediu, fiind in conformitate totala cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbarilor
climatice, conducand la reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES) si la
cresterea eficientei energetice, cu respectarea criteriilor de eficienta energetica, din anexa la
Regulamentul privind Mecanismul de Redresare si Rezilienta, cu un coeficient al schimbarilor
climatice de 100 %.

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energetica,
conducand la o Tmbunatatire substantiald a performantei energetice a cladirilor in cauza,
respectiv cresterea eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

-reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire de eel putin 50% fata de
consumul anual specific de energie pentru incalzire Tnainte de renovarea fiecarei cladiri (cu
exceptia cladirilor cu valoare arhitecturala deosebita stabilite prin documentatiile de urbanism,
cladirilor din zone construite protejate aprobate conform legii).

-reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de C02, situata in intervalul 30% - 60%
pentru proiectele de renovare energetica moderata, respectiv peste 60% pentru proiectele de
renovare energetica aprofundata, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbarile climatice

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si viitor asupra masurii
in sine, persoanelor, naturii sau asupra cladirilor.

Pentru adaptarea cladirilor la schimbarile climatice generate de valuri de caldura, prin proiect
se asigura obligatia optimizarii sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru a oferi confort
termic ocupantilor chiar si in temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt prevazute conditile de mediu adecvate, prin asigurarea rezistentei

echipamentelor si functionarii acestora la manifestarile schimbarilor climatice si la alte dezastre
naturale.

Obiectivul de mediu 3 Utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si a celor marine.
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Prin intermediul acestei investitii se vor realiza lucrari de creare a unor spatii verzi si un lac de
agrement.

Nu au fost identificate riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei

Economia circulara, prevenirea generdrii deseurilor si Reciclarea: Tn perioada de
implementare, operatorii economici care efectueaza lucrari de constructii trebuie sa asigure ca
cel putin 70% din cantitatea de deseuri nepericuloase provenite din activitatile de constructie
necesare atingerii obiectivelor proiectului, vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare. Se
propune gestionarea eficienta a deseurilor prin minimizarea productiei de deseuri, recuperarea,
reciclarea, reutilizarea si valorificarea acestora, inclusiv a celor biodegradabile.

Obiectivul de mediu 4 Tranzitia catre o economie circulara, inclusiv prevenirea generarii de
deseuri si reciclarea acestora

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste
economia circulara.

Prin proiect se va asigura ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite
din activitati de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in
categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si
generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiala, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale,
in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din
constructii si demolari.

Prin proiect se va asigura limitarea generarii de deseuri in activitatile de constructie si
demolari, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari
si luand Tn considerare cele mai bune tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru
a permite indepartarea si manipularea in siguranta a substantelor periculoase si pentru a facilita
reutilizarea si reciclare de inalta calitate prin indepartarea selectiva a materialelor, folosind
sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi
instalate, se stabilesc specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de
reparare si de reciclare. In special, operatorii var limita generarea de deseuri in procesele
aferente constructiilor si demolarilor, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a
deseurilor din constructii si demolari.

Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijina circularitatea, astfel incat sa fie mai
eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile.
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Obiectivul de mediu 5. Prevenirea si controlul poluarii

Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol.
Nivelul de crestere a performantei energetice a cladirii impus prin proiect va conduce la reduceri
semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunatatire a sanatatii publice.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii
de materiale de constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si
substantele ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri.

Prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate nu contin
azbest si nici substante identificate pe baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in
anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate, care pot
intra Tn contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau
componenta si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile A
si 1B pe m3 de material sau componenta, in urma testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 si
ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode de determinare comparabile.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor cu continut scazut de carbon, prin folosirea
materialelor disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de
productie este cat se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuta in vedere utilizarea produselor
de constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din
materii prime produse in zona, folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Blocurile de apartamente din Romania au fost majoritar construite in perioada
comunista (1960-1989) pentru a acoperi cererea mare de locuinte urbane. Aceste cladiri,
realizate cu structuri prefabricate si izolatie termica minima, au fost proiectate pentru a fi cost-
eficiente si rapid de construit, Tnsa nu respecta standardele moderne de confort si eficienta
energetica.

Dupa 1989, privatizarea apartamentelor a transformat chiriasii in proprietari, dar multe
dintre blocurile vechi nu au beneficiat de renovari semnificative. Ca rezultat, majoritatea acestor
cladiri necesita urgent lucrari de reabilitare si eficientizare energetica pentru a asigura un
confort sporit si pentru a reduce consumul de energie.

Eficientizarea termica a blocurilor de apartamente implica o serie de masuri menite sa reduca
pierderile de energie si sa imbunatateasca confortul termic al locatarilor. Aceste masuri includ
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izolarea termica a peretilor exteriori, a acoperisului si a subsolului, inlocuirea ferestrelor si usilor
vechi cu modele cu eficienta energetica ridicata, modernizarea sistemelor de incalzire si
ventilare, si instalarea unor surse de energie regenerabild, cum ar fi panourile solare.
Implementarea acestor solutii contribuie semnificativ la reducerea consumului de energie si a
costurilor aferente, precum si la crearea unui mediu interior mai confortabil si sanatos.

Necesitatea eficientizarii termice a blocurilor din Romania este amplificata de starea
precara a multor cladiri construite Tn perioada comunista. Aceste cladiri, cu izolatie insuficienta
si echipamente vechi de incalzire, sunt responsabile pentru consumuri mari de energie si emisii
ridicate de gaze cu efect de sera. Eficientizarea termica este esentiala nu doar pentru reducerea
facturilor la energie si imbunatatirea confortului locatarilor, dar si pentru atingerea obiectivelor
de sustenabilitate si protectie a mediului. De asemenea, aceste masuri contribuie la cresterea
valorii imobiliare a apartamentelor si la prelungirea duratei de viata a cladirilor.

Tn Municipiul Brad, judetul Hunedoara, multe dintre blocurile de apartamente se
confrunta cu provocari similare celor intalnite la nivel national. Majoritatea acestor cladiri au
fost construite Tn perioada comunista si, in consecinta, sufera de o izolatie termica inadecvata si
sisteme de incalzire ineficiente. Acest lucru conduce la consumuri mari de energie si costuri
ridicate pentru locatari, precum si la un confort termic scazut in interiorul locuintelor. Lipsa
interventiilor semnificative de renovare si modernizare de-a lungul anilor a amplificat aceste
probleme, facand necesare lucrari urgente de eficientizare energetica.

Autoritatile locale din Brad au inceput sa recunoasca importanta eficientizarii termice a
acestor blocuri, insa implementarea masurilor necesare este adesea limitata de constrangeri
financiare si administrative. Programele de finantare europeana si nationala, precum si
initiativele comunitare, reprezinta oportunitati importante pentru a adresa aceste probleme.
Investitiile in izolarea termica, modernizarea sistemelor de incalzire si utilizarea surselor de
energie regenerabild nu doar ca vor reduce consumul de energie si costurile asociate, dar vor
imbunatati semnificativ si calitatea vietii locatarilor din Brad.

Astfel, prin proiectul de fata, se propune o solutie tehnica care sa respecte cele mai noi
standarde in domeniul eficientei energetice, precum si standardele de calitate pentru
infrastructura de locuire locala.

Imobilul care face obiectul acestui proiect este in proprietatea Municipiului Brad din
Judetul Hunedoara, avand functiunea bloc de apartamente rezidentiale.
PERIOADA DE REFERINTA

Perioada de referinta (perioada pe care sunt previzionate incasarile si platile utilizate in
cadrul analizei) luata Tn considerare este de 24 ani, la care se adauga perioada de implementare
a proiectului de 1 an, rezultdnd un orizont de previziune de 25 ani de la data demararii
proiectului.

ANALIZA OPTIUNILOR
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Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul
perioadei previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) care
cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
a aduce o valoare viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi
amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Analiza financiara isi propune sa surpinda impactul global al proiectului prin estimarea
reducerilor inregistrate la nivelul diferitelor capitole de costuri si a plusului de venituri. Pentru
aceasta se var lua in calcul doua scenarii de evolutie:

SCENARIUL "FARA PROIECT"
Acest scenariu presupune ca proiectul nu se implementeaza. Analiza este construita pe baza
costurilor actuale de operare si a veniturilor obtinute- daca este cazul, in concordanta cu situatia
reala a obiectivului de investitii, daca sunt suficiente date valide.

SCENARIUL "CU PROIECT"

Acest scenariu presupune ca proiectul va fi pe deplin implementat. Investitia propusa va avea
ca rezultat o scadere certa a costurilor curente de intretinere si o crestere a anumitor categorii
de venituri. Atat veniturile cat si cheltuielile var fi ajustate dupa metoda incrementala, care se
bazeaza pe comparatia dintre scenariile cu proiect si fara proiect.

Aceasta diferenta dintre cele doua fluxuri de numerar se actualizeaza in fiecare an si este
comparata cu valoarea prezenta a investitiei, pentru a se stabili daca valoarea actualizata neta
(VAN) a proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

Sunt propuse doua variante ale acestei solutii, caracter izate de urmatoarele: Solutia 1-
corespunde aplicarii masurilor din Pachetul 1-S1

Solutia 2 - corespunde aplicarii masurilor din Pachetul 2-S2

Pentru cladirea analizata, datorita cerintelor specifice, se recomanda Pachetul S1 pentru
eficientizarea energetica.

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
Pentru investitia propusa nu este necesara aceasta analiza, nerealizandu- se activitati de
vanzare- cumpadrare sau similar, obiectivul fiind unul de utilitate 100% de locuire in sistem de
stat, nu privat.

c. analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului .
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Analiza financiara se bazeaza metoda fluxurilor de numerar, care consta in estimarea
fluxurilor principale de intrare ( venituri ) si a fluxurilor principale de iesire (cheltuieli) generate
de implementarea proiectului de investitie.

Tnainte de a efectua analiza financiara, trebuie mai intai sa prezentdm fundamentarea
acestei analize, tinand cont de urmatoarele elemente:

e Modelul financiar: aceasta informatie este necesara pentru a intelege modul de formare
a veniturilor si cheltuielilor, precum si a detaliilor "tehnice" ale analizei financiare.

e Proiectiile financiare: aceste proiectii vor prezenta costurile investitionale si operationale
aferente proiectului.

e Sustenabilitatea proiectului: aceasta analiza va indica performantele financiare ale
proiectului (VAN - Valoarea actuala neta, RIR - rata interna de renabilitate, BCR -raportul
beneficu/cost), va stabili in ce mdsura proiectul necesita finantare nerambursabila si in
ce masura se va sustine dupa incetarea finantarii nerambursabile.

Modelul financiar

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare
pentru implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor si veniturilor generate de proiect in faza
operationala.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat)
- care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
a "aduce" o valoare viitoare in prezent si la un numitor comun.

Rata interna de rentabilitate (RIR)
RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Astfel spus, aceasta

este rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand
faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul
programelor de finantare ale UE - datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o
necesitate stringenta, fara a avea insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri
foarte mici). Acceptarea unei RIR financiara negativa este totusi conditionata de existenta unei
RIR economic pozitiv - acelasi concept, dar de data asta aplicat asupra beneficiilor si costurilor
socio-economice.

d. analiza economica; analiza cost- eficacitate;
Raportul Beneficiu/ Cost (RB/ C)
Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea

actuala a beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:

Rata de actualizare
Rata de actualizare este de 5% pentru analiza financiara.

Proiectiile financiare
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Acest subcapitol vizeaza prezentarea principalelor cheltuieli implicate de
implementarea proiectului propus:
e costurile investitionale (de capital)
e cheltuielile de operare si intretinere

Estimarea fluxurilor de numerar pe durata exploatarii investitiei

Periodicitatea efectuarii lucrarilor de intretinere si reparatii curente se defineste ca
fiind intervalul de timp la care lucrarea respectiva se repeta, in interiorul ciclului de reparatii
capitale sau pe durata unui an calendaristic.

Durata normala de functionare este durata de utilizare in conditii normale de
exploatare, exprimata in ani, de la darea in exploatare, ca nou, si pana la introducerea sa in
prima reparatie capitald sau intre doua reparatii capitale.

Durata normala de functionare scursa de la darea in exploatare ca nou, si pana la prima
reparatie capitald este durata initiala de functionare.

a. Analiza scenariului fara proiect

Fluxuri de intrare de numerar nu avem, deoarece cladirea propusa spre reabilitare nu
genereaza venituri, fiind o cladire de utilitate 100% publica.

Fluxurile de iesire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare precum si
cheltuielile de intretinere si reparatii curente si periodice care sunt necesare pentru mentinerea
in stare de functionare a infrastructurii educationale.

Datorita existentei unor surse locale de materii prime necesare lucrarilor prezentate
anterior, respectiv datorita existentei unei forte de munca locale se poate considera o reducere
a costurilor de intretinere cu aproximativ 40% astfel incat functie de cele prezentate anterior se
poate considera o valoare initiala a costurilor de intretinere de circa 50.000 Lei pe pentru primul
an. Aceasta valoare a fost indexata pentru fiecare an cu o valoare medie de 3 %, procent rezultat
din indexarea cu indicele anual de crestere al preturilor de consum, si al cursului de schimb
estimat de Comisia Nationala de prognoza (vezi pagina de web oficiala a Comisiei Nationale de
Prognoza).

Dupa realizarea constructiei, cladirea existenta va necesita cheltuielile periodice
(reparatii capitale) a fost estimata o valoare de 0 Lei (practic nu se poate vorbi de o reparatie de
acest fel). In acest caz la estimare s-a tinut cont de valoarea actuala a sumei estimate, a carei
valoare s-a estimat pentru momentul utilizarii folosind o rata de actualizare de 5...8 %.

Aceste cheltuieli au fost estimate astfel incat prin realizarea acestora sa se obtina
prelungirea duratei de existenta a cladirii de apartamente.
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Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta fara proiect ,,0”

ANALIZA ANANCIARA - LB CUTVA
An
1 2 3 4 5
1 Teren
2 |Amenajare pentru protectia mediulul 0
3 Proiectare 5i asistenti tehnicd 0
4 Chettuisll pentru investiia de baza 0
5 Alle coshun 0
] Costurile eligiblle ale proiechiu o
7 Costuri necigibile o
] Costurile totale ale investijiel 0
9 |Costur implermentare prolect 1]
10 |Costuri de operare cu salari (0%) 1] 4] 0 0
11 [Materiale de reparati intretinere {100%) 50.000) 51.500) 53.045) 54 636
12 |AMe coghur (0f%) Q Q 0 0
13 |Total costuri de oparare anuale 50,000 51.500) SR045| 54.838
14 | Total che luieli (kesiri de num arar) 0  S00000) 51.500] 53045 54636
15 |Wenituri 0 1] 1] o o
16 [Sustinerea cheffuelior de cperare de beneficiar 16.300] 51.500] 53.045| 54.636
17 [Total intrari de num erar 0 16,300 51.500) 53.045) 54836
18 |Fluy net de nurmsrar o 1] 1] 0 0
18 |Factor de actualizare 1,00 0,85 0.91 0,86 0,82
20 [Flux met de numerar actualizal 0 1] 1] 1] 1]
21 |Wenituri indrects din activitali extrasducationale L] 0 0 0
22 [Venituri nete actualizate 0 0 0 0
& 7 8 a 10 11 12 13 14 15

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
58.275| 57964 59.703| 61.494| 63.339| 65239 67.196| 69.212] 71.288] 73427

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

56.275| 57.964| 59.703( 61.494| 63.339| 65.239| 67.196| €9.212| T1.288| 73.427
56.275| 57.964| 59.703| 61.494| 63.339] 65.239| 67.196| 69.212| T1.288| 73.427

56.275| 57.964| 359.703| 61.494| 63.335| 65.239] 67.196) 69.212| 71.288| 73.427
56.275| 57.964| 59.703[ 61.494| 63.339| 65.239| 67.196| €9.212| T1.288| 73.427

4] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0,78 0,75 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58 0,56 0,53/ 0,51
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Indicatori de profitabilitate financiara

Rata Internd a Rentabilitatii (FRR/C) 0,00%
Valoarea actuald neta financiard a investitiei (FNPVIC) 0
Rata de actualizare 5,00%)
Total venituri directe 0
Raport Cost/beneficii G/B 1,000

Avand in vedere modul de functionare actual al blocului de apartamente este necesara
realizarea investitiei pentru a imbunatati eficienta energetica al acestuia.
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Se poate observa ca acest scenariu este din punct de vedere financiar cel mai avantajos
deoarece nu implica costuri de investitie pentru beneficiar.

b. Analiza scenariului cu proiect

Estimarea principalelor fluxuri de intrare

Proiectul de EFICIENTIZARE ENERGETICA A BLOCULUI NR. 24, BULEVARDUL
REPUBLICII, MUNICIPIUL BRAD, JUDETUL HUNEDOARA este un proiect de investitii care pe
perioada de operare nu va genera venituri directe, din taxarea locuitorilor sau inchirieri de
spatii pentru anuminte evenimente sau a altor posibilitati de venituri directe.

ANALIZA ECONOMICA

RATA INTERNA DE RENTABILITATE : indicator utilizat in analizele efectuate asupra

eficientei proiectelor de investitii prin utilizarea tehnicii actualizarii.Exprima acel nivel al ratei
dobanzii care egalizeaza veniturile actualizate cu cheltuielile actualizate si care face ca valoarea
venitului net actualizat sa fie egala cu zero. Acest indicator se utilizeaza in analiza eficientei
proiectelor de investitii. Rata interna de rentabilitate este pragul minim de rentabilitate a
unui proiect, sub nivelul caruia acesta nu este eficient. Formula de calcul a ratei interne de
rentabilitate este :
RIR= rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ |VNA(-) | )] unde : RIR=rata interna de rentabilitate
; rmin= rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are valoare
pozitiva ; rmax= rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are
valoare negativa ; VNA(+)=valoarea pozitiva a venitului net actualizat care corespunde ratei
minime de actualizare; VNA(-)= valoarea negativa a venitului net actualizat care corespunde
ratei maxime de actualizare ; |VNA(-) |= valoarea negativa a venitului net actualizat care
corespunde ratei maxime de actualizare luata in modul. Se recomanda ca diferenta dintre rmin
si rmax sa nu fie mai mare de 5.

Criteriul de alegere a proiectului il reprezinta valoarea acestuia care trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu rata medie a dobanzii pe piata. Cu cat rata interna de rentabilitate
este mai mare cu atat investitia este mai rentabila.

Conform valorii actualizate nete (VAN) o investitie este eficienta in cazul in care
valoarea acestuia este pozitiva si cat mai mare. Cei doi indicatori VAN si IRR utilizati
concomitent duc la o mai buna stabilire a deciziei investitorului decat utilizarea lor separata.
Rata interna de rentabilitate este o rata care masoara randamentul unei investitii, este un
indicator de eficienta, de calitate. Valoarea neta actualizata este un indicator al valorii, al
amplorii unei investitii.

Raportul C/B fiind subunitar, proiectul ar putea beneficia de finantare nerambursabila.

Deoarece intreaga valoare a investititiei urmeaza sa fie finantata din fonduri europene,
sau atrase nu au mai fost calculati indicatori suplimentari, respectiv valoarea financiara neta
actualizatd raportatala capital, el fiind egal in cazul nostru cu valoarea neta financiara raportata
la investitie.

Din acest motiv nu se justifica nici calcule legate de suma maxima finantabila din fonduri
europene.
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Din comparatia celor doua scenarii rezulta ca din punct de vedere al resurselor alocate
scenariul fara investitie costa mai putin , insa cladirea nu va ajunge sa fie reabilitata si
modernizata, neindeplinindu-se obiectivele propuse prin proiect.

Costurile de operare vor fi mai mari in varianta cu proiect.

Daca analizam impactul din punct de vedere al eficientei energetice, varianta cu proiect
poate genera o serie de beneficii, precum:

- va asigura cresterea eficientiei energetice, reducand costurile referitoare la intretinerea
blocului

- va asigura tamplarie — usi si ferestre noi, eficiente din punct de vedere energetic (low-e_

- va oferi o esteticd noua

- va Imbunatati aspectul estetic global al blocului

- va asigura o eficienta energetica continua in timp si de lunga durato

e. analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor.
in conformitate cu art 40 (e) din Regulamentul 1083/ 2006, analiza cost- beneficiu
trebuie sa includa si o evaluare a riscurilor, respectiv a alinaitului e. Cap. 5.6 din anexa 5 la
Hg.907/ 2016.

Analiza riscurilor

Din capitolul anterior rezulta ca riscul cel mai semnificativ care poate sa apara este legat
de cresterea valorii lucrdrilor de investitii.

Masuri de gestionare a acestui risc:

e proiectantul a previzionat cantitatile de materiale si lucrari in asa fel incat sa diminueze
riscul

e au fost prevazute cheltuieli diverse si neprevazute

® pe durata implementarii se va urmari respectarea nivelului estimat al cheltuielilor

Daca luam in considerare aceste aspecte riscul de a se depasi cheltuielile cu investitiile
este redus.

Pe de alta parte criza economica poate avea niste efecte greu de previzionat, chiar pe
termen scurt.

n cazul cheltuielilor de intretinere ar putea fi oportunititi de diminuare a acestora prin
folosirea unei manopere mai ieftine — folosirea persoanelor care presteaza munci in folosul
comunitatii sau alte categorii de personal necalificat.

Tn acest fel prin strategiile prezentate costurile ar putea fi diminuate pe durata operarii
proiectului.

Riscurile se pot defini ca si probabilitati de producere a unor pierderi in proiect.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea
urmatoarelor trei etape:

e identificarea riscurilor pe baza surselor de risc

e estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/ probabilitate

e gestionarea riscului si Tmbunatatirea conceptului proiectului, pe baza graficului de
management al riscului.

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:
e analiza planului de implementare
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e brainstorming
® experienta specialistilor si a echipei de implementare
® metode analitice — analiza de sensibilitate (acolo unde este posibil).

Se identifica in structura proiectului doua mari surse de riscuri si anume:
e risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementarii proiectului
e risc privind beneficiile scontate cu efecte asupra duratei de viata a investitiei.

Principalele surse de risc sunt considerate:
e riscurile de natura tehnica
e riscurile de natura financiara
e riscurile de natura institutionala.

n cadrul prezentului proiect, prin metodele mai sus mentionate, au fost identificate
urmatoarele riscuri:

e Riscuri specifice fazei de realizare a proiectului:
e Riscuri economice
cresterea pretului la materiale si manopere
schimbarea ratelor de schimb
e Riscuri contractuale
intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intarzieri la primirea oferetelor din partea producatorilor de materiale, utilaje, echipamente.
forta majora
e Riscuri financiare
lipsa surselor interne/externe de finantare
cresterea costurilor pentru investitia de baza
majorarea impozitelor.
e Riscuri de mediu
intarzieri ale proceselor de avizare
raspuns negativ la consultarea comunitatii
disponibilitatea terenului
degradarea sau contaminarea terenului in timpul derularii proiectului.
e Riscuri politice
retragerea sprijinului politic local
schimbari politice majore
renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale.
e Riscuri sociale
inselarea asteptarilor comunitatii
aparitia grupurilor de presiune.
e Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:
e Riscuri contractuale
intarzieri ale procesului de licitatie
incoerenta caietelor de sarcini
erori in documentatia de executie

Eficientizare energetica a blocului nr. 24, Bulevardul Republicii, Municipiul Brad, Jud. Hunedoara

[ e0 L




S.C.ARHISILY S.R.L
Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

ARHISILV

subiectivitate in selectarea contractorului

intarzieri in Indeplinirea obligatiilor contractuale

intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora.

e Riscuri tehnice (constructie si exploatare)
lipsa de personal specializat si calificat
nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depasirea costurilor alocate
evaludri geotehnice neadecvate
control defectuos al calitatii
disponibilitatea materialelor
nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
contaminarea mediului inconjurator
disconfortul populatiei
intarzieri de finalizare.

e Riscuri determinate de factorul uman
erori de estimare
erori de operare
sabotaj
vandalism.

e Riscuri datorate evenimentelor naturale
alunecari de teren
incendii
inundatii.

e Riscuri institutionale si organizationale:
management de proiect neadecvat
retragerea sprijinului acordat de catre institutiile locale
selectia neadecvata a subcontractantilor
lipsa de resurse si de planificare.

e Riscuri operationale si de sistem:
probleme de comunicare
estimari gresite ale parametrilor functionali

probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub-sisteme.

n perioada de exploatare, principalul risc care poate s3 apard este legat de capacitatea
beneficiarului de a gestiona (exploata) proiectul in mod corespunzator obiectivul de investitie
realizat. Ne referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de performanta si a costurilor

de exploatare in limitele planificate.

Pentru gestionarea corespunzatoare a riscurilor din exploatare se vor avea in vedere:

- instruirea corespunzatoare a personalului de exploatare
- incheierea de contracte cu furnizori competitivi

- cunoasterea si respectarea reglementarilor legislative in domeniu

- optimizarea legaturilor institutionale.

Ca si o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:
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- riscurile care pot apdrea in derularea proiectului au Tn general un impact mare la
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contrata prin contractarea
lucrdrilor de consultanta, respectiv asistenta tehnica din partea proiectantului si
ulterior de executie cu firme de specialitate.

Gestionarea riscurilor
In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si
corecte a riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte :

- planificarea (operatiune care intra in sarcina beneficiarului si a consultantului)

- monitorizare (operatiune care intra in sarcina beneficiarului)

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau Tnlaturarii efectelor riscurilor produse
(operatiune care intra in sarcina beneficiarului si alte institutii financiare sau politice a
caror rol este de sprijinire a proiectului)

- control (operatiune care intra in sarcina beneficiarului).

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect, pentru
a realiza o gestionare eficienta a riscurilor se impune realizarea unor analize complexe:

- analiza factorilor interesati — factorii interesati sunt: Consiliul Local

- analiza sociala — analiza a fost realizata de catre beneficiar, iar in urma acestei analize s-
a determinat gradul de suportabilitate a populatiei, gradul de implicare civica a
cetatenilor, reactia sociald la obiectivele investitionale ale proiectului, crearea de noi
locuri de munca.

- analiza institutionald — proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ

- analiza economica — analiza care se regaseste tot in documentatia de avizari lucrari de
interventii si furnizeaza informatii legate de rentabilitatea proiectului, gradul de
acoperire a creditului (daci este cazul), structura si evolutia costurilor si a tarifelor. Tn
analiza economica s-au luat in considerare costuri pentru fiecare etapa a ciclului de viata
(planificare, proiectare, constructie, operare si intretinere).

- analiza de mediu — realizata in stransa legatura cu Agentia de Protectie a Mediului
furnizeaza informatii cu privire la integrarea prezentului proiect in strategia nationala si
regionala de mediu, masuri de respectare a reglementarilor de mediu nationale si
internationale

Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea la randul lor
sunt Tnsotite de riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inca din faza de elaborare a
proiectului, luarea unor masuri de prevenire si protectie a proiectului:

- includerea de cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului, masura care poate solutiona
aparitia unor riscuri naturale, tehnice si chiar financiar — economice (surpari de teren,
inundatii, forta majora, erori de executie, intarzieri, modificari ale ratei dobanzii,
modificari ale cursului valutar)

- includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor

- proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse, care au ca si
obiectiv consolidarea rezultatelor prezentului proiect
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- corelarea strategica a obiectivelor, scopurilor si rezultatelor proiectului
- atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atenta monitorizare
- angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.

Factorii critici care pot influenta durabilitatea si viabilitatea beneficiilor proiectului sunt:
- co-interesarea si implicarea factorilor locali (institutii, administratie, asociatii, oameni
politici)
(M)
- transparenta si comunicarea intre principalii factori locali implicati: administratie,
operator, utilitati si populatie (L)
- sinergia cu programele locale, regionale si nationale (L ).

6. Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor de
constructii nu respecta specificatiile din proiectul tehnic, sau calitatea materialelor folosite si
calitatea lucrarilor executate nu sunt corespunzatoare. Datorita faptului ca societatile care vor
afecta aceste servicii vor fi alese prin intermediul sistemului de achizitie publica si vor
trebui sa intruneasca anumite criterii specifice, riscurile se considerda minime. Un alt risc
tehnic ar putea aparea din cauze nerespectarii conditiilor contractuale vizavi de termenele de
realizare a investitiei, fapt care ar decala termenul de predare a lucrarilor. Aceste risc a fost
luat in considerare in cadrul analizei financiare, estimandu-se durata de executie a lucrarilor de
12 luni calendaristice.

Riscurile finanaciare
Un risc finanaciar identificat sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata
implementarii.

Riscurile institutionale vizeaza obtinerea diveselor autorizatii si acorduri pentru a putea
desfasura investitia, risc minimalizat datorita faptului ca toate avizele si acordurile pentru
derularea acestor investitii, au fost deja obtinute.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e), recomandat(e)

Atat in varianta 1, cat si in varianta 2, scopul principal al interventiilor este cel de
eficientizare energetica a blocului de apartamente. Astfel, in ambele scenarii, va fi inlocuita
tamplaria si termoizolata suprafata fatadelor si a acoperisului tip terasa.

Varianta 1 mizeaza pe inldaturarea termoizolatiei si a tencuielii existente pe fatadele
cladirii, si inlocuirea acestora cu vata minerald bazaltica de 15 respectiv 20 de cm, si aplicarea
tencuielii decorative siliconice de exterior. Pe langd asta, in aceasta varianta este propusa
demontarea si remontarea unitatilor de aer conditionat de pe fatade, si inlocuirea intregii
tamplarii (si anume usi de acces si ferestre) cu tamplarie din aluminiu cu 3 foi de geam low-e.
Fatadele vor fi detaliate cu profilaturi de canelura, nuturi, si ancadramente in zonele de ferestre.
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De asemenea, tamplaria va fi completata de glafuri interioare si exterioare, spaleti si profile cu
picurator. La nivelul acoperisului tip terasa, aceasta varianta are in vedere desprinderea
termoizolatiei existente si desfacerea straturilor existente, montarea stratului de separare, a
termoizolatiei pe orizontala si pe verticald, montarea accesoriilor, turnarea sapei slab armate,
montarea hidroizolatiei in dublu strat, si a elementelor de protectie.

Lucradrile de arhitectura asupra cladirii de apartamente din Municipiul Brad nu modifica
destinatiile principale, iar stratificatiile noi propuse nu vor produce o incdrcare suplimentara
elementelor structurale.

Varianta 2 include atat interventiile mentionate la varianta 1, cat si interventi
suplimentare. Astfel, este inclusa inlaturarea termoizolatiei si a tencuielii existente pe fatadele
cladirii, si inlocuirea acestora cu vata minerala bazaltica de 15 respectiv 20 de cm, si aplicarea
tencuielii decorative siliconice de exterior. Pe langa asta, in aceastd varianta este propusa
demontarea si remontarea unitatilor de aer conditionat de pe fatade, si inlocuirea intregii
tamplarii (si anume usi de acces si ferestre) cu tamplarie din aluminiu cu 3 foi de geam low-e.
Fatadele vor fi detaliate cu profilaturi de canelura, nuturi, si ancadramente in zonele de ferestre.
De asemenea, tdmplaria va fi completata de glafuri interioare si exterioare, spaleti si profile cu
picurator. La nivelul acoperisului tip terasa, aceasta varianta are in vedere desprinderea
termoizolatiei existente si desfacerea straturilor existente, montarea stratului de separare, a
termoizolatiei pe orizontala si pe verticald, montarea accesoriilor, turnarea sapei slab armate,
montarea hidroizolatiei in dublu strat, si a elementelor de protectie. Suplimentar fata de aceste
interventii, este propusda o Modernizarea sistemelor pentru alimentarea cu energie termica
pentru incalzire si a.c.c., schimbarea conductelor uzate de distributie a apei calde de consum
pentru incalzire si eventual termoizolarea acestora (idem coloane), refacerea izolatiei
conductelor de distributie a agentului termic pentru incdlzire aflate in subsolul neincalzit al
cladirii sau in alte spatii neincalzite, refacerea izolatiei conductelor de distributie a apei calde de
consum aflate in subsolul neincalzit al cladirii sau in alte spatii neincalzite, inlocuirea garniturilor
si repararea armaturilor de a.c.c. defecte, montate pe obiectele sanitare, prevederea unui
sistem minim de automatizare/reglare daca acesta nu exista, pentru incalzire/racire/ventilare,
montarea corpurilor de iluminat cu surse economice in locul celor existente, ineficiente -
Modernizarea sistemului de iluminat, inlocuind corpurile existente cu corpuri dotate cu surse
tip LED, introducerea echipamentelor de producere energie din surse regenerabile (panouri
fotovoltaice).

VARIANTE ANALIZATE AVANTAIE DEZAVANTAIE
VARIANTA 1

Solutii de renovare pentru Izolarea termica a peretilor -
partea opaca a anvelopei exteriori cu sistem

termice a cladirii termoizolant compact exterior

ETICS cu placi din vata
minerala bazaltica de fatada,
in grosime de 15 cm, izolare
termica a soclului cu placi din
polistiren extrudat ignifugat
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Solutii pentru Asigurarea
confortului
Termic

Solutii pentru asigurarea
calitatii aerului interior

minimum XPS300, in grosime
de 12-15 cm, izolarea termica
a planseului peste ultimul nivel
cu placi din vata mineral
bazaltica, de 30 cm grosime,
protejat cu sapa armata.

Schimbarea integrala a
tamplariei existente cu
tamplarie performanta
energetic, cu rame din AL si
vitraj cu 3 foi de geam low-
e, inclusiv reparatii si finisaje
interioare locale

Pret care se incadreaza in suma
finantata

Durata de executie potrivita

Introducerea echipamentelor
de producere a energiei din
surse regenerabile — panouri
fotovoltaice)

VARIANTA 2

Solutii de renovare pentru
partea opaca a anvelopei
termice a cladirii

Izolarea termica a peretilor
exteriori cu sistem
termoizolant compact exterior
ETICS cu placi din vata
minerala bazaltica de fatada,
in grosime de 15 cm, izolare
termica a soclului cu placi din
polistiren extrudat ignifugat
minimum XPS300, in grosime
de 12-15 cm, izolarea termica
a planseului peste ultimul nivel
cu placi din vata mineral
bazaltica, de 30 cm grosime,
protejat cu sapa armata.

Costuri ridicate care nu
se incadreaza in suma
eligibila pentru finantata

Durata de executie prea
mare
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Solutii pentru Asigurarea
confortului
Termic

Solutii pentru asigurarea
confortului vizual

Schimbarea integrala a
tamplariei existente cu
tamplarie performanta
energetic, cu rame din AL si
vitraj cu 3 foi de geam low-e,
inclusiv reparatii si finisaje
interioare locale

Modernizarea sistemelor
pentru alimentarea cu energie
termica pentru incalzire si
a.c.c.

Modernizarea sistemului de
iluminat, inlocuind corpurile
existente

cu corpuri dotate cu surse tip
LED

Avand in vedere solutiile descrise in cele doua variante, se considera criteriile cele mai
importante pentru selectia solutiei ca fiind acelea legate de:
e imbunatatirea performantei energetice a cladirii prin propunerea unor tamplarii

exterioare conforme din punct de vedere al etanseitatii
e imbunatatirea performantei energetice a cladirii prin propunerea reabilitarii termice a

anvelopei

e rentarea in timp a investitiei prin stoparea degradarii finisajelor existente si propuse,

cauzate de infiltratiile de la nivelul tamplariilor exteriore ;

e cresterea confortului termic in cladire ;
e continuitatea estetica a interiorului prin tratarea uniforma a suprafetelor cu finisaje noi ;

e formarea unei estetici uniforme si coerente la nivelul fatadelor;
e respectarea cerintelor de siguranta in exploatare la nivelul intregii cladiri.

Prin urmare, varianta recomandata de proiectant este varianta 1, solutie care este
rentabila atat din punct de vedere financiar, cat si in ceea ce priveste indeplinirea conditiilor

necesare pentrue ficientizarea energetica a blocului de apartamente.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
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Estimarea valorii investitiei
Conform deviz general
Valoarea totala a investitiei este de ...ivveeiiiiiiiinennnciiniinennn. lei, inclusiv TVA.

Structura cheltuielilor de investitie
1\ AV I =1 0[]0 oF: - I 0% 1Y IR [-1

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicator Propus U.M.
Suprafata teren (At) 960.00 mp
Suprafata construita (Ac) 848,64 mp
?:g)rafata desfasurata 4149,28 mp

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Realizarea investitiei nu genereaza somaj, numarul de salariati ramane constant.

d. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie= 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Realizarea proiectului documentatie de avizare a lucrarilor de interventie s-a realizat in baza
temei de proiectare elaborata de beneficiar in conformitate cu legislatia existenta.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite

Sursele de finantare a investitiilor se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si
constau din alocatii de la bugetul de stat prin intermediul Ministerului Educatiei.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme ‘
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7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
B. PIESE DESENATE

Documentatii anexe:

Verificat,
arh. Brudiu Manuel-H

Expertiza tehnica
Audit energetic

Studiu geotehnic
Studiu de eficienta energe
Avize si acorduri

Intocmit,
arh. Tivadar Sorin

ORDINUL ARH|TECT:: 2"
DIN ROMANIA

cu drept de semndturd

Initiator,
PRIMAR
Florin Cazacu
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