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CONTINUT CADRU

A. PIESE SCRISE

ﬁ. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/ investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
2. Situatia existentii si necesitatea realizirii lucririlor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
datele seismice si climatice;
studii de teren:
studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;
e studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
e. situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente;
f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

e o

3.2. Regimul juridic:

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente. inclusiv servituti, drept
de preemptiune;

b. destinatia constructiei existente;

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora §i in
zone construite protejate, dupa caz;

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

categoria si clasa de importanta:

cod in lista monumentelor istorice

an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
suprafata construita;

S
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e. suprafata construitd desfasurata;
f. valoarea de inventar a constructiei;
g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a. clasa de risc seismic;

b. prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

c. solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupé caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de
interventii;

d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si analiza
detaliati a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic. constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a. descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

e consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale §i antropice existente
valoroase, dupa caz;

e demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

e introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

e introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

b. descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solufia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/iniocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debrangari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalititii
constructiei reabilitate;

c. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati: existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.
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5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estiméri privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevdzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
5.4. Costurile estimative ale investitiei:
e costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;
e costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei;
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a. impactul social si cultural;
b. estimari privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investifiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.
5.6. Analiza financiara si economici aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa si
prezentarea scenariului de referinta;
b. analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung:
¢. analiza financiard; sustenabilitatea financiara;
d. analiza economicéa; analiza cost-eficacitate;
e. analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

r{i. Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(ii) J

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investifiei:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totalda a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care construcii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general;

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/
capacititi fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii:

d. durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme ‘
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7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentirii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, mésuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a. studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

b. studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
c. raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
e. studii de specialitate necesare in functie de specificul investifiei.
B. PIESE DESENATE

1. Constructia existenta:
plan de amplasare in zond;
plan de situatie
releveu de arhitecturi si, dupi caz, structura si instalatii — planuri, sectiuni. fatade,
cotate;
d. planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice
si in zonele de protectie aferente.
2. Scenariu/optiunea tehnico-economic(#) optim(a), recomandat(a):
a. plan de amplasare in zona;
b. plan de situatie
c. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd, cotate, scheme de
principiu pentru rezistenti si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice
sau planuri specifice, dupa caz;
d. planuri generale, profile longitudinale si transversal caracteristice, cotate, planuri
specific, dupd caz.

op

2]

Documentatii anexe:

A 1- Urbanism, acorduri $i avize conforme

A 2- Studiu geotehnic

A 3- Expertiza tehnica

A 4- Audit energetic

A 5- Documentatie economica

A 6 — Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
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I1. PIESE DESENATE

BORDEROU PIESE DESENATE ARHITECTURA

Nr. plansi Piesa Scara
Al Plan de incadrare -
EXISTENT

A2 Plan de situatie existent sc: 1/200
A3 Plan subsol existent sc: 1/100
A4 Plan parter existent sc: 1/100
A5 Plan etaj 1 existent sc: 1/100
A.6 Plan etaj 2 existent sc: 1/100
A7 Plan etaj 3 existent sc: 1/100
A8 Plan etaj 4 existent sc: 1/100
A9 Plan invelitoare existent sc: 1/100
A10 Fatada principala existenta sc: 1/100
All Fatada posterioara existenta sc: 1/100
A.12 Fatade laterale existente sc: 1/100
A.13 Sectiune A-A existent sc: 1/100
A.14 Sectiune B-B existent sc: 1/100
INTERVENTII PROPUSE

A.14 Plan subsol interventii sc: 1/100
A.15 Plan parter interventii sc: 1/100
A.16 Plan etaj 1 interventii sc: 1/100
A.17 Plan etaj 2 interventii sc: 1/100
A.18 Plan etaj 3 interventii sc: 1/100
A.29 Plan etaj 4 interventii sc: 1/100
A.20 Plan invelitoare interventii sc: 1/100
A.21 Plan invelitoare interventii sc: 1/100
A22 Fatada principald interventii sc: 1/100
A23 Fatada posterioara interventii sc: 1/100
A24 Fatade laterale interventii sc: 1/100
A.25 Sectiune A-A interventii sc: 1/100
A26 Sectiune B-B interventii sc: 1/100
PROPUS

A27 Plan de situatie propus sc: 1/200
A28 Plan subsol propus sc: 1/100
A.29 Plan parter propus sc: 1/100
A30 Plan etaj 1 propus sc: 1/100
A3l Plan etaj 2 propus sc: 1/100
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A.32 Plan etaj 3 propus sc: 1/100
A.33 Plan etaj 4 propus sc: 1/100
A.34 Plan invelitoare propus sc: 1/100
A.35 Fatada principala propus sc: 1/100
A.36 Fatada posterioara propus sc: 1/100
A.37 Fatada laterale propuse sc: 1/100
A.38 Sectiune A-A propus sc: 1/100
A.39 Sectiune B-B propus sc: 1/100

T St
Verifidat; 1 \
arh. TiYaggpisaria: °F |

\
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii \
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
e Eficientizare energetica a blocului nr. 31 str. Aleea Privighetorilor, municipiul
Brad, judetul Hunedoara
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
e Municipiul Brad

1.3. Ordonator de credite (secund?
e Municipiul Brad

1.4. Beneficiarul investitiei
e Primarial municipiului Brad

1.5. Elaboratorul documentatiei dy | ifope|interventie
e S.C. ARHISILV S.R.L.

i 2. Situatia existentd si necesitatea realizirii lucrarilor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare
Amplasamentul analizat este situat in zona centrald a Municipiului Brad , pe strada Aleea
Privighetorilor, fiind identificat prin C.F. nr.60420. Pe teren este construitd o cladire care are
functiunea de bloc de locuinte.

d

o Brad

Brad (Romdania)
Localizarea orasului pe harta Romaniel foer e
Coordonate: Q@ 46°07°46"N 22°4724"E Pozilia localitaii Brad

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor i a deficientelor

Municipiul Brad este situat in Judetul Hunedoara, in partea sud-vestica a Transilvaniei si
ocupa o parte a bazinelor hidrografie ale raurilor Mures si Jiu.

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara
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Judetul este intersectat de paralela de 460 latitudine nordica si de meridianul de 230
longitudine estica (valori absolute publicate 46016' latitudine nordica, localitatea Bulzesti, 23024
longitudine estica, localitatea Aurel Vlaicu, 45019' longitudine estica, Muntii Parang) . Punctele
extreme ale judetului Hunedoara, fara indicarea coordonatelor absolute sunt: zona de NV a satului
Rusesti(comuna Bulzestii de Sus) la nord, hotarul vestic al satului Pojoga (comuna Zam), la vest,
izvoarele raului Lapusnic, la sud, si ramificatiile unor afluenti de dreapta ai paraului Jiet, la est.
Catre nord si NV, judetul se invecineaza cu judetul Bihor, la vest cu judetul Timis, in SV cu judetul
Caras-Severin, la sud si SE cu judetul Gorj, respectiv Valcea, iar la est si SE cu judetul Alba.

Municipiul Brad, centru al Tarii Zarandului, este o localitate situata in Sud — Vestul
Muntilor Metaliferi, intr-o depresiune formata de o parte si de alta a Crisului Alb. In contextul
geografic al judetului Hunedoara, municipiul Brad este situat in partea de Nord a acestuia, la 36
de km de municipiul resedinta de judet Deva, la confluenta raului Crisul Alb cu paraul Luncoi .

Municipiul Brad este situat la 36 km de Deva, capitala judetului Hunedoara, de care este
legat prin Drumul National 76, ce-si urmeaza apoi traseul spre Arad (165 km), respectiv Oradea
(155 km). Din oras se desprinde o ramificatie: Drumul National 74 care conduce spre Abrud, jud.
Alba(40 km). Suprafata totala este de 7.998 hectare, din care 1.048 in intravilan si 6.950 in
Extravilan.

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii a fost construit in 1980, si se afla pe
Strada Aleea Privighetorilor, din Municipiul Brad, jud. Hunedoara. Principala deficientd a
imobilului prezentat constd in lipsa anvelopei termice a cladirii, nefiind astfel asiguratad nici
eficienta energetica a acesteia. Atat lipsa eficientiei menfionate cat §1 estetica neconforma
reprezintd deficiente care necesitd solutionare imediati. Cladirea este alcatuitd dintr-un corp de
cladire, doua case de scara, iar regimul de inaltime este de S+P+4E.

Exemplificare fotografica

.!.

e = '
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Structura de rezistenta este compusa astfel:
- Forma iregulata in plan si in elevatie;
- Structurd vertical realizatd din panouri mari prefabricate din beton armat;
- Plansee prefabricate tip fasii din beton armat;
- Acoperisul este de tip sarpanta din beton cu invelitoare din tigla ceramica;
- Fundatiile sunt de tip continue din beton.
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PUNCTE TARI PUNCTE SLABE
e Pozitie favorabila in teritoriu; o Finisajele sunt diverse, de mai multe
Vizibilitate crescuti asupra fatadelor; nuante (carimidd, tencuialda de culori
¢ Posibilitatea de punere in practicd in diverse), fapt care ofera un caracter
mod facil a interventiilor propuse, dezorganizat al fatadelor ;
datorita accesibilitatii fata de cladire; e Portiunile care nu sunt termoizolate scad

eficienta energetica a cladirii;

o Invelitoarea este degradata cu deficiente de
suprapunere.

e Streasina infundata este degradata,
elementele din lemn ale acestei prezinta
grad pronuntat de putrezire sau lipsesc
complet in unele zone. Jgheaburile si
burlanele degradate sau lipsesc complet pe
anumite zone.

OPORTUNITATI

AMENINTARI
| ® Starea buni a structurii cladirii permite e Lipsa interventiilor nu permit

implementarea interventiilor de imobilului sa devina eficient din punct
eficientizare fara complicatii sau lucrari de vedere energetic. _
suplimentare; e Lipsa eficientizarii energetice '-
e Interventia de eficientizare energetica reprezintd pierderi mari de cdldurd la |
ofera, pe langa cresterea capacitafii | nivelul imobilului, fapt care duce la |
energetice a blocului, si posibilitateadea |  cresterea costurilor de intretinere. i
|
|

moderniza estetica fatadelor;

¢ Interventia de eficientizare energetica
ofera posibilitatea de modernizare |
globali a blocului, asigurand in acelasi '
timp cresterea eficientei acestuia.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Beneficiarul, Primaria Municipiului Brad, doreste eficientizarea energeticd a cladirii de
apartamente rezidentiale Subsol+P+4E din Municipiul Brad, prin izolarea termicd a fatadei
compusi din parte opaca si parte vitrata.

In acest sens, se propun urmatoarele masuri :

e izolarea termica a fatadei - parte vitratd, respectiv inlocuirea tdmplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu timplarie termoizolanta
cu performanti ridicata;

e izolarea termica a fatadei - parte opacd, respectiv termoizolarea peretilor exteriori

e inchiderea balcoanclor si/sau a logiilor cu tAmplarie termoizolantd, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara
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e izolarea termicd a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incilzit de alte spatii comune neincilzite:

e montarea panourilor fotovoltaice la nivelul acoperisului (surse regenerabile de
energie).

3. Descrierea constructiei existente J
3.1. Particularititi ale amplasamentului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Cladirea de apartamente rezidentiale Subsol+P+4E este amplasatda in Municipiul Brad, pe
Strada Aleea Privighetorilor, bloc 31. Fatada principald a cladirii bordeaza strada mentionata.

Constructia 31 prezintd doua case de scard si este inscrisa in CF 60420 avéand
urmitoarele numere cadastrale si topografice: 362/x/2/b/2/4/18

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezintd imprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de :
Nord: 28,07 m;

Sud: 28,07 m;

Est: 11,05 m;

Vest: 11,05 m;

Spatiile interioare actuale ale cladirii sunt impartite dupd cum urmeaza :

Subsol :
Nr. Denumire spatiu Suprafata utila
8 (mp)
01. | Subsol tehnic 2249

Total subsol util: 224,9 mp

Parter :

Nr. Denumire spatiu Suprafata utila
Crt. | (mp) |

01. l Acces 8,74

02. | Casa de scara 1 16,58

03. | Casa de scara 2 16,58

04. | Holuri de intrare 1 3,11

05. | Holuri de intrare 2 2,87

96. | Holuri de intrare 3 2,86

07. | Holuri de intrare 4 2,52

08. | Camera 12,97

09. | Hol apartament 2,73

10| Bucatirie 3,70

IL. | Baie 3,61
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12. | Camera 12,44
13. | Hol apartament 2,88
14. | Bucatarie 3,87
15. | Baie 3,81
16. | Camera 12,20
17. | Hol apartament 2,88
18. | Bucatarie 3,97
19. | Baie 3,81
20. | Camera 12,44
21. | Hol apartament 2,74
22. | Bucatarie 3,52
23. | Baie 3,62
24. | Camera 12,31
25. | Hol apartament 2,70
26. | Bucatarie 4,02
27. | Baie 3,86
28. | Camera 12,89
29. | Hol apartament 2,60
30. | Bucatarie 3,95
31. | Baie 3,69
32. | Camera 13,49
33. | Hol apartament 2,80
34. | Bucatarie 4,04
33. | Baie 3,69
36. | Balcon inchis 3,71
37. | Camera 12,16
38. | Hol apartament 2,98
39. | Bucatarie 4,40
40. | Baie 3,90
Total parter suprafatd utila : 232,88 mp
Etaj1:
Nr. Denumire spatiu Suprafati
Crt. utild (mp)
01. | Casa de scara | 16,58
02. | Casa de scara 2 16,58
03. | Balcon comun 1 3,55
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04. | Balcon comun 2 3,54
05. | Camera 12,97
06. | Hol apartament 2,73
07. | Buciitarie 3,70
08. | Baie 3,61
09. | Balcon 2,69
10. | Camera 12,44
11. | Hol apartament 2,88
12. | Bucatirie 3,87
13. | Baie 3,81
14. | Balcon 3,43
15. | Camera 12,20
16. | Hol apartament 2,88
17. | Bucitirie 3,97
18. | Baie 3,81
19. | Baicon 3,08
20. | Camera 12,44
21. | Hol apartament 2,74
22. | Bucatarie 3,52
23. | Baie 3,62
24. | Balcon 3,10
25. | Camera 12,31
26. | Hol apartament 2,70
27. | Bucatirie 4,02
28. | Baie 3,86
29. | Balcon 2,66
30. | Camera 12,89
31. | Hol apartament 2,60
32. | Bucitirie 3,95
33. | Baie 3,69
34. | Balcon 3,08
35. | Camera 13,49
36. | Hol apartament 2,80
37. | Bucatarie 4,04
38. | Baie 3,69
39. | Balcon 341

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara

TR




S.C.ARHISILV S.R.L
Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

ARHISILV

40. | Camera 12,16
41. | Hol apartament 2,98
42. | Bucatirie 4,40
43. | Baie 3,90
44. | Balcon 3,01
Total etaj 1 suprafata utila : 215,70 mp
Etaj 2 :
Nr. Denumire spatiu Suprafati
Crt. utila (mp)
O1. | Casa de scara 1 16,58
02. | Casa de scara 2 16,58
03. | Balcon comun 1 3,55
04. | Balcon comun 2 3,54
05. | Balcon comun 3 3,85
06. | Balcon comun 4 3,57
07. | Camera 12,97
08. | Hol apartament 2,73
09. | Bucatarie 3,70
10. | Baie 3,61
11. | Balcon 2,69
12. | Camera 12,44
13. | Hol apartament 2,88
14. | Bucatarie 3,87
15. | Baie 3,81
16. | Balcon 3,43
17. | Camera 12,20
18. | Hol apartament 2,88
19. | Bucatarie 3,97
20. | Baie 3,81
21. | Balcon 3,08
22. | Camera 12,44
23. | Hol apartament 2,74
24. | Bucatarie 3,52
25. | Baie 3,62
26. | Balcon 3,10
27. | Camera 12,31
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28. | Hol apartament 2,70
29. | Bucatarie 4,02
30. | Baie 3,86
31. | Balcon 2,66
32. | Camera 12,89
33. | Hol apartament 2,60
34. | Bucatarie 3,95
35. | Baie 3,69
36. | Balcon 3,08
37. | Camera 13,49
38. | Hol apartament 2,80
39. | Bucatarie 4,04
40. | Baie 3,69
| 41. | Balcon 3,41
42. | Camera 12,16
3. | Hol apartament 2,98
44. | Bucatarie 4,40
. 45. | Baie 3,90
f 46. | Balcon 3,01
Total etaj 2 suprafata utila : 258,43
Etaj 3 :
! Nr. Denumire spatiu Suprafati
Crt. utild (mp)
O1. | Casa de scara 1 16,58
i 02. | Casa de scara 2 16,58
! 03. | Balcon comun 1 |.3,55
04. | Balcon comun 2 3,54
05. | Balcon comun 3 3,85
06. | Balcon comun 4 3,57
07. | Camera 12,97
08. | Hol apartament 2,73
09. | Bucatarie 3,70
10. | Baie 3,61
11. | Balcon 2,69
12. | Camera 12,44
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13. | Hol apartament 2,88
14. | Bucatirie 3,87
15. | Baie 3,81
16. | Balcon 3,43
17. | Camera 12,20
18. | Hol apartament 2,88
19. | Bucatirie 3,97
20. | Baie 3,81
21. | Balcon 3,08
22. | Camera 12,44
23. | Hol apartament 2,74
24. | Bucatirie 3,52
25. | Baie 3,62
26. | Balcon 3,10
27. | Camera 12,31
28. | Hol apartament 2,70
29. | Bucitirie 4,02
30. | Baie 3.86
31. | Balcon 2,66
32. | Camera 12,89
33. | Hol apartament 2,60
34. | Bucatirie 3.95
35. | Baie 3,69
36. | Balcon 3,08
37. | Camera 13,49
38. | Hol apartament 2,80
39. | Bucitirie 4,04
40. | Baie 3,69
41. | Balcon 3,41
42. | Camera 12,16
43. | Hol apartament 2,98
44. | Bucatarie 4,40
45. | Baie 3,90
46. | Balcon 3,01

Total etaj 3 suprafata utila
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Etaj4:
Nr. Denumire spatiu Suprafata
Crt. utila (mp)

01. | Casa de scara | 16,58
02. | Casa de scara 2 16,58
03. | Balcon comun 1 3,55
04. | Balcon comun 2 3,54
05. | Balcon comun 3 3,85
06. | Balcon comun 4 3,57
07. | Camera 12,97
08. | Hol apartament 2,73
09. | Bucatarie 3,70
10. | Baie 3,61
11. | Balcon 2,69
12. | Camera 12,44
13. | Hol apartament 2,88
14. | Bucatirie 3.87
15. | Baie 3,81
16. | Balcon 3,43
17. | Camera 12,20
18. | Hol apartament 2,88
19. | Bucatarie 3.97
20. | Baie 3,81

. 21. | Balcon 3,08
22. | Camera 12,44
23. | Hol apartament 2,74
24. | Bucatarie 3,52
25. | Baie 3,62
26. | Balcon 3,10
27. | Camera 12,31
28. | Hol apartament 2,70
29. | Bucatarie 4,02
30. | Baie 3,86
31. | Balcon 2,66
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32. | camera 12,89
33. | Hol apartament 2,60
34. | Bucitarie 3,95
35. | Baie 3,69
36. | Balcon 3,08
37. | Camera 13,49
38. | Hol apartament 2,80
39. | Bucatarie 4,04
40. | Baie 3,69
41. | Balcon 3,41
42. | Camera 12,16
43. | Hol apartament 2,98
44. | Bucatarie 4,40
45. | Baie 3,90
46. | Balcon 3,01

Total etaj 4 suprafati utila

Bilant teritorial existent:

Teren C.F. 60420

Suprafata teren = 293,10 m2
Regim de inaltime: S+P+4E
inaltimile nivelurilor:
-Hmin. liber subsol = 1,40 m
-Hmin. liber parter = 2,55 m
-Hmin. liber etaj 1 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 2 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 3 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 4 = 2,55 m

: 258,43

inélgime maximi coama: Hmax = 16,36 m de la cota £0.00

Sconstruit subsol= 224,9 m2
Sconstruit parter= 232,88 m2
Sconstruit etajl= 251,01 m2
Sconstruit etaj2= 258,43 m2
Sconstruit etaj3= 258,43 m2
Sconstruit etad= 258,43 m2
Scd = 1875,27 m2

P.O.T. 100.00 %
C.U.T.=6,39
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Bilant teritorial propus:

Teren C.F. 60420

Suprafati teren = 293,10 m2
Regim de inaltime: S+P+4E
iniltimile nivelurilor:

-Hmin. liber subsol = 1,30 m
-Hmin. liber parter = 2,55 m
-Hmin. liber etaj 1 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 2 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 3 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 4 = 2,55 m
Inaltime maxima coama: Hmax = 16,42 m de la cota +0.00
Sconstruita subsol = 293,10 m2
Sconstruita parter =311,41m2
Sconstruita etajl =327,71 m2
Sconstruita etaj2 = 334,30 m2
Sconstruita etaj3 = 334,30 m2
Scontruita etaj4 =334,30 m2
Sc desfasurata = 1935,12
P.O.T. 100.00 %

C.U.T.=6,60

b. relatiile cu zone invecinate, accese existente si/ sau ciii de acces posibile;

Accesul persoanelor in clidire se face prin accesele pietonale dispuse pe fatadele posterioara si
principald. Ciile de acces auto se realizeazi pe latura nordicd, strada Aleea Privighetorii fiind strada

principala pentru traficul auto.

c. datele seismice si climatice;
Zona seismica de calcul

Conform P100-1/2013 “cod de proiectare seismicd — partea I — prevederi de proiectare
pnetru claidiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns
de Te=0,70s , coeficientul de seismicitate Ks (valori de varf a acceleratiei terenului ag)

corespunzandu-| o valoare de ag=0,10g.

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare
ag pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Conform normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP
074/2022-stabilirea categoriei, amplasamentul este caracterizat astfel:
— acceleratia terenului pentru proiectare (IMR = 225 ani): ag = 0,10 g;

| ‘N
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Figruru 34 Homima - Zonares v aborilor de v &ef ale soceleraien ierensln penin prowctae o, on IMB = 225 am o 2095 probobileiate de dephiine
in S am

e perioada de colf: Tc =0,7 s;
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Flewrs 3.2 Zonarea teritorinlui Romdniei in terment de peroada de control (coly), T a spectralui de rispuns

Conform codului de proiectare CR1-1-3/2012 privind evaluarea actiunii zapezii, aceasta
este caracterizati printr-o greutate de referint a stratului de zapada de 1.5 KN/m2 si o

perioada de revenire de 50 ani.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracienstice ale incarcaru din zapada pe sol 5, KN/m®, pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Penu gluituden A > 1000 m valonk 5, se desrmana cu relariibe (3 11s043.2)

Conform codului de proiectare CR1-1-4/2012 privind evaluarea actiunii vantului, aceasta
se caracterizeazi printr-o presiune dinamicd de baza de 0.4 KPa. De asemenea, conform
STAS 6054/77 — perimentrul cercetat se incadreaz la adancimea de inghet de 0,80 -0,90

m.
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d. Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Amplasamentul cercetat geotehnic este situat in Municipiul Brad, str. Aleea
Privighetorilor, bl 3. Jud. Hunedoara si are ca beneficiar pe Primaria Municipiului Brad. Pe
amplasamentul precizat mai sus, definit prin C.F. nr. 60420, beneficiarul doreste sa realizeze o
efiicentizare energetica prin izolare termica a constuctiei existente prevazuta, ca regim de inaltime
cu S+P+4E, cu structura de rezistenta din pereti portanti din beton prefabricat si cu rol functional
de locuinte.

Terenul este in plan orizontal si are stabilitatea generala asigurata.

Amplasamnetul este ocupat de constructia ce se va izola termic, ea un se alipeste de nici
o alta constructie de pe amplasament.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie conform normativului P 100-
1/2013, in zona cu Hazard seismic, pentru care se vor considera ag- 0,10 g si Te = 0,7 sec.

Conform STAS -ului 6-54 — 77, adancimea méaxima de inghet, aferenta amplasamentului,
este de 80-90 cm.

Geomorfologic, amplasamentul se afla in zona de Vest a tarii.

Geologic, pe adancimea pe care intereseaza in cazul de fata , zona se caracterizeaza prin
depozite aluvionare cuaternare recente (halogen superior), reprezentata prin panmanturi argiloase
in care apar intercalatii de nisipuri si prafuri.

Datele climaterice ce pot fi luate in considerare cu caracter informativ, luate din atlasul
climatologic al Romaniei, din care se mentioneaza cele mai importante pentru amplasamentul in
causa, sunt:

a. Tempereatura aerului:

-minim absoluta: -29.3 grade Celsius

-maxim absoluta: +40 grade Celsius;

-media lunare maxima: +21...... 22 grade Celsius
-media lunara minima: - 1...... 2 grade Celsius

b. Precipitatiii :
-media lunara maxima: 70....80 mm
-cantitatea maxima 100 mm/24 ore;
-media anuala: 600...700 mm

c. Vant, directii predominante:
- nord-sud:16%:;
- est-vest:13%.

e. studii de teren:
Conform Studiului geotehnic anexat, adincimea maximad de inghet, eferentd
amplasamentului, este de 80-90cm.

Terenul este in plan orizontal si are stabilitate generala asigurata.

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, pe amplasament, s-
a realizat un foraj geotehnic F1, pani la addncimea de 6,00m, o penetrare dinamica ugoara cu con
P1 si o dezvelire de fundatie D1.
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Din forajul executat s-au prelevat probe tulburate de pamant in vederea determinérii in
laborator a caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare.

Stratificatia geotehnica, pusi in evidenta de forajul efectuat, este urmatoarea:

- 0,00...0,30 m, strat vegetal;
- 0,30...2,60 m, praf argilor, cu rar pietrig, gri maroniu, plastic consistent;
- 2.,60...6,00 m , praf nisipos, galbui albicios, plastic consistent

Dezvelirea D1 arati o fundatie continui din beton, cu talpa lata de 95 cm si adinci de
1,96 m, de la nivelul terenului natural. La o sumard examinare, nu s-au observat degradéri
semnificative nici la fundatii, nici la structura.

Apa subterana a fost interceptatd la addncimea de 3,20m.

f. situatia utilitatilor tehnico- edilitare existente;

Alimentarea cu apa rece a consumatorilor aferenti cladirii se face de la reteaua de apa rece
din zona, prin intermediul unui bransament existent.

Conductele de canalizare aferente grupurilor sanitare sunt racordate in prezent, prin
intermediul unui cadmin de racord, la reteaua de canalizare publica, existentd in zona.

Agentul termic pentru instalatia interioard de incalzire a cladirii este asigurat in prezent
cu ajutorul centralelor termice de apartament pe combustibil gazos.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului este realizatd prin intermediul unui
bransament electric racordat la refeaua electricd existenta in zona.

g. analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiiri climatice ce pot afecta investitia;
Din lista categoriilor generale de riscuri se pot defini:
— riscuri climatice: furtuni, tornade, secetd, inundatii, inghet, avalanse;
— cutremurele si eruptii vulcanice;
— riscuri geomorfologice; alunecdri de teren, tasari de teren, prabusiri de teren.

Riscuri tehnologice si industriale (hazarde antropice); incendii de mari proportii; esecul
utilitatilor publice; prabusirea a unor constructii, instalafii, amenajari.

Scopul evaluarii riscurilor il constituie obtinerea unor standarde masurabile prin care
riscul poate fi comparat cu altele estimate similar.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi consideratd ca si insumarea tuturor riscurilor
implicate, aceasta poate fi internd sau externa.

Riscurile de incendiu sunt manifestiri periculoase pentru mediu si activititile umane si
determina distrugeri ale constructiei. Incendiile pot fi declansate de cauze naturale cum ar fi
fulgerele, fenomenne de autoprindere a vegetatiei si de activitatile omului, neglijenta folosirii
focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate. In perioadele secetoase, incendiile sunt
favorizate adeseori de vénturi puternice asociate cu temperatura ridicatd care contribuie la
extinderea rapida a focului.
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Fenomen natural distructiv de origine tehnologica: cutremurul.

Factorul de vulnerabilitate al fenomenului este de construirea in zone cu risc seismic
ridicat, a cladirilor cu structuri de rezistentd antiseimicd neadecvatd; densitatea mare de locuinte
si populatii pe suprafete reduse; informarea redusa a populatiei despre cutremure.

Efectele fenomenului: distrugeri materiale; avarierea unor cladiri, incendii, accidente
hidrotehnice, alunecari de teren, pierderi de vieti omenesti, contaminarea apei potabile, si
probleme de asigurare a conditiilor sanitare de supravietuire.

Masuri de reducere a riscului constau in proiectarea lucrarilor de investitii conform
normelor de zonare seismice, informarea, pregatirea si antrenarea populatiei prinvind normele de
comportament in caz de cutremur.

In concluzie se poate afirma ci riscul reprezinta o stare probabild a unui sistem definit de
potentialitatea de manifestare cu 0 magnitudine ce depaseste un prag general acceptat, cu interval
de recurenti estimat in timp si spatiu care nu pot fi exact determinate.

Astfel, deoarece obiectul investitiei nu este amplasat intr-o zona care inregistreaza factori de
risc, atropici, natural sau de schimbri climatice care ar putea afecta integritatea constructiei, nu este
cazul calcularii vulnerabilititilor cauzate de factori de risc.

h. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul care face obiectul prezentei documentaii, nu este inclus in Lista Monumentelor
Istorice si nici in Zona de Protectie Istoricd conform Planului Urbanistic General al Municipiului

Brad.

3.2. Regimul juridic:

a. natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preempfiune;

Teren in proprietatea Statului Roman, ocupat de bl. 31, str. Aleea Privighetorilor. Imobilul
este situat in zona de locuinte cu regim mediu/ mare de inaltime.

Conform extras CF nr. 60420, inscrieri privitoare la sarcini :

b. destinatia constructiei existente;

Destinatia imobilului care face obiectul prezentei documentatii este cea de cladire de
apartamente.

Conform certificatului de urbanism regimul de inaltime este S+P+4E. In total sunt de 40
apartamente.

¢. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;
Nu este cazul.
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d. informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism;
Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a. categoria si clasa de importanta;
Categoria de importanta a obiectivului cf. HGR 766/97 este ,,C" importan{d redusa.
Conform normativului P100-1/2013 cladirea se incadreaza in clasa III de importanta.

b. cod in lista monumentelor istorice
Nu este cazul.

c. an/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cele doua case de scara (A, B) care alcituiesc blocul de locuinte au fost construite in jurul
anului 1980.

d. suprafata construita;

Bilant teritorial existent:

Teren C.F. 60420

Suprafata teren = 293,10 m2
Regim de inaltime: S+P+4E
Iniltimile nivelurilor:
-Hmin. liber subsol = 1,40 m
-Hmin. liber parter = 2,55 m
-Hmin. liber etaj 1 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 2 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 3 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 4 = 2,55 m
Inal{ime maxima coam#: Hmax = 16,36 m de la cota +0.00
Sconstruit subsol= 224,9 m2
Sconstruit parter= 232,88 m2
Sconstruit etaj1= 251,01 m2
Sconstruit etaj2= 258,43 m2
Sconstruit etaj3= 258,43 m2
Sconstruit etad= 258,43 m?2
Scd = 1875,27 m2

P.O.T. 100.00 %
C.U.T.=6,39

Bilant teritorial propus:

Teren C.F. 60420

Suprafata teren = 293,10 m2
Regim de indltime: S+P+4E
inﬁltimile nivelurilor:
-Hmin. liber subsol = 1,30 m
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-Hmin. liber parter = 2,55 m
-Hmin. liber etaj 1 =2,55m
Hmin. liber etaj 2 =2,55 m
Hmin. liber etaj 3 = 2,55 m
Hmin. liber etaj 4 = 2,55 m
[naltime maxima coama: Hmax = 16,42 m de la cota +0.00
Sconstruita subsol = 293,10 m2
Sconstruita parter = 311,41m2
Sconstruita etaj1 =327,71 m2
Sconstruita etaj2 = 334,30 m2
Sconstruita etaj3 = 334,30 m2
Scontruita etaj4 =334,30 m2

Sc desfagurata = 1935,12
P.O.T. 100.00 %
C.U.T.=6,60

e. suprafata construiti desfisurati;

Suprafata construita desfasurata total = 1875,27 m?

f. valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar este conform Hotarari de Guvern privind atestarea domeniului public
al judetului Hunedoara, precum si a muncipilor si comunelor din judetul Hunedoara.

3.4. Analiza stiirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice i/ sau ale
auditului energetic

Conform expertizei tehnice:
Anul construirii cladirii: 1978
Functiunea cladirii: Locuinte colective
Regim de inaltime: Subsol tehnic +P+4E.
Structura regulata in plan.
Structura de rezistenti din pereti din beton de tip panouri mari prefabricate si plansee prefabricate tip
fasti
Acoperisul este de tip sarpanta pe scaune din lemn cu invelitoare din tigla ceramica.
Fundatii continue din beton sub pereti.
Cladirea se afld in clasa de risc seismic Rs II1.
Lucrarile propuse de beneficiar nu afecteaza cerinta fundamentala ,,rezistenta mecanica si
stabilitate”. Nu sunt necesare masuri de interventie asupra structurii de rezistenta a cladirii
ca urmare a solicitarilor beneficiarului pentru eficientizarea energetica a imobilului
Modificarile solicitate de beneficiar nu afecteaza gradul de asigurare seismica existent al
cladirii.Lucrarile se pot executa cu conditia respectarii prevederilor rezultate din
verificarea energetica a cladirii,precum si a tehnologiei de executie a termoizolarii,se vor
avea in vedere documentele de referinta:- C104/1-94 ,Normativ privind calculul
coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit”

Conform auditului energetic:
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Cladirea pentru care se face expertiza energetica are functiunea de bloc de locuinte si este
amplasata in localitatea Brad.

Constructia a fost executata in anii 1980.

Cladirea are regim de inaltime de Subsol + Parter + 4 Etaje. Accesul principal se face pe
usa situata pe fatada Nord.

Cladirea este amplasati avand fatada principala orientatéd spre Nord.

Acoperisul este de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica.

Anvelopa cladirii este compusa din totalitatea suprafefelor elementelor de constructie
perimetrale, care delimiteaza volumul interior (incalzit) al unei cladiri, de mediul exterior sau de
spatii neincélzite din exteriorul cladirii.

Din punct de vedere constructiv, anvelopa cladirii expertizata este alcatuita din:
e acoperis de tip sarpanta;

e planseu peste ultimul nivel din beton armat;

e peretii exteriori sunt din placi de beton armat avand o grosime de 30 cm;

e ferestre exterioare din tAmplérie din lemn sau PVC cu geam termopan;

e usi exterioare din tdmplarie din lemn sau PVC cu geam termopan si tamplarie
metalica;

Cladirea are o structura din prefabricate de beton cu grosimea de 30 cm si a fost executatd
in anii 1980.

Cladirea are asigurate urmatoarele utilit{i: gaz natural, curent electric, apa, canalizare.

incalzirea constructiei analizate se face cu ajutorul sobelor pe lemn pentru 5/40
apartamente, cu ajutorul termoficarii de la orag pentru 26/40 apartamente, agentul termic fiind
produs pe combustibil electric, iar 9/40 aparatamente nu au sursé de caldura.

Cladirea este alimentat3 cu api rece de la reteaua localitatii.

Apa caldi de consum este preparata cu ajutorul boilerelor.

Sistemul de iluminat este de ip incandescent.

Cladirea nu este echipatd cu sisteme de ventilare mecanicd, ricire sau conditionare a

aerului.

3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

. REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE (cerinta "A”)

Structura de fata propusa spre expertizare este proiectata si executata in perioada anilor
1980 pe baza cunostintelor de inginerie structurala din perioada respectiva. Din analiza vizuala a
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cladirii se constata o conformare favorabila a cladirii din punct de vederea a simetriei in plan si a
distributiei maselor. Sistemul structural este realizat din pereti din panouri mari prefabricate,
experienta in timp a constatat o comportare buna a structurilor cu pereti la actiuni orizontale.Prima
editie ale normativului de proiectare a constructiilor cu pereti structurali a aparut in anul 1978
urmata de o noua editie in anul 1982 in consecinta cladirea de fata corespunde normativelor in
vigoare la acea data.Acoperisul este de tip sarpanta cu capriorii realizati din elemenmte liniare
prefabricate din beton, pe care s-au dispus leaturile pentru montarea invelitorii. Constructia ce
face obiectul prezentei expertize este o cladire cu regim de inaltime S+P+4E, alcdtuita din
apartamente de locuit pe fiecare nivel.

Cladirea prezintd doua case de scara (scara A si scara B) prin care se face accesul spre
apartamentele de locuit de la etajele cladirii. Scarile prin intermediul carora se realizeaza
circulatia pe verticala sunt realizate din beton si o singura rampa.Cladirea este prevazuta cu rost
la mijlocul ei ce separa cele doua scari.

In urma inspectiei vizuale a cladirii se constata o stare de degradare a finisajelor
(umezeala,tencuieli exfoliate, tamplarie degradata) ca urmare a expunerii de-a lungul timpului la
intemperii si la inghet-dezghet).Invelitoarea este degradata cu deficiente de suprapunere.Streasina
infundata este degradata,elementele din lemn ale acestei prezinta grad pronuntat de putrezire sau
lipsesc complet in unele zone. Jgheaburile si burlanele degradate sau lipsesc complet pe anumite
zone.

Nu s-au constatat deficiente la structura de rezistenta care pot afecta rezistenta si stabilitatea.

Nu s-au observat degradari ale structurii de rezistenta din tasari diferentiale ale fundatiilor
(crapaturi,fisuri etc) sau datorita evenimentelor seismice anterioare.

Nu s-au observat elemente ale structurii in pericol iminent de prabusire

In urma inspectiei vizuale a cladirii s-au constatat o serie de interventii fara rol structural
efectuate de beneficiari de-a lungul timpului asupra imobilului interventii vizand inlocuire de
tamplarie si inchideri balcoane.

Nu s-au constatat deficient la structura de rezistenta care pot afecta rezistenta si stabilitatea.

Nu s-au observat degradari ale structurii de rezistenta din tasari diferentiale ale fundatiilor
(crapaturi,fisuri etc) sau datorita evenimentelor seismice anterioare.

Nu s-au observat elemente ale structurii in pericol iminent de prabusire

In urma inspectiei vizuale a cladirii s-au constatat o serie de interventii fara rol structural
efectuate de beneficiari de-a lungul timpului asupra imobilului interventii vizand inlocuire de
tamplarie si inchideri balcoane.
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Avarii tipice constatate:
e La elemente structurale
- in anumite zone tencuiala exfoliata si degradata.

e La elementele nestructurale
- local umezeala si exfolierea zugravelilor.

- Neconformarea anveloparii cladirii pentru a asigura termoizolarea corespunzatoare.
-Degradiri ale finisajelor exterioare si interioare cu infiltratii,umezeala si igrasie..
-trotuare de protectie perimetrale degradate sau lipsesc pe anumite zone.

-Invelitoare degradata jgheaburi si burlane degradate sau lipsesc complet pe anumite zone

e  SIGURANTA iN EXPLOATARE (cerinta ”B”)

Proiectul s-a elaborat cu respectarea Normativului privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguran{d in exploatare NP068-02, care inlocuieste CE1-95, care
prevede protectia utilizatorilor (inclusiv persoane vérstnice §i persoane cu handicap) in timpul
exploatarii unei cladiri §i are in vedere:

A. Siguranta circulatiei pietonale;

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate:

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

D. Siguranta in timpul lucrérilor de intretinere;

E. Siguranta la intruziuni si efractii

Pe langa prevederile prezentului normativ vor fi avute in vedere si prevederile normativelor:

* NP 051 "Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent, la
exigentele persoanelor cu handicap” ,
* NP 063 "Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scérilor

pentru circulatia pietonala in constructii (inlocuieste STAS 2965)"

« STAS 6131 "Constructii civile, industriale si agricole. inltimi de siguranta si alcituirea
parapetelor”

« STAS 2453 "Ascensoare pentru cladiri. Ascensoare pentru persoane. Sarcini nominale i
dimensiuni principale"

» STAS 2612 "Protectia impotriva electrocutarii. Limite admise"

« STAS 12604 "Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii generale"

» STAS 12604/4"Protectia impotriva electrocutarii. Instalatii electrice fixe. Prescriptii"

« STAS 12604/5"Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii de proiectare, executie $i
verificare"

« STAS 11054, "Aparate electrice si electronice. Clase de protectie contra electrocutarii”

« STAS 6646/1 "lluminatul artificial. Conditii pentru iluminatul in constructii civile si
industriale"

« STAS 6646/3 "Iluminatul artificial. Conditii generale pentru iluminatul in cladiri civile"

« SR EN 60529 "Grade normale de protectie asigurate de carcase. Clasificare si metode de
verificare"
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« ID 17 "Normativ pentru proiectarea, executarea, verificarea si receptionarea instalatiilor
electrice in zone cu pericol de explozie"

* 120 "Normativ privind protectia constructiilor impotriva traznetului"

» 118 "Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare de telecomunicatii"

» 113 "Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire"

« SR 1907/1 "Instalatii de incélzire. Calculul necesarului de cildurd. Prescriptii de calcul”

* SR 1907/2 "Instalatii de incilzire. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare
conventionale de calcul"

» 1 5" Normativ pentru proiectarea §i executarea instalatiilor de ventilare i climatizare"

« 19 "Normativ privind proiectarea §i executarea instalatiilor sanitare"

« STAS 1478 "Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile i industriale.
Prescriptii fundamentale de proiectare"

« STAS 1795 '"Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de
proiectare”

 C 90 "Normativ pentru descarcare ape uzate la retele exterioare de canalizare"

« 1 6 "Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale”

* STAS 3317 "Gaze combustibile"

« NGPM "Norme generale de Protectie a Muncii”

* P 59 "Norme tehnice pentru reparatii capitale la cladiri"

* GP 032 "Ghid privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri i
constructii speciale”

« P 130 "Norme metodologice privindurmarirea comportarii constructiilor, inclusiv
supravegherea curenti a starii tehnice a acestora"

« P 118 "Normativ de sigurantd la foc a constructiilor”

Masurile de siguranta in exploatarea cladirii au in vedere:

- respectarea intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor standardelor $i normativelor
specifice programului de arhitectura

- prevederea masurilor de sigurantd in utilizare, inaltimi corespunzatoare de parapete, solutii
adecvate de iluminare naturala si artificiald, incalzire si ventilatie

- dimensionarea si rezolvarea corecta a functiunilor componente, a circulatiilor pe orizontala
si verticald

- stabilirea corecta a amplasarii mobilierului si utilajelor functionale,

- alegerea finisajelor adecvate.

La proiectarea lucrarilor s-au avut in vedere normativele si reglementarile nationale si
internationale in vigoare, referitoare la siguranta utilizatorilor constructiilor, in exploatare.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA $I
EXTERIOARA

Interventiile propuse nu vizeaza schimbarea finisajelor de la nivelul pardoselilor, astfel nu
este afectatd in vreun fel siguranta referitoare la circulatia orizontala interioara si cea exterioara.

Conform indicativului C47 — 2022 — Instructiuni tehnice pentru configurarea, folosirea si
montarea vitrajelor si a altor produse din sticld in constructii, sticla ferestrelor si usilor propuse
care au parapetul mai mic de 90 cm, vor fi prevazute cu sticld securizata.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL/ SIGURANTA LA
DEPLASAREA PE SCARI SI RAMPE
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Interventiile propuse nu vizeaza schimbarea finisajelor de la nivelul pardoselilor, astfel nu
este afectatd in vreun fel siguranta referitoare la circulatia pe scari si rampe.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA AGRESIUNI PROVENITE DIN INSTALATII

Siguranta cu privire la instala{ii presupune conceperea si executarea acestora astfel incat
utilizatorii sa fie protejati fata de riscurile de accidentare provocate fie din manevrarea gresita, fie
din functionarea defectuoasa a acestora.

Se vor respecta prevederile cuprinse in normativul privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguranta in utilizare CE-1 cu precizarile din prezentul normativ.

Protectia impotriva riscului de electrocutare:

Alimentarea cu energie electrica a aparatelor, echipamentelor electrice se va face cu
respectarea conditiilor de montaj indicate de furnizor sau adaptate normelor roménesti in cazul in
care acestea sunt mai severe.

Tablourile electrice cu aparatele de comutare, sigurantd si control se vor amplasa astfel
incat sd nu permita accesul la ele decat al personalului tehnic special instruit.

Pentru echipamentele si utilajele ce prezinta riscuri la manevrarea gresita se vor afiga la
vedere instructiuni de folosire.

Cablajele de legatura se vor amplasa in canale sau ghene de cabluri protejate. evitandu-
o &
S¢ desfﬁwrar&a ]01' pe 'l‘l'l\-" elltoare.

Masurile de protectie la atingerea directa a instalatiilor electrice se vor alcatui conform
normativului I 7.

Protectia impotriva riscului de arsurd sau opdrire:

Agentii termici utilizati pentru incalzire, ventilare, climatizare vor fi de astfel natura, incat
sa nu produca accidente in caz de avarie.

Temperatura partilor accesibile ale instalatiilor va fi de max. 70° C. Temperatura apei
calde menajere va fi de max. 60° C.

In spatiile tehnice (canale vizitabile, in statiile de producere a energiei termice) conductele
se vor marca prin simboluri si culori distincte.

Pentru instalatiile de incalzire se vor respecta instructiunile din normativul I 5, iar pentru
instalatiile si aparatele din spatiile bucitariei se vor respecta si Normele departamentale de
protectia muncii in sectorul sanitar - MS - N/425.

Protectia impotriva riscului de explozie:

Toate instalatiile, recipientii si echipamentele ce folosesc agenti sau fluide sub presiune
vor fi prevazute cu dispozitive de siguranti pentru cazul cand presiunea se ridica peste parametrii
normali (supapa de siguranta, tablouri de control si alarmare, elemente de automatizare etc.).

Dimensionarea si amplasarea rezervoarelor de combustibili aferenti centralelor termice se
va face conform cu normativul I 13.

Instalatiile de gaze naturale cu componentele lor (trasee de distributie, statii de reglare si
reducere presiune etc.) ca si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca spatiile in care sunt
folosite trebuie sd se conformeze normativului I - 6.
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Folosirea recipientilor sub presiune fie in stafii centralizate fie local (acetilena, oxigen,
gaze naturale lichefiate) se va face cu respectarea conditiilor impuse de normativul C4.

Protectia impotriva riscului de intoxicare:

Intoxicarea se poate produce prin prezenta in aer a unor substanfe nocive in cantitafi si
concentrafii daunétoare sanatatii (monoxid de carbon).

Protectia se realizeazi prin ventilarea corespunzitoare a spatiilor interioare cu degajari
periculoase.

Protectia impotriva riscului de contaminare sau otravire:

Riscul de otrivire poate proveni din apa potabila care nu trebuie sa contind substante
nocive dupa 48 ore de contact cu conductele de transport.

In acest scop se va evita stagnarea apei in reteaua de distributie (STAS 1342).

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice:

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice se va face in conformitate cu normativul 1-
20.

Protectia cu privire la exploatarea. intretinerea si repararea instalatiilor:

Se va asigura in conformitate cu prevederile "Normele de protectia muncii in sectorul
sanitar" MS-N-425.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA LUCRARILE DE INTRETINERE

Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul
activitatilor de intrefinere, curdtire sau reparatii a unor parti din cladire (ferestre, scari, perefi,
acoperisuri, luminatoare, etc.), pe durata exploatarii acesteia.

Se vor respecta prevederile cuprinse in "Normativul privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al sigurantei in utilizare"-CE 1 si "Normelor de protectia muncii in sectorul
sanitar" MS-N-425.

e SIGURANTA CU PRIVIRE LA INTRUZIUNE, EFRACTIE §I
PATRUNDEREA ANIMALELOR DAUNATOARE SI INSECTELOR

Siguranta la intruziune si efractie presupune protectia impotriva actelor de violentd,
vandalism sau hotie comise de persoane din exterior, precum si protectia impotriva patrunderii
insectelor si animalelor.

In afara de masurile previzute de normativul CE195 se vor realiza si urmétoarele:
- prevederea de sisteme de acces moderne, fiabile, cu actionare manuald, dotate cu sisteme
de securitate;

Prin masurile de securitate la intruziune si efractie utilizatorii sunt protejafi Impotriva
actelor de hotie,vandalism, violenta, patrundere fortata.

e APTITUDINI DE UTILIZARE

Aptitudinea de utilizare se referd la dimensionarea spatiilor, echiparea si mobilarea acestora,
interventii care nu sunt aplicabile in proiectul de fata.
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e SIGURANTA LA FOC (cerinta ”C”)

Instalatiile privind siguranta PSI nu fac obiectul prezentei documentatii.

e IGIENA, SANATATEA OAMENILOR SI SI PROTECTIA MEDIULUI (cerinta
”D”]
Cerinta privind igiena, sdndtatea oamenilor si protectia mediului presupune conceperea si

executarea spatiilor si a elementelor componente, astfel incit sa nu fie periclitate sdnatatea si
igiena ocupantilor, urméarindu-se si protectia mediului inconjurator.

Prin proiect s-au respectat prevederile Ord. MS 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnatate publica privind mediul de viata a populatiei; Ordinul 994/ 2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viatd a
populatiei - aprobate prin ORDIN 119/ 2014 Legea 319/ 2006 a securitatii si sandtatii in munca;

Din punct de vedere al protectiei mediului se respecta Legea 265/ 2006 privind Protectia
mediului cu modificarile si completérile ulterioare;

Igiena finisajelor:

Cerinta privind igiena finisajelor consta in asigurarea calita{ii suprafetelor interioare a
elementelor de delimitare a spatiilor astfel incat sa nu fie periclitata sdnatatea utilizatorilor.

Materialele de finisaj trebuie si aiba urmétoarele calitafi:

* lavabile

» rezistente la dezinfectanti

¢ 5@ nu retind praful

« s3 nu permitd dezvoltarea de organisme parazite (gandaci, acarieni, mucegaiuri)
* s prezinte calitati estetice

Igiena vizuala:

Cerinta privind igiena vizuala consta in asigurarea calitatii iluminatului natural si artificial
astfel incat utilizatorii sa-si poata desfasura activitatea in siguranta.

Igiena evacuarii reziduurilor lichide:

Cerinta privind igiena evacudrii reziduurilor lichide implicd organizarea unui sistem de
eliminare a acestora firi a prezenta pericol de contaminare a oamenilor sau a mediului.

Reziduurile lichide sunt:
« ape pluviale.
Asigurarea evitirii poludrii solului, subsolului sau a aerului:

Conditii de rezolvare a evacudrii: apele uzate din constructie se evacueaza de regula prin
reteaua de canalizare publica.

Asigurarea conditiilor de calitate a apelor uzate: Apele uzate ce sunt colectate in refelele
de incintd si evacuate in reteaua publica trebuie sd indeplineasca condifiile prevdzute in
normativul C90.

Asigurarea conditiilor de calitate a retelelor de canalizare:
* 53 reziste la solicitari mecanice

* sa fie impermeabile

« sd reziste la actiunile agresive ale apelor uzate
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* sd aiba rugozitate scazuta
* sa respecte cotele de montaj pentru evitarea colmatérii.

Refacerea si protectia mediului:

Cerinta de refacere si protectie a mediului presupune realizarea lucrarilor de constructie
pentru unitatea educationala, astfel incit pe toatd durata de viatd (executie, exploatare, post-
utilizare) si nu afecteze echilibrul ecologic, sd@ nu dauneze sandtatii, confortului si linigtii
oamenilor.

Factorii supusi protectiei mediului sunt:
« aerul

* apele

* solul si subsolul.

Asigurarea evitarii poludrii aerului exterior:

Poluantii emisi in atmosferd prin activitatea din spatiul tehnic nu trebuie si depaseasca
concentratiile maxime admisibile conf. STAS 10574.

Masurile preventive impotriva poluérii aerului sunt:
« limitarea emisiei de poluanti din gazele de ardere a centralelor termice
« filtrarea aerului evacuat prin utilizarea sistemelor specifice de purificare.

Asigurarea evitarii poluirii solului si apei:

Apele uzate se vor evacua numai prin retele proprii de canalizare.

Inainte de deversare in retelele publice se va proceda (unde este cazul) la tratarea apelor
uzate prin procedee de preparare in functie de natura poluantilor.

Apele uzate trebuie si indeplineasca prevederile normativului C90.

e PROTECTIA TERMICA, HIDROFUGA S1 ECONOMIE DE ENERGIE (cerinta

,9E9‘)

Cerinfa privind izolarea termicd, hidrofugd si economia de energie presupune o
conformare generala si de detaliu a constructiei astfel incat pierderile energetice sa fie minime,
iar consumurile de energie in vederea obtinerii unui confort minim admisibil si fie cat mai
limitate.

Cladirea nu corespunde cerintelor de eficienta energeticé din punct de vedere al anvelopei
termice, fiind depistate deficiente ale anvelopei, unde se realizeaza pierderi de caldura. Lucrarile
de eficientizare energetica pe partea de anvelopa respect urmitoarele recomandéri mentionate in
auditul energetic anexat.

1. Solutii de renovare pentru partea opaci a anvelopei termice a cladirii - Izolarea termica
a peretilor exteriori cu sistem termoizolant compact exterior cu placi din vata minerala
bazaltica de fatads, in grosime de 15 cm, izolarea termica a planseului peste ultimul
nivel cu placi din vati minerala bazaltica, de 30 cm grosime, izolare termicd a soclului
cu placi din polistiren extrudat, in grosime de 10 cm.

2. Solutii pentru Asigurarea confortului termic - Schimbarea integrala a tamplariei
existente cu tamplarie performanta energetic avand minim U’ < 1,10 W/m* K si R’ >
0,90 m2 K/W.
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3. Solutii pentru reducerea consumului de energie - achizitia si montajul unui sistem de
panouri fotovoltaice cu o putere instalata de 4 kW (2 kW/scara) prin care sa satisfaca
o parte din consumul direct de energie electrica necesard pentru iluminatul comun al
casei scarii si sa poata stoca energia produsa in surplus in perioada insorita.

¢« PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI (cerinta ”F”)

Constructia este amplasati intr-o zona normala din punct de vedere al traficului rutier, dar
fara surse majore de poluare sonora. Astfel, nu se pun probleme deosebite de atenuare a
zgomotului din exterior si pe de alta parte, in cadrul cladirii, in conditiile unei functionari normale,
nu existi surse de zgomot care ar putea deranja vecinatifile.

Sursele de zgomot, precum si activitatile specifice care se pot desfasura la exterior, emit
un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

Izolarea acusticd a unitatilor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile
adiacente este asigurati prin elemente de constructie (pereti, plangee) a céror alcatuire este astfel
conceputa incat sa se realizeze atat cerinfele impuse de structura de rezisten{a cét si de conditiile
de izolare acustica.

Proiectul se verifica la cerintele: A, B, C, D, E, F. ‘

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a. clasa de risc seismic;

Expertizarea tehnici utilizind metoda calitativa s-a facut in acord cu prevederile privind
evaluarea calitativia date de reglementarea tehnicd P100-3/2019, impreund cu prevederile
suplimentare prevazute de normele specifice in vigoare.

Evaluarea calitativa se refera la:
a) conformarea generala a structurii si detalierea elementelor structurale si nestructurale;
b) degradarile structurale si nestructurale.

Evaluarea calitativd consta in evaluarea gradului de indeplinire a conditiilor de
alctuire seismicd R1 si gradului de afectare structurala R2, conform prevederilor pentru
metodologia de nivel 2 din P100-3/2019.

Evaluarea seismica se finalizeaza prin incadrarea cladirii intr-o clasa de risc seismic
si stabilirea necesititii lucririlor de interventie si, dupd caz, descrierea tipului si anvergurii
acestora.

Clasa de risc seismic a cladirii este clasa minima asociata celor doi indicatori R1 si
R2.
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Atunci cand expertul tehnic stabileste cd indicatorul R2 are relevanta redusa in cazul
cladirii evaluate, clasa de risc seismic a cladirii este clasa asociata indicatorului R1.

Indicatorul R2 are relevanta scizutd in cazul constructiilor finalizate dupd anul 1977,
intrucat aceste cladiri nu au fost supuse unei misciri seismice suficient de puternice pentru a cauza
degradri structurale sau nestructurale cladirilor proiectate si realizate in acord cu reglementarile
tehnice in vigoare la data constructiei.

Pentru cladirile care au fost reparate capital sau consolidate dupd anul 1977,
degradirile seismice ale elementelor structurale sau componentelor nestructurale nu pot fi
identificate si, ca urmare, relevanta indicatorului R2 este, de asemenea, scazuta.

In cazul in care expertul tehnic considera ci evaluarea calitativa nu este relevanta
pentru cladirea analizata, propune motivat beneficiarului efectuarea expertizei tehnice complete,
prin metoda calitativa §i cantitativd, conform P100-3/2019.In cazul de fata expertul considera
suficienta evaluarea calitativa a structurii avand in vedere scopul de eficientizare energetica a
imobilului.

Clasa de risc seismic stabilitd exclusiv prin metoda calitativa, pe baza prevederilor
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 18/2009 impreuna cu normele metodologice de aplicare
din 5 Aprilie 2023 aprobate prin ORDINUL nr.625 din 5 Aprilie 2023 si publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei,Partea I, nr. 314 din 13 aprilie 2023, se utilizeaza numai pentru stabilirea
deciziei privind efectuarea lucririlor de interventie pentru cresterea performantei energetice.

Clasa de risc seismic stabilitd exclusiv prin metoda calitativa nu se utilizeazi pentru
stabilirea tipului si anvergurii lucririlor de interventie asupra cladirii pentru indeplinirea cerintei
fundamentale .,rezistentd mecanica si stabilitate®, pentru ierarhizarea cladirilor din punctul de
vedere al susceptibilitatii de avariere la actiuni seismice sau pentru prioritizarea interventiilor la
nivel national sau al unitatilor administrativ-teritoriale pentru reducerea riscului seismic.

Pentru cladirile incadrate in urma evaluarii seismice in clasa de risc seismic RsllI
sau RsIV se pot efectua lucriri de interventie pentru cresterea eficientei energetice fard sa fie
necesare masuri de interventie asupra cladirii pentru reducerea susceptibilitatii de avariere la
actiuni seismice.

Pentru cladirile incadrate in urma evaludrii seismice in clasa de risc seismic RslII
sau RslIV, la care se efectueazi lucriri de interventie pentru cresterea eficienfei energetice,
expertul tehnic poate decide, in acord si cu solicitarile beneficiarului, lucrérile de interventie
asupra cladirii pentru asigurarea durabilititii acesteia sau pentru corectarea deficientelor
constatate prin expertiza tehnica.

Pentru cladirile incadrate in urma evaluirii seismice prin metoda calitativa in clasa
de risc seismic Rsl sau Rsll,la care se doreste efectuarea de lucrari de interventie pentru cresterea
eficientei energetice, se efectueaza expertiza tehnica completd, in acord cu P100-3/2019.

Evaluarea seismica se finalizeazi prin stabilirea clasei de risc seismic, prin raportul
de expertizi tehnici si, dupa caz, prin stabilirea necesitatii lucrarilor de interventie.

Lucrarile propuse de beneficiar nu afecteaza cerinta fundamentala
,rezistenta mecanica si stabilitate”. Nu sunt necesare masuri de interventie asupra
structurii de rezistenta a cladirii ca urmare a solicitarilor beneficiarului pentru
eficientizarea energetica a imobilului . Modificarile solicitate de beneficiar nu afecteaza gradul

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara

BER




S.C.ARHISILY S.R.L
Tel: 0746118150
Email: arhisiv@gmail.com

/ARHISILV

de asigurare seismica existent al cladirii. Lucrarile se pot executa cu conditia respectarii
prevederilor rezultate din verificarea energetica a cladirii,precum si a tehnologiei de executie a
termoizolarii,se vor avea in vedere documentele de referinta:- C104/1-94 ,,Normativ privind
calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit”

-ETAG 004-2000 ,,Ghidul European de proceduri tehnice pentru termosistemele de
fatada,Sisteme composite cu tencuieli decorative EOTA(European Organisation for Technical
Approvals),Brussels

SR EN 13163-2003 ,,Produse termoizolante pentru cladiri.Produse fabricate din
polistiren expandat EPS-Specificatie”

Prezenta expertiza nu tine loc de autorizatie de constructie si nu exonereaza beneficiarul
de obtinerea tuturor acordurilor si avizelor necesare in conformitate cu legea 50/1991 republicata
cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu Regulamentele locale de urbanism.

Orice elemente neprevazute aparute in timpul executiei si netratate in prezenta expertiza
vor fi aduse la cunostinta expertului pentru stabilirea solutiilor si a modului de continuare al
lucrarilor.

Se recomanda urmarirea curenta a comportarii in exploatare a constructiei in vederea
constatirii din timp a unor degradiri care conduc la diminuarea aptitudinii de exploatare.

Activitatea de urmirire a comportérii in exploatare a constructiilor este reglementatd, in
principal, prin urmitoarele acte normative si reglementéri tehnice:

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Regulamentul privind urmirirea comportarii in exploatare, intervenfiile in timp si
postutilizarea constructiilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Normativul privind comportarea in timp a constructiilor, indicativ P 130-1999, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 57/N/18.08.1999

Prezenta expertiza se refera si este valabila doar pentru lucrarile prevazute in continutul ei
si anume eficientizarea energetica a blocului.

In conformitate cu P100-3/2019 capitolul 1 paragraful 1.1 alineatul (23) concluziile si
recomandarile prezentei expertize devin caduce in cazul schimbarii documentelor normative fata
de cele aflate in vigoare la data elaborarii expertizei, in cazul schimbarii semnificative a starii de
degradare a cladirii fata de situatia de la momentul expertizarii s-au atunci cand s-au produs
modificari ale cladirii referitoare la: -functiune,sistem structural sau componente nestructurale.

Sinteza evaluarii si incadrarea in clasa de risc seismic:
Evaluarea susceptibilitatii de avariere la cutremur si incadrarea in clasa de risc seismic a cladirii

s-a facut pe baza celor doi factori considerati relevanti de expert in situatia de fata si anume:
-GRADUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DE ALCATUIRE SEISMICA R1

-GRADUL DE AFECTARE STRUCTURALA R2
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Tabelul 8.1. Valori ale indicatorului R; asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

1 | 1 ] il | v

Valori Ry Ri=77

<30 | 31-60 | 61 - 90 |

91-100

Tabelul 8.2. Valori ale indicatorului R: asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

1 | 1 | 11 l v

Valori R R,=84

<40 | 41-170 | 71 - 90 |

91 - 100

In conformitate cu cele enuntate mai sus si luand in considerare zona seismica (ag=0.10g) cladirea se incadreaza

in clasa de risc seismic RSIII, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la actiunea

cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol viata utilizatorilor

- Valorile care au rezultat in cadrul Expertizei tehnice in conformitate cu conditiile

prezentate anterior sunt:

Denumirea lucrarii Eficientizare energetica a blocului nr. 31,
Str.Aleea Privighetorilor, municipiul Brad, judetul Hunedoara
Scopul expertizei Incadrarea in clase de risc seismic a cladirii
Data expertizei Aprilie 2025
Expert tehnic ing. Munteanu Dan atestat seria VAE nr. 11587

Adresa: jud. Hunedoara, mun. Brad, str. Aleea Privighetorilor nr. 31, C.F. nr. 60420

Categoria de importanta (HG766/1997)

Clasa de importanta si expunere la cutremur (P100-1)

Anul construirii 1978 Functiunea cladirii Locuinte colective

Inaltimea supraterana totala 16.76 m Numar de niveluri 5

Suprafata construita tofala (mp) | 298.82 Suprafata desfasurata totala (mp) | 187527

Sistemul structural | Fundatii continui din beton sub pereti, structura de rezistenta din pereti din beton de tip
panouri mari prefabricate si plansee prefabricate tip fasii. Acoperis de tip sarpanta cu
capriori din elemente prefabricate din beton, invelitoare din tigla ceramica.

Componente Pereti despartitori din zidarie de caramida si din panouri prefabricate din beton

nestructurale

Stari limita pentru SLU

evaluarea seismica
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Verificarea la starea limita ultima (SLU)

Metoda de investigare Metoda calitativa
Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica, R1 76

Clasa de risc seismic asociata R1 1 T m v
Gradul de afectare structurala, R2 77

Clasa de risc seismic asociata R2 I T m v
Clasa de risc seimic in care a fost incadrata constructia 1 1 1| v

Descrierea clasei de risc
bt iata cladirii

Clasa I de risc seismic Rslll, din care fac parte cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator
Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol viata utilizatorilor.

Concluzii

Pe baza evaluarii calitative, structura de rezistenta se incadreaza in clasa de
risc seismic Rs ITI

Nu se propun lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii ca
urmare a interventiilor propuse avand ca scop eficientizarea energetica a
imobilului.

-se vor realiza reparatii locale ale stratului suport ,unde se constata
degradarea acestuia, dupa efectuarea decopertarilor la fatade inainte de
inceperea executiei termoizolarii.

-pentru toate zonele unde se va constata armatura expusa (degradarea
stratului de acoperire a armaturilor) se va proceda la curatarea betonului,
curatarea si depasivarea armaturilor si refacerea stratului de protectie.

-se prevad acolo unde lipsesc si se repara trotuarele existente in jurul
cladirii,se va asigura etanseitatea acestora.

Avand in vedere gradul de degradare al acoperisului se propun doua
variante de interventii asupra sarpantei existente:

1.Varianta minimala

- se vor inlocui complet elementele din lemn ale sarpantei existente
(streasina infundata,leaturi).Se va tine cont si de greutatea panourilor
fotovoltaice la dimensionarea elementelor noi din lemn. Capriorii
prefabricati din beton se vor inspecta vizual fiecare in parte, in special
prinderile acestora de structura existenta a cladirii respectiv prinderile
intre ei si panele din beton. Daca se vor constata deficiente de fixare a
acestora de structura sau intre ei si panele prefabricate din beton se va
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proceda la sudarea de placute metalice suplimentare pentru remedierea
deficientelor constatate. Se va inlocui complet invelitoarea existenta.

2.Varianta maximala

- se vor desface complet toate elementele existente ale sarpantei si se
VOr evacua.

-se va prevedea o sarpanta noua din lemn pe scaune cu invelitoare din
tigla ceramica.Sarpanta noua se va executa in baza unui proiect de detalii
de executie. Se va acorda o atentie deosebita pentru protejarea unitatilor
locative impotriva intemperiilor pe durata efectuarii de lucrari la
sarpanta prin adoptarea de tehnologii de lucru corespunzatoare si o
esalonare a etapelor de lucru care sa tina cont de necesitatea protejarii
unitatilor locative impotriva intemperiilor. Se va asigura deversarea
apelor meteorice colectate de pe sarpanta,prin intermediul noilor
jgheaburi si burlane,in reteaua de canalizare existenta in zona.

-montarea panourilor fotovoltaice se va realiza prin rezemarea pe
elementele structurale ale sarpantei verificate tinand cont si de greutatea
panourilor fotovoltaice. Montarea panourilor se va realiza in baza unui
proiect de detalii de executie care sa cuprinda toate detaliile de executie
a suportului panourilor si a prinderii cadrului suport de structura
sarpantei. Se va acorda o atentie sporita la realizarea etanseitatii
sarpantei dupa montarea cadrului suport al panourilor fotovoltaice.

-lucrarile propuse de beneficiar nu afecteaza cerinta fundamentala
Lrezistenta mecanica si stabilitate” a cladirii expertizate sau a
cladirilor invecinate. Nu sunt necesare masuri de interventie asupra
structurii de rezistenta a cladirii ca urmare lucrarilor propuse
pentru eficientizarea energetica a imobilului.

Necesitatea lucrarilor de interventie la structura de rezistenta: B
Clasa de risc seismic dupa efectuarea lucrarilor de interventie: I 1
Factor determinant Punctaj
Denumire Punctaj | Coef.de Criterii asociate

P(n) Unicitate p(i) P(ii) P(iii)

k( n) Executia | Performante | Exploatare

1.Importanta vitala 2 1 2 2 1
2.Importanta soc.ec.+culturala | 2 1 2 2 1
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3.Implicare ecologica 2 1 2 1 1 j

4 Necesit.luarii in considerare | 1 1 1 1 1
a duratei de expl.

5.Necesit.adapt.la cond.locale | 2 1 2 1 1
si de mediu

2
[a—ry
(R ]
2
r2

6.Volum de munca si de

materiale necesare

e Total punctaj P(n) = 11, cea ce corespunde categoriei de importanta normala (C)
(k(n), 1 sau 2)

Date privind amplasamentul prin precizarea actiunilor relevante privind comportarea
cladirii:

Analiza structurii de rezistenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al asigurarii
cerintei fundamentale ,rezisten{d mecanica si stabilitate™ in vederea realizarii lucrérilor de
interventie pentru eficientizarea energetica a blocului de locuinge din : jud. Hunedoara, mun.
Brad, str. Aleea Privighetorilor nr. 31, C.F. nr. 60420.

Prezenta expertiza tehnica se elaboreaza la cererea beneficiarului, Municipiul Brad, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru stabilirea starii tehnice a cladirii din punct de
vedere al rezistentei si stabilitatii, pentru a incadra corpul de cladire ce face obiectul expertizei in
clase de risc seismic si respectiv pentru a stabili eventuale masuri de consolidare, daca este cazul.

De asemenea, avand in vedere vechimea cladirii, expertiza are ca scop si determinarea starii
de degradare a constructiei si stabilirea masurilor de interventii pentru indepartarea degradarilor
aparute in timp prin functionarea defectuoasa a elementelor de izolatii, invelitori, jgheaburi si
burlane, care au dus in timp la infiltratii de apa, umezeala si degradari ale elementelor de finisaje.

Se va estima influenta asupra cladirii a lucrarilor propuse de eficientizare energetica a
imobilului .

Lucrarile modificatoare solicitate de beneficiar avand ca scop eficientizarea energetica

sunt urmatoarele:

» Termoizolarea peretilor exteriori cu plici din vatd minerald bazalticd cu grosime de
15 cm
» Termoizolarea soclului cu plici din polistiren extrudat ignifugat grosime de 10 cm
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» Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu placi din vatd mineral bazaltica de 25
cimn

> Schimbarea integrald a tdmplariei existente, inclusiv a celei aferente accesului in

cladire, a spatiilor comune si balcoanelor, cu timplarie performanta energetic, cu rame

din PVC (ferestre) si aluminiu (usi de acces in scard) si vitraj cu 3 foi de geam low-e,

inclusive reparatii si finisaje interioare locale

Repararea finisajelor interioare si exterioare in zonele de interventie

Inchiderea balcoanelor

Montarea echipamentelor de producere de energie din surse regenerabile (panouri

fotovoltaice) pentru asigurarea iluminatului in casele de scard

» Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
cladirii, precum §i montarea/remontarea acestora dupd efectuarea lucrarilor de
interventie

» Interventii pentru favorizarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitéti (sau elevator cu

senile)

Schimbarea integrala cu corpurilor de iluminat cu sistem LED pe casele de scara

(atentie nu cablurile doar becurile)

» Schimbarea integrala a jgheaburilor si burlanelor

YV VY

v

Deoarece la cladire:
-nu sunt constatate avarii la structura de rezistenta.
-peretii nu prezinta fisuri, planseele nu prezinta deformatii vizibile.
-nu au fost constatate degradari produse de seismele anterioare.
-nu sunt constatate degradari provenite din tasari diferentiale sau tasari de reazeme.

Nu sunt necesare lucrari de interventie de prima necesitate pentru punerea in
siguranta a cladirii.

b. prezentarea a minimum doui solutii de interventie;
Interventii propuse de expert ca urmare a solicitarilor de interventii din partea

beneficiarului:
-se vor realiza reparatii locale ale stratului suport ,unde se constata degradarea
acestuia, dupa efectuarea decopertarilor la fatade inainte de inceperea executiei termoizolarii.

-pentru toate zonele unde se va constata armatura expusa (degradarea stratului de
acoperire a armaturilor) se va proceda la curatarea betonului, curatarea si depasivarea armaturilor
si refacerea stratului de protectie.

-se prevad acolo unde lipsesc si se repara trotuarele existente in jurul cladirii,se va
asigura etanseitatea acestora.

Avand in vedere gradul de degradare al acoperisului se propun doua variante de interventii
asupra sarpantei existente:

1.Varianta minimala

- se vor inlocui complet elementele din lemn ale sarpantei existente (streasina
infundata,leaturi).Se va tine cont si de greutatea panourilor fotovoltaice la dimensionarea
elementelor noi din lemn. Capriorii prefabricati din beton se vor inspecta vizual fiecare in parte,
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in special prinderile acestora de structura existenta a cladirii respectiv prinderile intre ei si panele
din beton. Daca se vor constata deficiente de fixare a acestora de structura sau intre el si panele
prefabricate din beton se va proceda la sudarea de placute metalice suplimentare pentru
remedierea deficientelor constatate. Se va inlocui complet invelitoarea existenta.

2.Varianta maximala
- se vor desface complet toate elementele existente ale sarpantei si se vor evacua.

-se va prevedea o sarpanta noua din lemn pe scaune cu invelitoare din tigla
ceramica.Sarpanta noua se va executa in baza unui proiect de detalii de executie.

Se va acorda o atentie deosebita pentru protejarea unitatilor locative impotriva
intemperiilor pe durata efectuarii de lucrari la sarpanta prin adoptarea de tehnologii de lucru
corespunzatoare si o esalonare a etapelor de lucru care sa tina cont de necesitatea protejarii
unitatilor locative impotriva intemperiilor. Se va asigura deversarea apelor meteorice colectate de
pe sarpanta,prin intermediul noilor jgheaburi si burlane,in reteaua de canalizare existenta in zona

-montarea panourilor fotovoltaice se va realiza prin rezemarea pe elementele structurale
ale noii sarpante dimensionate tinand cont si de greutatea panourilor fotovoltaice. Montarea
panourilor se va realiza in baza unui proiect de detalii de executie care sa cuprinda toate detaliile
de executie a suportului panourilor si a prinderii cadrului suport de structura sarpantei. Se va
acorda o atentie sporita la realizarea etanseitatii sarpantei dupa montarea cadrului suport al
panourilor fotovoltaice.

Solutiile propuse in raportul de audit energetic sunt gandite sa satisfaca cerintele minime
impuse in ghidul de finantare cat si cele din metodologia de calcul in vigoare.

S1 — Izolarea termica a peretilor exteriori cu 10 cm de vata bazaltica

Se va realiza inlaturarea actualului polistiren existent si se vor termoizola fatadele cu
vata bazaltica pentru reducerea pierderilor de céldura prin peretii exteriori si reducerea
efectului negativ al puntilor termice. Partea de soclu se va izola termic cu polistiren extrudat
de 10 c¢m. Solutiile propuse se vor detalia prin proiectele tehnice. Materialele folosite vor
respecta toate normele in vigoare.

S2 — Izolarea termica a peretilor exteriori cu 15 cm de vata bazaltica

Se va realiza inlaturarea actualului polistiren existent si se vor termoizola fatadele cu
vata bazaltica pentru reducerea pierderilor de céaldura prin peretii exteriori si reducerea
efectului negativ al puntilor termice. Partea de soclu se va izola termic cu polistiren extrudat
de 10 ecm. Solutiile propuse se vor detalia prin proiectele tehnice. Materialele folosite vor
respecta toate normele in vigoare.
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S3 — Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel cu 30 cm de vata bazaltica

Se va realiza termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vata bazaltica pentru
reducerea pierderilor de céldura prin planseu si reducerea efectului negativ al puntilor termice
iar materialele folosite vor respecta toate normele in vigoare.

S84 — Inlocuirea tamplariei ( ferestre si usi ) exterioare existente cu tamplarie
performanta energetic avand minim U’ < 1,10 W/m? K si R’ > 0,90 m2 K/W

Se va inlocui tamplaria ( ferestre si usi ) existenta neperformanta energetic ( performante
energetice scazute, montaj neetans, probleme mecanice de inchidere/deschidere, alte probleme
care scad performantele energetice ) cu tamplarie noua performanta energetic pentru reducerea
pierderilor de caldura. Montajul va fi detaliat prin proiectele tehnice.

Se recomanda indepartarea decoratiunilor de beton din fata ferestrelor de la bai pentru a
putea fii termoizolati spaletii si pentru a reduce efectul negativ al puntilor termice.

S5 — Achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat

Se propune achizitia si montajul unui sistem de panouri fotovoltaice cu o putere instalata
de 4 kW (2 kW/scara) prin care si satisfaca o parte din consumul direct de energie electrica
necesari pentru iluminatul comun al casei scarii. Sistemul se va proiecta de catre proiectantii de
specialitate.

S6 — Inlocuirea sistemului de iluminat din casa scarii cu unul de tip LED

Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente neperformante energetic cu
corpuri de iluminat economice de tip LED. Corpurile de iluminat se vor proiecta conform
normativelor in vigoare, sa satisfaca nivelurile de lumina necesare pentru casa scarii.

Pachete de solutii de reabilitare termica a anvelopei

Mai jos se vor propune 2 pachete de solutii :

1. Pachetul de solutii 1 — P1

Pachetul de solutii P1 este compus din implementarea masurilor si solutiilor de mai jos:

S1 — Izolarea termica a peretilor exteriori cu 10 cm de vata bazaltica
S3 — Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel cu 30 cm de vata bazaltica

S4 — Inlocuirea tamplariei ( ferestre si usi ) exterioare existente cu tamplarie performanta
energetic avand minim U’ < 1,10 W/m? K si R’ > 0,90 m2 K/W

S5 — Achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat

S6 — Inlocuirea sistemului de iluminat din casa scarii cu unul de tip LED

2. Pachetul de solutii 2 — P2
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Pachetul de solutii P2 este compus din implementarea masurilor si solutiilor de mai jos:

S2 — Izolarea termica a peretilor exteriori cu 15 cm de vata bazaltica
S3 — Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel cu 30 cm de vata bazaltica

S4 — Inlocuirea tamplariei ( ferestre si usi ) exterioare existente cu tamplarie performanta
energetic avand minim U’ < 1,10 W/m? K si R’ > 0,90 m2 K/W

S5 — Achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat

S6 — Inlocuirea sistemului de iluminat din casa scarii cu unul de tip LED

c. solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventii;

Concluziile expertizei tehnice sunt urmatoarele:
Pe baza evaluarii calitative, structura de rezistenta se incadreaza in clasa de risc seismic Rs ITI

Nu se propun lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii ca urmare a interventiilor
propuse avand ca scop eficientizarea energetica a imobilului.

-se vor realiza reparatii locale ale stratului suport ,unde se constata degradarea acestuia,
dupa efectuarea decopertarilor la fatade inainte de inceperea executiei termoizolarii.

-pentru toate zonele unde se va constata armatura expusa (degradarea stratului de
acoperire a armaturilor) se va proceda la curatarea betonului, curatarea si depasivarea armaturilor
si refacerea stratului de protectie.

-se prevad acolo unde lipsesc si se repara trotuarele existente in jurul cladirii,se va asigura
etanseitatea acestora.

-se vor realiza reparatii si consolidari locale ale sarpantei dupa necesitati si in urma unei
inspectii vizuale la fata locului prin inlocuire elemente, platuire, suplimentare elemente (popi,
capriori, contrafise, clesti, etc), consolidarea imbinarilor prin prevederea de coltare metalice,
placute metalice, tije si suruburi zincate.Se va tine cont si de greutatea panourilor fotovoltaice.
Se va acorda o atentie deosebita pentru protejarea unitatilor locative impotriva intemperiilor pe
durata efectuarii de lucrari la sarpanta prin adoptarea de tehnologii de lucru corespunzatoare si o
esalonare a etapelor de lucru care sa tina cont de necesitatea protejarii unitatilor locative
impotriva intemperiilor. Se va asigura deversarea apelor meteorice colectate de pe sarpanta,prin
intermediul noilor jgheaburi si burlane,in reteaua de canalizare existenta in zona.Se va acorda o
atentie deosebita la manipularea, transportul si depozitarea deseurilor provenite din desfacerea
invelitorii existente din azbociment in conformitate cu hotararea de guvern HG nr. 124/2003
privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest, actualizata, cat si
Directiva europeana 87/217/EEC privind prevenirea si reducerea poluarii mediului cauzata de
azbest.

-montarea panourilor fotovoltaice se va realiza prin rezemarea pe elementele structurale
ale sarpantei verificate tinand cont si de greutatea panourilor fotovoltaice. Montarea panourilor
se va realiza in baza unui proiect de detalii de executie care sa cuprinda toate detaliile de executie
a suportului panourilor si a prinderii cadrului suport de structura sarpantei. Se va acorda o atentie
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sporita la realizarea etanseitatii sarpantei dupa montarea cadrului suport al panourilor
fotovoltaice.

In urma analizelor tehnico-economice realizate si avand in vedere discutiile cu
beneficiarul, am optat pentru pachetul de solutii P2, care prezinta o eficienta energetica superioara
fata de pachetul P1. Dupa implementarea proiectului, pachetul P2 respecta valorile maxime
admise atat pentru energia primara totala, cat si pentru emisiile echivalente de CO2, conform
metodologiei de calcul in vigoare, si indeplineste cerintele obligatorii stabilite in ghidul de
finantare.

Pachetul P1 nu satisface valoarea maxim admisa privind emisiile echivalent CO2.

d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate.

Ca urmare a expertizei tehnice se poate concluziona faptul ca din punct de vedere
structural, cladirea se afld intr-o stare tehnici bund. Totodata, lucririle propuse nu afecteaza
structura de rezistentd, urménd ca in urma interventiilor, greutatea straturilor propuse sa nu
afecteze greutatea suportati, iar destinatia generala a cladirii nu se modifica.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum douid) si analiza
detaliata a acestora

VARIANTA 1- PACHETUL 1 DE SOLUTII

5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzind:

a. descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:

¢ consolidarea elementelor, subansamblurilor sau al ansamblului structural;

Nu este cazul.

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/ sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupi caz;

Nu este cazul.

e interventii de protejare/ conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupi caz;

Nu este cazul.

e demolarea partiali a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/ firi
modificarea configuratiei si/ sau a functiunii existente a constructiei;

Nu este cazul.

e introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al

constructiei existente;
Nu este cazul.

b. descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnici de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea
instalatiilor/ echipamentelor aferente constructiei, demontiri/ montiri, debransari/
bransiri, finisaje la interior/ exterior, dupi caz, imbuniititirea terenului de fundare,
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precum si lucriiri strict necesare pentrn asigurarea functionalititii constructiei

reabilitate;
Fatada (parte opacd)

o Desprinderea termoizolatiei existente

o Curatarea peretilor exteriori si pregatirea lor pentru strat nou de tencuiald

o Desfacere decoratiune ferestre bai

o Demontarea unitatilor de aer conditionat existente, a antenelor satelit, contoarelor
de gaz si alte elemente parazitare montate pe fatade

o Montare vatd minerala bazaltica 10 cm, precum si a straturilor adiacente (adeziv,

dibluri de montaj, accesorii, etc) pe fatade+accesorii

Montare polistiren extrudat 10 cm pe soclu si a straturilor suport

Finisarea fatadelor cu tencuiala decorativa pentru exterior

o Montarea unititilor de aer conditionat, a antenelor satelit, contoarelor de gaz si
alte elemente parazitare existente pe fatade care au fost demontate anterior

o Montarea jgheaburilor si burlanelor propuse

0 0

Fatada (parte vitrati)

o Desfacerea timplariei existente — toate geamurile de pe fiecare nivel si toate usile
de acces de la parter

Montarea tAmplariei propuse —geamuri din PVC (cu rulou de umbrire) si usi din
Aluminiu cu 3 foi de geam si eficienta low-e

Inchidere balcoane cu tampliri din PVC

Montarea glafurilor interioare si exterioare ale ferestrelor

Montarea spaletilor interiori si exteriori pentru usi si ferestre

Montarea profilelor de colf cu plasa si picurdtor

0]

0O 000

Acoperis (tip sarpanti)

Desfacere invelitoare existenta

Desfacere strat de bitum existent

Reparatii la sarpanta

Montare invelitoare din tigla ceramica propusa

Montarea barierei de vapori si strat de difuzie

Montarea termoizolatiei, vata minerala bazaltica de 30 cm grosime
Montare suport pardosea pod

Montarea panourilor fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

O O0OOOOOOO

Alte lucrari:

Desfacere invelitoare din figla metalica peste accesul in casele de scard
Termoizolarea si hidroizolarea copertinelor de peste accesul in casele de scard
Refacere trotuar de garda

Montarea covoarelor tactile de avertizare pentru nevézatori in fata scarilor de
acces in bloc

O 00O

Pe langi interventiile de eficientizare energetica de la nivelul fatadelor, solutia propusa
include utilizarea surselor regenerabile de energie si anume panouri fotovoltaice. Astfel, sunt
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propuse 8 panouri fotovoltaice la nivelul fiecdrei case de scard, rezultdnd 8 panouri propuse.
Scopul acestora este acela de a asigura necesarul de energie la nivelul fiecarei case de scara, atat
pentru iluminat, pentru alimentarea platformelor pentru persoanele cu dizabilitati, cat si pentru
alte surse de consum.

Instalatii

-Inlocuirea sistemului de iluminat din casa scarii cu unul de tip LED.

c¢. analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiiri climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucririlor de interventie.

Indicator Propus U.M.
Suprafata teren (At) 293,10 mp
Suprafata construita (Ac) 31141 mp
Suprafata desfasurata

(Ag) ! $ 1953,12 mp
P.O.T. 100 %
CU.T. 6,60 -
Categoria de importanta C B
Clasa de importanta 11

Regim de inaltime Subsol tehnic+P+4E nivel
H max +16,82 de la cota +0,00 m
Pavaj 0.00 mp
Spatii verzi 0.00 mp
Acceleratia terenului ag 0.10 ‘g
Perioada de colt Tc 0.70 s

Caracteristicile investitiei rezultate in urma interventiilor, in functie de nivelul cladirii:

Parter:

e Configuratia structurald va rimane neschimbata in urma realizérii interventiilor.
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e Accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati va fi asiguratd prin montarea covoarelor
tactile de avertizare pentru nevazitori in fata scéilor de acces in bloc.

Etaj 1.2, 3.4:
e Configuratia structurald va riméne neschimbatd in urma realizérii interventiilor.
e Ferestrele vor fi de PVC.
e Fatadele vor avea o cromatica noud si o esteticd uniforma si coerenta.
e Vor fi inchise balcoanele cu timplarie de PVC, acolo unde acestea erau deschise

Acoperis:
e Configuratia structurald va raimane neschimbata in urma realizirii interventiilor.
¢ Invelitoarea va fi din tigld ceramic.
e Placa peste ultimul nivel va fi termoizolata.
e Vor fi montate panourile fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

VARIANTA 2 - PACHETUL 2 DE SOLUTII

5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzind:

f. descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:

e consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Nu este cazul.

e protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupi caz;
Nu este cazul.

e demolarea partiali a unor elemente structurale/mestructurale, cu/firid
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
Nu este cazul.

g. descrierea, dupii caz, si a altor categorii de lucriiri incluse in solufia tehnica de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea
instalatiilor/ echipamentelor aferente constructiei, demontiri/ montiri,
debransiri/bransiri, finisaje la interior/ exterior, dupi caz, imbunatitirea terenului
de fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalitiii
constructiei reabilitate;

Fatada (parte opaci)
o Desprinderea termoizolatiei existente
o Curitarea peretilor exteriori si pregitirea lor pentru strat nou de tencuiala
o Desfacere decoratiune ferestre bai
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o Demontarea unitatilor de aer conditionat existente, a antenelor satelit, contoarelor
de gaz si alte elemente parazitare montate pe fafade

o Montare vatd minerald bazaltici 15 cm, precum si a straturilor adiacente (adeziv,
dibluri de montaj, accesorii, etc) pe fatade+accesorii

o Montare polistiren extrudat 10 cm pe soclu si a straturilor suport

o Finisarea fatadelor cu tencuiald decorativa pentru exterior

o Montarea unititilor de aer conditionat, a antenelor satelit, contoarelor de gaz si
alte elemente parazitare existente pe fatade care au fost demontate anterior

© Montarea jgheaburilor si burlanelor propuse

Fatada (parte vitrati)

o Desfacerea tAmplariei existente — toate geamurile de pe fiecare nivel si toate ugile
de acces de la parter

Montarea tAmpliriei propuse —geamuri din PVC (cu rulou de umbrire) si usi din
Aluminiu cu 3 foi de geam si eficientd low-e

Inchidere balcoane cu tamplari din PVC

Montarea glafurilor interioare si exterioare ale ferestrelor

Montarea spaletilor interiori si exteriori pentru usi si ferestre

Montarea profilelor de colf cu plasi si picurdtor

0

O 00O

Acoperis (tip sarpanti)

Desfacere invelitoare existenta

Desfacere strat de bitum existent

Reparatii la sarpanta

Montare invelitoare din figld ceramica propusa

Montarea barierei de vapori si strat de difuzie

Montarea termoizolatiei, vati minerald bazalticd de 30 cm grosime
Montare suport pardosea pod

Montarea panourilor fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

C O0OO0OO0OOO0OO0OQOo

Alte lueriri:

Desfacere invelitoare din tigla metalica peste accesul in casele de scara
Termoizolarea si hidroizolarea copertinelor de peste accesul in casele de scard
Refacere trotuar de garda

Montarea covoarelor tactile de avertizare pentru nevazatori in fata scérilor de
acces in bloc

O 00O

Pe langi interventiile de eficientizare energetica de la nivelul fatadelor, solutia propusa
include utilizarea surselor regenerabile de energie, si anume panouri fotovoltaice. Astfel. sunt
propuse 4 panouri fotovoltaice la nivelul fiecarei case de scard, rezultand 8 panouri propuse.
Scopul acestora este acela de a asigura necesarul de energie la nivelul fiec#rei case de scara, atét
pentru iluminat, pentru alimentarea platformelor pentru persoanele cu dizabilitati, ct si pentru
alte surse de consum.
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Instalatii

-inlocuirea sistemului de iluminat din casa scérii cu unul de tip LED.

h. analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

i. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

j. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii
lucririlor de interventie.

Indicator Propus U.M.
Suprafata teren (At) 293,10 mp
Suprafata construitd (Ac) 31141 mp
Suprafata desfasurata

__(1_{\_3) ~ J B 1953,12 mp
P.O.T. 100 %
CUT. 6,60 -
Categoria de importanta &
Clasa de importanta I
Regim de indltime Subsol tehnic+P+4E nivel
H max +16.,82 de la cota +0,00 m
Pavaj 0.00 mp
Spatii verzi 0.00 mp
Acceleratia terenului ag 0.10 ‘g l
Perioada de colt Tc 0.70 S

Caracteristicile investitiei rezultate in urma interventiilor, in functie de nivelul cladirii:

Parter:

Configuratia structurald va rimane neschimbata in urma realizarii interventiilor.
Usile de acces dispuse pe fatada principalé vor fi schimbate cu usi de aluminiu.
Ferestrele de la nivelul parterului vor fi de PVC.

Fatadele vor avea o cromaticd noua si o estetica uniforma si coerenta.

Soclul cladirii va fi termoizolat cu polistiren extrudat ignifugat.

Accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati va fi asigurata prin montarea covoarelor
tactile de avertizare pentru nevazitori in fata scailor de acces in bloc.

Etaj 1.2, 3. 4:
e Configuratia structurali va rimane neschimbata in urma realizarii interventiilor.

e Ferestrele vor fi de PVC,
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e Fatadele vor avea o cromatica noua si o estetica uniforma si coerenta.

e Vor fi inchise balcoanele cu tamplarie de PVC, acolo unde acestea erau deschise

Acoperis:

Configuratia structurald va riméane neschimbata in urma realizarii interventiilor.
Invelitoarea va fi din tigld ceramica.

Placa peste ultimul nivel va fi termoizolata.

Vor fi montate panourile fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depisirea consumurilor

initiale de utilititi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Utilitatile necesare pentru buna desfasurare a activitatii in cladirea studiata sunt cele

existente in zond: apd- canal, energie electricd, gaze naturale, telefonie.

Prin realizarea investitiei nu are loc o crestere a consumurilor initiale, ci chiar o scadere a
acestora datorit3 cresterii performantei energetice a cladirii, prin inlocuirea tamplariilor exterioare,
ce prezinta problema de etanseitate, cu timplarii conforme noilor standarde de eficientizare a consumului

de energie. Nu se impun lucriri de brangamente noi de utilititi, acestea existand.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul

orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale:

Nr.crt. | Denumirea obiectului/
categoriei de lucrari

I. Activitatea de proiectare si
asistenta tehnica

I:1. Elaborarea documentatiei suport
pentru  obtinerea de  avize,
acorduri §i autorizatii

.2 Elaborarea si verificarea tehnica a
proiectului tehnic si a
documentatiei tehnice in vederea
obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

L3 Asistenta tehnicd din partea
proiectantului

L4. Asistenta tehnica din partea
dirigintelui de santier

IL. Activitatea de realizare a
investitiei de baza

IL.1. Organizare de santier
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II

IL.3.

Instalatii - desfaceri

11.4.1.

Desfacere instalatii electrice, de
pe fatadele cladirii

2

Lueriari de arhitectura -
interventii asupra tamplariilor
exterioare

IE200.

Desfacere timplarie exterioar -
usi

.22,

Desfacere timplarie exterioara -
ferestre

IL.2.3.

Montare tamplarie exterioard din
aluminiu, corp in regim de
indltime S+P+4E

11.2.4.

Montare glaf interior si exterior
pentru ferestre

1525,

Montare spaleti interiori si
exteriori pentru ferestre si usi

11.2.6.

Montare profil de colt cu
picurdtor si plasa

IL.S.

Lucriri de arhitectura —
termoizolare / finisare fatade

Curatare pereti, pregatire pentru
termoizolare

Desprindere termoizolatie
existenta - polistiren expandat 10
cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii

11.5.3.

Montare termoizolatie — vata
minerala de 15 respectiv 20 cm —
incluzand straturile si accesoriile
adiacente

I1.5.4.

Montare profil de caneluri -
Nuturi

IL.5.5.

Montare profil decorativ pentru
ancadramente - ferestre

I1.5.6.

Finisare fatade cu tencuiala
decorativa pentru exterior
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Montare unitati de aer conditionat
— unitati existente si demontate
anterior

I1.6.

Lucriri de arhitectura —
termoizolare si hidroizolare
acoperis tip terasa

I11.6.1.

Desprindere termoizolatie
existenta - polistiren expandat 10
cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii

11.6.2.

Desfacere straturi existente de la
nivelul acoperisului terasa (sapa,
hidroizolatie)

11.6.3.

Montare strat de separare - folie
polietilena

11.6.4.

Montare vaté bazaltica propusa
15 cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj si accesorii X 2 (se
propune in dublu strat) - montat
pe orizontala

11.6.5.

Montare vata bazaltica propusa
15 cm, inclusiv adeziv, dibluri de
montaj i accesorii - montat pe
verticala

Turnare sapa slab armata -
grosime 7 cm, suport pentru
hidorizolatia din membrana
bituminoasa

Montare accesorii — pani de atic,
sipca lemn, etc.

Montare membrana hidorizolanta
bituminoasa x 2 (se propune in
dublu strat)

Montare glaf protectie atic - tabla
zincata

Principalele etape de realizare a investitie au fost structurate dupa cum urmeaza:

Etapa premergatoare:

Aceasta etapa cuprinde toate procedurile necesare in vederea contractarii fondurilor
pentru executia lucrarii si procedurile de selectare la nivel regional si national.

Eficientizare energetica a blocului nr.31 str.Aleea Privighetorilor, Municipiul Brad, judetul Hunedoara

[ 56 |




S.C.ARHISILV 5.R.L
Tel: 0744118150
Email: arhisiiv@gmail.com

ARHISILV

Etapa privind realizarea proiectului tehnic:

. Lansarea licitatiei pentru servicii de proiectare;

® Stabilirea comisiei de evaluare a licitatiei;

@ Selectarea ofertelor de servicii de proiectare;

. Elaborarea raportului de evaluare;

. Stabilirea castigatorului si incheierea contractului de proiectare;
. Realizarea proiectului tehnic si insusirea lui;

e Intocmirea documentelor pentru licitatia de lucréri.

° Licitatia privind executia de lucriri;

. Lansarea licitatiei:

. Stabilirea comisiei de evaluare a licitatiei;

o Selectarea ofertelor;

. Elaborarea raportului de evaluare;

. Validarea raportului de evaluare;

. Stabilirea castigatorului si incheierea contractului de executie;
. Publicarea rezultatului licitatiei;

. Predarea amplasamentului.

Etapa realizarii executiei: 12 luni Conform graficului alaturat

Etapa finala
. receptia la terminarea lucrérii;
. receptia finala la sférsitul perioadei de garantie.

5.4. Costurile estimative ale investitiei

Pr.Nr: 1.1/ 2025
Faza: D.A.L.L
Denumirea: , Eficientizare energetici a blocului nr. 31,Str.Aleea Privighetorilor, municipiul Brad, judetul

Hunedoara”

Conform deviz general

5.5. Sustenabilitatea realiziirii investitiei:

a. impactul social si cultural;

Constructia ofera egalitate de sanse tuturor utilizatorilor, oferind accesul facil pentru toate
persoanele n incintd. Astfel, in urma interventiilor prin eficientizarea energetica a imobilului, va
fi obtinuta o esteticad coerentd si placutd asupra cladirii de apartamente.

De asemenea, deoarece in momentul de fati la nivelul fiecarui acces in cladire se regasesc
o serie de trepte care nu permit accesul persoanelor cu dizabilitati, este propus cate un elevator
cu senile pentru fiecare scard, fiind astfel asigurata posibilitatea de a accesa casa de scara precum
si fiecare etaj de catre orice persoand.
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Astfel, toate propunerile iau in considerare nevoile persoanelor cu dizabilitafi pentru care
nu este posibila in momentul de fati circulatia pe verticala, asigurand ca toate produsele propuse
permit o deplasare facila in toata cladirea de apartamente.

b. estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Numirul mediu de muncitori/ zi este estimat la 10, in faza de executie.
in faza de implementare se va pastra numdrul utilizatorilor.

c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate, dupa caz.

Interventia asupra cladirii existente si reabilitarea acesteia nu va afecta factorii de mediu, impactul
asupra biodiversitatii si a siturilor protejate.

Protectia aerului:

Emisiile din timpul executiei proiectului sunt asociate in principal cu manevrarea materialelor,
atat a acelor care intra in componenta drumurilor judetene cét si a celor specifice lucrérii propriu-zise, cu
miscarea pamantului si a deseurilor aferente.

Activitatile, care se constituie in surse de poluanti atmosferici, in functie de ordinea de executie
a proiectului sunt:
-excavarea solului,
-depozitarea materialelor.

Poluantul specific operatiilor de constructii este constituit de particule in suspensie cu un spectru
dimensional larg, incluzind si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente aflate in jurul valorii de
10 um (pulberi inhalabile, acestea putind afecta sinétatea umana).

Emisiile de praf variazi adesea in mod substantial de la o zi la alta, in functie de nivelul
activitatilor, de operatiile specifice si de conditiile meteorologice dominante.

Natura temporara a lucririlor de constructie le diferentiazi de alte surse nedirijate de praf, atét in
ceea ce priveste estimarea, cat $i controlul emisiilor.

Realizarea lucririlor de constructie consta intr-o serie de operatii diferite, fiecare cu durata si
potentialul propriu de generare a prafului. Aceste particularitati le diferentiaza de majoritatea altar surse
nedirijate de praf, ale ciiror emisii au fie un ciclu relativ stationar, fie un ciclu anual usor de evidentiat.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea emisii de poluanti specifici gazelor de esapament
rezultate de la utilajele cu care se vor executa operatiile si de la vehiculele pentru transportul materialelor.
Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna de tip DIESEL, cu care sunt echipate utilajele si
autovehiculele pentru transport sunt: oxizi de azot (NOx), compusi organici nonmetanici (COVnm), metan
{CH4), oxizi de carbon {CO, C02), amoniac (NH3), particule cu metale grele {Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn),
hidrocarburi policiclice (HAP), bixoid de sulf {S02).

Regimul emisiilor acestor poluanti este. ci si in cazul emisiilor de praf, dependent de nivelul
activitatii si de operatiile specifice, prezentand o variabilitate substantiald de la o zi la alta, de la o faza la
alta a procesului.

Sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice obiectivului studiat sunt surse la sol sau in
apropierea solului (indltimi efective de emisie de pani la 4 m fata de nivelul solului), deschise si mobile.
Se mentioneaza ci activititile pentru realizarea lucrarilor proiectate nu conduc la emisii importante de
poluanti, cu exceptia gazelor de esapament rezultate de la vehiculele pentru transportul materialelor.

Se va acorda o atentie deosebita la manipularea, transportul si depozitarea deseurilor provenite din
desfacerea invelitorii existente din azbociment in conformitate cu hotararea de guvern HG nr. 124/2003
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privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest, actualizata, cét si Directiva
europeana 87/217/EEC privind prevenirea si reducerea poluarii mediului cauzata de azbest.

Utilajele care vor fi utilizate sunt: buldozere, incarcatoare, excavatoare, iar pentru transportul
materialelor se vor utiliza autocamioane cu capacitatea de 15 + 20 t, la realizarea lucrarilor proiectate se
vor folosi utilaje si echipamente performante, care vor respecta legislatia in vigoare privind emisiile de
substante poluante in atmosfera.

Procesele de ardere carburanti:

Arderea carburantilor se vi realiza in motoarele utilajelor folosite in procesul de transport deseuri
rezultate.

Concentratiile emisiilor de poluanti sunt in functie de:

- tipul de motor - aprindere prin comprimare;
- regimul de functionare: mers incet, in ralanti, accelerare, decelerare.

Emisiile de poluanti rezultate din traficul autovehiculelor sunt greu de controlat deoarece, in
afara de factorii mentionati, mai intervin si alti factori, ca:
-distanta parcursa pe amplasament;
-timpii de deplasare si manevre:
-frecventa pe parcursul unei zile.

Poluanti de interes: oxizi de azot, oxizi de sulf, pulberi in suspensie, monoxid de carbon.
Sursele de emisie: tevile de esapament sunt amplasate in spatele cabinei, la indltimea de aproximativ 2,5
m.

Trebuie tinut cont ca surselor caracteristice activitétilor din amplasamentul obiectivului nu li se
pot asocia concentratii in emisie, fiind surse libere, deschise, nedirijate. Deasemenea, trebuie mentionat
ca. prin natura lor, sursele asociate lucrarilor de constructie nu pot fi prevazute cu sisteme de captare si
evacuare dirijata a poluantilor.

Masurile pentru controlul emisiilor de particule sunt masuri de tip operational specifice acestui tip
de surse. In ceea ce priveste emisiile generate de sursele mobile acestea trebuie si respecte prevederile
legale in vigoare.

Variatia admisa din punct de vedere al reglementarilor legale in vigoare privind emisiile de
poluanti este urmétoarea:

-monoxid de carbon:

-oxizi de azot (exprimati in N02):

-oxizi de sulf (exprimati in S02):

-pulberi in suspensie:

27,0 + 100,25mg/m3;

7.7+ 0.107 mg/m3; SLD + 6,72 mg/m3; 0,25 + 1,82 mg/m3.

in perioada de operare a obiectivului propus prin prezentul proiect, activitatea ce se va constitui
in sursa de poluare vi fi traficul rutier pe drumurile judetene existente - emisii reduse de particule si emisii
de poluanti specifici gazelor de esapament, ce se constituie intr- o sursa liniara nedirijata.

Concluzie finala: Realizarea lucririlor proiectate si desfasurarea traficului pe teritoriul orasului
Caransebes, nu vor genera un impact negativ asupra factorului de mediu aer.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Zgomotul, considerat ca un "subprodus de metabolism tehnologic", reprezinta un factor important
de disconfort i se incadreaza in problemele acute ale "igienei mediului".

Zgomotul se caracterizeaza prin doua elemente esentiale:
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FRECVENTA - reprezintd numdarul de oscilatii pe unitatea de timp si se masoaré in Hertzi, un
Hertz fiind egal cu o oscilatie pe secunda (Hz). Din punct de vedere fiziologic, frecventa determina
tonalitatea unui zgomot. Cu cit un zgomot are o tonalitate mai inalta, cu att influenta s asupra
organismului este mai puternica.

INTENSITATEA -corespunde cantititii de energie purtata sau transportata de un fenomen
vibratil. Se masoard in ergi sau bari. Sub aspect fiziologic, intensitatea determina sonoritatea. Zgomotul,
prin prezenta si in mediul ambiant, cu repercusiuni asupra stirii de sanatate si confort a colectivitatii
umane expuse, defineste poluarea sonora (STAS 1957/2-87).

Aspectele legate de combaterea zgomotului sunt de natura:

e "sociala" - constand in adoptarea celor mai eficiente masuri in vederea inlaturarii efectului
de "noxa" sociala;

e "tehnica" - constand in proiectarea si realizarea unor agregate, utilaje, care, prin fuctionare,
sa produca unnivelcatmairedusdezgomot;

e "medico-sanitara" - constind in aplicarea unor masuri menite sa protejeze omul de efectele
nocive ale zgomotului si sd-i creeze un confort fizic si psihic corespunzator.

Din punct de vedere medical, zgomotul reprezinta orice sunet care devine suparétor intélnind
organismul intr-un moment nepotrivit.

Sunetul este un fenomen vibratil, care difuzeazi sub forma de unde, transmitandu-se prin toate
mediile (solide, lichide si gazoase), cu viteze diferite (descrescande de la gaze la solide).

Clasificarea efectelor produse de zgomot pe baza nocivitatii lor:

-efecte nocive asupra organelor auditive (efecte specifice);

-efecte nocive asupra altor organe si sisteme sau asupra psihicului (efecte nespecifice) - asupra
sistemului --nervos, sistemului circulator, functiei vizuale:

-perturbarea somnului sau repausului;

-interferarea cu vorbirea sau cu alte semnale acustice utile;

-efecte asupra randamentului muncii, eficientei, atentiei, etc..

-aparitia timpurie a starii generale de oboseala.

Insotind uneori zgomotul, vibratiile reprezinta un alt factor cu efecte nocive att asupra sanatitii,
cét si asupra randamentului in munca.

Zgomotul si vibratiile se constituie in seria de "amenintari" la sinatatea populatiei, cunoasterea
nivelurilor lor fiind importanta in evaluarea impactului asupra mediului si in alegerea cailor de eliminare
a acestui impact.

Limite admisibile:

- Conform NGPM/2002 - la locurile de munca ce nu necesita solicitari mari sau o deosebita atentie
se prevede o limita maxima admisa a zgomotului (LMA) de:
* 85 dB(A):
» curba Cz 80 dB;
- STAS 10009/88 - prevede, pentru limita functionala:
* 65 dB(A);
¢ curba Cz 60 dB;
- Ordin nr. 536/97 al OMS - prevede, pentru zona protejata cu functiune de locuire:
ziua:
¢ 50dB(A);
* curba Cz 45 dB.

Tinand cont ca lucrarile proiectate se extind pe o suprafata redusa, iar arealul este partial afectat
de traficul rutier si constructii antropice, consideram ca efectele realizarii lucririlor proiectate vor unele
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reduse. Se vor lua toate masurile de protectie a vecinatatilor impotriva transmiterii de vibratii si zgomote,
a socurilor puternice.

in conditiile in care vor fi respectate masurile operationale de protectie dar si al orarului de lucru.
impactul va fi unul redus.

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ semnificativ. in ceea ce priveste poluarea fonica
din zona analizata, nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Protectia impotrivi radiatiilor:

Activitatile ce urmeazi a se desfisurd pe amplasament precum si elementele din dotare nu
genereaza si nu contin surse de radiatii calorice, radiatii UV si radiatii ionizante.

Protectia solului si a subsolului:

Sursele potentiale de impact asupra solului pot proveni din depozitarea necontrolata a deseurilor
ce provin din realizarea lucrérilor proiectate.

Deseurile de constructie rezultate vor fi imediat incarcate si transportate la rampa, neconstituind
sursa de poluare a solului si subsolului. Se va acorda o atentie deosebita la manipularea, transportul si
depozitarea deseurilor provenite din desfacerea invelitorii existente din azbociment in conformitate cu
hotararea de guvern HG nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu
azbest, actualizata, cat si Directiva europeana 87/217/EEC privind prevenirea si reducerea poluarii
mediului cauzata de azbest.

Deseurile menajere si cele reciclabile vor fi colectate in containere §i se vor depozita pana la
predare in conditii de siguranta.

Din modul de evacuare a apelor uzate rezultate se apreciaza ca nu vor fi poludri ale factorilor de
mediu care sa afecteze solul si subsolul.

In vederea reducerii impactului se recomanda limitarea lucrarilor la zona afectata de proiect. astfel
incit impactul asupra stratului vegetal sa fie unul minim. De asemenea, se va asigura depozitarea controlata
a deseurilor ce provin din demolarea partiald a unor componente.

Prin amenajarile previzute a fi efectuate, se preconizeazi realizarea unei protectii sigure a solului
si subsolului de pe amplasament. Realizarea lucririlor proiectate nu va genera un impact negativ asupra
solului si subsolului,

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Activitatile previzute in cadrul proiectului nu vor afecta ecosistemele terestre si acvatice protejate.

Proiectul nu este amplasat in interiorul vreunei arii protejate incluse in reteaua ecologica
europeana Natura 2000.

Misuri de reducere a impactului:

in etapa de realizare a lucrarilor proiectate, pentru a nu fi produse perturbari ale echilibrelor
ecologice dar sunt necesare adoptarea de masuri de protectie a florei si fauiiei, pentru a asigura bune
conditii ulterioare astfel:

-respectarea graficului de lucrari in sensul limitarii traseelor si programului de lucru pentru a limita
impactul asupra populatiei, florei si faunei specifice amplasamentului.

utilizarea de utilaje si mijloace de transport performante, pentru a diminua zgomotul datorat
activitatiilor de executie a lucrarilor proiectate, precum si echiparea cu sisteme performante de minimizare
si retinere a poluantilor in atmosfera.

-evitarea depozitarii necontrolate a materialelor rezultate - colectarea selectiva,

-valorificarea si eliminarea periodica a degeurilor. Perioada de constructie:
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In perioada de constructie sursele de poluare pentru componenta de biodiversitate sunt
urmatoarele:

Traficul de santier prin: transportul de materii prime (beton, asfalt, balast, prefabricate), generarea
de poluanti specifici mijloacelor de transport (NOx, SO, S02, CO, metale grele, pulberi) si zgomot.

Utilajele si mijloacele de constructie prin activitatea desfasurata in cadrul fronturilor de lucru
produc: poluanti (NOx, SO, 802, CO, metale grele, pulberi) si zgomot.

Instalatiile de betoane, instalatiile de mixturi asfaltice, instalatiile de emulsii bituminoase si
instalatiile de sortare agregate naturale conduc la emisii de poluanti (NOx, SO, S02, CO, metale grele,
pulberi) si zgomot.

Efectele asupra biodiversitatii si masuri specifice de reducere si limitare a impactului: Amplasarea
organizarii de santier va evita afectarea directa sau indirecta a zonelor verzi, precum si al altor areale
naturale protejate. Pentru orice amplasament al organizirii de santier, se vor prevede lucrari de reabilitare
ecologica si readucere a suprafetelor afectate temporar la starea inifiala.

Unul din cele mai importante fenomene ii reprezintd prezenta particulelor de praf pe suprafatd
frunzelor arborilor si arbustilor in zonele de lucru ale santierului. Este posibil ¢ acest fenomen sé fie tinut
sub control cu ajutorul stropirilor periodice, prevdzute a se intreprinde in vederea reducerii emisiilor de
praf.

Efectul potential identificat ii reprezintd alterarea populatiilor vegetale datorita poludrii.
Formatiunile vegetale din apropierea zonelor de lucru sunt potential expuse alterdrii, datorita poludrii
provocate de pulberile antrenate de mijloacele mecanice utilizate in faza desfasurarii lucrérilor.

Efectele adverse ce apar in faza lucrdrilor de constructie sunt limitate si reduse ca intensitate,
deoarece modificarile sunt de scurta durata si nu afecteaza functionalitatea fiziologica a speciilor afectate.

Conform literaturii de specialitate se estimeaza ca particulele in aer care s prezinte riscuri pentru
vegetatie pot fi intdlnite:

-pe distanta de pana la 300 m in jurul gropilor de imprumut in timpul exploatarii acestora;

-pe o distanta de 50 m in ambele parti ale amplasamentului drumului in perioadele de concentrare
maxima a lucrarilor de executie;

-pe o distanta de pand la 1km in jurul organizirii de santier.

In ceea ce priveste interferenta cu fauna, este necesar si se evidentieze ca lucrarile var avea un
impact redus, existdnd un impact redus in perioada de realizare a lucrarilor de executie.

In sustinerea acestei afirmatii mentionam urmatoarele argumente:

-lucrarile se desfasoara in intravilanul localititii, supusa presiunii antropice de diferite tipuri
(industrial, agricol, comunicatii);

-lucrarile nu vor afecta populatii de specii protejate, mai ales datorita locatiei acestora dar si a
executiei lucrérilor ce v fi in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

in perioada de operare se pot manifesta urmatoarele efecte negative potentiale:
-uciderea animalelor in accidente rutiere, datorita patrunderii pe partea carosabila;

-traficul rutier, spatiile de parcare si zgomotul pot afecta flora si fauna specifica amplasamentului,
prin depunerea poluantilor pe sol;

-accidentele rutiere in care sunt implicate autovehicule care transporta substante periculoase pot
afecta in mod semnificativ flora specifica amplasamentului lucrarilor.

Totusi, tinand cont de faptul ca lucrarile se vor realiza in intravilanul Municipiului Brad,
consideram ca impactul asupra biodiversitatii manifestat in perioada de operare va fi unul minimal,
manifestat doar in mod exceptional.
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In etapa de realizare a obiectivului, pentu a nu fi produse perturbari ale echilibrelor ecologice, este
necesara adoptarea urmatoarelor masuri de reducere a impactului asupra biodiversitatii:

o organizirile de santier, bazele de productie, statiile de mixturi asfaltice, statiile de betoane,
gropile de imprumut, spatiile de servicii vor fi amplasate, astfel incét sa afecteze factorii de mediu
cat mai putin, la o distanta de minim 500 m, fata de ariile protejate, incluse in reteaua ecologica
europeana NATURA 2000;

o prevenirea deteriordrii suprafetelor invecinate, pentru a evita pierderea si/sau afectarea
habitatelor si a speciilor de flora si fauna:

o Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor rezultate din activitatile de constructie (vegetatie,
pamant);

o Colectarea selectiva, valorificarea si eliminarea periodica a deseurilor in scopul evitérii atragerii
animalelor, imbolnavirii sau accidentirii acestora;

o Prevenirea compactarii solului in zonele de depozitare;

o Reabilitarea ecologica a terenurilor afectate de constructiile temporare din perioada de executie,
finalizarea lucrarilor si redarea terenurilor folosintelor initiale;

o Utilizarea de utilaje si mijloace de transport silentioase, pentru a diminua zgomotul datorat
activitatii de constructi, precum si echiparea cu sisteme performante de minimizare $i retinere a
plouantilor in atmosfera;

o Realizarea reparatiilor la utilaje si mijloacele de transport in incinte specializate si autorizate;

o Prevenirea si inliturarea urmdrit or unor accidente rutiere care ar putea polua puternic zona prin
scurgeri sau ardert;

o Orice deversare accidentala de substante poluante (carburanti, uleiuri, etc.) vd fi imediat
neutralizata si va fi adusa la cunostinta Autoritatii competente pentru Protectia Mediului,
respectiv A.P.M.;

Pentru protectia florei si faunei in perioada de operare o atentie deosebita se va acorda lucrarilor
de intretinere, respectiv curatirea santurilor, podetelor, precum si evacuarea deseurilor colectate pe traseul
lucrdrilor, pentru a nu genera vectori de boala pentru animale sau a stinjeni dezvoltarea normala a
vegetatiei.

Avand in vedere masurile de diminuare a impactului asupra biodiversititii in zona, care reduc
stresul si afectarea semnificativa a componentelor de mediu, la minim posibil, consideram ca masurile
mentionate mai sus sunt suficiente.

Concluzii privind impactul asupra biodiversitatii:

Prin realizarea proiectului se urmareste, imbunitatirea conditiilor de viata in zona, reducerea
potuarii in arealul locuit, sporirea confortutui si a sigurantei populatiei.

In ce priveste impactul pe care ii are realizarea proiectului asupra biodiversitétii zonei de
amplasament, specificam ca acesta v fi unul extrem redus datorat in principal locatiei si folosintei actuale
a suprafetei afectate.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Impactul asupra asezirilor umane si alter obiective de interes public vi fi unul redus in perioada
de executie, iar dup finalizare acest impact va fi unul semnificativ pozitiv, prin imbunététirea conditiilor
de viata.

De asemenea, impactul pozitiv se vd manifecta si prin crearea unor locuri de munca, atat pe
perioada de reabilitare cat si pe perioada de exploatare.

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Generarea deseurilor, in special pentru perioada de executie a lucrarilor proiectate, reprezinta o
sursa cu impact semnificativ asupra mediului din zona de amplasament, in conditiile nerespectarii
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masurilor prevazute in legislatia privind managementul deseurilor. in etapa de executie a lucrarilor
proiectate se identifica urmatoarele categorii de deseuri generate in zona de lucru:

o pamant rezultat din sapaturi manuale/umpluturi neomogene;

o deseuri menajere I cu caracter menajer - generate de personalul muncitor;

Din activitatea ce urmeaza a se desfasura pe amplasamentul obiectivului se estimeaza ca va rezulta
un volum variabil de deseuri.

Deseuri nevalorificabile:
o deseuri din pamént de sapaturd - cod deseu 17 09 04
o deseuri menajere - cod deseu 20 02 01

Deseurile specificate mai sus vor fi depozitate in spatii special amenajate, si vor fi ridicate de catre
0 unitate prestatoare de servicii de salubrizare, pe baza unui contract incheiat de constructorul lucrarii.

Se va acorda o atentie deosebita la manipularea, transportul si depozitarea deseurilor provenite din
desfacerea invelitorii existente din azbociment in conformitate cu hotararea de guvern HG nr. 124/2003
privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest, actualizata, cat si Directiva
europeana 87/217/EEC privind prevenirea si reducerea poluarii mediului cauzata de azbest.

Deseurile rezultate vor fi tinute strict sub control printr-o depozitare corespunzatoare precum si o
asigurare corespunzatoare a stirii tehnice a utilajelor folosite pentru depozitare. Se vor evita efectele
negative asupra factorilor de mediu sensibili: sol si apa subterana.

Dupi terminarea lucririlor, constructorul va asigura curidfenia spatiilor de desfasurare a
activitdtilor prin supravegherea dirigintelui de santier.

Materialul rezultat va fi incarcat prin mijloace mecanice in mijloacele de transport si evacuat de
pe amplasament.

Pentru desfisurarea activititilor in conditii normale de eficienta economica si siguranta privind
protectia muncii se va realiza managementul organizarii de santier, care va cuprinde:

o realizarea graficelor de execufie a lucrarilor proiectate, incarcarea si transportul
deseurilor;
o realizarea cailor de acces si circulatie pentru utilajele si autobasculantele necesare

transportului deseurilor; drumurile de acces vor fi marcate si semnalizate cu semne de
circulatie privind restrictiile de viteza si prioritatile de sens:

o asigurarea tuturor dispozitivelor, utilajelor si mijloacelor necesare deruldrii proiectului
de investitie cu respectarea normelor de protectia muncii, masurilor si regulilor de
prevenire si stingere a incendiilor.

Lucririle proiectate nu vor induce efecte negative semnificative, fata de situatia existenta asupra
fac torilor de mediu: solul, microdimatul, ape de suprafata, vegetatie. fauna, sau din punct de vedere al
zgomotului si peisajului.

Nu sunt afectate obiectivele de interes istoric sau cultural.

Prin executarea lucrarilor proiectate vor apdrea influente favorabile atdt asupra factorilor de
mediu, cét si din punct de vedere economic si social.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

in perioada de realizare a lucrarilor proiectate nu vor fi utilizate substante toxice si nu vor fi
amplasati recipienti de stocare combustibili. Prevederi pentru monitorizarea mediului: Lucrarile proiectate
nu vor introduce efecte negative semnificative, fata de situatia existenta asupra factorilor de mediu in
perioada de executie, iar in perioada de exploatare a obiectivului impactul asupra mediului va fi unuf
preponderent pozitiv, deoarece prin realizarea proiectului calitatea factorilor de mediu se va imbunatati.
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Nu sunt afectate arii protejate incluse in reteaua ecologica Natura 2000, obiective de interes istoric
sau cultural.

Se recomanda monitorizarea urmatorilor factori de mediu: solul, apele subterane, calitatea aerului
si nivelul de zgomot. Aceasta monitorizare va fi efectuata de cétre beneficiarul lucrérii in colaborare cu
autorititile competente de protectia mediului, respectiv Agentia pentru Protectia Mediului Brad.

Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia comunitara. - Nu este cazul.

Aspecte legate de realizarea obiectivelor de mediu

Lucririle realizate in cadrul proiectului care contribuie la unul dintre cele ase obiective de mediu
sunt considerate conforme cu principiul de a nu prejudicia in mod semnificativ'(DNSH — “Do No
Significant Harm™), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice privind aplicarea principiului
de-a nu aduce prejudicii semnificative™ in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si
rezilienta (2021/CSS/01).

Potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare i rezilientd, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (“Regulamentul privind taxonomia"),
conform céruia notiunea de prejudiciere in mod semnificativ" pentru cele sase obiective de mediu vizate
de Regulamentul privind taxonomia se definete astfel: 1.Se considera cé o activitate prejudiciazi in mod
semnificativ atenuarea schimbrilor climatice in cazul in care activitatea respectiva genereaza emisii
semnificative de gaze cu efect de sera (GES);

Se considera ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile climatice in
cazu/ In care activitatea respectiva duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al climatului
preconizat in viitor asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

Se considera ¢a o activitate prejudiciazi in mod semnificativ utilizarea durabila si protejarea
resurselor de apa si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva este nociva pentru starea buna sau
pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv al ape/or de suprafata si subterane. sau starea
ecologica buna al apelor marine;

Se considera ci o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia circulara, inclusiv
prevenirea generarii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectiva duce la
ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau In utilizarea directa sau indirecta a resurselor
naturale, la o crestere semnificativa a generdrii, a incinerarii sau a eliminarii deseurilor, sau in cazul in
care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si pe termen lung
mediului;

Se considera ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ prevenirea si controlul poluarii in
cazul in care activitatea respectiva duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau
sol;

Se considera cd o activitate economica prejudiciazd in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectiva este nociva in mod semnificativ
pentru conditia buna si rezilientd ecosistemelor sau nociva pentru stadiul de conservare a habitatelor si a
speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

Obiectivul de mediu 1. Atenuarea schimbarilor climatice
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de gaze cu efect de sera (GES)

Renovarea energetica a cladirilor existente are o influenta global pozitiva asupra obiectivelor de
mediu, fiind in conformitate totala cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbarilor climatice,
conducand la reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES) si la cresterea eficientei
energetice, cu respectarea criteriilor de eficienta energetica, din anexa la Regulamentul privind
Mecanismul de Redresare si Rezilient, cu un coeficient al schimbarilor climatice de 100 %.
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Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energetica,
conducand la o imbunatitire substantiald a performantei energetice a cladirilor in cauza, respectiv cresterea
eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

-reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incilzire de eel putin 50% fata de
consumul anual specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecarei cladiri (cu exceptia
cladirilor cu valoare arhitecturala deosebita stabilite prin documentatiile de urbanism, cladirilor din zone
construite protejate aprobate conform legii).

-reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de C02, situata in intervalul 30% - 60%
pentru proiectele de renovare energetica moderata, respectiv peste 60% pentru proiectele de renovare
energetica aprofundata, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbdrile climatice

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual §i viitor asupra masurii in
sine, persoanelor, naturii sau asupra cladirilor.

Pentru adaptarea cladirilor la schimbdrile climatice generate de valuri de caldurd, prin proiect se
asigura obligatia optimizirii sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru a oferi confort termic
ocupantilor chiar si in temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt previzute conditiile de mediu adecvate, prin asigurarea rezistentei
echipamentelor si functionarii acestora la manifestarile schimbarilor climatice si la alte dezastre naturale.

Obiectivul de mediu 3 Utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si a celor marine.

Prin intermediul acestei investitii se vor realiza lucrari de creare a unor spatii verzi si un lac de
agrement.

Nu au fost identificate riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitétii apei

Economia circulara, prevenirea generarii deseurilor si Reciclarea: In perioada de implementare,
operatorii economici care efectueazi lucrari de constructii trebuie sa asigure cé cel pufin 70% din cantitatea
de deseuri nepericuloase provenite din activitatile de constructie necesare atingerii obiectivelor proiectului,
vor fi pregitite pentru reutilizare, reciclare. Se propune gestionarea eficienta a deseurilor prin minimizarea
productiei de deseuri, recuperarea, reciclarea, reutilizarea si valorificarea acestora, inclusiv a celor
biodegradabile.

Obiectivul de mediu 4 Tranzitia ciitre o economie circulara, inclusiv prevenirea generirii de
deseuri si reciclarea acestora

Proiectul nu v cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste
economia circulara.

Prin proiect se vé asigura ci cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din
activitati de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din
lista europeana a deseurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite
pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care
utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE
de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Prin proiect se vi asigura limitarea generérii de deseuri in activitatile de constructie si demolari,
in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii $i demolari si luénd in
considerare cele mai bune tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru a permite indepartarea
si manipularea in siguranta a substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de inalta
calitate prin indepértarea selectiva a materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile
din constructii si demolari.
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Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate,
se stabilesc specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare.
In special, operatorii var limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolarilor, in
conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii §i demolari.

Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijinad circularitatea, astfel incét sa fie mai
eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile §i demontabile.

Obiectivul de mediu 5. Prevenirea si controlul poludrii

Proiectul nu v conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol.
Nivelul de crestere a performantei energetice a cladirii impus prin proiect vd conduce la reduceri
semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunatitire a sanatatii publice.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de
materiale de constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele
ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atét din soluri.

Prin proiect se vi asigura ci materialele de constructie si componentele utilizate nu contin azbest
si nici substante identificate pe baza listei substantelor supuse autorizdrii prevézute in anexa XIV la
Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Prin proiect se va asigura ca materialele de constructie $i componentele utilizate, care pot intra in
contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau componenta i mai
putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile A si 1B pe m3 de material sau
componenta, in urma testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 i ISO 16000-3 sau cu alte conditii de
testare standardizate si metode de determinare comparabile.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

Prin proiect se recomanda utilizarea materialelor cu continut scazut de carbon, prin folosirea
materialelor disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este
cit se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuta in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice,
reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

5.6. Analiza financiari si economici aferenti realizarii lucrarilor de interventie:

a. prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinta gi
prezentarea scenariului de referinta;

Prezentul proiect are ca obiectiv eficientizarea energetica a blocului de locuinte nr.31
amplasat pe str. Aleea Privighetorilor din Municipiul Brad, intr-un mod corespunzator i adaptat
nevoilor actuale. Obiectivele prezentate in documentatia de fafi au un mare impact in
eficientizarea enegetica a blocurilor din Municipiul Brad si imbunatitirea calitatii vietii
locuitorilor.

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung:

Necesitatea realizarii investitiei rezulta din urmatoarele considerente:

In prezent blocul studiat este amenajat dar datoritd degradarilor datorate perioadei de
utilizare si lipsei de intretinere cladirea necesita lucrari de reabilitare si eficientizare energetica.

Scopul investitiei este reabilitatea si eficientizare energetica a blocului de locuinte.
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¢) Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinta.

Prin proiectul ce a generat documentatia D.A.L.L, se urmareste reabilitare si eficientizarea
energetica a blocului de locuinte nr.31 amplasat pe strada Aleea Privighetorilor din Municipiul
Brad.

Definirea obiectivelor

Obiectiv general - Cresterea eficientei energetice pentru imobilul studiat prin reabilitare
termica si modernizarea instalatiilor aferente obiectivului.

PERIOADA DE REFERINTA

Perioada de referinta (perioada pe care sunt previzionate incasarile si platile utilizate in
cadrul analizei) luata in considerare este de 24 ani, la care se adauga perioada de implementare a
proiectului de 1 an, rezultand un orizont de previziune de 25 ani de la data demararii proiectului.

ANALIZA OPTIUNILOR

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul perioadei
previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow
Actualizat) care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata
sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara
pentru a aduce o valoare viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi
amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Analiza financiara isi propune sa surpinda impactul global al proiectului prin estimarea
reducerilor inregistrate la nivelul diferitelor capitole de costuri si a plusului de venituri. Pentru
aceasta se var lua in calcul doua scenarii de evolutie.

SCENARIUL "FARA PROIECT"

Acest scenariu presupune ca proiectul nu se implementeaza. Analiza este construita pe
baza costurilor actuale de operare si a veniturilor obtinute- daca este cazul, in concordanta cu
situatia reala a obiectivului de investitii, daca sunt suficiente date valide.

SCENARIUL "CU PROIECT"

Acest scenariu presupune ca proiectul va fi pe deplin implementat. Investitia propusa va
avea ca rezultat o scadere certa a costurilor curente de intretinere si o crestere a anumitor categorii
de venituri. Atat veniturile cat si cheltuielile var fi ajustate dupa metoda incrementala, care se
bazeaza pe comparatia dintre scenariile cu proiect si fara proiect.

Aceasta diferenta dintre cele doua fluxuri de numerar se actualizeaza in fiecare an si este
comparata cu valoarea prezenta a investitiei, pentru a se stabili daca valoarea actualizata neta
(VAN) a proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

Sunt pentru fiecare obiectiv urmatoarele solutii:

d) analiza financiara; sustenabilitatea financiara
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Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu pnvire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul perioadei
previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat)
care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare,
ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a aduce o valoare
viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu

sunt luate in consideratie.

Analiza financiara va evalua in special:
1.Profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect;
2.Cantitatea optima de interventie financiara din partea fondurilor structurale;

3.Durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea fondurilor
structurale.

Profitabilitatea financiara a investitiei se determina cu indicatorii: (i) VANF/C (venitul net
actualizat calculat la total valoare investitie); si (ii) RIRF/C (rata interna de rentabilitate calculata la total
valoare investitie). Total valoare investitie include totalul costurilor eligibile si ne-eligibile din Devizul
de cheltuieli.

Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara din partea fondurilor structurale, VANF/C
trebuie sa fie negativ iar RIRF/C mai mica decat rata de actualizare (RIRF/C < 5). Proiectele care au
acesti indicatori buni se pot sustine si fara interventia din partea Fondurilor structurale, deci nu vor fi
finantate.

Valoarea Actualizata Neta (VAN)

Dupa cum o va demonstra matematic si formula de mai jos, VAN indica valoarea actuala la
momentul zero a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli.

2 CF VR
VAN = a7
2oy ey 0 e

- . |
’E o CE, reprezinta cash flow-ul generat de proiect in anul “t” - diferenta dintre veniturile
i cheltuielile efective;

o m‘ reprezinta valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza;
l o b reprezinta investitia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata faptul ca veniturile viitoare vor excede
cheltuielile, toate aceste diferente anuale aduse in prezent - cu ajutorul ratei de actualizare - si insumate
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

Rata Interna de Rentabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceasta este rata
interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu
vor acoperi cheltuielile.

RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul programelor de finantare
externa - dar numai datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o necesitate, fara a avea insa
capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri foarte mici): drumuri, camine, retele de
canalizare, retele de alimentare etc. Acceptarea unei RIR financiara negativa este totusi conditionata de
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existenta unei RIR economice pozitiva - acelasi concept, aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-
economice.

Raportul Cost/Beneficiu (RCB)

Raportul cost-beneficiu este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare, incluzand valoarea investitiei:

VAN+1, _VAN
IG ]I’l

RCB= 1

Deoarece toti indicatorii mentionati depind intr-o foarte mare masura de rata de actualizare si de
durata de prognoza se prezinta in continuare o scurta explicitare a valorilor alese.

Orizontul de previziune

Durata de viata a proiectului de investitie, ce se va derula pe parcursul a 12 luni, se estimeaza
functie de durata de viata a elementelor componente, avand in vedere ca este un proiect cu doua
componente distincte.

Recomandarile Comisiei Europene in baza observatiilor statistice asupra proiectelor similare
indica urmatoarele nivele pe sectoare de activitate.

Avand in vedere ca nivelul recomandat de Comisiei Europene este asimilabil in intervalul indicat
de legislatia noastra, faptul ca proiectul este o combinatie relevanta de componente de infrastructura
absolut necesare conceptului de proiect, se alege un orizont de previziune care sa acopere la nivel minim
valorile recomandabile pentru fiecare sector in parte si totodata impreuna. Astfel, orizontul de previziune
ales este de 25 de ani.

Rata de actualizare

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor specifici
(VPN, RIR, etc) se estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitic pe
termen lung.

Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impad major
asupra comunitatii locale si adreseaza un serviciu de utilitate publica nivelul de referinta este recomandat
la nivelul de 5%.

Acest procent a fast identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor
esantioane reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse
publice.

Pentru aprecierea ratei economice de rentabilitate cand se considera si implicatiile, impactul
proiectului din punct de vedere socio-economic, se va utiliza rata de 5% in vederea calcularii indicatorilor
de performanta.

Cresterea sensibila a ratei de actualizare se datoreaza unor riscuri suplimentare avute in
considerare pentru ca proiectul adreseaza direct problematici de mediu, care de multe ori comporta riscuri
suplimentare.

Observatii

OBS 1-Pentru proiectul propus in cadrul orizontului de previziune a fast considerata valoarea
reziduala a investitiei din urmatoarele considerente, avand un impact deosebit asupra indicatorilor
financiari de performanta.
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Investitia este orientata catre un obiect de utilitate publica pentru care valoarea capitalului dupa
un orizont de previziune de 25 de ani, care include inlocuiri succesive si reparatii capitale la majoritatea
componentelor investitionale, reprezinta doar 20% din valoarea estimata a investitiei.

Pentru activele aflate in patrimoniul autoritatilor publice, in conformitate cu legislatia in vigoare,
nu se calcuteaza amortizarea si nu se poate calcula o valoare ramasa reata. Nu exista o piata reala in care
sa se evalueze activele dupa orizontul de previziune de 25 de ani, dar se poate lua in cosiderare ca o valoare
de lichidare din partea proprietarilor de capital nivelul de 20%.

OBS 2 In proiectiile financiare se vor utiliza preturi reale la momentul intocmirii prezentei
documentatii, exprimate in mii lei, in baza informatiilor statisitice disponibile.

Evolutia prezumata a costurilor de operare directe si indirecte si a celorlalte costuri

Acest cost este justificat de inginerii care au facut D.A.L.L.-ul, pe capitole conform_Devizului
general si a devizelor pe obiecte. Calcularea costurilor de intretinere a fast efectuata pe baza preturilor
pietei locale sau cand acestea nu au fast disponibile, pe baza preturilor pietii regionale sau nationale.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa terminarea
constructiei proiectului. In cazul prezentat aceste costuri de operare constau in: (i) Forta de munca; (ii),
Materiale; (iii) Intretinere; (iv) Costuri administrative. In continuare sunt prezentate in detaliu fiecare din
aceste categorii de costuri.

Elementele de cost pentru perioada de exploatare au fost estimate pentru obiectivele de investitie
functie de modul de operare. Proiectul de investitie presupune in perioada de operare intretinere curenta si
periodica in vederea asigurarii duratei de viata recomandata. Intretinerea anuala estimata va reduce
pericolul degradarii.

Costurile cu forta de munca se refera la costurile salariale corespunzatoare personalului necesar
pentru administrarea si intretinerea institutiei, respectiv salariati angajati permanent. Costurile cu materii
prime, materiale si energia electrica au fost ajustate direct proportional cu relevanta proiectului propus dar
si cu efectele generate de implementarea acestuia. Toate costurile anuale, determinate pentru primul an de
analiza, au fost indexate cu rata inflatiei, conform scenariului adoptat de evolutie a acestui indicator macro-
economic.

Prin proiect se doreste exploatarea in continuare in sarcina beneficiarului —~PRIMARIA
MUNICIPIULUI BRAD. In continuare sunt prezentate principalele categorii de costuri si venituri, precum
si modalitatea de determinare al acestora pe durata de viata a proiectului, orizontul analizei fiind de 25 de
ani.

ORIZONT DE TIMP AL ANALIZEI

Nr | ] TEDE : o e 4 e 2 i

et | COST olr|2{3|4]5]6]7|8]9]0

1 | Obtinerea si 0.00 ofojojololo|lojojolOofjOjO|lO]jO|OfOjO)OfOjO]O[O]O(O
amenjarea
terenului

2 | Asigurarea 0.00 olojlolojo|lolofojo|loflo|lo|OfO|jOJOjOfO]OJO[O]O}O]fDO
utilitatilor necesare
obiectivului

3 | Proiectare si 24344 |o|0|0|0|O|O]|O|O|O|O|O|O|O|lOjJOJOJO]JOJOJOJO]JO]O]O
asistenta

4 | Investitie de baza 243444 [oflofloloflofofofofofofofofojojOjOjOj0Oj0OjOjO]O]0]O

5 Alte cheltuilei de 182.65 olojojojojololojlo|lojOojlO]O]O|{O|0O|0O|0O|0O|O|0O]O]|O]O
investitie

6 Probe tehnolgocie,
teste si predare la
beneficiar
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osurl de

investitie(1)
12 | Numerar
13 | Clienti
14 | Stocuri

15 | Datorii curente

Fond de rulment

I'IOCUTC o

echipamente
19 | Valuare 0 olojoloflo|lojofolofolojofOojloOoflojOfO]lOjOlO|OfO|O]-
reziduala(20%) 20
Yo
20 | Alte elemente (3) 0 ojojojofoflojloflolo|lOo|lO|lO|JO]O|O|jO]jOf[Of[OfO[OfO|O]-

Evolutia prezumata a veniturilor

Operarea infrastructurii propuse spre realizare in cadrul proiectului nu presupune tarifarea
utilizatorilor infrastructurii, astfel ca ca proiectul nu este generator de venituri, nivelul
incasarilor din operarea infrastructurii nedepasind nivelul platilor aferente operarii
infrastructurii.

Estimarea costurilor de intretinere si operare (preturi curente pentru anul 2024)

Nr.crt. Elemente de cost Unitati Valoare Cost Cost total
unitara lunar(mii lei annual(mii
lei)
1 Electricitate 1000 0,60 0.49 5.92
TOTAL 5.92

Orizontul de timp al ana]iz.ei

i el G

Orizontul de timp al analizei ] i v

Electricitate | 7,16 | 7.27 | 137
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Sustenibilitatea proiectului este redata de fluxul cumulate al veniturilor si costurile de
investitie si mentenata de mai jos.

Estimarea veniturilor nete din exploatare (mii lei

Orizontul de timp al analizei

Nr. ELEMENTE

crt | L : | I ]

1 Venituri din 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00
servicii

2 Venituri din 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
exploatare

3 Venituri din 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
taxe

4 Subventii de 0,00 | 592 | 6,00 | 6.09 | 6,18 | 6,27 | 6,37 | 6,46 | 6,56 | 6,65 | 6,75 | 6,85 | 6,95 [ 7,06

J la buegetul

local

5 Total
venituri
anuale

zontul de timp al analizei

Venituri din
servicii

2 Venituri din 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
exploatare
3 Venituri din 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
taxe
4 Subventii de 7,16 7,27 7,37 7,48 7,59 Tl 7,82 7.94 8,05 8,17 8,29
la buegetul
local

FLUX CUMULAT (MII LEI)

Orizontul de timp al analizei

Nr. | ELEMENTE | 1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 11 12 13

crt

I Resurse 2478.78 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 000 | 000|000 |[000]000]000 [O000
financiare

2 Venituri 0,00 502 600 | 609 |618 |627 [637 |646]656 |665 675|685 | 695

3 Total intari 2478.78 | 592 | 6,00 | 6.09 |6.18 |6.27 |637 |646| 656 | 665|675 | 685 | 695
de numerar

4 Costuri de 0,00 592 [ 600 |6.09 |618 |627 |637 |646 | 656 |665]|675]685 | 695
operare si
intretinere

5 Total costde | 2478.78 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 000 |0,00|000]| 000 | 0,00
investitie

6 Dobanzi 0,00

7 Rambursarea | 0,00
imprumut

8 Taxe 0,00

9 Total iesiri 2478.78 | 5.92 | 6,00 | 6.09 |6,18 | 627 | 637 | 646 | 6,56 | 665|675 685 | 695
de numerar

10 Total flux 0,00 000 [000 |000 |000 [000 |000 |000]|000 |000]0,00]|000 |O0,00
numerar
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11 Flux 2478.78 | 5.92 6,00 | 6.09 | 6,18 627 | 637 | 646|656 | 6,65 | 0,00 (0,00 0,00
numerar
cumulat

Orizontul de timp al analizei

Nr. ELEMENTE | 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

crt

1 Resurse 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
financiare

2 Venituri 7.06 7.16 7,27 7.37 748 | 7,59 | 1,71 7.82 7,94 | 8,05 8,17 | 8,29

3 Total intari 7,06 7.16 7.27 7.37 7.48 | 7,59 | 7,71 7,82 7,94 | 8,05 8,17 | 829
de numerar

4 Costuri de 7,06 7,16 | 7,27 7,37 748 | 7,59 | .71 7,82 7.94 | 8,05 8,17 | 8,29
operare si
intretinere

5 Total costde | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
investitie

6 Dobanzi

7 Rambursarea
imprumut

8 Taxe

9 Total iesiri 7,06 7,16 7,27 7,37 748 | 7,59 | 7,71 7.82 7,94 | 8,05 8,17 | 8,29
de numerar

10 Total flux 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
numerar

11 Flux 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 7.82 7.94 | 8,05 8.17 | 8,29
numerar
cumulat

CALCULUL RATEI INTERNE DE RENTABILITATE FINANCIARA A INVESTITIEI

Orizontul de timp al analizei

Nr. | ELEMEN | 1+2 3 4 5 6 7 8 5 i0 il 12 13

crl TE

1 Venituri 0.00 5.92 6,00 6.09 6,18 6,27 6,37 6,46 6,56 6,65 6,75 | 6,85

2 Total 0,00 5.92 6,00 6.09 6,18 6,27 6,37 6,46 6,56 6,65 6,75 | 6,85
venituri

3 Total 0,00 5.92 6,00 6.09 6,18 6,27 6,37 6,46 6,56 6,65 6,75 | 6,85
venituri
actualizate ) 1

4 Costuri de | 0,00 5.92 6,00 6.09 6,18 6,27 6,37 6.46 6.56 6.65 6.75 | 6,85
operare si
intretinere

5 Total cost | 2478.78 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
de
investitie

6 Total 2478.78 | 101,18 | 102,69 | 104,23 | 105,80 | 107,38 | 108,99 | 110,63 | 112,29 | 113,97 | 6,75 | 6,85
cheltuieli

7 Total 0,00 434.82 | 386,98 | 344,42 | 306,53 | 272,81 | 242,80 | 216,09 | 192,32 | 171,17 | 6,75 | 6,85
cheltuieli
actualizate

8 Flux - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
numerat 2478.78
net

9 Rata interna de rentabilitate financiara a -6.49%
investitiei (FRR/C)

10 Venitul net actualizat al investitiei -3.711,59
(FNPV/C)

11 Raportul beneficii-cost(B/Cc) 0.89

Orizontul de timp al analizei

Nr | ELEMENTE 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

crt
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1 Venituri 6,95 |706 (716 (727 |737 |748 |759 |771 |7.82 | 794 |805 |8&17 | 829

2 | Total venituri | 6,95 | 7,06 | 7,06 |727 |737 |748 |759 |771 | 782 |794 |805 |817 |829

3 Total venituri 6,95 7,06 7,16 727 7,37 7,48 7,59 7,71 7,82 7,94 8,05 8.17 8,29
actualizate

4 | Costuri de 695 | 706 | 7106 [727 (737 [748 |759 (7,71 |7.82 |794 |805 |817 | 829
operare si
intretinere

5 Total cost de 0,00 000 [000 [000 |000 |000 |000 |000 |000 |000 |000 |0,00 [0,00
investitie

6 Total 695 706 716 727 |737 | 748 | 759 | 7,71 | 7,82 | 794 |805 | 817 8.29
cheltuieh

7 Total 6,95 7,06 | 7,16 | 7,27 737 7,48 7,59 | 7,71 7.82 7.94 8.05 8,17 8.29
cheltuieli
actualizate

8 Flux numerat | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |00 |000 |0,00 |000 |000 |000 |000 {000
net

9 Rata interna de rentabilitate financiaraa | -6.49%
investitiei (FRR/C)

10 | Venitul net actualizat al investitiei -3.711,59
(FNPV/C)

11 | Raportul beneficii-cost(B/Cc) 0.89

Raportul Cost beneficiu este subunitar 0,89 aratand faptul ca investitia nu este rentabila
daca este facuta numai din fonduri proprii sau imprumutate fara o proportie de grant.

CONCLUZII

In concluzie la analiza financiara se desprind urmatoarele:

* Din analiza proiectiilor fluxurilor de numerar actualizate pentru analiza durabilitatii financiare
a proiectului rezulta faptul ca proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar, valoarea
fluxurilor de numerar cumulate din fiecare an indicand in mod clar faptul ca platile necesare
pentru realizarea si operarea infrastructurii sunt acoperite de incasarii/sau de contributia
bugetului local.

¢ FRR/c este un numar negativ dar aproape de 0 (-6,49%), semnificand faptul ca proiectul nu
este posibil de a fi realizat de catre beneficiar fara o anumita proportie de grant (fonduri
nerambursabile) si ca proiectul nu genereaza venituri suficiente pentru a fi considerat o
investitic rentabila financiar.

* FNPV/C are o valoare negativa de aprox. -3.711,59 mii lei.

e Raportul Cost beneficiu este subunitar 0,89 aratand faptul ca investitia nu este rentabila daca
este facuta numai din fonduri proprii sau imprumutate fara o proportie de grant.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAD isi asuma raspunderea pentru finantarea
cheltuielilor de operare si intretinere (cheltuielile de intretinere curenta sunt sarcina
beneficiarului) si astfel indeplineste cerinta de durabilitate a proiectului.

Ultima linie, cea referitoare la fluxul cumulat de numerar, prezinta valori pozitive pentru
fiecare an, ceea ce dovedeste ca proiectul este durabil din punct de vedere financiar (vezi tabelul
anterior).

Rezultatele analizei financiare
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Variabile cheie, rate si tinte de performanta.

Variabilele cheie care influenteaza nivelul FRR a capitalului sunt: variatia nivelului
costurilor de intretinere si mentenanta, variatia nivelului cheltuielilor pentru realizarea investitiei
si variatia veniturilor.

Principalii indicatori de performanta

Principalii indicatori de performanta financiara ce urmeaza a fi calculati in analiza
financiara sunt:
* rata interna de rentabilitate a capitalului;
e valoarea neta actualizata  financiara capitalului;
» raportul beneficii/cost al capitalului;

Rezultatele analizei financiare cost beneficiu

Principalii indicatori, respectiv RFR si N PV raportate la investitie sunt asa cum era de
asteptat la un proiect de infrastructura, negative. Nivelul acestora si modul cum au fost calculate
sunt redate in tabelele urmatoare:

In tabelele urmatoare, rata de actualizare pentru NPV a fost considerata egala cu
5%.

FRR/c este un numar negativ dar aproape de 0 (-6,49%), semnificand faptul ca
proiectul nu este posibil de a fi realizat de catre beneficiar fara o proportie majoritara de
grant (fonduri nerambursabile) si ca proiectul nu genereaza venituri suficiente pentru a fi
considerat o investitie rentabila financiar.

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate
Nu este cazul.
e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de rise consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa dobandeasca o
performanta satisfacatoarein termenii ratei interne a rentabilitatii sau a valorii actuale nete,
precum si studierea variabilitatii rezuitatelor comparativ cu cea mai buna estimare anterioara.

Procedura recomandata pentru evaluarea riscurilor este cain primul rand sa se efectueze o
analiza a senzitivitatii, adica a impactului pe care schimbarile prevazutein variabilele ce determina
costurile si beneficiileii pot avea asupra indicatorilor financiari si economici calculati, iarin al
doilea rand studiul distributiilor probabile ale variabilelor selectate in calcularea valorii prevazute
a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Modul cel mai adecvat de prezentare a rezultatului este exprimareain termenii distributiei
probabile sau probabilitatii cumulate a ratei interne a rentabilitatii si a valorii nete actualizate in
intervalul rezultat de valori.

Exista proiecte cu riscuri inalte dar cu beneficii sociale ridicate, dar si proiecte cu riscuri
mici insa cu beneficii sociale reduse.

In cazul acestei investitii, deoarece scopul realizarii ei nu este obtinerea de profit, analiza
de risc si sensitivitate a investitiei nu identifica riscuri majore si probabilitatea de producere a lor
este redusa si apropiata valorii de referinta.

Investitia are beneficii sociale ridicate prin cresterea gradului de civilizatie, respectiv prin
modernizarea infrastructuturii administrative.
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Fiecare proiect are riscuri in implementare si operare, mai mari sau mai mici, importanta
acestora evidentiindu-se in functie de impactul produs.

Matricea riscurilor ce afecteaza proiectul investitional.

Categoria de risc

Descrierea

Consecinte

Eliminare

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

Riscuri tehnice si tehologice

Receptie investitie | Riscul este atat fizic Consecintele sunt | Beneficiarul nu va Investitorul
cat si operational si se | pentru ambele efectua plata intregii
refera la intarzierea parti. contravalori a lucarari
executarii receptiei Pentru executanti | pana receptia investitiei
investitiei lucrari venituri
realizate si
profituri pierdute
Pentru beneficiar
intarzierea
inceperii utilizari
cladirii cu toate
consecintele ce
decurg din acesta
Resurse necesare | Riscul ca resursele Cresteri de cost si | Executantul poate Executantul
implementarii necesare implementari | uneori efecte gestiona riscul prin
proiectului sa coste negative asupra contracte cu specificatii
mai mult decat s-a calitatii servicilor | ferme, cu clauze
anticipat, sa nu aibe o | furnizate specifice privind
calitate asigurarea calitatii
corespunzatoare sau sa materialelor.
fie indisponibila in In parte acesta poate fi
cantitatile necesare rezolvata si in faza de
proiectare.
Intretinere si Calitatea proiectarii Creste costul cu Investitorul poate Investitorul
reparare si/sau a executiei sa fie | efecte negative controla calitatea prin
necorespunzatoare asupra utilizarii clauze contractuale de
atfel rezulta cresterea cladirii garantie a lucrarilor
peste anticipari a excutate de executant
costurilor de intretinere
sl reparatie.
Capacitatea Executantul nu are Imposibilitatea Investitorul analizeaza | Executantul
tehnica capacitatea tehnica de | beneficiarului de in detaliu capacitatea
executare a lucrarilor arealiza lucrarea | tehnica si financiara a
de realizare a executantului
investitilor
Solutii tehnice Solutiile tehnice Toate beneficile Investitorul poate Investitorul

vechi sau propuse nu sunt estimate sunt mult | gestiona riscul prin
inadecvate corespunzatoare din diminuate clauze contractuale
punct de vedere referitoare la calitatea
tehnologic constructiei
Faza de receptie Risc de neaprobare a Intarzierea in dare | Verificarea permanent | Responsabilul cu

finala a lucrarilor

receptiei finale a

in folosinta a

pe faze a personalului

dareainuza

lucrarilor constructiei de executie. constreutiei
Verificarea tuturor
fazelor de constructie
Faza de Risc de intretinere Riscul aparitieia | Verificarea tuturor Investitorul
exploatare unui eveniment fazelor de constructie

care genercaza
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costuri
suplimentare de
intretinere datorita
executiei
lucrarilor

Faza de Risc de calamitati Aparitia unui Investitorul va analiza | Investitorul
exploatare eveniment care va | situatia aparuta
genera costuri impreuna cu organele
suplimentare de abilitate din partea ISU
intretinere si si al guvernului
pentru aducerea la
starea initiala a
cladirii
Riscuri financiare
Finantare Riscul ca finantatorul Lipsa finantari Investitorul va analiza | Investitorul
indisponibila sa nu poate sa asigure | pentru continuare | cu mare atentie
finantarea necesara sau finalizarea angajamentele
atunci cand trebuie si lucrarilor financiare ale sale si
in cuantumuri concordanta cu
suficiente programele investitiei
Evaluarea Valoarea investitiei si Investitorul nu Investitorul va utiliza Investitorul
incorecta a valorii | costurile de operare poate asigura proprile resurse
investitiei si a sunt subevaluate finantarea financiare pentru
costurilor de investiei si acoperirea costurilor
operare functionarea suplimentare
sistemului
Inflatia Valoarea reala in timp | Diminuarea in Executantul va cauta Investitorul
a platilor este termeni reali ale un mecanism Executantul
diminuata de inflatie veniturilor corespunzator pentru
realizare de compensarea
executant inflatiei.Investitorul va
accepta clauze de
indexare a contractului.
Riscuri institutionale
Modificarea Riscul ca pe perioada Impact negative Veniturile Investitorul

cuantumului
impozitelor si

desfasurari proiectului
impozitul general sa se

asupra veniturilor
financiare ale

investitorului trebuie sa
acopere diferentele

taxelor schimbe in defavoarea | investitorului nefavorabile pana la un

investitorului cuantum stabilit intre

parti prin contract

Retragerea Daca facilitate se Consecinte asupra | Investitorul va incerca | Investitorul si
sprijinului bazeaza pe un sprijin surselor de redresarea financiara a | ceilalti beneficiari
guvernamental complementar finantare a proiectului din surse ai proiectului

autoritatea proiectului proprii dupa

guvernamentala va schimbarile ce

retrage acest sprijin afecteaza in mod

afectand negativ discriminatoriu

proiectul (in cazul proiectul

activarii clauzei de

salvagradare de catre

UE)
Riscuri de tip legal
Schimbari Riscul schimbarilor O crestere Lobby politic asupra Investitorul
legislative/de legislative si de semnificativa in autoritatilor publice de
politica politica al autoritatilor | costuri la nivelurile superioare

guvernamentale care
nu pot fi anticipate la

operationale ale
investitorului

cu scopul ca actele
normative cu impact
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semnarea contractului | si/sau necesitatea | asupra proiectului sa
si care sunt adresate de a efectua ramana neschimbate
direct, specific si cheltuieli de

explicit proiectului cea | capital pentru a

ce conduce la costuri putea raspunde la

capital sau aceste schimbari

operationale

sulimentare din partea

investitorului

f) analiza de riscuri, misuri de prevenire/ diminuare a riscurilor.
Riscuri asumate (tehnice, financiare, legale, institutionale):

Tehnice: executarea neconforma a lucrarilor i lipsa unui supervizéri corecte si profestionale a
lucrarii.

Financiare: neaprobarea cererii de finantare, intarzierea platilor si cresterea costurilor.

Legale: nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei pentru executia lucrarii
insitutionale. Lipsa colaboririi institutionale, lipsa capacitatii unei bune gestiondri a resurselor umane si
materiale.

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de naturd internd si externd.
Interni: pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot minimiza printr-
o proiectare si planificare riguorasé a activitatilor. Externa: un depind de beneficiar dar pot fi prevenite
printr-un sistema adecvat de managment al riscului.

Aceasta se bazeaza pe cele trei sistema cheie (consacrate) ale managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare: esenta acestuia consta in compararea permanente a situatiei de fapt cu
planul acestiua: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu
activele create), O abatere indicatd de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)
conduce la un set de decizii a managerilor de proiect care vor decide daca sunt posible si/sau anumite
masuri de remediere.

Sistemul de control: acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficiente cind sistemul de
monitorizare indica abateri. Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale: de a lua
decizii despre masurile corective necesare, autirzarea masurilor propuse, implementarea schimbarilor
propuse si adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare si rimand eficiente.

Sistemul informational: va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia
echipei de proiect (in timp util) informatiile pe baza cérora ea va actiona. Pentru monitorizarea proiectului
(primul sistema cheie al managmentului de proiect) informatiile strict necesare sunt urmdtoarele:
masurarea evolutiei fizice, mésurarea evolutiei financiare, controlul calitatii.

Mecanismul de control financiar: intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va
asigura utilizarea optima a fondurilor, un sistema circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor
proiectului evitand surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesitd masuri corective. Global,
acest concept se referd la urmatoarele: stabilirea unei planificari financiare, confruntarea la intervale
regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari, compararea abaterilor dintre plan si
realitate, impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit.

Contabilitatea si managementul financiar: va fi asiguratd de un specialist contabil care va
contribui la indeplinirea a trei sarcini fundamentale: planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor;
prezentarea informatiilor (primele doud puncte sunt sarcini ale specialistului contabil), decizia in
chestiuni financiare (atributii ale conducerii).

Planificarea, control si inregistrarea operatiunilor presupun operatiuni cum ar fi platile pentru
bunuri i servicii, materiale, plata salariilor cat §i efectuarea incasarilor din véanzéri. Planificarea
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tranzactilor este necesari. Managementul proiectului trebuie sd autorizeze aceste tranzactii si
disponibilitatea fizica a fondurilor prin proceduri de autorizare a plétilor si de depunere a fondurilor in
contul bancar al proiectului. Controlul financiar se referd la armonizarea evidentelor fizice ale
operatiunilor cu bugetele aprobate.

Prezentarea informatiilor: va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand
implicatiile acestuia si rezumandu-le in rapoarte regulate si care vor oferi informatii despre evolutia pe
nivele de cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele
problematice.

Activitatea de decizie la nivel financiar: sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de
inregistrare si control logic cu procesul de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionald
intelegem urmitoarele: alegerea strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea, bugetului.

[ 6. Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(d) optim(i), recomandat(d)

6.1. Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitiitii si riscurilor

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor de
constructii nu respect specificatiile din proiectul tehnic, sau calitatea materialelor folosite si
calitatea lucrarilor executate nu sunt corespunzatoare. Datorita faptului ca societafile care vor
afecta aceste servicii vor fi alese prin intermediul sistemului de achizifie publicd si vor
trebui sa intruneascd anumite criterii specifice, riscurile se considera minime. Un alt risc
tehnic ar putea aparea din cauze nerespectarii conditiilor contractuale vizavi de termenele de
realizare a investitiei, fapt care ar decala termenul de predare a lucrérilor. Aceste risc a fost luat
in considerare in cadrul analizei financiare, estimandu-se durata de execufie a lucrarilor de 12
luni calendaristice.

Riscurile financiare
Un risc finanaciar identificat sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata
implementarii.

Riscurile institutionale vizeaza obfinerea diveselor autorizatii i acorduri pentru a putea
desfasura investitia, risc minimalizat datoritd faptului ca toate avizele si acordurile pentru
derularea acestor investitii, au fost deja obtinute.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e), recomandat(e)

Atat in varianta 1, cat si in varianta 2, scopul principal al interventiilor este cel de
eficientizare energeticd a blocului de apartamente. Astfel, in ambele scenarii, va fi inlocuita
tamplaria si termoizolata suprafata fatadelor si a planseului peste ultimul nivel.

Varianta 1 mizeaza pe inlaturarea termoizolatiei si a tencuielii existente pe faadele
cladirii si inlocuirea acestora cu vatd minerald bazaltica de 10cm si aplicarea tencuielii decorative
siliconice de exterior. Pentru solcu se propune termoizolarea cu polistiren extrudat de 10 cm
grosime si aplicarea tencuielii decorative siliconice pentru soclu. Pe langa asta, in aceasta varianta
este propusi demontarea si remontarea unitatilor de aer conditionat de pe fafade si inlocuirea
intregii tamplarii exterioare cu timplérie din PVC (ferestre) si aluminiu (usi de acces in bloc) cu
3 foi de geam low-e. De asemenea, tAmpliria va fi completatd de glafuri interioare si exterioare,
spaleti si profile cu picuritor. La nivelul acoperisului, aceasta variantd are in vedere termoizolarea
planseului peste ultimul nivel cu vati minerali bazaltici de 30 cm, realizarea reparatiilor la nivelul
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sarpantei, inlocuirea invelitorii, refacerea sitemului de preluare a apelor pluviale. Se mai propune
montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat precum si inlocuirea sistemului de
iluminat pe casa scirii cu unul de tip LED. Pentru accesibilitatea in cladire se propune montarea
covoarelor tactile de avertizare pentru nevézitori. Se va reface trotuarul de gardd din jurul
constructiei.

Lucrarile de arhitecturd asupra cladirii de apartamente din Municipiul Caransebes nu
modifica destinatiile principale, iar stratificatiile noi propuse nu vor produce o incarcare
suplimentara elementelor structurale.

Varianta 1 mizeazi pe inliturarea termoizolatiei si a tencuielii existente pe fatadele
cladirii si inlocuirea acestora cu vatd minerald bazaltica de 15¢m i aplicarea tencuielii decorative
siliconice de exterior. Pentru solcu se propune termoizolarea cu polistiren extrudat de 10 cm
grosime si aplicarea tencuielii decorative siliconice pentru soclu. Pe 1angd asta, in aceasta varianta
este propusi demontarea si remontarea unitatilor de aer conditionat de pe fatade si inlocuirea
intregii tamplarii exterioare cu tAmplarie din PVC (ferestre) si aluminiu (usi de acces in bloc) cu
3 foi de geam low-e. De asemenea, tamplaria va fi completata de glafuri interioare si exterioare,
spaleti si profile cu picuritor. La nivelul acoperisului, aceasta varianta are in vedere termoizolarea
planseului peste ultimul nivel cu vata minerala bazaltica de 30 cm, realizarea reparatiilor la nivelul
sarpantei, inlocuirea invelitorii, refacerea sitemului de preluare a apelor pluviale. Se mai propune
montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat precum si inlocuirea sistemului de
iluminat pe casa scérii cu unul de tip LED. Pentru accesibilitatea in cladire se propune montarea
covoarelor tactile de avertizare pentru nevizitori. Se va reface trotuarul de gardd din jurul
constructiei.

Avand in vedere solutiile descrise in cele doua variante, se consideri criteriile cele

mai importante pentru selectia solutiei ca fiind acelea legate de:

e imbunititirea performantei energetice a clidirii prin propunerea unor timplarii
exterioare conforme din punct de vedere al etanseitatii

e imbunititirea performantei energetice a clidirii prin propunerea reabilitarii termice a
anvelopei

e rentarea in timp a investitiei prin stoparea degradirii finisajelor existente si propuse,
cauzate de infiltratiile de la nivelul tAimpliriilor exteriore ;

e cresterea confortului termic in clidire ;

e formarea unei estetici uniforme si coerente la nivelul fatadelor;
respectarea cerintelor de siguranti in exploatare Ia nivelul intregii cladiri.

Prin urmare, varianta recomandati in auditul energetic este varianta 2, solutie care
este rentabili in ceea ce priveste indeplinirea conditiilor necesare pentru eficientizarea
energetica a blocului de apartamente.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a. indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, firi TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

Estimarea valorii investitiei
Conform deviz general
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Structura cheltuielilor de investitie
Conform deviz general

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi
fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Indicator Propus U.M.
Suprafata teren (At) 31141 mp
Suprafata construitd (Ac) 31141 mp
Suprafata desfasurata (Ad) 1935,12 mp

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Realizarea investitiei nu genereaza somaj, numarul de salariati ramane constant.
d. durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.
Durata estimata de executie= 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurid conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Realizarea proiectului documentatie de avizare a lucrarilor de interventie s-a realizat in
baza temei de proiectare elaborata de beneficiar in conformitate cu legislatia existenta.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare a investitiilor se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare.

P 7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
B. PIESE DESENATE

Documentatii anexe:
e [Expertiza tehnica
e Audit energetic
e Studiu geotehnic
e Studiu de eficienta energetica
® Avize si acorduri
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