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Către,

M unicipiul Deva

Ca urmare a comenzii de evaluare numărul 13/AE din 14.04.2025, am estimat valoarea de 

piaţă a terenului intravilan in suprafaţă de 271 mp situai în municipiul Deva, strada Paiului, numărul 

7, Înscris in Cartea Funciară numărul 68730- Deva, numărul cadastral 68730, in vederea vânzării.

Am evaluat dreptul de proprietate al Municipiului Deva, domeniu privat, asupra terenului 

intravilan descris mai sus.

Avănd în vedere scopul şi utilizarea evaluării, s-au avut în vedere recomandările Standardelor 

de Evaluare ale Bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internaţionale de Evaluare.

Asţfel, ţinând cont de toate cele prezentate în raport, valoarea de piaţă a terenului, estimată la 

data de 03.05.2025,este:

V al o a re a  r e d e v e n ţ e i  a n u a l e  e s t e ;

83  e u r o / m p  

ad ică ,

4 1 3 , 0 9  l e i / mp ,  r e s pe c t iv  1 1 1 . 9 4 8  Iei ( ro tunj i t )

Valori le nu c o n ţ in  TVA

Având în vedere valorile estimate, rezultă ca:
• toate analizele şi valorile au fost indicate ia data evaluării: 03.05.2025;
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate în cadrul prezentului raport;
• valoarea este o prcdicţie şi a fost estimată prin metoda prin piaţă;
• evaluatorul a aplicat raţionamente imparţiale privite din optica aplicării lor într-un mediu care

promovează transparenţa şi minimizează influenţa oricăror factori subiectivi asupra 
procesului de evaluare;

•  evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stimă,

Ec. Barna Voicu Lucian

:,1Evaluator Autorizat, M em bru AN EVAR (Legiiimaţie\hum(iriil10569)

V 'il . , ; - . . ;  . Ţ ,  j ţ .  
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SINTEZA RAPO RTULUI DE E V A LU A R E

Evaluator BARNA VoicLi Lucian

Autorizaţie
Membru titular ANEVAR (legitimaţie 10569) 

Specializarea BPI

Asigurare
10.000 E U R -p e n tru  persoană fizica şi 50.000 EUR pentru membru 

corporativ ANEVAR

Bunurile im obile  

evaluate

Teren intravilan în suprafaţă de 271 mp, situat în municipiul Deva, 

strada Paiului, numărul 7, Înscris in Cartea Funciară numărul 68730- 

Deva, număr cadastral;68730

Proprietar M U N IC IPIU L DEVA

Destinatar raport M U N ICIPIU L DEVA

Locaţia bunului la 

data evaluării
Municipiul Deva, strada Paiului, numărul 7, judeţul Hunedoara

Data inspecţiei 01.05.2025

Data evaluării 03.05.2025

Curs de schim b 1 EURO = 4,9770 LEI, curs BNR la data de 03.05.2025

Scopul evaluării Estimarea valorii de piaţă pentru vânzare.

Tipul valorii Valoarea de piaţă.

Ipoteze sau condiţii 

speciale

Valoare de piaţa 

estimată

111.948 lei, adică 22,493 curo 

(V alorile nu conţin TVA)

EVALUATO R

BARNA Voicu Lucia

S em n ătu ra ,' 1

a, membru ANEVAR, legitimaţia 10569 

Ştampila,

III» ' î  N i
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I. TERM ENII DE REFERIN ŢA A l E V A LU Ă R II *

1. Identificarea şi com petenţa evaluatorului

Lucrarea este efectuată de către BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimaţia 

10569. specializarea LPI, administrator al S.C. GLG FVAL CO M PLEX  SRL -  membru 

corporativ ANEV AR CU CERTIFICATUL 0434, iar răspunderea privind conţinutul şi 

concluziile evaluării sunt numai faţă de clientul şi utilizatorul lucrării.

Declar în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că;

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte şi adevărate;

V Analizele, opiniile şi concluziile raportate se limitează numai la ipotezele şi condiţiile 

limitative prezentate şi reprezintă analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi 

imparţiale;

V Nu am niciun interes prezent sau viitor în proprietatea care constituie obiectul acestui 

raport şi nici un interes personal legat de părţile implicate;

V Nu am nicio părtinire legată de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legată de 

părţile implicate în această evaluare;

Angajarea mea în această evaluare şi onorariul pentru această evaluare nu sunt 

condiţionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mărimea valorii estimate sau 

de o concluzie favorabilă unuia dintre utilizatorii desemnaţi ai raportului;

■X Acest raport de evaluare nu se bazează pe solicitarea obţinerii unei valori 

minime/maxime, solicitare venită din partea beneficiarului sau a altor persoane care au 

interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui împrumut;

Deţin cunoştinţele şi experienţa necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei 

lucrări;

Nu mi-a fost oferită asistenţă profesională semnificativă;

în deplina cunoştinţă de cauză, analizele, opiniile şi concluziile exprimate au fost realizate 

în conformitate cu cerinţele Standardelor ANEV AR si eu cerinţele Codului de etică al 

profesiei de evaluator autorizat;

'6 Sunt membru ANEV AR (Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România) si 

îndeplinesc cerinţele ANEVAR privind programul de pregătire continuă;
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2. Identificarea clientului şi a oricăror alţi utilizatori desem naţi 

Client M U NIC IPIUL DEVA

Utilizatori desemnaţi : M UNICIPIUL DEVA

Având în vedere Statutul ANEV AR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul 

nu-şi asumă răspunderea decât fală de client şi faţă de utilizatorii lucrării.

3. Scopul evaluării

Scopul evaluării constă în evaluarea terenului intravilan in suprafaţă de 271 mp, situat în 

municipiul Deva, strada Paiului, numărul 7, înscris in Cartea Funciară num ărul 68730- Deva, 

numărul cadastral 68730, în  scopul vânzării.

Evaluarea nu poate fi utilizată în afara contextului sau pentru alte scopuri decât cel prezent.

4. Identificarea bunurilor im obile supuse evaluării 

O biectul evaluării îl constituie:

- teren intravilan in suprafaţă de 271 mp

Dreptul de proprietate evaluat în prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra 

bunului, aşa cum a fost indicat de către proprietar şi client.

5. Tipul va lon i

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrări este valoarea de piaţă 

Valoarea de piaţă; Conform SEV 100 -  Cadrul general (IVS Cadrul general): "este sum a  

estimată petnru care un activ sau o datorie ar pu tea  f i  schim bat(ă) la data evaluării, intre un 

cum părător hotărât si un vânzător hotărât, intr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing  

adecvat şi in care părţile au acţionat fiecare in cunoştinţă de cauză, prudent ,si fiară constrângere".

6. Data evaluării:

Evaluarea a fost realizată in cursul lunii mai 2025.

Data de referinţă a evaluării este 03.05.2025.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor şi informaţiile 

corespunzătoare acestei date la care se consideră valabile ipotezele luate în considerare şi valorile 

estimate de către evaluator.

Data inspecţiei: Inspecţia bunului supus evaluării a fost efectuată în data de 01.05.2025.

Data finalizării raportului: Forma scrisă a raportului a fost finalizată in 03.05,2025.
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7. Docum entarea necesara pentru elaborarea evaluării

Inspecţia a fost realizată pe teren,CLi reprezentantul proprietarului, prin idenditlcarea dupa 

numărul cadastral pe programului: https://geoportal.ancpi,ro/geoportal/iinobile/Harta.html.

8. Natura şi sursa inform aţiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru elaborarea evaluării s-au avut în vedere următoarele informaţii:

Informaţii puse la dispoziţie de către client: informaţii privind situaţia juridică a bunului 

evaluat cu documente de proprietate -  schiţe si extrase de suprafaţă;

Documente şi informaţii puse la dispoziţie de către proprietar sau client:

Extras de Carte Funciară, Comanda de evaluare.

D ocum entele ş i informaţiile menţionate m ai xus au fo s t  puse la dispoziţia  evaluatorului de 

către proprietar si de către client care poartă  întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte  

veridicitatea şi corectitudinea informaţiilor furnizate . Evaluatorul nu işi asumă nici un fe l  de 

răspundere pen tru  datele puse la dispoziţie de către client s i p roprie tar si nici pentru  

rezultatele obţinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

'ri Informaţii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea şi oferta, preluate de pe 

site-uri de specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea Fiind sintetizate în analiza pieţei;

'E Alte informaţii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Standardele de evaluare ANEV AR, valabile la data evaluării;

Suporturi de curs si seminarii de pregătire continuă publicate de ANEV AR si IROVAL; 

Bibliografie ANEV AR si [ROVAE;

9. Ipoteze sem nificative şi ipoteze sem nificative speciale

Principalele ipoteze şi ipoteze speciale de care s-a ţinut cont pe durata realizării evaluării şi raportării 

evaluării sunt:

'F A.spectele juridice sc bazează exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către client 

şi au fost prezentate fară a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Deşi am 

verificat actele de proprietate care mi-au fost puse la dispoziţie, nicio informaţie din acest 

raport nu trebuie interpretată ca o opinie legală în ceeea ce priveşte veridicitatea titlului de 

proprietate.

D ocum entele ş i informaţiile menţionate m ai sus au fo st puse  la dispoziţia  evaluatorului de 

către proprietar s i de către client care poartă  întreaga responsabilitate in ceea ce priveşte  

V veridicitatea şi corectitudinea inform aţiilor furnizate. Evaluatorul nu işi asumă nici un fe l  de 

răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar si nici pentru  

rezultatele obţinute in cazul în care acestea sunt viciate de date Incomplete sau greşite.
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Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate infomiaţiile pe care le-a avut ia dispoziţie la data 

evaluării referitoare la subiectul de evaluat, neexctuzând posibilitatea existentei şi a altor 

informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă. Toate informaţiile care au fost furnizate de către 

terţi se presupun a fi corecte, dar nu li se acordă garanţii pentru acurateţe. Cu toate că, unde a 

fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu îmi asum nici o responsabilitate în 

cazul în care se constată că acestea au fost incorecte.

Dreptul de proprietate este considerat absolut şi negrevat de sarcini.

Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 

rezonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluării. Alegerea metodelor de 

evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a faeut ţinând seama de limitele fiecăreia.

'T' S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale 

modificări care pot să apară în perioada următoare. Nici nu a efectuat verificări ale legislaţiei 

tangenţiale, daca este in vigoare sau nu -  atat timp cat in documentele puse la dispoziţie (in speţă 

anexa numărul 1) s-au utilizat in ipoteza că sunt valabile. Raportul de evaluare şi valorile de 

piaţă estimate sunt valabile la data evaluării, în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice 

de la data întocmirii raportului. Daca aceste condiţii se vor modifica, valorile estimate pot fi 

nerelevante sau necorespunzătoare la un alt moment.

Evaluarea nu trebuie considerată o garanţie în sensul obţinerii valorii prezentate privind 

activul supus evaluării, deşi valorile au fost fundamentate riguros pe baza e.xpcrienţei, a 

studiilor şi informaţiilor pe care le-am avut la dispoziţie. Această valoare trebuie considerată 

ca fiind “cea mai bună estimare’', în condiţiile şi ipotezele expuse în raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat în starea şi configuraţia existentă la 

data evaluării/inspecţiei.

10. Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare este confidenţial şi nu va putea fi copiat sau transmis terţilor, fară acordul 

scris şi prealabil al evaluatorului, clientului şi al utilizatorului.

11. Declararea conform ităţii evaluării cu Standardele de Evaluare ANEVA R

Având în vedere scopul şi utilizarea evaluării, s-au avut în vedere recomandările Standardelor de 

Evaluare ale bunurilor 2022, care au la bază Standardele Internaţionale de Elvaluare.

V SEV 100 C adrul general (IVS Cadrul G eneral) "cuprinde definiţiile, principiile şi 

conceptele evaluării general acceptate pe care se bazează Standardele Internaţionale de 

Evaluare. Acest Cadru general ar trebui să fie luat în considerare şi aplicat în conformitate cu 

standardele individuale şi aplicaţiile evaluării"
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SEV 101 Term enii de referinţă ai evaluării(IV SlO l)

SEV 102 lm plem entare(lV S102)

SEV 103 R aportarea evaluării (lVS103)„Acesl standard se aplica tuturor rapoartelor de 

evaluare, indiferent daca acestea se tipăresc pe hârtie sau sunt transmise pe cale electronică. 

Pentru anumite clase de active sau aplicaţii pot exista variaţii de la acest standard sau cerinţe 

suplimentare la raportare"

SEV 230 Dreptul asupra proprietăţilor im obiliare (IVS 230):

G EV 630 Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului

Lucrarea este structurată după cum urmează:

- Sinteza : rezumatul faptelor principale şi al concluzii lor importante, certificarea 

evaluatorului;

Term enii de referinţă ai evaluării, elemente cu caracter specific care delimitează modul de 

abordare al evaluării;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridică si analiza pieţei specifice;

- Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizări si abordările în evaluare;

Analiza rezultatelor şi concluzii asupra valorii, justificarea selectării valorii şi opinia finală 

a evaluatorului asupra valorii de piaţă a bunului;

- Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimării valorii de piaţă a bunului, date de 

piaţă, fotografii.etc.

*Termenii de referinţă -  fa c  parte integrantă din Comanda de evaluare, acceptarea prezentuhti Raport de evaluare, 

duce la acceptarea integrală a termenilor de referinfu. astfel cum sunt ei înscrişi in cadru! raportului.
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II. PREZENTA REA DA TELO R  

I. Identificarea bunuri or evaluate

NUM Ă
RULCR

T.

DENU M IR E
O BIEC TIV

Descriere

1
Teren

intravilan

Terenul intravilan plan cu o formă aproximativ dreptunghiulară in 
suprafaţă de 271 mp este amplasat pe Strada Paiului, numărul 7, cu un 
front stradal de 14 m. Are acces direct din strada Paiului atât auto cât şi 
pietonal. Toate utilităţile se găsesc la gard, locuinţa edificată pe teren nu 
este conectată la reţeua de gaz. dar există reţea de gaz in imediata 
vecinătate. Terenul este construit, cu o locuinţă P+M proprietate a dlui 
Balasz Claudiu.

Proprietar: Municipiul Deva - conform extrasului de Carte Funciară numărul 68730-Deva.

2. Descriere juridică

Situatia juridică actuală: în prezent, terenul are categoria de folosinţă -c u r ii  construcţii-.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Deva şi a rezultat ca urmare a 

intabulării Titlului de Proprietate nr. 9812 / 28/07/2006 (CF vechi 1470N) - se intabulează drept dc 

proprietate dobândit prin convenţie cota dc 1/1 asupra A l ,  iar prin Act Administrativ nr. 2.32/3532, 

din 21/05/2013 emis de Consiliul Local al Municipiului Deva - Se noteaza dreptul de folosinţa 

gratuita pe durata existentei construcţiei, incepand cu data predarii-preluarii 22,05.2013 d-lui Balasz 

Claud iu.

Terenul in suprafaţă totală de 271 mp, identificat cu număr cadastral 68730, înscris in 

Cartea Funciară numărul 68730 a municipiului Deva, este înscris in Inventarul bunurilor care 

alcătuiesc domeniul privat al municipiului Deva..

Sarcini de care este grevat: Conform extrasului de Carte Funciară numărul 68730, obţinut 

cu cererea numărul 21745/03.05.2025 -  nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

Extras de carte funciară
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A. Partea I, D escr ierea  imobilului

TEREN I n t ra v i l a n
Nr. CF v e c l i i : 1 4 7 0 N  

Nr. c a d a s t r a l  v e c h t : 3 8 8 3 / 4 6

Nr.
C rt

Nr. cadastral Nr. 
topografic S u p ra fa ţa *  (m p) O b se rv a ţii / R e fe rin ţe

.4.1 66730 271

B. P a rte a  II. P roprietari şi a c te

în s c r i e r i  p r i v i t o a r e  la d r e p t u l  d e  p r o p r i e t a t e  şi a l t e  d r e p t u r i  r e a l e R e f e r i n ţ e

9812 / 28/07/2006
Titlu P r o p r i e t a t e  nr .  0:

B l
i n t a b u l a r e ,  d r e p t  d e  PROPRIETATE, d o b â n d i t  p r in  L e g e ,  c o t a  a c t u a i a  
1/1

Al

1) MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL PRIVAT
OBSERVAŢII: (piovenitet din  convers/a  CF J470W/

32248 / 01/04/2024
A ct A drn in i .s t r a t iv  n i . 2 3 2 / 3 5  32. d in  2 1 / 0 5 / 2 0 1 3  e m i s  d e  CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA:

B2
S e  n o t e a z a  d r e p t u l  d e  f o lo s in ţ a  g r a t u i t a  p e  c k f ia ta  e x i s t e n t e i  
r o n s t r u f t i e i ,  i n r e o a n d  c u  d a t a  p r e d a r i i - o r e k t a n i  2 2 . 0 5 , 2 0 1 3 ,

Al

1) 8ALAZS CLAUDiU

89355 /  17/12/2024
A ct A d m in i s t r a t i v  nr . C e r t i f i c a t  d e  a t e s t a r e  a  e d i f ică r i i  c o n s t r u c ţ i e i  nr .  2 2 5 / 1 1 1 1 4 3 ,  d in  1 4 / 1 1 / 2 0 2 4  e m i s  d e  
P r im a r i a  m u n .  D e v a ;

8 4
I n t a b u l a t e ,  d r e p t  d e  PROPRIETATE, d o b â n d i t  p r in  C o n s t r u i r e ,  c o t a  
a c t u a l a  i / l

A l . l

1) BALAZS CLAUDIU

C. P a r te a  III. SARCINI .
În s c r ie r i  p r iv in d  d e z m e m b r ă m i n t e l e  d r e p t u l u i  d e  p r o p r i e t a t e ,  d r e p t u r i  r e a î e

d e  g a r a n ţ i e  ş i  s a r c in i
R e f e r i n ţ e

NU SUNT

3. Date despre am plasare

Pe strada Paiuitii, niimăriil 7, zona Zăvoi, Municipiul Deva, judeţul Deva.

4. Istoric

Descrierea zonei unde este amplasat terenul :

” Deva (în maghiară Deva, în germană D/emr/c/;; este municipiul de reşedinţă al judeţului 

Hunedoara, Transilvania, România, format din localităţile componente Deva (reşedinţa) 

şi Sântuhaim, şi din satele Archia. Bârcea Mică şi Cristur.

G eografie

Deva se situează în partea centrală a judeţului Hunedoara, la 45° 52’ latitudine nordică şi 22° 54' 

longitudine estică, la o altitudine de 187 m faţă de nivelul mării, pe malul stâng al cursului mijlociu 

al Mureşului
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Oraşul se învecinează cu Munţii Poiana Rusca şi Munţii Zarandului în vest, cu Munţii Apuseni în 

nord, cu Măgura Uroiului în est. Spre sud, când condiţiile atmosferice sunt propice, se zăresc în 

depărtare Munţii Parâng şi Munţii Retezat.

Dealurile din apropierea oraşului sunt ultimele ramificaţii nordice ale Munţilor Poiana Ruscă 

(înălţimea lor maximă este dc 697 metri) şi cuprind oraşul ca într-un semicerc, ferindu-l de excese 

climatice.

Vârful Piatra Cozia (din satul Cozia) are altitudinea de 686 metri.

Evoluţie istorică

l.a recensământul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiara ca limbă 

maternă, 2417 româna şi 276 germana. După religie, 3393 erau romano-catoiiei, 2551 ortodoeşi, 

1292 reformaţi, 791 evrei, 314 greco-catolici şi 242 luterani.

Toponim ie

Toponimul Deva  provine din cuvântul slav deva, care înseamnă „fecioară".

Prima atestare documentară a cetăţii Deva datează din anul 1269, fîind menţinoată prin 

cuvintele latine castra DeM'a. Pe hărţile medievale ea apare tie sub numele de D eva  sau Dewan. 

Clima

Aşezat la o altitudine relativ joasă. într-o depresiune, oraşul Deva benellciază de cea mai temperată 

climă din întreg Ardealul, fiind ferit de curenţi. Aerul vine dinspre vest şi nord-vest. De-a lungul 

culoarului Mureşului se simt influenţe submediteraneene, iar masele de aer atlantic încărcate cu 

umezeală nu afectează oraşul, llind protejat de Munţii Apuseni şi Munţii Poiana Ruscă. Verile nu 

sunt excesiv de călduroase, iar iernile sunt blânde, lipsite de geruri puternice.

Istorie

Pe dealul cetăţii din Deva au fost găsite urme de locuire din epoca neolitică.

Cetatea Deva a fost construită în timpul regelui Bela al IV-lea al Ungariei la mijlocul secolului al 

XlII-lea. La sfârşitul secolului al XlII-iea cetatea devine reşedinţa voievozilor Roland 

Borşaşi Ladislau I Kân, de unde aceştia îşi e.xercitau autoritatea asupra voievodatului Transilvaniei. 

Alegerea cetăţii drept reşedinţă voievodală dovedeşte că aceasta era puternică şi dispunea de 

construcţii suficiente pentru a .satisface pretenţiile curţii. După 1315 cetatea reintră în stăpânirea 

autorităţii regale, sub regele Carol Robert de Anjou. Castelanii cetăţii Deva au fost în secolul al XIV- 

lea şi comiţi ai comitatului Hunedoara.

în anul 1871 a fost înfiinţat Liceul Real din Deva, în prezent Colegiul Naţional „Decebal" din lî>eva.
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Până în 1920 oraşul a fost reşedinţa comitatului Hunedoara, apoi a judeţului Hunedoara (interbelic). 

I ribunalul din Deva s-a atlat sub jurisdicţia Curţii de Apel Cluj, până la desfiinţarea curţilor de 

apel în anul 1952. Din 1992 se află sub jurisdicţia Curţii de Apel Alba lulia.

între 1952-1968 a fost reşedinţa Regiunii Hunedoara, una din cele 18, apoi (din I960) una din cele 

16 regiuni ale României comuniste.

Cultură

Biblioteca Judeţeană „Ovid Densusianu" Hunedoara —  Deva este o instituţie cu prolîl enciclopedic 

pusă în slujba comunităţii judeţene şi care permite accesul nelimitat şi gratuit la colecţii, baze de date 

şi la alte surse proprii de informaţii.

Asociaţia Culturală "Casina Naţională" din Deva. A fost înfiinţată în anul 1842. Are ca scop 

promovarea culturii din oraşul Deva, dar şi din Judeţul Hunedoara.

'featrul de Artă Deva. renovat în 2009, este un alt reper al culturii devene, pe scena acestuia fiind 

prezentate celebre piese de teatru, cum ar fl "Oscar şi tanti Roz", regia artistică Miliai Panaitescu, " 

Frida " regia artistică MC Ranin sau "Arta adulterului " regia artistică Marius Oltean iar în 2017 

organizator al Festivalului Internaţional de operă "Hunedoara lirică" cu ajutorul Consiliului Judeţean 

Hunedoara, De regie tehnica ocupându-se mulţi ani Moraru Eugen,

O biective turistice

Ruinele Cetăţii Deva, de pe Dealul Cetăţii, au fost şi rămân un obiectiv turistic important, în 

ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a cetăţii, proiect foarte controversat, pentru a o 

pune în valoare şi a o face accesibilă tuturor vârstelor: instalarea unui teiescaun şi amenajarea unei 

terase în incinta fortificaţiei (idee abandonată ulterior la insistenţele reprezentanţilor Muzeului 

Deva), Odată ajuns sus lângă ruinele cetăţii, ni se dezvăluie panorama oraşului şi a împrejurimilor. 

Se vorbeşte despre existenţa unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la 

Hunedoara.

i.a poalele dealului se întinde „Parcul Cetăţii", La intrarea dinspre sud a parcului se află casa 

lui Dr. Petru Groza („casa fără acoperiş" cum îi spun locuitorii vârstnici), care se preconizează a fi 

transformată în muzeu memorial. în centrul parcului rezistă de decenii chioşcul orchestrei, aflat în 

paragină.

în nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetăţii, se află c a s t e l u l Curia, 

construit în secolul XVI. Iniţial castelul a fost conceput în stilul Renaşterii, dar restaurările ulterioare 

(din timpul lui Gabriel Bethlen, în anul 1621, precum şi cele din prima jum ătate  a secolului XVIII) i- 

au adăugat şi elemente dc artă barocă, în prezent complexul arhitectonic

Curia adăposteşte Muzeul Judeţean Deva (secţiile de istorie şi ştiinţe naturale).

Pagina 13



La marginea de est a parcului se află Colegiul National Sportiv „Cetate” din Deva, renumit pentru 

generaţiile de gimnaste precum: Nadia Comăneci (sub îndrumarea antrenorului Bela 

Karolyi), Ccaterina Szabo (antrenori Octavian Belu şi Mariana Bitang), Daniela Silivaşş.a. 

Olimpicele au fiecare câte o statuie-bust. După sala de sport se ascunde „Stadionul Cetate", unde 

evoluează echipa de fotbal „Mureşul Deva”, terenul de antrenamente, terenuri de tenis de câmp şi 

Complexul Aqualand (ţara apei). Proiectul de amenajare a cetăţii a fost în tlnal realizat cu plecarea 

cabinei din acest punct: parcarea stadionului.

Dc-a lungul străzii pietonale a oraşului şi pe străzile adiacente, încă maî rezistă clădiri caracteristice 

ale altor epoci: Palatul Tribunalului, Judecătoria, Parchetul Judeţean, Colegiul Naţional ,.Decebal" 

Deva, renovat în 2004, Teatrul de Artă Dramatică, fostul sediu al Băncii Naţionale, 

Primăria, Biserica Reformată, restaurantul Casina (fostul Bachus şi mai apoi cazarmă militară). 

Liceul Pedagogic „Sabin Drăgoi" şi Şcoala G en era lă .,Regina Maria” .

Mănăstirea Franciscană se află într-un cartier învecinat cu parcul oraşului.

în Deva există o statuie a împăratului Traian, precum şi mai multe statui ale lui Decebal. Casa 

de Cultură poartă numele interpretului Drăgan Muntean, Un alt obiectiv memorial este Cimitirul 

Eroilor Sovietici, situat pe strada Călugăreni, strada care urcă din spatele Casei de Cultură. Pe 

bulevardul Decebal funcţionează o galerie de artă.

Foarte recent a fost construit un sens giratoriu care concurează cu cel din oraşul Alba lulia. 

Această lucrare este vizavi dc Piaţa Arras sau "La Place Arras", simbolul înfrăţirii Devei cu 

oraşul Arras din f ranţa. Piaţa Arras este înfrumuseţată cu un grup statuar al gimnastelor devene, iar 

acum este pusă în valoare de noul sens giratoriu.” *

5. Utilizarea prezentă

Terenul este utilizat de către proprietarul Construcţiei edificată pe acesta.
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III. AJNALIZA P IE Ţ E I B U N U R IL O R  IM O B IL E

1. Definirea pieţei specifice

Piaţa imobiliară se defineşte ea un grup de persoane sau firme care intră in contact in scopul de a 

efectua tranzacţii imobiliare. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi de proprietate contra unor 

bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor: 

Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamentul său este tlx.

- Pieţele imobiliare nu sunt pieţe eficiente: numărul de vânzători si cumpărători care acţionează

este relativ mic; proprietăţile imobiliare au valori ridicate care necesită o putere mare de 

cumpărare, ceea ce face ca aceste pieţe sa t1e sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea 

nivelului salariilor, numărul de locuri de muncă influenţate de tipul de finanţare oferit, 

volumul creditului care poate fi dobândit, marimea avansului de plată, dobânzile, etc.; in 

general, proprietăţile imobiliare nu se cumpăra eu numerar, iar dacă nu există condiţii 

favorabile de finanţare, tranzacţia este periclitată; spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa 

imobiliară nu sc autoreglează ci este deseori influenţată dc reglementările guvernamentale si 

locale; cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare pot tinde către un punct de echilibru, dar 

acest punct este teoretic si rareori atins, existând întotdeauna un decalaj între cerere si ofertă; 

oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltă greu, iar cererea poate să sc modifice brusc, 

fiind posibil astfel ca de multe ori să existe supraofertă sau exces de cerere şi nu echilibru; 

cumpărătorii şi vânzătorii nu sunt întotdeauna bine informaţi, iar actele de vânzare-cumpărarc 

nu au loc in mod frecvent.

Datorită tuturor acestor factori, comportamentul pieţelor imobiliare este dificil de previzionat. 

Sunt importante motivaţiile, interacţiunea participanţilor pe piaţă si măsura în care aceştia 

sunt afectaţi de factori endogeni si exogeni proprietăţii.

In funcţie de nevoile, dorinţele, motivaţiile, localizarea, tipul si vârsta participanţilor la piaţă, 

pe de o parte, şi tipul, amplasarea si restricţiile privind proprietăţile, pe de altă parte, s-au creat tipuri 

diferite de pieţe imobiliare (rezidenţiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la 

rândul lor, pot tl Împărţite in pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, acesta fiind un proces de 

segmentare a pieţei si dezagregare a proprietăţii.
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Piaţa specifică bunului evaluat este piaţa terenurilor intravilane din Municipiul Deva cu utilizare: 

rezidenţială.

2.Cererea solvabilă şi probabilă

Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestă dorinţa 

pentru cumpărare sau închiriere, la diferite preţuri, pe o anumită piaţă, într-un anumit interval de 

timp. Nivelul acestei cereri determină atractivitatea unei proprietăţi. Cererea manifestată pe piaţă este 

în funcţie de cererea unor produse competitive.

în ceea ce priveşte interesul pentru bunul supus evaluării, cerere este reprezentată, in special de 

persoane fizice, tineri şi adulţi, ce doresc să investească în domeniul imobiliar pentru edificarea unei 

locuinţe.

3 .Oferta com petitivă

Oferta reprezintă numărul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vânzare sau 

închiriere la diferite preţuri, pe o piaţă dată, într-o anumită perioadă dc timp. Existenţa ofertei pentru 

o anumită proprietate la un anumit moment, anumit preţ şi un anumit loc indică gradul de raritate al 

acestui tip de proprietate.

Oferta de astfel de bunuri este limitată pentru segmentul de terenuri eu suprafeţe intre 200 si 500 

mp.dar au fost identificate pe piaţă eateva următoarele date şi informaţii;

Com parabila I utilizată -  Vanzare teren amplasat pe strada Paiului, in augut 2024, în 

suprafaţă de 262 mp, la preţul de 59,90 euro/mp -  sursa: Hotărârea Consiliului Eocal Deva nr. 

242/2024;

Com parabila 2 utilizată -  Vanzare teren amplasat pe strada Hortensia, in augut 

2024, în suprafaţă de 286 inp, la preţui de 59,80 euro./mp -  sursa; Hotărârea Consiliului Local Deva 

nr. 241/2024;

C om parabila num ărul 3 utilizată - Vanzare teren amplasat pe strada Zenitului, in 2022, în 

suprafaţă de 258 mp, la preţul de 54 euro/mp -  sursa: Hotărârea Consiliului Local Deva nr.

241/2024;

Com parabila num ărul 4 utilizată - Vanzare teren amplasat pe strada Hortensia, in anul 

2022, în suprafaţă de 245 mp, ia preţul de 64,80 euro/mp -  sursa; Referat Hotărârea Consiliului 

Local Deva 2022;
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Com parabila num ărul 5 utilizată -  Oferta parcele de teren intravilan, in viitor Complex 

Rezidenţial -  fara utilităţi trase la gard, zona Zăvoi, parcele intre 500 mp - la preţul de oferta de 

60,40 euro/mp -  sursa: conform anexă comparabile;

Com parabila num ărul 6 utilizată -  Oferta parcele de teren intravilan, in imediata 

apropriere de strada Paiului -  din discuţiile telefonice cu dezvoltatorul, a rezultat că un teren mai 

mic, de 420 mp (ofertele fiind intre 300 si 600 mp) este la 87 euro negociabil, parcelele mai mari de 

500-600 mp ajungand pana la 140 de euro, negociabil -  sursa: conform anexă comparabile;

Am  lua! legătură  telefonic cu o agenţii im obiliare d in  D eva care m i-au com unicat ca p re ţu l de 

tranzacţioare a terenurilor intravilane, în zona Zăvoi, sunt între 60 de euro /m p (terenuri fa r ă  utilităţi trase la 

gard) şi 80  de euro (terenuri cu utilităţi la gard, acces auto p e  drum  a.sfallat, s.a. astfel cum este cazul 

subiectului de evaluat).

4.Echilibrul pieţei

Echilibrul pieţei este denumită în economie situaţia de pe o piaţă, în care preţul unui bun economic 

conduce la o egalitate între cantitatea cerută şi cantitatea oferită. Preţul este denumit preţ de 

echilibru, iar cantitatea este denumită cantitate de echilibru.

Cu cât există mal mulţi oferţanţi cu atât preţul este mai mare şi cu cât există mai puţini 

ofertanţi, cu atât preţul este mai mic. Astfel piaţa se regleaza şi se formează echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pielei nu este atins, existând o ofertă mai marc decât 

cererea.

5.CEA M AI BUN A UTILIZARE(CM BU)

Cea mai bună utilizare este definită ca;

„C ea mai probabilă utilizare a proprietăţii care este fizic posibilă, justificată adecvat, permisă 

legal, fezabilă financiar şi care conduce la cea mai mare valoare a proprietăţii evaluate.’’

Utilizări posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere 

legal sunt: comerciale, deoarece in vecinătatea terenului se găsesc: spaţii comerciale la parter de 

blocuri. Din punct de vedere al terenurilor comerciale si industriale. Ia o analiză a ofertelor existente 

pe piaţă .se constată că terenurile cu utilizare rezidenţiala, cu suprafeţe sub 500 mp, au preturi de 

ofertă între 60 -  87 euro/mp.
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Astfel, pornind de ia analiza zonei, de la posibilităţile de dezvoltare posibilă, se constată 

faptul ca Cea Mai Buna U tilizare a terenului este: teren cu utilizare rezidenţială.

D eterm in a rea  v a lo r ii te ren u lu i in su rp lu s/ex ces  -  nu este cazul realizării unei astfel de 

analize, deoarece atât prin fonna cât şi prin destinaţia terenului nu este cazul sa tie efectuată o astfel de 

analiză.
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IV. A N A L IZ A  D A T E L O R  SI C O N C L U Z IIL E

4.LProcedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piaţă a unui teren. Standardele Internaţionale de Evaluare prevăd 

posibilitatea utilizării a  mai multor metode de evaluare şi anume; m etoda eomparaţiei directe, metoda 

extracţiei, metoda alocării, metoda reziduală, metoda capitalizării rentei funciare şi metoda parcelării şi 

dezvoltării.

4 .LI.M etoda prin piaţă -  com paraţiei directe pe perechi de date- presupune analiza, compararea 

şi corectarea vânzărilor de loturi similare în vederea obţinerii unei indicaţii asupra valorii terenului supus 

evaluării. Aceasta este metoda recomandată şi cea mai des folosită în practică, atunci când există suficiente 

tranzacţii în piaţă si sunt suficiente informaţii despre tranzacţiile cu terenuri similare, astfel că am utilizat 

această metodă.

4.1.2.M e to d a  ex trac ţ ie i  -are în vedere estimării valorii terenului prin deducerea din preţul total de vânzare a 

costului net al construcţiilor existente pe acesta. Metoda se aplică pentru terenurile construibile în condiţiile în 

care contribuţia construcţiilor la valoarea totală a proprietăţii este în general scăzută şi uşor de identitîcat sau 

când construcţiile sunt noi şi valoarea lor este cunoscută, deprecierea fiind ne.semnificativă sau inexistentă.

4.1.3.Metoda alocării sc aplică în cazul terenurilor construibile, în special loturilor ocupate de proprietăţi 

rezidenţiale şiare la bază obţinerea unui raport adecvat între valoarea terenului şi valoarea proprietăţii prin 

analiza vânzărilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietăţii pentru a determina valoarea 

terenului.

4.1.4.Metoda reziduală are în vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltării terenului 

prin construire conform celei mai bune utilizări a acestuia şi conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 

poate fi aplicată numai în cazul îndeplinirii cumulative a următoarelor condiţii: valoarea construcţiei existente 

sau ipotetice, reprezentând CM BU  a terenului ca fiind liber, este cunoscută sau poate fi estimată cu precizie, 

venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliară este stabilizat şi este cunoscut sau poate fi 

estimat, pot fi identificate pe piaţă ratele de capitalizare atât pentru teren, cât şi pentru construcţie şi există 

autorizaţie de construire. Conform aceleiaşi surse, aplicabilitatea metodei reziduale este limitată deoarece pe 

piaţa internă. în prezent, există puţine informaţii despre chirii pentru terenuri şi despre rate dc capitalizare 

numai pentru teren şi, respectiv, numai pentru clădiri.

4.1.5.Metoda capitalizării rentei funciare constă în aplicarea unei rate de capitalizare obţinută de pe piaţa 

rentei funciare a proprietăţii evaluate. Metoda este utilizată atunci când rentele, ratele şi factorii de capitalizare
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pot fl determinaţi din analiza vânzărilor de teren arendat/închiriat,  apiicândii-se corecţii în măsura în care renta 

din contract este diferită de cea de piaţă.

4.1.6.Metoda analizei parcelării şi dezvoltării se aplică pentru [olurile de teren mari pentru care cea mai 

bună utilizare este aceea de parcelare şi dezvoltare a  loturilor mai mici rezultate în tînna acestui proces. 

Valoarea terentilui rezultă prin deducerea din preţul brut de vânzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor 

costurilor directe şi indirecte, precum şi a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obţinute fiind 

actualizate cu o rată obţinută de pe piaţă pentru perioada adecvată de dezvoltare şi absorbţie.

4.2. Procedura specifică de evaluare

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse următoarele etape:

o documentarea, pe bază de informaţii solicitate clientului;
o inspecţia bunului imobil - a fost furnizată de către client, fiind realizate fotografii

reprezentative;
o stabilirea limitelor şi ipotezelor care au stat la baza elaborării raportului;
o selectarea tipului de valoare estimată în prezentul raport;
o deducerea şi estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
o analiza tuturor informaţiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al 

evaluării;
o aplicarea abordărilor şi a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru

estimarea valorii propuse;
o analiza rezultatelor şi concluzia asupra valorii;

In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de p ia ţă  a  terenului a fost aplicată

urmatoarea m etodă în evaluare;
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4 .2 .1 . M etoda com paraţiei de piaţă -  com paraţiei directe pe 

perechi de date

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzacţiile, ofertele si alte 

date despre loturi similare, în scopul identificării unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.  Valoarea 

terenului este inlluenţată atât de caracteristicile sale fizice cât şi de localizare ;

•  suprafaţa, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;

• existenţa utilităţilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrică;

• distanţa de parcurs pană la diferite instituţii publice, administrative, centre comerciale, şi altele.

Valoarea terenului este afectată în mod substanţial de jocul intre ofertă si cerere, dar, cea care

determină în final valoarea pe o anumita piaţă e.slc utilizarea econom ică a amplasamentului.

Pentru evaluarea terenului amplasat în intravilanul municipiului Deva, în suprafaţa de 271 mp, s- 

a folosit metoda comparaţiei directe pe perechi de date. In procesul de comparaţie, sunt luate în 

considerare asemănările şi deosebirile dintre comparabilele utilizate.

Această m etodă este recomandată pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere

pentru scopul evaluării , tîind preferată atunci când există date com parabile  suficiente.

Prin această metodă, preţurile şi informaţiile referitoare la loturi similare sunt analizate, 

comparate şi corectate în funcţie de asemănări sau diferenţe.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan ce are categoria dc folosinţă curţi construcţii s-au 

folosit un număr de 6 (şase) comparabile, asa eum au fost prezentate in analiza ofertei.

Valoarea de piaţă estimată este de:

ELEMENTE UE 
f:OMI',\RAŢIE subiect : 1

COMI’.AR.vnil.E

C om p arab ile 1 2 3 4 5 6

PRET (E lIR O )/ .VlP 59.9 59.8 54,4 64.8 60.7 87.0

n P U L
TRANZACŢIE!

tranzacti
e

tranzacti
e

tranzacţie tranzacţie oferta oferta

M arja de negociere {)% 0% 0% 0% -2% -2%

A justare  v a lo rica 0 0 0 0 -1.335714 -1.914
S-au efec tua t ajustări la o fc n c ic  u tilizate  (eom arab ila  5 si 6) cu m arja  de neg o ciere , ce a re ieşit din convorb irea  

T elefon ica  cu dezvuitato ru l im obiliar de  ia co m p arab ila  nr. 5

Pret ajustat (E U R O ) 59 .97 59.8 54.3 64.78 59.3 85.0
DREPTURI DE  
PROPRIETA TE in tegral integral integra) integrai integral integral integral
A justare  j'tentru dreptul 
dc p roprietate  - % 0% 0% O'hj 0% 0%
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A justare va lorica 0 0 0 0 0 0

Preţ ajustat (E U R O ) 59.9357 59.81917
54 .380148

7
64 .7860156

7 59 .37857 85.086
CONDIŢII OE 
FINANŢARE la plata la plata la plata la plata la plata la plata la plata
A justare pentru 
llnantare - % 0% 0% 0% 0% 0% 0%

A justare va lorica 0 0 0 0 0 0

Preţ ajustat (E U R O ) 59.94 59.82 54 .38 64 .79 59 .38  85 .09
CONDIŢII DE 

VANZARE
independen

t
independen

t
independen

t independent independent
independen

t
independen

t
A justare pentru 
vanzare- % 0% 0% 0% 0% 0% 0%

A justare valorica 0 0 0 0 0  ' 0

Preţ a ju sta t (E U R O ) 59.9357 59.81917 5 4 .380148 64 .7860156 59 .37857 85.086

RESTRICŢII
LEGALE

nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt

A justare  pentru 
restrict! i legale % 0% 0% 0% 0% 0% 0%

A justare valorica 0 0 0 0 0 0

Preţ a ju sta t (E U R O ) 60 60 54 65 59 85

CONDIŢII DE PIAŢA A l«î-24 Auiiî-24 M ai -22 an 2022 actual actual
A justare pentru  condiţii 
de piaţa- % 3 0 % 3 0 % 3 5 % 3 5 % 0 % 0 %

A justare valo rica 17.98071 17.94575 19.033052 2 2 .6 751054 0 0

Preţ ajustat (E U R O ) 78 78 1 73 87 59 85
Pentru co m parab ile le  1,2.3 ji 4 s-a utilizat o a justare  de 30. respec tive  35%  d a to rită  c reşte rii p re tu rilo r în zona. prin 

analiza  pe perechi dc  date. C reşterea  la nivel national a p reţurilo r te ren u rilo r in trav ilane  cu  utilizare reziden ţială  este de 
cca. 12% faţă de anul 2024 . în zonă /.ăvo i se consta tă  o creşte re  sem n ificativ ă  Faţă de  anii p receden ţi, m ult peste m edia 
naţională, d a to rită  apariţiei d ezv o lta to rilo r im obiliari în zona. care  au achiziţionat, terenuri le-au parce la t şi au realizat

pro iecte  im obiliare.

LOCALIZAREA
Peva, s tr. 

Paiului
Deva - s ir. 

Paiului
Deva, sir. 
H ortensii'!

Deva - s tr. 
Z en itu lu i

Deva - s tr. 
Ilu rtensie i

Deva - 
Zăvoi

Dev a . 
7..1V0Î

A justare pentru 
localiazare- % 0% 0% 0“/i, 0% 0% 0%

A justare v a lo rica 0 0 0 0 0 0

Preţ a justat (EU RO) 77.92 77.76 73.41 87 .46 59 .38 85.09

SUPRAFAŢA mp 271 262 286 258 259 420 400
A justare pentru 
suprafaţa  - % 0% 0% 0% 0% -3% -3%

■Ajustare v a lo rica 0 0 0 0 -1 .781357 -2 .55258

Preţ ajustat (E U R O ) 78 78 73 87 58 83

FRONT STRADAL 6S 9 9 '? '7 21 21

A justare (% ) 0% 0% 0% 0% 0% 0%

A justare valorica 0.00 0 0 0 0 0

Preţ ajustat (E U R O ) 78 7 8 73 8 7 58 83

TOPOGRAFIE p la n a p la n a p la n a p la n a p la n a p la n a p la n a

A justare pentru 
l«pografic% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
A justare  va lorica 0 0 0 0 0 0

Pret ajustat (E U R O ) 78 78 73 87 58 83
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ALT! FACTORI l ib e r s im i l a r s i m i l a r S im i la r sim ilar s i m i l a r s im i l a r

Ajustare 0 % 0 % 0 % 0 % 0% 0 %

A justare valorica 0 0 0 0 0 0

Pret ajustat (E U R O ) 78 78 7 3 8 7 58 83

Utilitati
la gard la gard la gard la gard la gard

in curs de 
d ezvoltare

la ga rd

A justare pentru utilitati
% 0% 0% 0% 0% 30% 0%

A justare  valorica 0 0 0 0 17 0

Pret ajustat (E U R O ) 78 78 73 87 77 83
.Ajustare to ta lă  netă 
(F.URO) 0 0 0 0 1 6 -2

A justare to ta lă  netă  (% ) 30% 30% 35% 35% 25% -5%
A justare to ta lă  brută 
(F.URO) 17.98 17.95 19.03 22 .68 19,6 2.55
A justare to ta lă  brută 
(% ) 30% 30% 35% 35% 33% 3%

*  pentru com p arab ila  6 s-a  e fectuat cea m al m ica A justare totala  bruta

111.948 lei, adică 22,493 curo (83 euro/m p) 

fV'alorile nu conţin TVA)

V . ANA LIZA R EZULTA TFX O R ŞI CO NCLUZIA A SU PR A  VALO RII 

V'alorile rezultate:

In u rm a  ap l ică ri i  une i  m e to d e  a fos t  e s t im a tă  v a lo a re a  dc  p ia ţă :

M etoda prin piaţă - 111.948 lei, adică 22,493 euro ţ83 curo/m p)

(V alorile nu conţin TVA)

Fundam entarea deciziei
C rite r i i le  pen tru  e s t im a re a  l in a lă  a  valori i ,  f u n d a m e n ta tă  si s e m n if ic a t iv ă ,  su n t  u rm ă to a re le :

Adecvarea
Prin  a c es t  c r i te r iu ,  se  a n a l iz e a z ă  câ t  d e  p e r t in e n tă  es te  f ie c a re  m e to d ă  în  c o n c o rd a n ţă  

cu  sc o p u l  si u t i l iza re a  eva luă r i i .  A d e c v a r e a  unei m e to d e ,  d e  regu lă ,  se re fe ră  d irec t  la t ipul 
p rop rie tă ţ i i  si v ia b i l i t a te a  p ie ţe i .  D eşi e s t im a re a  f in a lă  a v a lo r i i  e s te  b a z a tă  pc  m e to d e le  ca re  
sun t ce le  m ai ap l ic a b i le ,  o p in ia  f in a lă  nu  e s te  in m o d  n e c e s a r  iden tică  eu  v a lo a re a  ob ţ in u tă  
prin  m e to d a  c e a  m a i  ap l icab i lă .

D in  aces t  p u n c t  de  vedere ,  am  o p ta t  pen tru  m e to d a  c o m p a ra ţ i e i  d irec te  -  d e o a re c e  
u t i l ize az ă  d a te  d in  p ia ţă .

Precizia
P re c iz ia  une i  e v a lu ă r i  e s te  m ă su ra tă  de în c re d e re a  în  c o r e c t i t u d in e a  da te lo r ,  de  ca lc u le le  

e fe c tu a te  si dc  c o re c ţ i i le /a ju s tă r i le  a d u s e  p re ţu r i lo r  d e  v ă n z a r e /o fe r t c lo r  a p ro p r ie tă ţ i lo r  
co m p a ra b i le .  N u m ă r u l  de  p ro p r ie tă ţ i  co m p a ra b i le ,  n u m ă ru l  d e  a ju s tă r i  şi a ju s tă r i le  ab so lu te  si

Pagina 2B



nele,  r e l l e c tă  p re c iz ia  re la t ivă  a unei a n u m i te  ap lica ţii  a  m e to d e i .  D e  reg u lă ,  a ju s ta re a  to ta lă  netă 
e s te  un in d ic a to r  m a i  n e s ig u r  p en tru  p rec iz ie  şi nu  se  p o a te  c o n t a  pe  fap tu l c ă  im p re c iz i i le  in 
c o re c ţ i i le  p o z i t iv e  si n eg a t iv e  se c o m p e n s e a z ă .P r e c iz ia  m a i  m a re  e s te  d a tă  dc  m e to d a  prin  
c o m p a r a ţ i e  d i rec tă ,  d a to r i tă  fap tu lu i  că  u t i l izează  d a te  de  pe  p ia ţă  si re f lec tă  inc lus iv  s ta rea  
ju r id ic ă  a te renu lu i .

Cantitatea si calitatea inform aţiilor
A d e c v a r e a  şi p rec iz ia  in f lu e n ţea ză  ca l i ta te a  si r e le v a n ţa  rez u l ta te lo r  unei  m e to d e .  

A m b e le  cr i ter i i  t r eb u ie  s tu d ia te  în  raport  cu  c a n t i ta te a  in fo rm a ţ i i lo r  e v id e n ţ ia te  d e  o  a n u m ită  
t r a n z a c ţ ie  c o m p a r a b i l ă  sau  d e  o  a n u m i tă  m e to d ă .  C h ia r  si d a te le  c a r e  în d e p l in e sc  c r i te r i i le  de  
a d e c v a re  si p rec iz ie  p o t  tl co n te s ta te  d a c a  nu se f u n d a m e n te a z ă  p e  su f ic ien te  in fo rm aţi i .  în  
te rm en i  s ta t is t ic i ,  in te rva lu l  d e  în c re d e re  în  ca re  v a  fi v a lo a r e a  rea lă,  va  11 în g u s ta t  dc  
in fo rm a ţi i le  su p l im e n ta r e  d isp o n ib i le :  în  aces t  caz .  c a n t i t a te a  in fo rm a ţ i i lo r  e.ste m ai m a re  la 
m e to d a  p r in  c o m p a ra ţ ie .

R ecoacilierea  rezu lta telo r. Selectarea valorii

C rite r ii  anaJiza M etoda p rin  piaţii

C iin li ia le  si c a i i ia îe  in fo rm a ţii

A d e c v a r e

P re c iz ie y'

V aloare  selecta ta DA

Valoarea de piaţă estim ată, este:

111.948 lei, adică 22.493 euro Î83 euro/m pţ

(V alorile  nu conţin  T V A )

Barna Voicu Lucian
E valuator Autorizat, Meilphru .4NEVAR
(Legitim aţie n u m ă ru l!01369)

•C 'C  "  ' / . ‘ i r- .*  L *  • ■CSf'f •
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VI. ANEXE

Anexa I Comparabile oferte de vânzare 

Anexa 2. Fişe de calcul

Aiiexaj Acte de proprietate -  Extras de Carte Funciară 

Anexa 4 Com andă 

Anexa 5 Fotografii
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Municipiul  Deva - Ac t iv i t a t e  e c o n o m i c ă  
Deva,  P ia ţa  Unirii nr. 4  
J u d e ţ u l  H u n e d o a r a  
CUI: RO 39 12 55 06

C O M A N D A
Nr. c o m a n d a  D a ta  c o m a n d a  

13 / A E  4/14 /202 5

Către furnizor: GLG EVAL COMPLEX S.R.L. Localitatea: D e v a
Strada ALEEA ROMANILOR, BL.16,  SC.  4, ET. P, AP.62 Judeţul: H u n e d o a r a

Ctr, nr. 37340 / 09.04,2025

Nr. crt.

1

D e n u m i r e  p r o d u s

E va lu a r e  t e r e n  int ravi lan in s u p r a f a ţ a  d e  
2 82  mp,  s i tua t  in municip iul  D e v a ,  str.  
Hor tens ie i ,  nr. 19, î n sc r i s  in C . F  nr. 7 0 3 6 3  

2 E v a lu a r e  t e r en  int ravi lan in s u p r a f a ţ a  d e  
271 mp.  s i tua t  in municip iul  D ev a .  str.  
Paiului,  nr ,7.  in sc r i s  in C.F.  nr. 6 8 7 3 0  

TOTAL C O M A N D A

UM C a n t i t a t e  P r e t  u n i t a r  
f a r a  TVA

B uc  1 00  1 , 0 0 0 ,0 0

B uc  1 ,00  1 , 0 0 0 .0 0

2000.00

P r e t  u n i t a r  V a l o a r e a  (lei) 
c u  TVA

1 . 000 .00  1 , 000.00

1 , 000.00

2000.00

1 , 000 ,00

2000.00

im ar,
Lu

Dir. E c o n o m i c a  - D i re c to r  Exec u t iv ,  
CLAUDIA MARIA STOICA

Direcţ ia  A D PP - D i re ct o r  E xecu t ivI
L a c r a m i o a r a  Pe t r . u te sc  B o a r u

h



ROMANIA
JUDEŢUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.241 din 29,08.2024

privind vânzarea prin negociere directă a unui teren în suprafaţă de 286 mp, proprietatea privată a 
municipiului Deva, situat fn Deva, str. Hortensiei, nr.S, Judeţul Hunedoara

Analizând te m e lu r i le ju r id ic e ,  respectiv:

Art,8 din Legea nr .15/2003 privind sprijinul a c o rd a t  tinerilor p en tru  constru irea unei locuinţe 
prop r ie ta te  personală ,  republicată, cu modificările şi completările  ulterioare,

Art.129 alin,2 lit."c" şi alin,6 lit."b", alin. 14 din O rdonan ţa  de urgen ţă  a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările şi com pletările ulterioare,

Ţinând c o n t  de:

Cererea  în reg is tra tă  su b  nr.57225/29.05.2024 la Primăria municipiului Deva, prin care d o a m n a  Poleac 
Dana Cornelia - fostă  Fazacaş solicită cu m p ăra rea  terenului în su p ra fa ţă  de 286 mp, s ituat în 
municipiul Deva, str.Hortensiei, nr.8, te ren  pe  care e s te  edificată o locuinţă aflată în p roprie ta tea  
acesteia,

Luând a c t  de:

Proiectul de  h o tă râ re  nr.260/2024, Referatul de  a p ro b a re  nr ,2602/2024  p rez en ta t  de Primarul 
municipiului Deva, dom nu l Nicolae - Florin O ancea  din care reiese neces ita tea  şi opo rtun ita tea  
adoptării  unei ho tă râ ri  privind vânzarea  prin negoc ie re  directă a unui te re n  în sup ra fa ţă  de  286 mp, 
p rop r ie ta tea  privată a municipiului Deva, situat în Deva, str.Hortensiei, nr.8, jude ţu l  H unedoara ,

Raportul Serviciului adm in is tra rea  domeniului public şi privat nr.83333/20.08,2024,

Avizul Comisiei pen tru  adm inistra ţie  publică locală, juridică, a p ă ra re a  ordinii publice, respec ta rea  
d rep turilo r  şi a libertăţilor cetăţenilor, agricultură nr .1633/82281/28.08.2024, de  avizul Comisiei de 
organizare şi dezvoltare  urbanistică, adm in is tra rea  domeniului public şi privat al municipiului, 
realizarea lucrărilor publice, conservarea  m o n u m e n te lo r  istorice şi d e  arhitectură
nr.1445/82282/28.08.2024, p recum  şi de  avizul Comisiei d e  studii, p rognoze  economico-sociale, 
buget-f inanţe  nr.1256/82285/28.08.2024,

în temeiul p revederilo r  art.  139 alin. (2) co ro b o ra t  cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O rdonan ţa  d e  urgen ţă  a 
Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi com pletările ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA
în trun it  în şed in ţă  ordinară, adop tă  p rezen ta  hotă râ re :

Art.1. - îşi în su şeş te  Raportul de eva luare  nr .77288/30.07.2024 al te renulu i în sup ra fa ţă  d e  286 mp, 
în tocmit d e  că tre  eva lua tor  Tam aş Marius Costel -  S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, m e m b ru  ANEVAR, 
p r e z e n ta t în  Anexa ca re  face p a r te  in teg ran tă  din p r e z e n ta  ho tărâre .

Art.2. - A probă v ânzarea  prin negociere directă cu d o a m n a  Poleac Dana Cornelia, a terenului în suprafaţă  
de  286 mp, s i tua t  în municipiul Deva, str.Hortensiei, nr.8, jude ţul H unedoara ,  înscris în CF nr .70434 Deva, 
n r .cadastra l 70434, aflat în p roprie ta tea  privată a municipiului Deva.



Art.3. - Preţul d e  p o rn ire  al negocierii e s te  de 85.147,92 lei, respectiv  297,72 lei/mp la care se adaugă 
T.V.A.

Art.4, - La preţu l de  vânzare  al imobilului se adăugă  şi su m a  d e  1100 lei, rep rezen tând  contravaloarea 
serviciilor d e  evaluare.

ă c l l - La d a ta  sem nării  contractului d e  vânzare - cu m p ăra re  înce tează  d e  d rep t  Contractul de  com odat 
n r .300/31.01.2020,

Art.6. - îm p u te rn ice ş te  Primarul municipiului Deva p en tru  s e m n a r e a  contractului de vânzare - 
cum părare .

Art.7. ■ Prezenta  po a te  fl a tac a tă  potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ  nr.554/2004, cu 
modificările şi com pletările  ulterioare.

Art.8. - Cu ad u c e rea  la îndeplin ire  a prezentei ho tărâri  se  îm p u te rn ice ş te  Serviciul adm inis tra rea  
domeniului public şi privat.

Art.9. - Prezenta  h o tă râ re  se  comunică;

- Instituţiei Prefectului jude ţu lu i  H unedoara ;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului adm in is t ra rea  domeniului public şi privat;

- Serviciului financiar, contabilita te;

- Doamnei Poleac Dana Cornelia.

/■
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢA; ' 

loan-Dorin PETRU!

/

CONTRASEMNEAZĂ PEţŞTRU LEGALITATE: 
SECRETARUL GENERAL ^^U N IC IPIU LU I DEVA, 
 ̂ Oanjft-Oiayi^ MURA



RO MANIA
JUDEŢUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr .24 2 d in 2 9 .0 8 .2 0 2 4

privind vânzarea prin negociere directă a unui teren în suprafaţă de 262 mp, proprietatea privată a 
municipiului Deva, situat în Deva. Str. Paiului, nr. 4, judeţul Hunedoara

A nalizând  te m e iu r i le  juridice, respectiv:

Art.8 din Legea n r .15/2003 privind sprijinul ac o rd a t  tinerilor p e n t ru  constru irea  unei locuinţe 
p ro p r ie ta te  persona lă ,  republicată , cu modificările şi com pletările ulterioare,

Art.129 alin.2 lit,''c" şi alin.6 lit.''b", alin.14 din O rd o n a n ţa  d e  urgen ţă  a Guvernului nr.57/2019, privind 
Codul administrativ , cu modificările şi completările ulterioare.

Ţ inând  c o n t  de:

Cererea  în reg is tra tă  la Primăria municipiului Deva sub  n r .15936/13.02.2024, prin ca re  d om nu l  O bada 
Sorin solicită cu m p ă ra re a  te renulu i  în suprafaţă  de 262 mp, situat în municipiu! Deva, Str. Paiului, nr. 
4, ju d e ţu l  H unedoara ,  te ren  p e  care e s te  edificată o  locuinţă  aflată în p ro p r ie ta tea  acestuia,

Luând act  de:

Proiectul d e  ho tă râ re  nr.271/2024. Referatul de  ap ro b a re  nr .271/2024 p rezen ta t  de Primarul 
municipiului Deva, dom nu l Nicolae - Florin O ancea  din care re ie se  neces i ta tea  şl opo r tun ita tea  
adoptării  unei hotărâri privind vânzarea  prin negociere  directa a unui te re n  în suprafa ţă  de  262 mp, 
p ro p r ie ta tea  privată a municipiului Deva, situat în Deva, Str. Paiului, nr. 4, jude ţu l  H unedoara ,

Raportul Serviciului adm in is tra rea  domeniului public şi privat nr.83336/20.08.2024.

Avizul Comisiei p en tru  adm inis tra ţie  publică locală, juridică, a p ă ra re a  ordinii publice, r e spec ta rea  
d rep tu r i lo r  şl a libertăţilor cetăţenilor, agricultură n r .1534/82281/28.08.2024, d e  avizul Comisiei de  
o rganizare  şl dezvolta re  urbanistică, adm in is tra rea  dom eniului public şi privat al municipiului, 
realizarea lucrărilor publice, conservarea  m o n u m e n te lo r  istorice şl de arhitectură 
nr.1446/82282/28.08.2024, p recum  şi de avizul Comisiei d e  studii, p rognoze economico-sociale, 
buget-f inan ţe  nr.1257/82285/28.08.2024,

în  tem eiu l prevederilo r  art. 139 alin. {2J co robora t  cu art,  196 alin. (1) lit. a) din O rdonan ţa  de  urgen ţă  a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi com pletările ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA
în trunit în şedinţă  ordinară, ad o p tă  p rez en ta  hotă râ re ;

Art.1. - îşi în s u ş e ş te  Raportul d e  evaluare al terenului în sup ra fa ţă  de  262 m p, în tocm it d e  către evaluator 
Piesa Marinei -  S.C. Q u a n tu m  Evaluări S.R.L, m e m b ru  ANEVAR, p re z e n ta t  în Anexa care face parte  
in tegran tă  din p rezen ta  ho tă râ re .

Art.2. - A probă vân z a rea  prin negociere directă cu dom nu l O bada  Sorin, a te renu lu i  în suprafa ţă  d e  262 
mp, s ituat în municipiul Deva, s trada  Paiului, nr.4, jude ţu l  H unedoara ,  înscris în CF nr.56342 Deva, 
n r .cadas tra l 66342, aflat în p rop r ie ta tea  privată a municipiului Deva.



Art,3. - Preţul de  porn ire  al negocierii es te  de 78.110,00 lei, respectiv  298,13 lei/mp la care se  adaugă 
T.V.A.

Art.4. - La preţu i de  vânzare  al Imobilului se adaugă  şi su m a  de 1100 lei, rep rezen tând  contravaloarea 
serviciilor de  evaluare .

Art.5, - La d a ta  sem nării  contractului de  vânzare - c u m p ă ra re  înce tează  de  d rep t  Contractul de com oda t 
nr,77/4597/21.09,2007.

Art.6. - îm p u te rn ice ş te  Primarul municipiului Deva p e n t ru  s e m n a r e a  contractului d e  vânzare - 
cum părare ,

Art.7. - Prezenta  p o a te  fi a taca tă  potrivit prevederilor Legii contenciosulu i administrativ nr.554/2004, cu 
modificările şi com pletările  ulterioare.

Art.8. - Cu a d u c e re a  la îndeplinire a prezentei ho tărâri  se  îm p u te rn ice ş te  Serviciul adm inistra rea  
domeniului public şi privat.

Art.9. - P rezenta h o tă râ re  se  comunică:

- Instituţiei Prefectului jude ţu lu i  H unedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului ad m in is t ra re a  domeniului public şi privat;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Domnului O bada  Sorin.

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢ^''- 

loan-Dorin PETRUf'

/ /.■■

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 
SECRETARUL GENERAL A^jv iU N IC IP IU LU I DEVA,

Oan MURA



ROMANIA
JUDEŢUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr,188 din 25.05.2022

privind vânzarea prin negociere directă a unui teren în suprafaţă de 258 mp, proprietatea privată a 
municipiului Deva, situat in Deva, str.Zenitului, nr. fjudeţui Hunedoara

Analizând tem elurilejuridice, respectiv;

Art.8 din Legea nr.15/2003, privind sprijinul aco rda t  tinerilor p e n t ru  cons tru irea  unei locuinţe 
proprie ta te  personală ,  republicată, cu modificările şi com pletările ulterioare,

Art.129 alin.2 l i t V '  şi alin.6 lit."b", alin.14 din O rd o n a n ţa  de  u rgen ţă  a Guvernului nr.57/2019, privind 
Codul administrativ, cu modificările şi com pletările ulterioare,

Ţinând cont de:

Cererea în reg is tra tă  sub  nr .32352/25.03.2022 la Primăria municipiului Deva, prin care d o a m n a  Chisiuc 
Silvia Loredana solicită cu m p ă ra re a  terenului în suprafa ţă  d e  258 mp, s i tua t  în municipiul Deva, 
str.Zenitului, nr.1, te ren  pe ca re  es te  edificată o locuinţă aflată în  p rop r ie ta tea  acesteia .

Luând act de:

Proiectul d e  h o tă râ re  nr .203/2022. Referatul d e  a p ro b a re  nr .203/2022, p rez en ta t  d e  Primarul 
municipiului Deva, dom nu l Nicoiae-Florin O ancea din care re iese  neces i ta tea  şi opo r tun ita tea  
adoptării unei ho tărâri  privind vânzarea  prin negociere directă  a unui te re n  în sup ra fa ţă  d e  258 mp, 
p rop rie ta tea  privată a municipiului Deva, s ituat în Deva, str.Zenitului, nr.1, jude ţu l  H unedoara ,

Raportul Serviciului adm in is t ra re  dom eniu l public şi privat nr,51872/19.05.2022,

Avizul Comisiei pen tru  adm inis tra ţie  publică locală, juridică, a p ă r a r e a  ordinii publice, r e spec ta rea  
drep turilo r  şi a libertăţilor cetăţenilor,  agricultură nr.577/S2281/25.05.2022,avizu! Comisiei de  studii, 
prognoze economico-sociale, buget-f inanţe nr.397/82285/25.05.2022, p recum  şi de avizul Comisiei de 
organizare şi dezvoltare urbanistică, adm in is tra rea  domeniului public şi privat al municipiului, 
realizarea lucrărilor publice, conservarea  m o n u m e n te lo r  istorice şi d e  arh itectură  
nr .503/82282/25,05.2022,

în temeiul prevederilor art, 139 alin. (2) co robo ra t  cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O rd o n a n ţa  de urgen ţă  a 
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi com pletările  ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA
ad o p tă  p rezen ta  hotă râ re :

Art.1. -îsi în su şeş te  Raportul de  evaluare al terenului în suprafa ţa  de  258 mp, în tocm it  d e  către  evaluator 
Tam aş Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, m e m b ru  ANEVAR, p r e z e n ta t în  Anexa care face 
par te  in tegrantă din p rezen ta  ho tărâre .

Art.2. - Aprobă vânzarea  prin negociere directă cu d o a m n a  Chisiuc Silvia Loredana, a terenului în 
suprafa ţă  de 258 mp, s i tua t  în municipiul Deva, str. Zenitului, nr.1, jude ţu l  H unedoara ,  înscris în CF 
nr.68172 Deva, n r .cadas tra l 68172, aflat în p roprie ta tea  privată a municipiului Deva.



Art.3. - Preţul de pornire  al negocierii es te  d e  69,827,70 lei, respectiv  270,65 lei/mp, la care se adaugă 
T.V.A.

Art,4. - La preţul de  vânzare  al imobilului se adaugă  şi sum a de 1100 lei, r ep rez en tâ n d  contravaloarea  
serviciilor de  evaluare.

Art.5. - La data  sem nării  Contractului de  vânzare -cum păra re  înce tează  de d re p t  Actul adiţional nr.1 la 
Contractul de co m o d a t  nr.179/1992/09.04.2009.

Art.6. - îm pu te rn iceş te  Primarul municipiului Deva pen tru  s e m n a re a  Contractului de  vânzare-cum părare ,

Art.7. - Prezenta  p o a te  fi a taca tă  potrivit prevederilor Legii contenciosului adm inistrativ  nr.554/2004, cu 
modificările şi com pletările  ulterioare.

Art.8. - Cu adu c e rea  la îndeplinire a prezen te i hotărâri se îm p u te rn ice ş te  Serviciul adm in is tra re  domeniul 
public şi privat.

Art.9, - Prezenta  h o tă râ re  se  comunică:

- Instituţiei Prefectului judeţulu i H unedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului adm in is t ra re  dom eniu l public şi privat;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Doamnei Chisiuc Silvia Loredana,

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE:
Aurica LĂSCONI SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,

Florina-Doris VISIRIN



H ota ra rea  C o n s iliu lu i local nr.'l by/ZU 'l /  si a fo s t
r

încheiat Contractul de comodat 
nr.28/7375/17.05.2017, pentru parcela nr.25, 
Orizont II, înscrisă în C.F nr.68312, nr. Cadastral 
68312.

Valoarea de inventar a terenului mai sus amintit 
este de 6.370,33 lei conform fişei mijlocului fix 
89000159.

Municipiul Deva a vândut în anul 2021, prin 
negociere directă, conform rapoartelor de 
evaluare, terenuri similare după cum urmează: 
un teren în suprafaţă de 280 mp pe str. Paiului,

COPIAŢI TRIMITE SELECTAŢELE PE TOATE • '"sţă
W -# ^  ^  §  f  1 I ^  V*- V. I «  ^  V  V n ' I ;  E ^  J ^  V  u  I W V  t  ^  ^  f  ^  ^ iei/

0  mp, iar în anul 2022 un teren în suprafaţă de 245 
mp s it^ P  pe str.Hortensiei ia preţui de 322,44 
iei/mp.

Conform prevederilor art.8 din Legea 
nr.15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor 
pentru construirea unei locuinţe proprietate 
personală republicată, cu modificările şi
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Postal 25 aprilie  2025

Teren de vanzare D eva

Com p arab i l a  nr.  4

0  27 000 €

P R O M O V E A Z Ă R E A C T U A L I Z E A Z Ă

P ersoana fizica 

Suprafaţa utila: 500 

E xtravilan  / in trav ilan : In trav ilan  

D E SC R IE R E



D escoperă G reen  F orest R esidence

- U n N ou S tandard  de V ia tă  în  D eva N oua - Z o n a  Z ăvoi A rch ia

îti doreşti să locu ieşti in tr-un  cadru  natu ra l, ap roape de to a te  fa e ilita tile  u rb an e , d ar to tuşi ferit de 

ag itatia o raşu lu i?

G reen Forest R esidence este  a legerea  perfec t pen tru  tine!

D etalii Proiect;

* Suprafat T otală: 50 .000  m p

* Parcele teren  in trav ilan  cu p rin se  în tre  420-560  m p

* Preţuri începând  de la 25 .5006

* D oar prim ele 30 de loturi sun t d ispon ib ile  vânzării

* N u m ăr Parcelele: 80 parce le  destina te  construc ţie i de case / zo n a  d es tin a tă  p en tru  construc ţii de 

spaţii com erciale

* Localizare: La liz ie ra  pădurii, o ferind  un peisaj natu ra l si aer cu ra t

* In frastructu ră: D ouă d rum uri p rin c ip a le  si patru  d rum uri secu n d are  ce asig u ră  acces rap id  si 

facil

Facilită ţi:

* Spatii V erzi: T erenuri generoase  pen tru  recreere  si re laxare  în  natură .

* G răd in iţă  şi creşă p en tru  cop ii

C entru  C om ercia l: U n nou  cen tru  com ercia l in ap rop iere , ideal p en tru  cu m părătu ri si 

d ivertism ent.

* Spital: A cces facil la serv ic ii m ed ica le  de  ca lita te , cu  un sp ital m od ern  in construc ţie .

* C en tru  pen tru  V ârstn ic i: S erv icii si facilitaţi de  top pen tru  sen iori.



* 'JZ onă C om ercia lă ; M agazine si serv ic ii de care ai nevoie le vei av ea  m ereu  aproape.

A vantaje:

* L ocaţie C en trală : S itua t In zo n a  cen tra lă  a cartieru lu i D eva N ouă, G reen  Forest R esidence 

oferă toate  avan ta je le  unu i trailsiplmodcrn.

* N atura A proape: B ueura-te  de lin iştea  si tru m u se tea  natu rii, având  p ad u rea  ch iar la m arg inea 

cartieru lu i.

* A ccesib ilita te : In fras tru c tu ra  b ine  dezvo lta ta  as ig u r o d ep lasa re  u şo ara  că tre  toateisipjfaeilitâtile 

din  zonă.

Nu ra ta  o p o rtu n ita tea  de a deven i parte  d in  aceasta  co m u n ita te  ex c lu s iv is tă

C ontaetează-ne astazi p en tru  m ai m u lte  detalii si pen tru  a rezerv a  parce la  ideala  pen tru  tine. 
h ttp s://w w 'w .o lx .ro /d /o ferta /teren-de-vanzare-deva-lD iQ X lu .h tm l

Comparabila nr. 5.

Postat 14 ap rilie  2025

T eren in trav ilan  in Z A V O I-D E V A  (D E V A  N O U A  )

87 €

P R O M O V E A Z Ă R E A C T U A L I Z E A Z Ă

Persoana fizica 

Suprafa ţa  utila; 450  m^ 

E xtrav ilan  /  in trav ilan : In trav ilan

D E S C R IE R E

https://ww'w.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-deva-lDiQXlu.html


Sunteti in cau tarea  unui lot de  casa?  N u m ai stati pe  gânduri.

V a oferim  lo turi de case incepand  de la 300 m p pana ia 650 m p, in cel m ai exc lusiv ist cartier, 

D E V A  N O U A  ( in spate le  p arce le lo r oferite  tin erilo r de că tre  P rim aria  D eva ).

F A C lL lT A fl:

- C artieru l de afla  in tr-o  zona lin iştita , cu  o p riv e liş te  d eo seb ita  asu p ra  C etatii D evei la nord , iar 

la sud  se zăresc p iscu rile  sem eţe  ale M un ţilo r R etezat;

- B iserica  Sf, M are M ucen ic  G heorghe, ca re  va  p o lariza  În treaga zo n a  (in  construc ţie ), iar v izavi 

se va  constru i un parc  cu  o p iateta;

- C artier m odem  in care sun t im puse si respecta te  regulile  de u rban ism ;

- G azul m etan şi curen tu l e lec tric  sun t la m arg in ea  cartieru lu i, u rm ân d  sa  sc aduca  pe proprie ta te  

in  cel m ai scurt tim p  posib il ( pe Str. Paiu lu i şi Str. L otusulu i sun t toate  u tilita tiie  trasc- 

apa /canalizare , gaz m etan  şi cu ren t e lectric  ];

- L icitaţia  pen tru  ap ă /can aliza re  în  to t cartieru l este  câştiga tă , u rm ân d  a se im p lem en ta  acest 

proiect anul accsta-cu  căm in e  şi b ranşam ente  ind iv iduale  pen tru  fiecare  lot;

- P roiectul de ilum inat strada l este  rea liza t şi se finan ţează  prin  P .N .R .R .;

- S trăzi de 10 m  la tiine  care straba t Întregul ca rtie r in  sup ra faţa  de cca. 4 0 .0 0 0  ra .p .;

- In partea de N ord  a ca rtieru lu i se realizeaza  un drum  de 26 m la tim e ca re  duce pana  in str. 

S adovcanu  ( D acia  S erv ice  ), iar la Sud, se ex tinde actualu l d ru m  spre M aco n , pe langa B alta ta  

R om aneasca si S ala P o liv a len ta  (p ro iect fm antat prin  C .N .I.);

- M in im arket si spatii com ercia le ;

- T ransport facil sp re cen tru l o raşu lu i cu  aju to ru l m icrobuzelo r;

- G răd in iţă  noua co n stru ita  pc str. V iorelelor;

- Spatii verzi cu  locuri de jo a c a  pen tru  copii şi p iste  de b ic ic le te ;

- B azin  de inot, c resa  ( in co n stru c ţie  pe cca, 2 ha, ) şi şcoala;

- C en tru  de ech ita tie  P arad ise  H orses si C onacul A rch ia  sc afla  la doi pasi;

P returile po rnesc  de la 87 E u ro /m p  pana la 147 E uro /m p , in funcţie  de  am p lasam en tu l lotului.

h ttp s://w w w .o lx .ro /d /o fe rta /te ren -in trav ilan -in -zav o i-d ev a -d ev a -n o u a-

tD gY tE X .htm l?isP rev iew A ctive==0& sliderlndex^O

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-in-zavoi-deva-deva-noua-
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