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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE:

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra proprietatilor
imobiliare expropriate aferente coridorului de expropriere al lucrarii ,MODERNIZARE STRADA
HORTENSIEL”, imobile situate pe raza Blejoi din Judetul Prahova.

Adresa: Comuna Blejoi din Jud. Prahova — conform Anexa 1A;

Scopul raportului de evaluare: stabilirea cuantumului despdgubirilor ce se cuvin
detinatorilor imobilelor expropriate cu respectarea art. 11 al Legii nr. 255/2010 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Tipul valorii estimate: valoarea justa;

Client: PRIMARIA COMUNEI BLEJOI;

Proprietar: Conform Anexa 1A;

Utilizator(i) desemnat(i): PRIMARIA COMUNEI BLEJOI;
Data inspectie: 04.04.2025 ;

Data evaluare: 04.04.2025;

Data emiterii raportului: 07.04.2025;

IPOTEZE SPECIALE: Raportul de evaluare a fost intocmit tinand cont de Legea nr.
255/2010, Art. 11 alineatul (8) ,Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77”1 alin. (5)
din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare” si
alineatul (9) ,Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania” precum si Norma metodologica de aplicare a legii 255/2010 -
Art. 8: (1) ,Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.

Raportul de evaluare se bazeaza strict pe informatiile puse la dispozitie de catre
client (suprafata expropriata, domeniu, categorie de folosinta, destinatie- intravilan/
extravilan, etc.), conformitatea dintre informatiilor primite si realitate revine celui care a
intocmit documentatia (Anexa 1A).

Rezultatele evaluarii:

VALOARE TOTALA A IMOBILELOR AFECTATE DE AMPLASAMENTUL 93.972 LEI

LUCRARII DE UTILITATE PUBLICA ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI”
18.881 EURO

TOTAL SUPRAFATA EXPROPRIATA A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CULOARUL DE
EXPROPIERE, PENTRU AMPLASAMENTUL LUCRARII ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEL” : 7.529 mp

In Anexa 1 sunt prezentate valorile individuale obtinu
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Certificare

Referitor la proprietatile imobiliare expropriate aferente coridorului de
expropriere al lucrarii ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI — UAT BLEJOI,
JUDETUL PRAHOVA”, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele ca:

1. Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a
fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii predeterminate.

3. Nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna
din partile implicate.

4. Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul
de evaluare sau de partile implicate in aceastd activitate de evaluare.

5. Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea, din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

6. Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor
rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma
utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport.

7. Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare — publicate de ANEVAR si cu respectarea art.
11 al Legii nr. 255/ 2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Am realizat personal inspectia bunului evaluat.

9. Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari.

10. Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii.

11. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular si a indeplinit
cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Data
07.04.2025
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1. TERMENII DE REFERIN',I'Z\ AI EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre evaluator ing. Iordache Constantin, Membru
titular ANEVAR avand legitimatia nr. 18974/ 2025 specializarea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Str. Valea Gardului Nr. 63, Oras Valenii de Munte. Jud. Prahova
- Mobil: 0726.108.098
- E-mail: ancvalue@gmail.com
Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine
cunostintele, aptitudinile si experienta necesare realizdrii, in mod competent, a
prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu i-a
fost oferita asistenta profesionala semnificativa.
Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliara evaluata, de
partile implicate in evaluare sau de mdrimea valorii estimate in prezentul raport.

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul prezentului raport de evaluare este: PRIMARIA COMUNEI BLEJOI;
Utilizatorul prezentului raport de evaluare este: PRIMARIA COMUNEI BLEJOI.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea
clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
pentru nici o altd persoana, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat niciunei alte terte persoane, iar
evaluatorul nu Tsi asuma raspunderea fatd de terte persoane ce ar putea intra in
posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

1.3. Scopul evaluarii

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii juste de despagubire in
vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica ,MODERNIZARE STRADA
HORTENSIEI - UAT BLEJOI, JUDETUL PRAHOVA”.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatile imobiliare
supuse evaludrii pot avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.

1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta estimarea valorii juste a
proprietatilor imobiliare denumite in continuare Imobilul Subiect, reprezentate de
terenuri situate pe raza Comunei Blejoi din Jud. Prahova.

Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom
planurilor si a tabelului centralizator puse la dispozitie de catre client (Anexa 1A).
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Imobilele nu pot fi confundate, acestea identificandu-se unic, atat prin adresa,
cat si prin nr. cadastral si nr. de Carte Funciara unice, cat si prin pozitionare unica in
sistemul National de proiectie Stereografic 1970 conform bazei de date cadastrale a
Agentiei Nationale a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel
drept real care permite titularului sdu sa stapaneasca bunul, sa il foloseasca, sa-i
culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuu, cu
respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implica exercitarea de catre
titular a unei stdpaniri efective asupra bunului din punct de vedere material;
folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand
astfel foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu
privire la soarta bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere
material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitdri sau sarcini impuse
de alte drepturi subordonate dreptului de proprietate.

1.5. Tipul valorii

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii clientului /
utilizatorului, tipul de valoare estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea
Jjusta.

Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu

Standardele de Evaluare, iar valoarea de piatd este definita in SEV 104 — Tipuri ale
valorii (p. 90), astfel:

<Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie
reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii. >

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa
poate fi diferita de valoarea de piata.

Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pe de
alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre
participantii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare.

Valoarea justd este un concept mai larg decat valoarea de piatd. Desi, in
multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe
piata, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piatd, cum
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ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra
proprietatii.

Conform Legii Nr. 255/ 2010 cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 5:

(1) In vederea realizdrii lucrarilor prevézute la art. 1 si 2, expropriatorul
prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotarare a Guvernului sau,
dupa caz, prin hotdrare a autoritatii administratiei publice locale sau judetene,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, potrivit legii,
indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean si local, pe
baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor, conform
variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului
de fezabilitate, dupa caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei
proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrarii
se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin
afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului si va fi comunicat spre
avizare si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care
il definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei publice locale vor include
coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale
localitatilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a
regulamentelor locale de urbanism poate fi finantata si de catre expropriator.

(2) Documentatia tehnico-economica aferenta lucrarilor prevazute de
prezenta lege se elaboreaza si se aproba in conditiile Legii nr. 500/2002 privind
finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Codului administrativ
prin Ordonanta de Urgenta Nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, si
ale celorlalte acte normative aplicabile in materie de investitii publice de catre
autoritatile prevazute la art. 2 sau de catre autoritatile administratiei publice locale,
dupa caz, si va contine varianta finala a studiului de fezabilitate.

(3) In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza
studiilor de fezabilitate in varianta finala sau a documentatiilor de urbanism, dupa
caz, si este aprobat odata cu indicatorii tehnico-economici sau documentatia de
urbanism, incluzand si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate.
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Art. 11:

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77”1 alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania.

Valoarea justa va fi raportata in lei si euro, curs echivalent BNR la data
evaludrii.

1.6. Data evaluarii

Inspectia Imobilelor Subiect a fost realizata la data 04.04.2025 . Daca intre
data evaluarii si data emiterii prezentului raport au aparut modificari care ar putea
impacta valoarea estimatd, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii..

Data evaluarii — 04.04.2025, curs de schimb anuntat de BNR 04.04.2025, 1
EURO= 4.9711 RON.

Data emiterii raportului: 07.04.2025; este o data ulterioara datei inspectiei dar
in conformitate cu conditiile pietei.

Se presupune ca in perioada dintre inspectie si data evaluarii caracteristicile
proprietatii au ramas neschimbate.

Valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual proprietatea. Documentarea
necesara pentru elaborarea raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au
fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului.

In vederea identificarii imobilelor subiect beneficiarul a pus la dispozitia
evaluatorului urmatoarele documente:

e Lista cu imobilele afectate de obiectivul de investitii si suprafata supusa
exproprierii aferenta imobilelor afectate de obiectivul de investitii (Anexa 1A).

» Suportul topografic aferent coridorului de expropriere atat in format
analogic cat si digital.

Suprafetele considerate in raportul de evaluare au fost preluate din
documentele puse la dispozitie de catre client, conformitatea suprafetelor din acte cu
realitatea din teren revine celui care a intocmit documentatia.
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Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
imobiliare, sau asupra conditiilor adverse de mediu, care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daca acestea nu
au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii
analizei obisnuite, necesare pentru intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu
ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

S-a efectuat o inspectie vizuala a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte
sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 — Descrierea
proprietatii.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

Standarde de SEV 103 Raportare (IVS 103)

evaluare a bunurilor | SEV 104 Tipuri ale valorii

2022 SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 400 Verificarea evaluarii

SEV 430 Evaluarea pentru raportare financiara/ IFRS13

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

> Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

> Studiu de piata care contine informatiile privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliard specifica anului precedent din judetul Prahova, inregistrat
la Camera Notarilor Publici Ploiesti.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre
beneficiar/client; locatia si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a mdsura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar. Orice
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neconcordanta intre proprietatea identificatad si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificatd in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare exprimata in prezentul raport este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in situatiile in care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe parcursul
raportului; daca se va demonstra ca una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabila, valoarea estimata poate fi
invalida;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate
de posibilitatea de utilizare in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil;

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa
influenteze valoarea proprietdtii; evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de
evaluare si a aplicarii acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori;

> Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor
contamindri naturale sau chimice asupra proprietatii analizate sau a
proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii care sa indice prezenta contaminarilor cu substante/materiale
periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza cd nu existd asemenea
contaminari.

In cazul in care se va stabili ulterior c3 totusi existd asemenea contamindri pe
proprietatea studiata sau pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la
diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor
ascunse sau neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori
nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;
> Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati (gaze naturale, canalizare, conducte
Cu apa, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost
identificate indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut
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nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are calitatea de a intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de
restrictii;

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. Orice
modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile avand in vedere datele disponibile la data
evaluarii;

> Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate autentice dar nu se da
nici o0 garantie asupra preciziei lor.

» Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul
raport;

> Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand
doar o inspectie vizuala si nu a intentionat defecte sau deteriorari ale
constructiei sau ale instalatiilor altele decat cele aparente. Prezenta unor
astfel de deteriordri ar putea afecta in mod negativ valoarea;
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale
imobilului, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a
starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corecta calitativa;

> Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisa si prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
putea sa apara;

> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd. Evaluatorul nu are
nici un interes prezent sau de viitor proprietatea analizata;

> Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client/ proprietar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

> In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de cétre evaluator
sunt valabile la data prezentata in raport. Daca in viitor acestea se modifica
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;
IPOTEZE SPECIALE: Raportul de evaluare a fost intocmit tinand cont de

Legea nr. 255/2010, art. 5: (1) In vederea realizrii lucrérilor prevdzute la art. 1 si
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2, expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotarare
a Guvernului sau, dupa caz, prin hotdrare a autoritatii administratiei publice locale
sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz,
potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean
si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul
lucrarilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz, sursa de finantare, precum si
declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre
expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se
vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor
de imobile. Amplasamentul lucrarii se aduce la cunostinta publica prin afisarea la
sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea
tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritatile
administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in
planurile urbanistice generale ale localitatilor. Actualizarea planurilor urbanistice
generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi finantata si
de catre expropriator.

(2) Documentatia tehnico-economica aferenta lucrarilor prevazute de
prezenta lege se elaboreaza si se aproba in conditiile Legii nr. 500/2002 privind
finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Codului administrativ
prin Ordonanta de Urgenta Nr. 57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, si
ale celorlalte acte normative aplicabile in materie de investitii publice de catre
autoritatile prevazute la art. 2 sau de cdtre autoritatile administratiei publice locale,
dupa caz, si va contine varianta finala a studiului de fezabilitate.

(3) In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza
studiilor de fezabilitate in varianta finald sau a documentatiilor de urbanism, dupa
caz, si este aprobat odata cu indicatorii tehnico-economici sau documentatia de
urbanism, incluzand si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate.

Art. 11 alineatul (8) ,Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare” si alineatul (9) ,Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania” precum si Norma metodologica
de aplicare a legii 255/2010 - Art. 8: (1) , Expertul evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania
- ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din
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lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.

Raportul de evaluare se bazeaza strict pe informatiile puse la dispozitie de
catre client (suprafata expropriata, domeniu, categorie de folosinta, destinatie-
intravilan/ extravilan), conformitatea dintre informatiilor primite si realitate revine
celui care a intocmit documentatia (Anexa 1).

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul
precizat. Nu este permisa folosirea raportului de cdtre o terta persoana fara
obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului,
utilizatorului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si
raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat partial. Orice estimare a valorii
continute in studiu se aplica intregii proprietdtii si orice impartire sau divizare a
totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata dacd acestea nu au fost
stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de
publicare. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea
clientului si a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cdi mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de
evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate
prevdzute in legislatia specifica.

1.11. Declaratie de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Iordache Constantin, Membru
Titular ANEVAR — specializarea EPI.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute
in Codul de etica al profesiei, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in
concordanta cu Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate de ANEVAR.
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De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare,
editia 2022.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor. in plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate. Suma
ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform
reglementarilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate de
ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport se supune
normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de cdtre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens. La data elabordrii
acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2025 la
societatea de asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

1.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere, si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

ing. Iordache Constatin
Evaluator proprietati imobiliare
Membru Titular ANEVAR - Legitimatie nr. 18974
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea si descrierea juridica

Imobilele subiect sunt proprietatile imobiliare afectate de culoarul de
expropriere aferent cauzei de utilitate publica ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI
- UAT BLEJOI, JUDETUL PRAHOVA”, situate pe raza Comunei Blejoi din Jud. Prahova

Identificarea imobilelor s-a facut conform planurilor topografice puse la
dispozitie de catre client si a Anexei 1A (Lista cu imobilele afectate de obiectivul de
investitii si suprafata supusa exproprierii aferenta imobilelor afectate de obiectivul de
investitii).

La data evaluarii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa
cum este definit in SEV 230 — "Drepturi asupra proprietatii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Proprietarii imobilelor subiect sunt prezentati in Anexa 1A - conform actelor
puse la dispozitia evaluatorului prezentate la capitolul 1.8. Situatia juridica a fost
pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionata in tabelele anexa la
raport.

2.2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Imobilele subiect, care fac obiectul coridorului de expropriere sunt situate atat
in intravilanul cat si in extravilanul Comunei Blejoi din Jud. Prahova.

GoogleENth
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Sursa: Google Earth

Comuna se afla la nord si nord-est de Ploiesti, pe malul drept al Teleajenului,
si este strabatutd de soseaua nationald DN1B, care porneste din DN1 in extremitatea
vestica a comunei si leaga Ploiestiul de Buzau, precum si de soseaua nationala
DN1A, care leaga Bucurestiul de Ploiesti si mai departe de Brasov pe o varianta
diferita de cea principald. Cele doua drumuri, DN1A si DN1B, se intersecteaza in
sudul comunei, langa Tantareni, si au parcurs comun de-a lungul satului Ploiestiori si
pana la Blejoi, unde se despart.

Din punct de vedere administrativ comuna Blejoi se situeaza in centrul
judetului Prahova, la limita nordica a resedintei de judet Ploiesti, la distanta de 3 km
de acesta si 65 km de Bucuresti.

Comuna este compusa din trei sate: Blejoi, Ploiestiori si Tantareni. Din punct
de vedere economic, cultural, social si urbanistic, evolutia satelor comunei Blejoi s-a
aflat sub influenta directd a municipiului Ploiesti.

Zona dispune de o infrastructura sociala relativ dezvoltatd, in imediata
apropiere existand: Scoala gimnaziald Radu Tudoran, LIDL, Primaria Blejoi, servicii
conexe, etc..

Mijloacele de transport in comun existente sunt cele de suprafata, respectiv
microbuze/ autobuze, taxi, etc..
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2.3. Descrierea proprietatilor

Date despre fiecare proprietate imobiliara in parte sunt prezentate in Anexa 1A.

Pentru o mai buna intelegere a acestora s-a efectuat un studiu foto de-a
lungul culoarului de expropriere, prezentat in continuare:

N.C.P. 30754

N.C.P. 30753

3

N.CR Si221
%iz\ N.C.P. 30752

N.C.P. 30748

N.C.P. 30751
N.C.P. 31220

€ locatia mea
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2.4. Identificarea oricaror bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare

Imobilele subiect nu dispun de componente non-imobiliare.
3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
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stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mdrimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, propriettile
imobiliare nu se cumpara cu banii cash iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati.
De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este
dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietdtile, s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietétii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei
sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specificd este asimilata cu
piata terenurilor intravilane si extravilane. Din punct de vedere geografic piata
imobiliara este considerata zona Blejoi din Jud. Prahova.

Analizadnd zona de amplasare a imobilului subiect si a ofertelor existente,
putem spune ca oferta este una medie. Din punct de vedere al ofertelor existente
pentru terenuri intravilane, preturile de oferta pornesc de la 15 euro/mp pentru zone
limitrofe din Com. Blejoi si ajung pana la 150 euro/mp pentru terenurile situate in
apropierea Ploiestiului, toate acestea depinzand de localizare, utilitdti disponibile,
acces, etc. In cazul terenurilor extravilane preturile de oferts pornesc de la
5.000EUR/ha si ajung pana la 40.000EUR/ha pentru terenurile situate in apropierea
zonei subiect, care pot fi valorificate prin schimbarea destinatiei, zona fiind ua=na de
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interes prin prisma apropierii de centrul orasului Ploiesti respectiv de zonele
comerciale/ industriale din zona.

Potentialii clienti sunt persoane fizice sau juridice ce doresc achizitionarea
unui teren in vederea utilizarii sale in scop rezidential respectiv comercial/ industrial.

Luand in considerare timpul de expunere pe piata a terenurilor si numarul
redus al ofertelor, putem spune ca piata este una a cumparatorului.

Oferta de proprietati similare — Limitata.
Cererea de proprietati similare — Medie.
Echilibrul pietei — Piata cumparatorului.

Avand in vedere obiectul si scopul evaluarii, evaluarea va avea la baza Legea
nr. 255/2010, art. 11 alin. (8) si alin. (9) precum si Norma metodologica de aplicare
a legii 255/2010 - Art. 8.

4. EVALUAREA TERENULUI
4.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizarea unui
activ care if maximizeazd valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este
permisd leqal si este fezabild financiar.

Valoarea unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor
de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Terenul trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata, la data evaluarii, sau existad cerere pe piata intr-un timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct
de vedere financiar.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare,
poate fi diferita de cea mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un
grup, caz in care trebuie luatd in considerare contributia sa la valoarea totald a
grupului
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Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin
luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui
ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea
mai eficienta.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a
urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea sa fie fezabilad financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta,
dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

d) utilizarea sa fie maxim productiva.

Avand in vedere tipul proprietatii, scopul evaluarii si demersurile facute pana
la data evaluarii putem conchide ca cea mai buna utilizare este cea care urmeaza sa
i fie data — ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI — UAT BLEJOI, JUD. PRAHOVA”".

4.2. Evaluarea proprietatilor subiect

Avand in vedere scopul evaludrii — estimarea valorii de despagubire in caz de
expropriere, evaluarea proprietatilor subiect se face tinand cont de Legea Nr.
255/2010 art. 5 si art. 11, alin. 7, 8 si 9 si norma metodologica de aplicare a Legii nr.
255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica:

Art. 5. : (1) In vederea realizarii lucrérilor prevézute la art. 1 si 2,
expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotarare a
Guvernului sau, dupa caz, prin hotarare a autoritatii administratiei publice locale sau
judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, potrivit
legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean si local,
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a
studiului de fezabilitate, dupa caz, sursa de finantare, precum si declansarea
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale,
sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza
unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont
deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.
Amplasamentul lucrarii se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul
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consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea
tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei
publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile
urbanistice generale ale localitatilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale
localitatilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi finantata si de catre
expropriator.

(2) Documentatia tehnico-economica aferenta lucrarilor prevazute de prezenta
lege se elaboreaza si se aproba in conditiile Legii nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Codului administrativ prin
Ordonanta de Urgenta Nr. 57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale
celorlalte acte normative aplicabile in materie de investitii publice de catre
autoritatile prevazute la art. 2 sau de catre autoritatile administratiei publice locale,
dupa caz, si va contine varianta finala a studiului de fezabilitate.

3) In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza
studiilor de fezabilitate in varianta finald sau a documentatiilor de urbanism, dupa
caz, si este aprobat odata cu indicatorii tehnico-economici sau documentatia de
urbanism, incluzand si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate.

Art. 11:

“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania. ,,

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local prevad urmatoarele:

~ART. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va
intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se
raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 7771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului

expertizele prevazute la alin. (1).

(3) in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a

Notarilor Publici din Romania va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere,

expertizele intocmite de camerele notarilor publici.”de interes national, judetean si

local.

Extras din Raportul mai sus mentionat:

euro / mp
euro / mp
. INTRAVILAN 5
£ % Comuna Sate componente
b Comuna Sate componente z Ar Fn/Ps Lv | Vie | Tn
- ] Cc Ar Fn/Ps 0] Vie ™
T T 1 Adunati Adunati, Ocina de Sus, Ocinade Jos | 0.22 | 026 | 047 | 0.47 |0.21
1 Adunati ! ’ 218 0.87 0.98 120 | 120 | 0.26
Ocina de Jos
Albesti - Muru, Aplbesti -
’ Albesti - Muru, Aplbesti - 2 Albesti Paleologu best)>Muru, Aplbest] 023| 035 |o043|057|021
Albesti Paleologu, Cioceni, Vadu Parului
2 Piieclogi Paleologu, Cioceni, Vadu |  2.61 108 1.08 108 | 141 | 0.26
Parului 3 Alunis Alunis, Ostrov 023] 035 [047[047][021
3 Alunis Alunis, Ostrov 261 1.08 1.08 120 | 120 [ 0.26 S -
ppostolache, Buzota, Marlogea,
Apostolache, Buzota, 4 Apostolache icasi Vel O el 022| 035 |039(047|021
4 | Apostolache | Marlogea, Udresti, Valea | 2.18 0.87 0.87 098 | 120 | 0.26
Cricovului e e e
4 ricestii Rahtivani, Buda, Nedelea,
— Aricestii Rahtivani, Buda, 5 Aricestii Rahtivani StrensdiiTagons Nou 023| 035 |047 047|021
5 faktivati Nedelea, Stoenesti, 261 108 1.08 120 | 120 | 0.26
R Targsoru Nou 6 Aricastii Zeletin Aricestii Zeletin, Albinari 023[ 035 [o039]039[021
6 | Aricastii Zeletin | Aricestii Zeletin, Albinari |  1.31 0.87 0.87 120 | 1.20 | 0.26 T
Baba Ana, Ciresanu, 7 Baba Ana Cangite, et Nod 023| 039 |039[057|021
7 Baba Ana Conduratu, Crangurile, 1.96 1.08 0.98 098 | 141 | 0.26
" :
Sahrbon 8 Balta Doamnei Balta Doamne, Bara, Curcubeu, | 3 | 39 | 039 [ 039|021
; Balta Doamnei, Bara, Lacu Turcului
8 | BaltaDoamnel 0, -\ oy Lacu Turcubi 261 108 0.98 098 | 098 | 0.26 9 Baltesti Baltesti, lzesti, Podenii Vechi | 023| 035 |039[039 021
; 10 Banesti Banesti, Urleta 024 043 | 069047021
9 Baltesti B"'m“":/’:z;‘i‘ Podenii | ;61 | 108 | o098 | 098 | 098 | 026 BarcanesH, Ghighiu, Puscas]
1 Barcanesti it * |o26| 043 065|047 (021
10 Banesti Banesti, Urleta 6.32 3.81 3.81 500 | 1.20 [ 0.26 Romanestj, Tatarani
Barcanesti, Ghighu, 12 Batrani Batrani, Poiana Mare 023] o039 [039]039]021
1 Barcanesti Puscasi, Romanesti, 8.28 381 3.81 381 | 1.20 | 026 R ——
Tatarani 13 Berceni Corlatesti, MoaraNova | 928|122 [122]047{0x
12 Batrani Batrani, Poiana Mare 174 0.87 0.98 098 | 098 | 0.26 .
Berceni, Cartier Dambu, 14 Bertea Bertea, Lutu Rosu 0.23 031 039039021
13 Berceni Catunu, Corlatesti, Moara | 6.32 3.04 3.04 3.04 | 120 | 026 15 Blejoi Blejoi, Ploiestiori, Tantareni 026 174 [183[047[021
Noua 16 Boldesti Gradistea Boldesti, Gradistea 0.23 0.26 035|039 (021
14 Bertea Bertea, Lutu Rosu 261 1.08 1.08 098 [ 098 [ 026 I —_———
15 Blejoi Bigicl;Floistion); 740 | 435 | a3s | as7 | 120 | 026 i Byect Negoiesti, Popest, Stejaru Q24| 1026y | 047 [087 102
Tantareni
Boldesti g
16 Boldesti, Gradistea 174 0.87 0.87 087 | 098 | 0.26
Gradistea v oredt 18 Brebu Brebiu Manasirel, Brebis 061 039 |o61|061]|021
. Megiesesc, Pietriceaua, Podu Cheii
Batesti, Brazii de Jos,
17 Brazi Brazii de Sus, Negoiesti, 479 1.20 1.20 120 | 094 | 0.26 Bighili
ighilin, Bucov, Chitorani, Pleasa,
Popesti, Stejaru 19 Bucov i 026| 153 |153(047|021
Brebu Manastirei, Brebu 20 Calugareni Calugareni, Valea Scheilor 023| 031 |031]047]021
18 Brebu Megiesesc, Pietriceaua, 7.40 261 261 261 | 261 | 026 21 Carbunesti Carbunesti, Gageasca 0.23 031 031[031f021
Podu Cheii

Pentru estimarea valorii de despagubire a gardurilor ce fac obiectul evaluarii

s-a folosit abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea

principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un

activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare,
fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul,
pe care un cumparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi
mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui activ echivalent, astfel
a fost estimat costul de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii,
folosindu-se ghidurile ,,Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire =" Corneliu
Schiopu, editata de Iroval Bucuresti la care s-au aplicat corectii ale indicilor de

actualizare 1 august 2024 — 1 august 2025.
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii imobilului s-a realizat prin raportare la “Studiu de piata care
contine informatiile privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica
anului precedent din Judetul Prahova” inregistrat la Camera Notarilor Publici Ploiesti.

VALOARE TOTALA A IMOBILELOR AFECTATE DE AMPLASAMENTUL 93.972 LEI

LUCRARII DE UTILITATE PUBLICA ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI”
18.881 EURO

TOTAL SUPRAFATA EXPROPRIATA A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CULOARUL DE
EXPROPIERE, PENTRU AMPLASAMENTUL LUCRARII ,MODERNIZARE STRADA HORTENSIEI” : 7.529 mp

= Cursul BNR utilizat la calcule este de 4.9711 RON/EURO din data de
04.04.2025.

ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietati imobiliare
Membru Titular ANEVAR - Legitimatie nr. 18974
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