ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

PROIECT DE HOTARARE _
NR. 57 DIN 25.0) jp)s

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMETARE?” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022, intocmit
de catre SC BDS STUDIO ARH SRL, initiatori SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL,
BiRNEATA MARIA si BiRNEA’[A BOGDAN STEFAN, pentru terenul arabil extravilan,
inscris in CF nr. 417097 -Sicilaz si Cf. Nr. 416993 - Siciilaz, in suprafati totala de 70.000
mp, si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

Primarul Comunei Sicilaz,

Avand in vedere cererea nr. 40099 din 02.08.2024, inaintatd de citre SC FAN PLUS
IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, prin care soliciti
aprobarea de cétre Consiliul Local al Comunei Sicilaz, a documentatiei de urbanism ,,P.U.Z.
~ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud.
Timis, proiect nr. 257/2022”, pentru terenul extravilan, inscris in CF. nr. 417097 -Sicilaz si Cf.
Nr. 416993-Sacilaz, in suprafati totala de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent P.U.Z;

Vazind Cartea funciard cu nr. nr. 417097 -Sicilaz si Cf. Nr. 416993-Sacalaz, in suprafati
totald de 70.000 mp, teren arabil extravilan;

Avand in vedere referatul compartimentului de specialitate nr. 53487 din 07.1 1.2024, prin care
se propune analiza si aprobarea de catre Consiliului Local Sacilaz, a documentatiei P.U.Z. ,,
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE?” localitatea — SACALAZ”, jud.
Timis, proiect nr. 257/2022”, pentru terenul extravilan, inscris in inscris in CF. nr. nr. 417097 -
Sécalaz si Cf. Nr. 416993-Sacalaz, in suprafata totald de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z, respectind conditiile:

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public, conform plansei - Proprietatea asupra terenurilor, si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functiondrii investitiei In conformitate cu Planul de actiune asumat de catre investitor;

- extinderile de retele edilitare din localitatea Sicilaz pani la amplasament se vor realiza
strict pe terenurile din domeniul public.

Vazand Certificatul de Urbansim nr. 331 din 23.05.2024, emis de Primaria Comunei Sicilaz
cu preluare avize din Certificatul de Urbansim nr. 379 din 19.05.2022;

- Vazand Avizul de oportunitate nr. 22029 din 18.04.2022, emis de Primaria Comunei Sacalaz;

Avand in vedere avizele: E-Distributie Banat nr. 19180452/07.02.2024, ORANGE NR.
100/05/02/02/01/03/TM/0938/20.07.2022, PROTELCO NR. 105/17.01.2024, Procesul verbal de
receptie OCPI Timis nr. 3192/2022, Procesul verbal de receptie OCPI Timis nr. 3190/2022,
Aquatim SA nr. 65512/DD-STA/20.12.2022-aviz tehnic furnizare utilitati, Aquatim aviz nr.
57800/13.07.2022, ANIF nr. 36/26.01.2024, DSP TIMIS nr. 30585/1045/C/17.02.2023, ABA
BANAT nr. ABAB-113/15.03.2024, OSPA TIMIS nr. 1315/23.08.2022, MADR nr.
480/30.08.2024, ISU ,,BANAT” nr. 949501/08.11.2022, A.P.M. Timis nr. 87/03.05.2023, Directia
Judeteana pentru Cultura Timis nr. 5084-1337/06.04.2023, GAZ VEST SA nr.
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153583/12.08.2022, TRANSGAZ SA nr. ETA 11317/07.02.2024, TRANSELECTRICA nr.
10447/11.07.2022, MAI nr. 587792/14.12.2022, DRDP NR. 340/253/17.04.2024

Vizand Planul de actiune prin care initiatorii Puz-ului isi asuma in procent de 100% realizarea

infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;

Avénd in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 77/30.07.2024,

- respectarea prevederilor Legii 114/1996 ,Legea locuintei” anexa 1, privitor la suprafata

~ minima a unitatii locative si asigurarea numarului necesar de locuri de parcare in interiorul
parcelei;

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avizele si acordurile obtinute;

- extinderile de retele tehnico-edilitare se vor realiza doar pe domeniul public;

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor
din domeniul public, Proprietatea asupra terenurilor si asigurarea tuturor utilitatilor necesare
functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat de catre dezvoltator:
Analizénd temeiurile juridice, respectiv prevederile: a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si

alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
b) art. 10 pct. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

d) art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. a) combinat cu alin. (3) lit. a), art. 138, art. 139,
art. 140 alin. (1) - (3), art. 197, art.198, art. 199 si art. 240 alin. (1) din Ordonanta de urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, art. 49, art. 56, alin. 4, 5, art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza prevederilor, art.2, alin.2, Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarilor lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. In conformitate cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia
de elaborare — continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996- a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Ordinul 600/2023, art 103 alin (1);

Conform art.136 si art.139, alin.3, lit.g, din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta
prezentul

PROIECT DE HOTARIRE

Art.1.  Se aproba documentatia P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMETARE?” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis — proiect nr. 257/2022, intocmita de
catre BDS STUDIO ARH SRL, pentru terenul arabil extravilan, inscris in CF. nr. 417097 -Sacalaz
si Cf. Nr. 416993-Sacalaz, in suprafatd totala de 70.000 mp, beneficiari SC FAN PLUS
IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN;

Art. 2. Se aproba Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatia P.U.Z. ,, ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ?”, jud. Timis —
proiect nr. 257/2022, intocmita de catre BDS STUDIO ARH SRL, pentru terenul arabil extravilan,
inscris in CF. nr. 417097 -Sicélaz si Cf. Nr. 416993-Sicilaz, in suprafati totald de 70.000 mp,
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beneficiari SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN
STEFAN;

Art. 3. Se aproba Planul de actiune aferent documentatia P.U.Z. ,, ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis —
proiect nr. 257/2022, intocmita de catre BDS STUDIO ARH SRL, pentru terenul arabil extravilan,
inscris in CF. nr. 417097 -Sicélaz si Cf. Nr. 416993-Sacalaz, in suprafata totala de 70.000 mp,
beneficiari SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BTRNEATA MARIA si BTRNEAIA BOGDAN
STEFAN;

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE_parcelele (L01-L72) - max. 2 apartamente/parcela

Functiunea dominanta: cladiri de locuit in sistem individual (max. 2 unitati locative/parcela,

cuplat/izolat);

- regim de construire: izolat conform Plansei ,, Plan Regelentari” nr. U06-, si cu respectarea
precizarilor din RLU;

- regim maxim de inaltime: P+1E+ Er/M;

- H max. Cornisa 8,00 m; POT = 35%, CUT = 1,05;

- retragere fata de aliniament conform Plansei ,, Plan Regelementari” — nr. U06- si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.

ZONA LOCUINTE COLECTIVE INSIRUITE:parcelele (LCI01-LCI03)

- Functiunea dominanta: locuinte colective insiruite;

- regim de construire: conform Plansei ,, Plan Reglemntari” — nr. U06 si cu respectarea
precizarilor din RLU;

- regim maxim de inaltime: P+1E+Er/M;

- Hmax. Cornisa = 12.00 m, POT = 35%, CUT = 1,05;

- functiuni permise locuinte si functiuni complementare(permise dotari, servicii publice, unitati
comerciale compatibile cu locuirea);

- retragere fata de aliniament conform Plansei nr. ,, Plan Regelementari” — nr. U06- si cu
respectarea precizarilor din R.L.U.

ZONA - SERVICII SI DOTARI, parcelele D01-D04

- Functiunea dominanta: dotari si servicii;

- regim de construire: conform Plansei ,, Plan Reglemntari” — nr. U06 si cu respectarea
precizarilor din RLU;

- regim maxim de inaltime: P+2E+Er/M;

- Hmax. Cornisa = 12.00 m, POT = 40%, CUT = 1,6;

- functiuni permise dotari, servicii publice, unitati comerciale compatibile cu locuirea);

- retragere fata de aliniament conform Plansei nr. ,, Plan Regelementari” — nr. U06- si cu
respectarea precizarilor din R.L.U.

Toate subzonele vor respecta prevederile emise prin plansa nr. U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Art. 4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public, conform plansei nr. U07 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat de catre dezvoltator;

Art. 5. Beneficiarul se obliga sa asigure continuitatea traseelor pentru extinderea retelelor de
utilitati publice;
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Art. 6. Extinderile de retele edilitare din localitatea Sacdlaz pani la amplasament se vor realiza
strict pe terenurile din domeniul public in conformitate cu Planul de actiune asumat;

Art. 7. Termen de valabilitate a P.U.Z. este de 5 ani - termen stabilit in baza art. 56. alin. 1 din
Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul in conformitate cu Planul de actiune
asumat;

Art. 8. Se introduce in intravilanul localititii Sacdlaz terenul inscris in in CF. nr. 417097 -S#cilaz,
si Cf. Nr. 416993-Sacilaz, in suprafatd totald de 70.000 mp;

Art. 9. Hotarirea se comunici:

- Institutuiei Prefectului - Judefului Timig; BDS STUDIO ARH SRL BDS STUDIO ARH SRL

- O.C.P.I Timis;

- Compartimentelor de specialitate din primarie;

- Beneficiarilor: SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA
BOGDAN STEFAN;

- Proiectantului: BDS STUDIO ARH SRL;

- Monitorul Oficial Local;

- Publica prin afisare;

Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizati, primarul trimite spre avizare comisiei:

Comisial  [/]
Comisia II
]

Comisia ITI
INITIATOR, AVIZEAZA,
PRIMARUL COMUNEI SACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Dumitru BOBOI SACALAZ,

Cons.jr. Marioara-Simona VLAD







COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
Sat Sicilaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro

Nr. 53486/07.11.2024

REFERAT

Vazéand Cererea nr. 40099 din 02.08.2024, inaintata de citre SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL,
BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, prin care soliciti aprobarea de citre
Consiliul Local al Comunei Sicilaz, a documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022”,
pentru terenul extravilan, inscris in CF. nr. 417097 -Sacélaz si Cf. Nr. 416993-Sicilaz, in suprafati
totald de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z;

tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului, conform Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

vazénd Avizul de oportunitate nr. 22029 din 18.04.2022, emis de Primaria Comunei Sicilaz,

in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirii
tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic
zonal” - Indicativ GM-010-2000;

Avénd in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 77/30.07.2024,

vazénd Planul de actiune prin care initiatorii Puz-ului isi asumi in procent de 100%
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996- a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism;

Propun spre aprobare Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei P.U.Z. ,,

ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis
— proiect nr. 257/2022, intocmitd de catre BDS STUDIO ARH SRL, pentru terenul extravilan,
inscris in CF. nr. 417097 -Sacilaz si Cf. Nr. 416993-Sacélaz, in suprafatd totald de 70.000 mp si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. ,,ZONA LOCUINTE” localitatea —
SACALAZ”, jud. Timis- beneficiari SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si
BIRNEATA BOGDAN STEFAN.

adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis

pag. 1dinl tel/fax: 0256367491






COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
Sat Sacilaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro

Serviciul Urbanism, Agricol si Patrimoniu APROB
Nr. 53.487/07.11.2024 prezentarea in comisiile de specialitate
Primar Dumitru BOBOI

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. ~ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022, intocmit de citre
SC BDS STUDIO ARH SRL, initiatori SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si
BIRNEATA BOGDAN STEFAN, pentru terenul extravilan, inscris in CF nr. 417097 -Sicilaz si Cf.
Nr. 416993 - Sacilaz, in suprafati totali de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent P.U.Z.

1. Situatia existenta:

- Viézand Cererea nr. 40099 din 02.08.2024, inaintatd de ciatre SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL,
BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, prin care solicitd aprobarea de catre
Consiliul Local al Comunei Sacilaz, a documentatlel de urbanism ,,P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022”,
pentru terenul extravilan, inscris in CF. nr. 417097 -Sacélaz si Cf. Nr. 416993-Sicilaz, in suprafati
totala de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z;

- tinand cont de referatul Primarului cu numarul 53.486 din data de 07.11.2024;

- vazind Cartea funciard cu nr. 417097 -Sacélaz si Cf. Nr. 416993-Sicilaz, in suprafati totald de
70.000 mp, teren arabil extravilan;

- tindnd cont de Raportului de informare si consultare a publicului conform Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- in baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, art. 49, art. 56, alin. 4, art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- n baza prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirilor lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. 2;

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
,»Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- vazand Certificatul de Urbansim nr. 331 din 23.05.2024, emis de Primaria Comunei Sicilaz cu
preluare avize din Certificatul de Urbansim nr. 379 din 19.05.2022;

- vazind Avizul de oportunitate nr. 22029 din 18.04.2022, emis de Primaria Comunei Sicilaz;

- avand in vedere avizele: E-Distributiec Banat nr. 19180452/07.02.2024, ORANGE NR.
100/05/02/02/01/03/TM/0938/20.07.2022, PROTELCO NR. 105/17.01.2024, Procesul verbal de
receptic OCPI Timis nr. 3192/2022, Procesul verbal de receptic OCPI Timis nr. 3190/2022, Aquatim
SA nr. 65512/DD-STA/20.12.2022-aviz tehnic furnizare utilitati, Aquatim aviz nr. 57800/13.07.2022,
ANIF nr. 36/26.01.2024, DSP TIMIS nr. 30585/1045/C/17.02.2023, ABA BANAT nr. ABAB-
113/15.03.2024, OSPA TIMIS nr. 1315/23.08.2022, MADR nr. 480/30.08.2024, ISU , BANAT” nr.
949501/08.11.2022, A.P.M. Timis nr. 87/03.05.2023, Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr.
5084-1337/06.04.2023, GAZ VEST SA nr. 153583/12.08.2022, TRANSGAZ SA nr. ETA
11317/07.02.2024, TRANSELECTRICA nr. 10447/11.07.2022, MAI nr. 587792/14.12.2022, DRDP
NR. 340/253/17.04.2024

- Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 77/30.07.2024,

red. S.M. adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. 1 tel/fax: 0256367491
07.11.2024
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asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de citre dezvoltator;

extinderile de retele edilitare pana la amplasament se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;
respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;

Viazand Planul de actiune prin care initiatorii Puz-ului isi asuma in procent de 100% realizarea
infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;

2. Justificarea oportunitatii si necesitatii:

Tinand cont cd documentatia P.U.Z. ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”,, jud. Timis - depusa, proiect nr. 257/2022, intocmita
de citre BDS STUDIO ARH SRL, este intocmita conform Legii;

Avand in vedere faptul ci exista toate avizele solicitate conform Certificatul de Urbansim nr. 331 din
23.05.2024, emis de Primaria Comunei Sacilaz si Certificatul de Urbansim nr. 379 din 19.05.2022;
Avand 1n vedere Raportul informarii si consultarii publicului prin care in urma anunturilor publicate
in presa scrisd pe pagina de internet a UAT Comuna Sicélaz, precum si la sediul acesteia, in trei
locuri distincte,

Vazand faptul ca functiunea propusa este compatibila cu prevederile Planului Urbanistic General a
localitatii Sacilaz;

3. Solutia propusa:
Aprobarea de catre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei P.U.Z. ,, ZONA

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE?” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis — proiect
nr. 257/2022, intocmitd de ciatre BDS STUDIO ARH SRL, pentru terenul extravilan, inscris in CF. nr.
417097 -Sécalaz si Cf. Nr. 416993-Sacilaz, in suprafata totald de 70.000 mp si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. ,, ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE”
localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, cu respectarea:

1)

2)
3)

asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de catre dezvoltator;

extinderile de retele edilitare pana la amplasament, se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;
respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;

Se va respectarea urmatoara zonificare functionala cu urmatorii indicatori maximali:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE:parcelele (1.01-1.72)

functiuni permise: locuinte cu maxim doua unitati locative/parcela, izolat sau cuplat;
regim iniltime maxim admis P+1E+ Er/M, POT 35%,
CUT 1,05, H maxim inaltime cornisa-8,0 m

ZONA LOCUINTE COLECTIVE INSIRUITE:parcelele (LCi01-LCi03)

functiuni permise: locuinte cu maxim cinci unitéiti locative/parcela;
regim iniltime maxim admis P+1E+ Er/M, POT 35%,
CUT 1,05, H maxim inaltime cornisa 8,0 m

ZONA - SERVICII SI DOTARI, parcelele D01-D04

functiuni permise dotari, servicii publice, unitati comerciale compatibile cu locuirea);
regim iniltime maxim admis . P+2E+Er/M, POT 40%,
CUT 1,6, H maxim inaltime cornisa-12,00 m

ZONA VERZI:

functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact forméand scuaruri,
gradini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajarile aferente acestora;

alei pietonale, piste biciclete, mobilier urban, loc de joaca, amenajari pentru sport(teren tenis, volei,
fileuri demontabile), constructii usoare demontabile pentru activitati culturale, comert si alimentatie
publica;

retele tehnico-edilitare necesare functiondrii investitiilor;

Se va respecta OUG 195/2005, art.71 alin (1), privind protectia mediului, suprafetele de teren
prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
indiferent de regimul juridic al acestora;

red. S.M. adresa: Sdacdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. 1 tel/fax: 0256367491
07.11.2024
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotarilor si echipamentelor necesare retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
pompare, transformatoare electrice etc.)

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS PROPUS
Zone functionale MP 100% Suprafata (S) procent din S
Total zona studiata - 70.000 70.000 mp 100 %
Zona locuinte cu max doua - - 39481,00 mp 56,40 %

unitati locative
(72 loturi)

Zona locuinte colective - ‘ - 3.650,00 mp 5,21%
insiruite cu max 5 apartamente

(3 loturi)

Zona servicii si dotari (4 - - 3.845,00 mp 5,50 %
loturi)

Zona spatii verzi si parcuri - - 4.900,00 mp 7%
Zona drumuri ( alei auto, alei - - 18.124,00 mp 25.89 %

pietonale, spatii verzi de
aliniament, parcari, pista
biciclisti)

Total mp 70.000 mp 100 % 70.000 mp 100 %

- retragerile minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare vor respecta prevederile
plansei ,,Reglementari urbanistice” plansa nr. U06 si RLU

Initiatorul se obligd la asigurarea tuturor utilititilor necesare functionirii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Certificatul de urbanism, avizele si acordurile, lucrarile de specialitate obtinute/elaborate in baza
acestuia precum si Memoriul general, Planul de actiune pentru implementarea investitiilor, Regulamentul
local de urbanism, piesele desenate aferente sunt parte integranta a documentatiei documentatiei P.U.Z. ,,
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis -
proiect nr. 257/2022, intocmita de ciatre BDS STUDIO ARH SRL,

Conform art. 49, al. (3), L 350/2001, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale;

Dupa aprobare Planul urbanistic General, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de Detaliu
impreund cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.

Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului este de 5 ANI - termen stabilit in baza art. 56. alin. (4) si (5)
din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului., de la aprobarea acestuia de
catre Consiliul Local al comunei Sacalaz.

Initiator:
Primar : P
Dumitru B /EOI/

red. S.M. adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. 1 tel/fax: 0256367491
07.11.2024
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ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL
CATRE

Comisia 1

aprobat prin HCL nr. 123/11.11.2020

Avand 1n vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre

Comisia 1 urmétoarele documente:

Nr. Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea unui raport Initiator | Data limita pentru
crt. adoptarea
avizului/raportului
1 | PROIECT DE HOTARARE NR. DIN DATA DE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis,
proiect nr. 257/2022, intocmit de citre SC BDS STUDIO ARH SRL,
initiatori SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si
BIRNEATA BOGDAN STEFAN, pentru terenul arabil extravilan, inscris
in CF nr. 417097 -Sacilaz si Cf. Nr. 416993 - Sacélaz, in suprafata totald
de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
P.U.Z,

Dumitru
Boboi

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,

CONSILIER JURIDIC — SIMONA-MARIOARA VLAD

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnatura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local
aprobat prin HCL nr. 123/11.11.2020

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. /

pentru proiectul de hotiirare nr. /

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Local Sacalaz,

Comisia 2 adopta urmatorul aviz

Art. 1. - Se avizeaza favorabil/nefavorabil proiectul de hotarare nr. din data de privind
aprobarea documentatiei P.U.Z. ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea —
SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022, intocmit de catre SC BDS STUDIO ARH SRL, initiatori SC FAN PLUS
IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, pentru terenul arabil extravilan, inscris
in CF nr. 417097 -Séacalaz si Cf. Nr. 416993 - Sacalaz, in suprafata totala de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., cu voturi/farda amendamente.

Presedintele Comisieli, Secretarul Comisiei,







ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local
aprobat prin HCL nr. 123/11.11.2020

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL
CATRE
Comisia 3
Avénd in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre
Comisia 3 urmatoarele documente:

Nr. Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea unui raport Initiator | Data limita pentru
crt. adoptarea
avizului/raportului
PROIECT DE HOTARARE NR. DIN DATA DE
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. ,,ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis,
1 proiect nr. 257/2022, intocmit de catre SC BDS STUDIO ARH SRL, Dumitru

initiatori SC FAN PLUS IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si )
BIRNEATA BOGDAN STEFAN, pentru terenul arabil extravilan, inscris in Boboi
CF nr. 417097 -Sécilaz si Cf. Nr. 416993 - Sacalaz, in suprafata totala de

70.000 mp, si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — SIMONA-MARIOARA VLAD

N\ |
(A
\N|

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnétura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local
aprobat prin HCL nr. 123/11.11.2020

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr. /
pentru proiectul de hotirare nr. /

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Local Sacélaz,

Comisia 3 adopta urmatorul aviz

Art. 1. - Se avizeaza favorabil/nefavorabil proiectul de hotarare nr. din data de privind
aprobarea documentatiei P.U.Z. ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMETARE” localitatea —
SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 257/2022, intocmit de catre SC BDS STUDIO ARH SRL, initiatori SC FAN PLUS
IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, pentru terenul arabil extravilan, inscris
in CF nr. 417097 -Sacalaz si Cf. Nr. 416993 - Sacilaz, in suprafata totald de 70.000 mp, si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., cu voturi/fara amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisieli,
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MINISTERUL AGRICULTURIT S1 DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
Nr5&0din  50.0&. 2084

1.1n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 5824/25.07.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 253539/01.08.2024

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 5045/01.07.2024 a beneficiarilor SC FAN IMOBILIARE SRL, CUI 38210948, cu sediul social
in Sat Sacalaz, Comuna Sacalaz, nr. 121, cam 2, Judetul Timis, BIRNEATA MARIA, cu domiciliul in
Strada Storojinet, bl. B20, et. 1, ap. 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis si BIRNEATA BOGDAN
STEFAN, cu domiciliul in Strada Topografilor, nr. 34, Sat Sacalaz, Comuna Sacalaz, Judetul Timis;
2.Certificatul de urbanism nr. 331/23.05.2024 emis de catre Primaria Comunei Sacalaz, Judetul
Timis;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 1315/23.08.2022 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Timis;

5.Avizul tehnic nr. 36/26.01.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Timis;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 5569/18.07.2024, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Timis;

7.Nota de calcul nr. 5575/18.07.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Timis.

{n scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" locuinte si functiuni complementare”, de catre beneficiarii SC
FAN IMOBILIARE SRL, BIRNEATA MARIA si BIRNEATA BOGDAN STEFAN, in suprafata de 70.000,00 mp,
categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de calitate, inscrisa in CF nr. 416993, tarla 489, parcela 6,
numar cadastral 416993, CF nr. 417097, tarla 489, parcelele 26, 27, 28, numar cadastral 417097,
teren liber de constructii, situata in extravilanul Comunei Sacalaz, Judetul Timis

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 70.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a lll a de calitate, inscrisa in CF nr.
416993, tarla 489, parcela 6, numar cadastral 416993, CF nr. 417097, tarla 489, parcelele 26, 27, 28,
numar cadastral 417097, teren liber de constructii, situata in extravilanul Comunei Sacalaz, Judetul
Timis

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOILTARII P\URALF

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei oblectwulm de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate pe care sa-| depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductwe sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Timis in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
moadificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz nisip, prefabricate, constructii metallce reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 331/23.05.2024 emis de catre Primaria Comunei Sacalaz, Judetul
Timis, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, dacd aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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