ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ
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PROIECT DE HOTARARE NR. /1
Din 18.06.2025

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica citre BALAURE Adina-Livia, a terenului
aferent locuintei proprietate personali, in suprafatid de 247 mp, situat in comuna Sacilaz,
sat Sacalaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacilaz, nr. cadastral
412034, proprietatea privati a Comunei Sacilaz

Primarul Comunei Sicilaz, judetul Timis;

Avand in vedere referatul de aprobare numarul 1576/18.06.2025 al primarului comunei Sacalaz,
intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

Avand in vedere cererea doamnei BALAURE Adina-Livia, Inregistrata sub nr. 29540/12.05.2025
prin care solicitd cumpararea terenului aferent locuintei proprietate personald, in suprafatd de 247
mp, situat in comuna Sécélaz, sat Sdcalaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034
Sacalaz, nr. cadastral 412034, proprietatea privatd a Comunei Sdcélaz;

Avand in vedere raportul inregistrat cu numarul 1577/18.06.2025 al compartimentului de
specialitate din cadrul aparatului primarului prin care se propune aprobarea proiectului de hotdrare
asa cum a fost Inaintat de catre initiator ;

Avand in vedere Extrasul de carte funciara cu nr. 412034 Sacalaz, nr. cadastral 412034;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 35 din luna mai 2025, inregistrat la UAT Comuna
Sacalaz sub nr. 29540/12.05.2025 ;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicatd,

b) art. 10 pct. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

d) art. 108, art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,c’" alin. (6) lit. ,,b"’, art. 364 din Ordonanta de urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

Conform art.136 din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta prezentul
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Art. 1. Se aproba vanzirea fard licitatie publica catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafata de 247 mp, situat in comuna Sacélaz, sat Sicélaz, nr.
218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacélaz, nr. cadastral 412034, proprietatea
privatd a Comunei Sacélaz;
Art.2. Se aprobd modelul cadru de notificare care va fi transmisd proprietarului constructiei
mentionat la art.1, conform Anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare;
Art.3. Pretul de vanzare al terenului in suprafata de 247 mp, situat in comuna Sacélaz, sat Sicalaz,
nr. 218/B, jud. Timis, este de lei la care se adauga TVA, tinadnd cont de
raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator Suteu Mircea-Vasile, membru ANEVAR si se
va achita in termen de 30 de zile, de la data comunicarii hotérarii de consiliu, citre beneficiar.
Art.4. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 35/mai 2025 intocmit de expert evaluator Suteu
Mircea-Vasile;
Art.5. Se mandateazi Primarul comunei Sacilaz, domnul Dumitru BOBOI, sd semneze in numele
si pentru Consiliul Local al comunei Sacdlaz, contractul de vanzare, precum si orice acte anexe,
necesare aducerii la indeplinire a prezentei hotérari,
Art.6. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd compartimentele de
specialitate din cadrul Primdriei comunei Sdcalaz.
Art. 7. Hotéararea se comunica:

- Institutiei Prefectului- Judetul Timis;

- Compartimentelor de specialitate din cadrul Institutiei Primarului Comunei

Sacilaz;

- Monitorul Oficial Local;

- Persoanei in cauzi;

- OCPI Timis;

- Publica prin afisare.

Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizati, primarul trimite spre avizare comisiei:

Comisia I
Comisia II
Comisia III

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMARUL COMUNEISACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
Dumitru BOBOI Cons.jr. Marioara-Simona VLAD
e /,-\\\/\
\ )
N\
WA

Red. F.D.
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Catre,
Doamna BALAURE Adina-Livia

Referitor la vinzarea fara licitatie publici citre, BALAURE Adina-Livia, a terenului
aferent locuintei proprietate personala, in suprafata de 247 mp, situat in comuna Sacilaz,
sat Sacalaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacilaz, nr. cadastral
412034, proprietatea privati a Comunei Sacilaz

Prin prezenta va aducem la cunostintd faptul ca, subscrisa comuna Sacilaz, prin H.C.L
nr.  din datade a aprobat vanzarea fard licitatie publica catre, BALAURE Adina-Livia,
a terenului aferent locuintei proprietate personald, in suprafatd de 247 mp, situat in comuna
Sacalaz, sat Sacdlaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacilaz, nr. cadastral
412034, proprietatea privatd a Comunei Sacédlaz.

Ca atare, tinand cont de faptul, cd dumneavoastrd detineti calitatea de proprietar asupra
constructiilor, vd rugdm, sd va exprimati optiunea de cumparare a terenului, in termen de 15 zile
de la primirea prezentei notificari, sub sanctiunea deciderii din termen.

PRIMAR, CONTRASEMNEAZA DE LEGALITATE,
Dumitr} BOBOI SECRETAR GENERAL COMUNA SACALAZ,

i~ Cons. Jr. Marioara- Simona VLAD

Red. F.D..
Ex.1/18.06.2025



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SERVICIUL : URBANISM, AGRICOL si PATRIMONIU
Nr. 1577/18.06.2025

RAPORT

privind aprobarea vanzirii fara licitatie publici citre BALAURE Adina-Livia, a terenului
aferent locuintei proprietate personali, in suprafata de 247 mp, situat in comuna Sicilaz,
sat Sicalaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sicilaz, nr. cadastral
412034, proprietatea privata a Comunei Sacilaz

Avand 1n vedere cererea doamnei BALAURE Adina-Livia, inregistrati sub nr.
29540/12.05.2025 prin care solicitd cumpadrarea terenului aferent locuintei proprietate personald,
in suprafata de 247 mp, situat in comuna Sacalaz, sat Sacalaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren Inscris
in CF nr. 412034 Sacilaz, nr. cadastral 412034, proprietatea privatd a Comunei Sacalaz;

Avénd in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 412034 Sicélaz, nr cad 412034;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 35 din mai 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sicédlaz sub nr. 29540/12.05.2025, intocmit de expertul evaluator Suteu Mircea-Vasile,
membru ANEVAR;

Pentru adunarea de fonduri la bugetul primériei, propun aprobarea proiectului de hotérare
asa cum a fost Inaintat de cétre initiator.

INTOCMIT,
Sef serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu

e >3
Red. FD. '
Ex.1/18.06.2025
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

REFERAT DE APROBARE NR. 1576/18.06.2025

Privind vénzarea fara licitatie publica catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent locuintei
proprietate personald, in suprafatd de 247 mp, situat in comuna Sacilaz, sat Sicilaz, nr. 218/B,
Jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacalaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafata de
299 mp, inscris in CF 421943 Sacilaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privati a Comunei
Sécalaz

Avand in vedere cererea doamnei BALAURE Adina-Livia, inregistrati sub nr.
29540/12.05.2025 prin care solicitd cumpararea terenului aferent locuintei proprietate personals,
in suprafatd de 247 mp, situat in comuna Sacalaz, sat Sicilaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren Inscris
in CF nr. 412034 Séicilaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafatd de 299 mp, inscris in CF
421943 Sicalaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz;

Tinand cont de art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Avand in vedere art. 10 pct. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
si art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Avand in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 422497 Sicilaz, nr cad 422497
si Extrasul de carte funciard nr. 412034 Sicilaz, nr. cadastral 412034;
Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 35 din mai 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sécélaz sub nr. 29540/12.05.2025, intocmit de expertul evaluator Suteu Mircea-Vasile,
membru ANEVAR;

Propun consiliului local, aprobarea proiectului de hotarare, asa cum a fost intocmit.

INTOCMIT,
Primar al Comunei Sacilaz
Dumitru BOBOI i
s e ;;; \_\
Ex.1/18.06.2025 Pagina 1 din 1 /'
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SERVICIUL : URBANISM, AGRICOL si PATRIMONIU
Nr. 1577/18.06.2025

RAPORT

privind aprobarea vanzirii fara licitatie publica citre BALAURE Adina-Livia, a terenului
aferent locuintei proprietate personali, in suprafati de 247 mp, situat in comuna Sicilaz,
sat Siacilaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sicilaz, nr. cadastral
412034, si teren in suprafati de 299 mp, inscris in CF 421943 Sicilaz, nr. cadastral 421943,
proprietatea privata a Comunei Sacilaz

Avand 1In vedere cererea doamnei BALAURE Adina-Livia, Inregistratd sub nr.
29540/12.05.2025 prin care solicitd cumpararea terenului aferent locuintei proprietate personala,
In suprafatd de 247 mp, situat in comuna Sacalaz, sat Sdcilaz, nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris
in CF nr. 412034 Sicilaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafatd de 299 mp, inscris in CF
421943 Sacilaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz;

Avand in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 422497 Sacélaz, nr cad 422497 si
Extrasul de carte funciard nr. 412034 Sicilaz, nr. cadastral 412034;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 35 din mai 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sacdlaz sub nr. 29540/12.05.2025, intocmit de expertul evaluator Suteu Mircea-Vasile,
membru ANEVAR;

Pentru adunarea de fonduri la bugetul primariei, propun aprobarea proiectului de hotirare
asa cum a fost inaintat de catre initiator.

INTOCMIT,
Sef serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Inspector superior, Florentina DUMA

...................... \.\,9.
N

Red. FD. e i i
Ex.1/18.06.2025 C
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ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 1
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
1 urméatoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 87 /18.06.2025

Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica
citre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafatad de

1 247 mp, situat in comuna Sacélaz, sat Sacélaz, Dumitru
nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr. BOBOI
412034 Sacdlaz, nr. cadastral 412034, si teren in
suprafatd de 299 mp, inscris in CF 421943
Sacalaz, nr. cadastral 421943, proprietatea
privata a Comunei Sacalaz

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

F

Noti: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicé partea cu semnétura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr.__ /
pentru proiectul de hotarare nr. 87 / 18.06.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacalaz,

Comisia 1 adoptd urmétorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii fard licitatie publicd catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafata de 247 mp, situat in comuna Séacélaz, sat Sicdlaz, nr. 218/B, jud.
Timis, teren inscris in CF nr. 412034 Sacalaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafatd de 299 mp, inscris in
CF 421943 Sacélaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privatd a Comunei Sacalaz,cu voturi/fara
amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 2
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
2 urmatoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limitd pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 87 /18.06.2025

Privind aprobarea véanzarii fara licitatie publica
catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
1 locuintei proprietate personald, in suprafatd de
247 mp, situat iIn comuna Sacdlaz, sat Sacélaz,
nr. 218/B, jud. Timis, teren Inscris in CF nr.
412034 Sacdlaz, nr. cadastral 412034, si teren
in suprafatd de 299 mp, inscris in CF 421943
Sacdlaz, nr. cadastral 421943, proprietatea
privata a Comunei Sécilaz

Dumitru
BOBOI

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

W

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicé partea cu semnétura nu mai este necesard.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. /
pentru proiectul de hotarare nr. 87 /18.06.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacalaz,

Comisia 2 adopta urmatorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii fard licitatie publica catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafatd de 247 mp, situat in comuna Sacélaz, sat Sacélaz, nr. 218/B, jud.
Timis, teren inscris In CF nr. 412034 Sacalaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafatd de 299 mp, inscris In
F 421943 Sacélaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privatd a Comunei Sacilaz,cu voturi/fara
amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 3
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
3 urmaétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 87 /18.06.2025

Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publicd
catre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafatd de
247 mp, situat in comuna Séacalaz, sat Sacélaz,
nr. 218/B, jud. Timis, teren inscris in CF nr.

1 412034 Sicilaz, nr. cadastral 412034, si teren
in suprafata de 299 mp, inscris in CF 421943
Sacalaz, nr. cadastral 421943, proprietatea
privatd a Comunei Sacélaz

Dumitru
BOBOI

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

Noti: in varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicd partea cu semnitura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotirare nr. 87 / 18.06.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacalaz,

Comisia 3 adopta urmatorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica citre BALAURE Adina-Livia, a terenului aferent
locuintei proprietate personald, in suprafatd de 247 mp, situat in comuna Sécilaz, sat Sdcalaz, nr. 218/B, jud.
Timis, teren inscris In CF nr. 412034 Sacélaz, nr. cadastral 412034, si teren in suprafatd de 299 mp, inscris in
CF 421943 Sécalaz, nr. cadastral 421943, proprietatea privatd a Comunei Sacédlaz,cu voturi/fard
amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiet,




Raport de evaluare nr.35

Teren intravilan construit, situat in Sacalaz ,str.Garii, Nr.218/B
judetul Timis, CF 412034, CF 421943 Sacalaz

Mai 2025

Ing. Suteu Vasile Mircea Legitimatie nr. 16475




1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliara tip teren intravilan construit, cu suprafata totala de
546 mp ce face obiectul prezentului raport de evaluare este situatd in comuna
Sacalaz,str.Garii Nr.218/B, Jud. Timis.
Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea 1n perioada
05.05.2025-09.05.2025
Data inspectiei/lvizionarii: 05.05.2025
Data evaluarii: 09.05.2025
Curs valutar valabil:1 EURO=4,9775 lei( 05.05.2025)
Scopul raportului de evaluare:informare
Tipul valorii estimate:valoare de piata
Utilizator: Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local, proprietar teren ;

Balaure Adina-Livia, proprietar constructii;

Concluzia asupra valorii de piata a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei comparatiei directe.

Identificator Metoda de evaluare | Valoare (Euro) Valoare(Lei)
CF412034 Sacalaz | Comparatia directa 16.216 80.715
CF421943 Sacalaz

Valorile nu includ TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.
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Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De
asemenea , certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele , opiniile si
concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus,
certific ca nu am nici un interes prezent sau viitor privind proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele , recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat
Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost
inspectata personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea nici unej alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluarii ,VE”, dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua al ANEVAR sj are competente necesara intocmirii
acestui Raport de Evaluare.
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaluatorului

e Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI.

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesara realizarii acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

e Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii
estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Balaure Adina-
Livia
e Utilizatorul desemnat al acestei lucrari este clientul , precum si Comuna
Sacalaz prin Consiliul Local Sacalaz.
2.(c)Scopul evaluarii - INFORMARE

e Evaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactionarii proprietatii, in sensul transferului dreptului de
proprietate asupra terenului catre proprietarul constructiilor.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea Sacalaz, cod postal
307370, in partea mediana a intravilanului localitatii, strada Garii Nr.218/B

£3 [ i Eookmatk

v o= .
alwannn IR
oc

Exiras din planul cadestral pe onefetoplan - ePayment Fowerad by Esn




v @ Geoporal ANCPI X @ Aplcapevizdizaeimabdle X+

C R % geoportalancpiro/imobilehtm % @

oo
€a

[ Al Beckmarks

€ Geogle Chrome isn't your default browser X

AT R T

Cautare imobil

TS

[ Numir care funciar3: 412034
tras 2 funciard - aP:

din planyl ral ga 0 Powarad by Esr




n2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d)la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator
hotdréat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent gi fara
constrangere.(Definitie conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR
2022-SEV100-Cadru general)

2.(f)Data evaluarii
e Acest raport de evaluare a fost realizat Tn perioada 05.05.2025-09.05.2025
e Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator la data de 05.05.2025
si a constat in, culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului.
e Data evaluarii este 09.05.2025

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii
e Inspectia a fost efectuatd de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea
bunului, fotografierea si culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evaluarii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
e Extras CF -Anexa nr.1
e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro,www.romimo.ro,www.publi24.ro
o Site-ul oficial al Primariei Sacalaz
o Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii
imobiliare la proprietati comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

e Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,liberd de sarcini”

o Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

e Situatia actualad a proprietatii imobiliare si scopul perzentei evaluari au stat |a
baza selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalitatii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

o Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.



3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.
Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea Sacalaz, cod postal
307370, in partea mediana, pe starada Garii Nr.218/B

1.-’-—1 ‘\* SREELE et T
4 y '

— -~

v' Suprafata terenului: 546 mp

v" Forma :dreptunghiulara

v" Proprietar teren : Comuna Sacalaz;

v" Proprietar constructii : Balaure Adina-Livia:

v" Drept de proprietate inscris in CF 421943, CF 412034 Sacalaz - Anexa
nr.1

v Nr.Cadastral imobil: 421943, 412034

v" DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT — DREPTUL ABSOLUT DE
PROPRIETATE

v" Acces : strada asfaltata

v/ Utilitati: in zona, retea de apa, electricitate, canalizare



A. Partea |. Descrierea imaobilului
Nr. CF vechi:1591 Sacalaz
TEREN Intravilan Nr. topografic:172-173/9

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 421943 299 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de plasa intre punctele 1-2 si partial

intre punctele 3-4

B. Partea Il. Proprietari i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1648 / 11/05/1962
Decret nr. 111, din 14/07/1951 emis de .;
B [ e T mle
1} STATUL-ROMAN
340759/ 17/12/2024
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie cadastrala, din-02/12/2024 emis de SC MS-CAD S.R.L.
B2 |Se receptioneaza documentatia.cadastrala de actualizare date A

21514/ 28/01/2025 _
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.35, din 31/03/2005 emis de COMUNA SACALAZ; Act Administrativ nr.
ADEVERINTA NR.2535, din 20/01/2025 emis de COMUNA SACALAZ:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B3 |. S
1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA SACALAZ, CIF:5439113, domeniu privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Qbservatii { Referinfe
421943 299 Teren intravilan impreymuit part:al cu gard de plasa iatre punctele 1-2 si partial intre
punctele 3.2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |1nva ) Suprafata
C| folosintd |wiar {mip)

1 arabil DA 299 - = 172-173/9 |[Gradina

Tarla Parcela Nr. topo Observatii { Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 15.278

2 3 19.802

> 4 14.925

4 1 19.799

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»x Distania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg
teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru
persoane juridice.
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard TIMIS
mr :
- pr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timiscara

CARTE FUNCIARA NR. 412034
Eusarar 4 COPIE
Carte Funciard Nr. 412034 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imabilului

Nr. CF vechi:1947 Sacalaz
TEREN Intravilan

Nr. topografic:172-173/2
Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

Nr. |[Nr. cadastral Nr.
ort|  tapopeafic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 212034 247 Teren neimprejmuit:

Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de plasa intre punctele 1-2 si gard
de metal si beton intre pdnctele 1-7

Constructii

Nr cadastral " .
crt | topografic Adresa Observatii / Referinte
A1l | 412033-C1

Jud. Timis, UAT Sacalaz. Loc/Sacala¥ Nr. niveluri:l. S. construita la sol:50.4 mp: S. construita

desfasurata:50.4 mp: Casa in regim de inaltime P, anul
constructiei. 1978

Jud. Timis, UAT Sacalaz-Loe. Sacalaz Nr. nivelurizl; S. construita la sol:11.8 mp. S. construita

desfasurata:11.8 mp: Anexa in regim de inaltime P, anul
constructiei 1978

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
6410 / 26/09/1972
Act nr. -, din 26/09/1972 emis de -;

Bl |33 cotainitiala 372 ' : TR

3
208886 / 23/08/2022

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.35, din 31/03/2005 emis de CONSILIUL LOCAL SACALAZ: Act

Administrativ.__nr. 40644, din 07/09/2022 emis de COMUNA SACALAZ:

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1. cota initiala 141

[ 8555%
1] COMUNA SACALAZ, CIF:5439113, domeniu privat

e L Y

Al2 412034-C2

Referinte

12




Carte Funciard Nr. 412034 Comuna/Orag/Municipiu: Sacalaz

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B7 |actuala 1/1, cota initiala 1/1 ALL.AL2
1) BALAURE ADINA-LIVIA, casatorita, bun propriu
C. Partea Illl. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale <
d i S Referinte
e garantie gi sarcini

6410 /26/09/1972
Act nr. ., din 26/09/1972 emis de -;

C1 [ntobulare dreptde FOLOSINTA | AT
== BANMN-MARA

C2 |Sereteazsobligetiasusnumitilorde s cladiocasain2am l laid
4188 / 22/06/1973
Act nr. .. din 22/06/1973 emis de -;

c3 MH&H&HMMWMMI A
3} CEC SUCUD TIMIS
T4 |irsesdiete et e s e s oo s | &%

-

102904 / 14/05/2018
Act Notarial nr. Declaratie nr 442, din 14/05/2018 emjs de Cornean Carmen Andrada:
l Al

cS lSe radiaza ipoteca de sub C.3 si interdictiile aferente

24598 [/ 30/01/2025

Act Notarial nr. cvc aut 118, din 28/01/2025 emis de Doros Adela Ana:
C6 |intabulare, drept de FOLOSINTA -

1) BALAURE ADINA-LIVIA

4.ANALIZA PIETEI

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai bune
utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se afla
n contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul
sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza nu este mare, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice,evaluatorul
examineaza:

1. Tipul proprietatii imobiliare: Teren liber,categoria de folosinta curti constructii .
2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 546 mp
3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietati imobiliare si anume zona Tn care proprietati
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imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliara
subiect , Tn mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si a utilizatorilor.
Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare comparabile
situate Tn zona intavilana a localitatilor Sacalaz, Beregsau Mare, Timisoara.
Concluzie:

In cazul proprietatii evaluate, piata imobiliara specificd este piata proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan, construit.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabila)

Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :populatia din
aria pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
localitatii,sistemul local de impozitare si administratia,factorii geografici si
geologici(climat.topografie,canalizare),disponibilitatea facilitatilor si serviciilor
comunale(institutii culturale,facilitati educationale,facilitati sanitare su medicale)

http://www.primariasacalaz.ro/sacalaz/economie

Din analiza evolutiei economice evaluata pana in anul 2012 la nivel national si
regional rezulta urmatoarele tendinte :

o crestere negativa a populatiei in prima perioada a intervalului, stagnare si
crestere lenta, crestere lenta spre sfarsitul perioadei.

o sporirea lenta a populatiei rurale prin miscarea populatiei active din mediul
urban, determinata de restructurarea activitatilor industriale.

o diminuarea activitati economice si stagnarea ei, in prima perioada a
intervalului si cresterea acesteia in partea a doua a intervalului.

In cele trei localitati situate pe teritoriul comunei Sacalaz, (centru de comuna),
Beregsau Mare si Beregsau Mic, (sate apartinatoare), intravilanul actual care
delimiteaza zonele construite sau destinate constructiilor, cuprinde atat suprafetele
inscrise in evidenta cadastrala a teritoriului intravilan, cat si incinte construite,
formand trupuri distincte,. alipite sau distantate de perimetrele vetrelor localitatilor
incluse insa in bilantul cadastral al comunei potrivit destinatiei actuale.

Suprafata de 50,26 ha propusa pentru includerea in intravilanul localitatilor va
beneficia in perspectiva de lucrari de infrastructura necesare (cai de comunicatii,
alimentare cu apa, gaze naturale, etc.) si inglobata astfel in vatra satului, va fi inclusa
in algoritmul de dezvoltare al comunei pe urmatorii 10 ani.

Evolutia posibila economica si sociala in cele trei localitati justifica extinderile
suprafetelor construibile propuse in actuala documentatie.

Actualele platforme agricole partial restructurate pot asigura cresteri economice
care sa determine un standard de viata superior si implicit sa sustina sporuri ale
populatiei.

Dezvoltarea unitatilor economice si a fondului locativ pe terenurile libere
existente si cele propuse pentru introducere in intravilan, pot acoperi nevoile
populatiei in urmatoarea perioada de timp. Extinderea capacitatilor de captare si
distributie a apei potabile si constituirea sistemului de canalizare cu statii de epurare
mecanica si biologica, cu preluarea debitelor pluviale, poate fi realizat esalonat pe
baza unei analize economice si a resurselor financiare.
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Reteaua de distributie a gazelor naturale folosite pentru incalzire, prepararea
apei calde menajere si pentru prepararea hranei este necesar sa fie inclusa prioritar,
in programul de investii al comunitatii locale, contribuind astfel, la ameliorarea
conditiilor de locuit.La ora actuala exista centrala telefonica tip digitala in localitatiile
Sacalaz si Beregsau Mare cu peste 584 abonati, urmand extinderea acestui sistem si
in localitatea Beregsau Mic.

Prioritara este modernizarea infrastructurii in toate cele trei localitati ale
comunei (cai de comunicatii si transport retele gaze, canalizari si retele telefonice, in
Beregsau Mic), asigurandu-se astfel , conditiile esentialea dezvoltarii economice si a
constructiilor de locuinte.

Principalele activitati economice ale comunei sunt agricultura, cresterea
animalelor, morarit si panificatie. Marea majoritate a exploatatiilor sunt de tip
individual pe suprafete mid. Gospodariile individuale, asociatiile familiale nu pot fi
performante, din lipsa structurilor organizatorice de valorificare a productiei agricole,
in conditii de eficienta. Situatia actuala prezinta practicarea unei agriculturi de
subzistenta in sectorul privat.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei zonei, prin
discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea
anunturilor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile situate in zona industriala a localitatilor Sacalaz , Beregsau Mare si
Timisoara.

Istoric,incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.
Proprietati imobiliare similare analizate

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Sacalaz 592 mp 96 Euro/mp
B Sacalaz 601 mp 83 Euro/mp
C Sacalaz 600 mp 30 Euro/mp

A. Teren intravilan construibil, 592 mp, acces asfalt DN59 A, deschidere 20 m.

Pret 96 euro/mp
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B. Teren intravilan construibil in Sacalaz, fara utilitati, acces asfalt. Pret; 83
Euro/mp

C R % imobiiarero/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sacalaz-601mp-258068058 CHe O

G
)| ste uoe@mwe [EETITEE  Contnou  htrdincont
o ) s T > Sac8

A > vwese > Tesnurconsou onts Sictar » ACO!UTerenintzavitan/Pratab iDupiex

50.000€

Ratecela 1103 R0ONMnd @ simuleazd credit

@ Abiatar Vacari
AVEstate @D

0732 s

Vezi tot numéarnul

Trimite linkul unui prieten pe:

O f & o

X7 Raporteaza anunt

ACO11/Teren intravilan/PretabilDuplex - 50.000 €

© Sacslaz, Judetu

Citeste mai mult

Specificatii

80imp Toteren Canstructii

Clasficare teren Intravilan Frontstrada 20m
r frontuni stradae 1

Usiaa Apd Curent

SEE Petrute

Alte caractenstc Acces auto \ @
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4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin
perioade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar
raspunde la doua seturi de stimuli:ciclul pe termen lung depinde de schimbérile Tn
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt
depinde n principal de disponibilitatea si costul creditului.

Pe piata locala studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si
oferta, in favoarea cumparatorului .

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat,a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s fie
posibila din punct de vedere fizic,permisa legal,fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

In prima etapé a analizei celei mai bune utilizari a terenului liber,evaluatorul
identifica utilizarile probabile in mod rezonabil ale terenului evaluat,utilizéri care
trebuie justificate adecvat.

Apoi le analizeaza in cadrul celor patru teste: de posibilitate fizica,de
permisivitate legala,de fezabilitate financiara si de valoare maxima.

Concluzie:
— cea mai buna utilizare pentru amplasamentul studiat o reprezinta utilizarea: teren

pentru constructii industriale si edilitare.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului sunt urmatoarele:comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

6.1.Metoda comparatiei directe

in aplicarea acestei metode sunt analizate,comparate si ajustate informatiile
privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare,in scopul
evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile
dintre loturi,acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare
conditiile de piata
localizarea

ANANENENENEN
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v’ caracteristicile fizice
v utilitatile disponibile

v’ zonarea

Comparabilele trebuie selectate dintre acelea care au aceeasi CMBU.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard comparabild
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea
imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.
Pentru realizarea grilei datelor de piatd s-au analizat proprietatile imobiliare comparabile
prezentate si in cadrul analizei ofertei.

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Sacalaz 592 mp 96 Euro/mp
B Sacalaz 601 mp 83 Euro/mp
C Sacalaz 600 mp 30 Euro/mp

ABORDAREA PRIN PIATA - Comparatia Directi

Element de comparatie | Subiect Proprietiti comparabile
A B C

Identificare CF Sacalaz Sicalaz Sicilaz

421943,CF

412034

Sacalaz
Data 06.05.2025 similar similar similar
Suprafata 546 592 601 600
Pret de vanzare 56.900 50.000 18.000
(EURO)
Pret de 96,0 83,2 30,0
vinzare/mp(EURO/mp)
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) 10% -10% -10% -10%
Valoare negociere -9,6 -8,3 -3,0
(EURO/mp)
Pret negociat 86,4 75 27,0
(EURO/mp)
Motivare Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare

negativd de -10 % pentru toate comparabilele, reprezentind marja de
negociere. Aceasta a fost obtinuté prin aplicarea analizei datelor secundare
rezultdnd in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti

imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate | Absolut Absolut Absolut Absolut
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Pret ajustat 86,4 75 27,0
(EURO/mp)

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare cash, integral | Similare Similare Similare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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" Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 86,4 75 27,0
(EURO/mp)
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 86,4 75 27,0
EURO/mp)
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare | da Nu este cazul | Nu este | Nu este cazul
imediat dupa cazul
cumpairare
Ajustare (EURO/mp) -13 -11 0
Ajustare (%) -15% -15% 0%
Pret ajustat 73,4 64 27,0
EURO/mp)
Motivare ajustare Pentru propriatatea subiect se necesita cheltuieli cu demolarea constructiei
existente.
Conditii de piata data data data data evaluarii
evaludrii evaludrii evaludrii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 73,4 64 27,0
(EURO/mp)
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Subtotal(Euro/mp) 73,4 64 27,0
Ajustari specifice proprietitii
Localizare Sacalaz Sacalaz Sicalaz Sacilaz
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari
Acces la sosea asfalt similar similar inferior
Ajustare (%) 0% 0% 12%
Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 3,2
Motivare ajustare Comparabilele A si B au fost ajustate pozitiv datoritd accesului inferior
fatd de proprietatea subiect.
Suprafatia (mp) 546 592 601 600
Ajustare (EURO/mp) -7,3 -6 -1,9
Ajustare (%) -10% -10% -7%
Motivare ajustare Proprietdtile comparabile au fost ajustate in functie de suprafete.
Topografia pland | plani plana plana
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Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati cu utilitati similar similar fara

Ajustare (%) 0% 0% 5%

Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 1,4

Motivare ajustare Comparabila C a fost ajustatd inferior datoritd prezentei utilititilor an
ZOna.

Categoria de | intravilan similar similar similar

folosinta(Zonarea)

Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Motivare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri

Ajustare  netd pentru -7,3 -6,4 2,7

caracteristici  specifice

proprietatii

Pret ajustat (EURO) 66,1 57 29,7

Ajustare  totald  neta -20,3 -17,6 2,7

(EURO)

Ajustare totala neta (%) -24% -24% 10%

Ajustare  totald  brutd 20,3 17,6 6,5

(EURO)

Ajustare totala bruta (%) 24% 24% 24%

Numar ajustari 2 2 2

VALOARE 16.216 €

ESTIMATA (EURO)

* cea mai micd ajustare totald brutd s-a a efectuat pentru comparabila: C

Concluzie

Avand Tn vedere scopul evaludrii si datele de piata disponibile despre
proprietati imobiliare similare,valoarea proprietatii imobiliare evaluata in acest raport
prin metoda comparatiei directe este:

V=16.216 Euro echivalent a 80.715 lei
(Valoare fara TVA)

7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietati imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

22




7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect-Teren intravilan
construit situat in intravilanul localitatii Sacalaz, Str.Garii, Nr.218/B, s-a aplicat o
singura metoda de evaluare conform Standardelor de Evaluare a bunurilor Anevar
2022 si anume comparatia directa. VValoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode
de evaluare este:

Identificator Metoda de evaluare | Valoare (Euro) | Valoare(Lei)
CF 412034 Sacalaz Comparatia directa 16.216 80.715
CF 421943 Sacalaz

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:
16.216 euro , echivalent cu 80.715 lei
Valoarea exprimata in acest raport nu contine TVA.

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF

Anexa nr.2-Fotografii

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS-CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
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P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

.’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

7

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 412034
AGENTIN NATION ALY

A Sap oLl COPIE

€t
PUROICTTATE IMOSIETARY

Carte Funciara Nr. 412034 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1947 Sacalaz
TEREN Intravilan Nr. topografic:172-173/2

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

grrt NE: f:g:gs‘rtar?ilc N*( Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 412034 247 Teren peimp.rejmluit; iy . ) )
Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de plasa intre punctele 1-2 si gard
de metal si beton intre punctele 1-7

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

Al.l 412034-C1 Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc: Sacalaz

Crt Adresa Observatii / Referinte

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:50.4 mp; S. construita
desfasurata:50.4 mp; Casa in regim de inaltime P, anul
constructiei-1978
Nr. niveluri:l; 'S. construita la sol:11.8 mp; S. construita
desfasurata:11.8 mp; Anexa in regim de inaltime P, anul
constructiei 1978

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.2 412034-C2 Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loe. Sacalaz

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6410/ 26/09/1972
Act nr. -, din 26/09/1972 emis de -;

B1 atorta aep

208886 / 23/08/2022
Act Administrativ.  nr. HOTARAREA NR.35, din 31/03/2005 emis de CONSILIUL LOCAL SACALAZ; Act
Administrativ _ nr. 40644, din 07/09/2022 emis de COMUNA SACALAZ:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 [ B5-86
1) COMUNA SACALAZ, CIF:5439113, domeniu privat

340878 /17/12/2024

Act Administrativ. nr. 56715, din 26/11/2024 emis de Comuna Sacalaz; Act Administrativ nr. 58575, din
06/12/2024 emis de Comuna Sacalaz; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie cadastrala, din
02/12/2024 emis de SC MS-CAD S.R.L;

B3 Se receptioneaza documentatia de actualizare informatii cadastrale, Al, Al.1, AL.2
edificare.,, Casa parter si anexa,,

ALTALRZ [ BF

’ 0 ’

B4 N L

1 BANU-BUMITRY

2y BANU-MARIA

24598 / 30/01/2025

Act Notarial nr. CM 1, din 27/01/2025 emis de Doros Adela Ana:
B5 o/ L "

1 PANCIU-MARIETFA-CARMEN

B6 buta EE’ drept d,e,, YOPRIETATE —dobanditprin—Suecesitne—cota ALALRZ | B
1 UNGUREANU-GEORGETA-AHINA
Act Notarial nr. cvc aut 118, din 28/01/2025 emis de Doros Adela Ana:

B7 hntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al.l, Al.2

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 412034 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B7 |actuala 1/1, cota initiala 1/1 Al1 A2
1) BALAURE ADINA-LIVIA, casatoritd, bun propriu

C. Partea IIl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

6410/ 26/09/1972
Act nr. ., din 26/09/1972 emis de -

2} BANN-MARIA
£ NP Heptaibilar A 1o di H e TN AL
—~ TTOttdzd Obitgatiasushumithor-ae-a—cladi-ecasatn2-ant
4188 /22/06/1973
Act nr. ., din 22/06/1973 emis de -
It bidar = +de—tPOFECA \/lora D CANA
C3 |TTEPuURTETarept—ae 1 o ECAYatoare 25006
C4 |interdictie de tstrathatesi grevare-n-favoatrea

OBGCER\LATL & il A o
YOO RVATI. aSupra-constructier neediffeate

IHGEGSUGjHB—'HM{S

102904 / 14/05/2018
Act Notarial nr. Declaratie nr 442, din 14/05/2018 emis de Cornean Carmen Andrada: i]
‘ Al

C5 lSe radiaza ipoteca de sub C.3 si interdictiile aferente

24598 / 30/01/2025
Act Notarial nr. cvc aut 118, din 28/01/2025 emis de Doros Adela Ana;

C6 |Intabulare, drept de FOLOSINTA AL
1) BALAURE ADINA-LIVIA

e 0 NN

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 412034 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
412034 247 Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de plasa._intre. punctele 1-2 si gard de
metal si beton intre punctele 1-7

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

421943

408358

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intraf.Suprafata < . ,
crt | folosints | vilan (mip) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipp 247 - - 172-173/2 |Teren intravilan

constructii

Date referitoare la constructii

Destinatie
constructie

= Situatie % )
Crt Numar Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:50.4 mp; S.
50,4 Cu acte|construita desfasurata:50.4 mp; Casa in regim
de inaltime P, anul constructiei 1978

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11.8 mp; S.
Al.2 412034-C2 constructii anexa 11,8 Cu acte(construita desfasurata:11.8 mp; Anexa in
regim de inaltime P, anul constructiei 1978

constructii de

Al.l 412034-C1 loetinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.432
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

74
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 421943
COPIE

Carte Funciara Nr. 421943 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1591 Sacalaz

TEREN Intravilan Nr. topografic:172-173/9
Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

Nr. |Nr. Nr. i :
crt N tc::::rt—,,r?qlc "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 421943 299 X ) k Ay, , ) ; ;
Teren intravilan imprejmuit.partial cu gard de plasa intre punctele 1-2 si partial
intre punctele 3-4

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1648 /11/05/1962

B1

340759 /17/12/2024
Inscris Sub Semnatura Privata nr.'Decumentatie cadastrala, din-02/12/2024 emis de SC MS-CAD S.R.L.;
. Al

B2 |Se receptioneaza documentatia.cadastrald de actualizare date

21514 / 28/01/2025
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.35, din 31/03/2005 emis de COMUNA SACALAZ; Act Administrativ nr.

ADEVERINTA NR.2535, din 20/01/2025 emis de COMUNA SACALAZ;

B3 Intabulare: Qfept de_PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA SACALAZ, CIF:5439113, domeniu privat - ﬁ
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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