municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 72943 din 20.06.2025

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
70433 16.06.2025
Adresata de:
Nume si prenume solicitant TODOR CIPRIAN TRAIAN

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

ELABORARE P.U.D. pentru locuinta individuala,

Denumire documentatie anexd gospodareasca (garaj), imprejmuire si racordare
la utilitati
Tip documentatie P.U.D.
Generat de imobilul CF. Nr. 122712
Initiator TODOR CIPRIAN TRAIAN SI PUIULET ELENA
’ ROMANA
Proiectant S.C. SECRET ART S.R.L.
Specialist cu drept semnaturda RUR Arh. ANAMARIA ADRIANA MUNTEAN
Amplasare mun. ALBA IULIA, str. EMIL ZOLA, nr.19

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice: Priporan Gheorghe) ;
- la est(proprietate privata a persoanelor fizice sau
Delimitare juridice: Todor Ciprian, Todor Marius);
- la sud ( proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice: Pop Nicolae);
- la vest(strada Emil Zola);

Suprafata zona studiatd in PUD 397mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:
Prevederi ale documentatiilor P.U.G. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 158/2014
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UTR SI ZONA FUNCTIONALA
Conform prevederilor PUG in vigoare, Terenul studiat se afla in subzona:
UTR - L3A - locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat in afara zonei protejate — pe suprafata de 2877,00 mp;

REGIM DE CONSTRUIRE
- conform PUG 1n vigoare — insiruit, cuplat sau izolat;

FUNCTIUNI PREDOMINANTE
- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat.
- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

-H MAX
UTR - L3A = P+1+M; este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca 9,0m de la cota terenului;

POT MAX
UTR — L3A =40%;

CUT MAX
UTR - L3A = 1,2 mp.ADC/mp.teren;

RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT

— zona teren Imprejmuit situat in intravilan, avand categoria de folosinta fineata;

UTR - L3A - Conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda retrageri
de minim 4.0 metri pe strazi de categoria III si de 5.0 metri pe strazi de categoria II), cu conditia ca aceste
retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a permite
plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

UTR - L3A - In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singura constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:

pentru locuinta izolata:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de cealalta limita laterald a parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta cuplata:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita posterioara
a parcelei;

pentru locuinta insiruita:
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- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii,

- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m
de la limitele posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

-In cazul in care pe o parcela construibild se amplaseazd 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:
pentru 2 locuinte izolate una fata de alta
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumatate din
inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m;
- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealaltd constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- jumatate din indltimea la cornisd a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct
din strada si aliniate una fatd de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in adancime)
a constructiei celei mai avansate la strada.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata,

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

- in cazul in care pe o parceld construibila se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita intocmirea
si aprobarea unei documentatii de urbanism:

PUD pentru detalierea amplasarii in parcela si a relatiei cu vecinatatile, ale caror prevederi sa respecte
reglementarile si RLU — aliniament, functiune dominanta, regim de inéltime, suprafata parcelei, front minim,
POT, CUT

PUZ cand rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale si carosabile.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

INALTIMEA MAXIMA PROPUSA A CONSTRUCTIILOR:
Cladirea propusa va avea regimul de 1naltime D+P.
Inaltimea propusa este Sm.

POT PROPUS:
-P.O.T. propus= 25,6%.
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CUT PROPUS:
-C.U.T. propus 0,44

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
- Cladirea propusa se va retrage cu 1,60m fata de limita laterala din nord , si la 3,80m fata de limita
laterala din partea de sud.
- Fata de limita posterioara se va retrage la 8,94m.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

- Nueste cazul.

CIRCULATII SI ACCESE:
- Strada Emil Zola are un profil de 8m( carosabil de 6m si trotuar de-o parte si de alta de 1m).
- Strada Podei are un profil de 8.80m(carosabil de 6m, un trotuar de 1m, la vest, si unul de 1,8m, la est)
- Frontul spre strada Emil Zola, inainte de materializarea strazii Podei, este de 6,17m. Se realizeaza un
acces de 4m, spre un loc de parcare.
- Se varealiza un parcaj in fata lotului, nu se propune garaj.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Pe strada Emil Zola utilitatile sunt la mai mult de 30m fatd de imobilul propus, la cca 160m .
Infrastructura pentru utilitati consta in asigurarea tuturor utilitatilor la imobilul propus. Aceasta incinta va fi
bransata la retelele de apa- canal, gaze naturale si curent electric, urmand a se face extinderea retelelor in
incintd . Pozarea acestora se va face subteran.
Toate bransamentele pentru utilitati (electricitate, apa, canal si gaze naturale) se vor face la limita de
proprietate a imobilului detinut de acelasi proprietare cu deschidere la strada Viilor. De la punctul de
bransare se vor executa retele de incinta pana la parcela studiata intregul traseu desfasurandu-se pe teren
proprietate privata a initiatorului PUD (CF 114721).
Terenul prezintd o panta cu inclinarea Intre 11-21%, de le vest la est.

Obiectivele PUD-ului:
Obiectivul propus este realizarea unei locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime D+P.

Obiectul studiului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru amplasarea unui obiectiv nou cu regimul
de inaltime D+P, avand functiunea de locuintd unifamiliald, deoarece nu se incadreaza la autorizarea
directa in baza RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr.158/2014, prelungita valabilitatea cu HCL nr.
157/29.04.2024. Parcela nu respecta dimensiunile lotului construibil, frontul la strada Emil Zola este mai
mic de 12m, iar strada Podei propusa nu este reglementata detaliat urbanistic §i juridic.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
30 06.06.2025
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei din data: 03.06.2025
Se avizeaza PUD:

Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil
X
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Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
1618 18.10.2024

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusd informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu
Denumire documentatie ELABORARE P.U.D. pentru locuinta individuala, anexa gospodareasca
(garaj), imprejmuire si racordare la utilitati

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Sef Serviciul Urbanism Valentin Onisoru e
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