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TEMA DE PROIECTARE 7
Servicii de proiectare si asistents tehnica din partea proiectaﬁﬁiﬁi pentru obiectivul :
“Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte D3 — B.dul 22 Decembrie, din Municipiul
Deva”

1. INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului : “Cresterea eficientei energetice a blocului de
locuinge D3 — B.dul 22 Decembrie, din Municipiul Deva”
Ordonator principal de credite /investitor : Municipiul Deva
Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr.6, blocul D3 —B.dul 22 Decembrie,Deva

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrali:

Regimul juridic

Blocul de locuine care face obiectul prezentei teme , este amplasat In regiunea de Dezvoltare
Vest a Roménie, in intravilanul municipiului Deva, judetul Hunedoara, B-dul 22 Decembrie , avand
CF nr. 60093-C1, nr. Topografic 3424/X/.

Servituti asupra imobilelor

Imobilul, inscris In extrasul CF 60093-C1, nu este inclus in listele monumentelor istorice
si/sau ale naturii in zona de protectie a acestora.

Regimul economic

Folosinta actuald : conform CF anexat: teren intravilan si constructie destinati functiunii de
locuinte colective, conform PUG aprobal prin HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL
438/2015 modificats cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Regimul tehnic

Conform PUG aprobal prin HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL 438/2015
modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Se vor respecta : RLU aferent PUG, Codul Civil, HG 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, Legea 372/2005 modificati si actualizata privind performanta
energetica a cladirilor §i intreaga legislatie in vigoare.

Utilitdfi existente in zona: apa, canal, electricitate, gaz.




Circulatia pietonals si a vehiculelor: accesul auto conform RLU aferent PUG.

2.2. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii

a. descriere succinti a amplasamentului : blocul de locuinte D3 — B-dul 22 Decembrie s
din Municipiul Deva a fost construit in anul 1990, regimul de inaltime al blocului este de S+P+4E si
are 40 de apartamente dispuse pe 3 sciri.

Suprafata construitd desfisurati este de cca. 3.638 mp. Zona climatic in care este amplasat
blocul este I1.

Construciia are urmitoarele detalii constructive:

- fundatii din beton;
- diafragme de beton armat.

Proprietatea persoanelor fizice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciari nr.
60093-C1 Deva.

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL 438/2015
modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 1, subzona functional
LI1, unde functiunea dominant’ a zonei este locuirea format3 din locuinte colective cu regim de
indlfime de P+3; P+10. Functiunile complementare admise zonei sunt institutiile publice si
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:

In urma analizei cladirii s-au constatat urmétoarele:

1. Blocul de locuinte D3 nu prezints deteriorari structurale ale elementelor principale,
este functional in starea actual.

2. Anvelopa cladirii:

- Partea opaca: finisajul exterior este invechit si degradat, tencuiala exfoliata pe anumite
zone, izolare partiald cu polistiren extrudat;

- Partea vitrali : tamplirie din PVC si lemn, balcoane majoritar inchise;

3. Trotarele de protectie din jurul bloculuj sunt degradate;

4. Lipsesc facilititi pentru persoanele cu dizabilitati;

5. Se vor lua in considerare prevederile avizelor detinétorilor de utilitati si se vor propune
solutii de optimizare.

2.3.  Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional:

a. Destinatie si fanctiuni: Obiectivul de investifii propus are destinatia de locuinte colective si
functiuni complementare.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: se propune realizarea unor
masuri privind cresterea performantei energetice pentru blocul de locuinte situat in municipiul Deva,
Bd 22 Decembrie, prin care se urméregte:

-Cresterea gradului de confort i a calitatii vietii;
-Reducerea cheltuielilor pentru energie;

-Reducerea poludrii si protectia mediului inconjurétor;
-imbunété;irea esteticd a orasului;

-Generarea de locuri de munci in sectorul constructiilor;
-Crestere economica.

Masurile propuse vor reduce consumul de energie primara si emisiile de dioxid de carbon cu
cel putin 60% fata de consumul de energie primara §i emisiile de dioxid de carbon existente
inainte de renovare, blocul de locuinfe avind un regim de inltime S+P+4E




De asemenea, misurile propuse pentru cresterea eficientei energetice a bloculuide locuinte
vor fi condifionate §i fundamentate pe baza recomandarilor auditului energetic, detaliat in
DALI, apoi in Proiectul tehnic si ulterior in certificatele de eficienfd energeticd emise dupi
realizarea interventiilor.

2.4.  Descrierea serviciilor de proiectare si asistenté tehnica din partea proiectantului,
termene de prestare a serviciilor

Etapa 1. Elaborare Expertizi Tehnica se va realiza de citre un expert tehnic atestat care

va analiza starea tehnic# a constructiei prin verificarea elementelor de constructie si dacé acestea
suportd sarcinile suplimentare date de lucrarile de interventii privind reabilitarea termica a
constructiei.

Expertiza tehnicd se realizeazi pentru analiza structurii de rezisten{# a blocului de locuinte
din punctul de vedere al asiguririi cerintei esenfiale "rezistentd mecanici si stabilitate”, elaborati in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 si HG nr. 742/2018 pentru aprobarea regulamentului
de verificare §i expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor,

Expertiza tehnica va fi realizaté si in scopul de a determina dacs blocul de locuinge nu este /
este incadrat in clasa I si II de risc seismic prin raport de expertizi tehnics, si la care nu s-au
executat sau se aflad in curs de executie lucréii de interventie la construcfia existentd pentru
cresterea nivelului de sigurant3 la actiuni seismice .

Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea_ordinului de incepere pentru aceasta etapé.

NOTA: Daci blocul este incadrat in clasa I sau II de risc seismic, NU se va mai trece la
realizarea urmitoarelor etape

Etapa II. Elaborare audit energetic si raport de audit_energetic al cliidirii :se vor
realiza de citre auditorul energetic pentru cladiri, atestat gradul I pentru constructii §i instalatii,
inscris in registrul auditorilor energetici atestati din Roménia. Atestatul auditorului energetic trebuie
sa fie valabil pentru anul 2025/anul elaboririi, si va include mésurile de eficientizare energetica
corelate cu programele de finantare disponibile, conform OUG nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr.
179/2022 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 18/2009 si
Ordinului nr. 16/2023 (indicativ Mc 001-2022). Certificatul de performanta energetica si Raportul
de audit energetic al clidirii conine informatii privind principalele caracteristici termice si
energetice ale cladirii, a mé#surilor propuse de modernizare energeticd a cladirii si instalatiilor
interioare aferente acesteia, precum si principalele concluzii referitoare la masurile eficiente din
punct de vedere economic. De asemenea, datele prezentate se vor corela cu descrierea din
documentatia tehnico-economics, din formularul cererii de finantare si celelalte anexe aferente
acesteia.

Valorile indicatorilor din cererea de finantare trebuie s fie corelate cu valorile din Anexa
9_Indicatori §i cu valorile din Rapoartele de audit energetic §i din Certificatele de performants
energetica ale componentelor.

Masurile propuse pentru o componenti trebuie si conducs la o reducere a consumului de
energie primaré i a emisiilor de CO2 de cel putin:

* 40% fata de consumul de energie primar si a emisiilor de CO2 existente inainte de
renovare in cazul blocului de locuinge cu un regim de inalfime mai mic sau egal cu P+4E,

* 60 % fata de consumul de energie primari si a emisiilor de CO2 existente inainte
de renovare in cazul blocului de locuinfe cu un regim de inaltime de peste P+4E, conform




Raportului de audit energetic.
La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie s& aiba, conform informatiilor din cadrul
Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200 kwh/m2 an.

Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea_ordinuluj de Incepere pentru aceasts etapa

Etapa 111, Elaborare Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie {(DALI)

DALI va fi elaboratd in baza HG nr. 907/2016 in baza expertizei tehnice, a auditului
energetic si a altor documente tehnice suport pentru obfinerea de avize, acorduri si autorizatii
impuse prin Certificatul de Urbanism si emitentii de avize/acorduri/autorizatii documente suport,
inclusiv studiile de teren (daci este cazul). Prin grija Prestatorului, elaborarea documentatiei
tehnico-economice se va realiza de citre colective tehnice de specialitate, proiectanti - din
domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor civile,
industriale si agricole, drumurilor etc..

Pentru realizarea documentatiilor de mai sus se vor respecta de asemenea toate
reglementrile tehnice si normativele specifice.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea_ordinului de Incepere pentru aceasts etapi.

Etapa 1V. Proiectul Tehnic si detalii de executie (P.T.+D.E.)

Proiectul tehnic de executie se va elabora in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016
cu modificérile §i completarile ulterioare respectand confinutul cadru, conform DALI, Audit si
expertiza tehnica realizate.

Proiectul tehnic verificat potrivit prevederilor legale reprezints documentatia ce contine
pérti scrise si desenate privind realizarea obiectivului de investitii si detalii de executie, astfel:

-Documentatii tehnice suport necesare obtinerii tuturor avizelor si acordurilor favorabile
solicitate la faza DTAC prin Certificatul de Urbanism;

-Proiect tehnic, Caiete de sarcini, Detalii de executie si Plan SSM conform HG ar.907/2016,
verificate de verificatori de proiect si documentatia economica confidential si neconfidentiali;

-Documentafia tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC) si
Documentatia tehnic# pentru Organizarea executiei (DTOE), verificats de verificatori de proiect;

-Autorizatia de construire.
Verificarea proiectului tehnic se va realiza prin grija proiectantului la cerintele

fundamentale previzute de Legea nr. 10/1995, republicatd, cu completirile ulterioare si se
efectueazi de citre verificatori de proiecte de constructii si instalatii atestati de citre MDLPA.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea_ordinului de incepere pentru aceasts etapa.

Etapa V. Asistenta tehnicé din partea proieciantului

Asistenta tehnica va consta in principal in urmitoarele activitati:

1. Asisten{d pe perioada desfasuririi procedurii de achizifie publics a contractului de executie
lucrdri péna la finalizarea acesteia.

2. Asigurarea asistenfei tehnice pe santier la toate specialititile prevazute in proiect, prin
personal atestat/ autorizat/ calificat (proiectanti specialitate/ verificatori proiecte/ specialisti /experti
tehnici/alte categorii de specialisti necesari).

3. Participarea la toate etapele de receptie a lucrérilor si in faze determinante, inclusiv la
punerea in functiune a fiecarei lucrari cuprinse in proiect, iar la terminare, va emite Punctul de

vedere al Proiectantului cu privire la executia lucrarilor avand in vedere Hotdrarea Guvernului nr.




273/1994 completats si modificatd prin Hotarérea Guvernului nr. 347/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind receptia constructiilor art. 11, alin(5) si art. 25 alin(2) .

Projectantul are obligatia legals si participe la intocmirea cérfii tehnice a constructiei.

Termen: - se va desfisura de la lansarea

finalizarea lucririlor.

procedurii de achizifie a lucrarilor §i pand la

2.4.1. Descrierea succinti a activitatilor de prestare a serviciilor de proiectare,
livrabilele i durata de realizare a acestora

Municipiul Deva intentioneaza inceperea serviciilor imediat dupi semnarea contractului.

Durata de prestare a serviciilor de proiectare si a serviciilor de asistents tehnica din partea
proiectantului este conform situatiei de mai jos, incluzénd etape necesare finalizirii obiectivului de

investifii, dupa cum urmeaza:

Activitate

Durata estimati (zile) de prestare a activititilor si
livrabile

Etapa I - Elaborare expertizi tehnici : 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru

aceasts etapi

Elaborarea expertizei tehnice pentru
constructii si instalafii

Expertizare tehnici a structurilor si instalatiilor, inclusiv
intocmirea de cétre expertul tehnic a raportului de expertiza
tehnicé: 2 ex. originale + 1 exemplar in format electronic
(scan .pdf).

Etapa II - Elaborarea auditului energetic -5

aceasta etapi

zile de la emiterea ordinului de incepere pentru

Elaborarea auditului energetic si

raport de audit energetic al cladirii

Audit energetic initial: 2 ex. originale + 1 exemplar in
format electronic (scan .pdf)

Etapa III - Elaborare Documentatie

de Avizare a Lucririllor de Interventie — 10 zile de la

ordinul de incepere pentru aceasti etapd

1. Elaborarea documentatiilor-suport
si cheltuieli pentru obtinerea de
avize, acorduri si autorizatii (linia
3.5.2 din Deviz general),in baza HG
nr.907/ 2016 si a Certificatului de
urbanism

2. Elaborarea DALI in baza
expertizelor §i a studiilor de
specialitate

- Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor i toate avizele obtinute
de la faza DALIL: 2 ex. originale + 1 exemplar in format
electronic (scan .pdf)

- Elaborare DALI conform continutului cadru — Anexa 5 din
HG nr. 907/2016, in baza conceptului acceptat de citre
Beneficiar, verificat de verificatori de proiect.

Etapa IV- Elaborarea PT+DE+ DTAC+ DTOE, conform continutului cadru: 10 zile de la
emiterea Ordinului de incepere a serviciilor pentru aceasti etapi

1. Elaborarea  documentatiilor
tehnice in baza HG nr. 907/ 2016 si
conform

Certificatului de urbanism necesare

In _vederea  objinerii  avizelor/

DTAC si DTOE conform continutului cadru — Anexa 9 din
HG nr. 907/2016: 2 ex.originale + 1 exemplar in format
electronic (scan .pdf), verificate de verificatori atestati




Durata estimati (zile) de prestare a activitatilor si
livrabile

Activitate
acordurilor/ autorizatiilor (linia 3.5.4
din Deviz general)
2.Elaborare proiect pentru
autorizarea  executarii  lucrarilor
(DTAC, DTOE)

3.Elaborare Proiect tehnic si Detalii
de executie

PT si DE conform continutului cadru — Anexa 10 din HG
nr.907/2016 : 3 ex. originale +1 exemplar in format
electronic (scan .pdf), verificate de verificatori atestati

Etapa V- Asistentii tehnica din partea proiectantului — de la lansarea procedurii de achizifie a
lucriirilor si péini la finalizarea lucririlor

Asistenta tehnicd va incepe de la
data lansérii procedurii de achizitie a
lucrérilor i se finalizeazs la receplia
la terminarea acestora.

Asistenta tehnici se va asigura pe
toatd pe perioada derulérii procedurii
de achizitie publici a contractului de
executie lucrdri, pe durata de
executie a lucrérilor de construire.
Durata prestarii  serviciilor se
prelungeste péni la momentul
finalizirii obiectivului de investiii,
in conditiile legii nr. 98/2016 $ia
actelor normative care derivi din
aceasta, in  baza  condiiilor
contractuale.

Raport de activitate la jumitatea perioadei de executie,
dcoperind toate specialititile acoperite prin contract: 2 ex. in
original;

»As built” — 1 exemplar

Referatul pe specialitai al proiectantului cu privire la modul
in care a fost executatd lucrarea la receptia la terminarea
lucrarilor conform HG nr. 273/1994 cu actualizirile si
completrile de rigoare - 1 exemplar in original;

Directia Tehnics
Director executiv,

Manuela STANCI

Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu

Mariana iiDRIN

Serviciul Evidenti proiecte,
investitori, relatii externe
Sef serviciu

Lumiii;a RADU

intocmit,
Valentina STANCIU




