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TEMA DE PROIECTARE
pentru
servicii de proiectare §i asistentd tehnicd din partea proiectantului pentru obiectivul :
»Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinge 26 — B.dul 22 Decembrie din Municipiul
Deva”

LINFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului: ,, Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 26 — B.dul
22 Decembrie din Municipiul Deva”

Ordonator principal de credite /investitor : Municipiul Deva

Beneficiarul investitiei: Asociatia de proprietari nr.11, blocul 26 — B.dul 22 Decembrie,
Municipiul Deva

2.DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:

Regimul juridic

Blocul de locuinte care face obiectul prezentei teme , este amplasat in regiunea de Dezvoltare
Vest a Roméniei, in intravilanul municipiului Deva, judeful Hunedoara, Bulevardul 22 Decembrie ,
avénd CF nr.60583-C1, nr.topo 3424/X/13.

Servituti asupra imobilelor

Imobilul, inscris In extrasul CF 60583-C1, nu este inclus in listele monumentelor istorice
si/sau ale naturii in zona de protectie a acestora.

Regimul economic
Folosinta actuald : conform CF anexat: teren intravilan §i constructie destinatd functiunii de

locuinte colective, conform PUG aprobal prin HCL 223/1999, prelungiti valabilitatea prin HCL
438/2015 modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Regimul tehnic
Conform PUG aprobat prin HCL 223/1999, prelungiti valabilitatea prin HCL 438/2015

modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Se vor respecta : RLU aferent PUG, Codul Civil, HG 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, Legea 372/2005 modificati si actualizaté privind performanta
energeticd a cladirilor si intreaga legislatie in vigoare.

Utilitati existente in zond: apd, canal, electricitate, gaz.




Circulatia pietonald §i a vehiculelor: accesul auto conform RLU aferent PUG.

2.2. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii

a. descriere succintii a amplasamentului : Blocul de locuinte 26 — B.dul 22 Decembrie din
Municipiul Deva a fost construit in anul 1983, are 5 tronsoane (scéri) cu spatii comerciale la parter
din constructia blocului : sediu CEC M+5, M+6, M+5, M+4, M+3

Blocul are 85 apartamente si a fost construit in baza proiectului de executie, elaborat de
I.P.H. Deva, executat de T.R.C.H. Deva.

Suprafata construitd a blocului este de 1.698 mp.Suprafata construiti desfisuratd a blocului
este de 8.846 mp.

Zona climatica in care este amplasat blocul este II.

Constructia are urmitoarele detalii constructive:

- fundatii din beton;
- diafragme de beton armat.

Proprietatea persoanelor fizice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard nr.
60583-C1 Deva.

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, prelungitéd valabilitatea prin HCL 438/2015
modificati cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat In UTR 1, subzona functionald
LI1, subzona rezidentiald, unde functiunea dominantd a zonei este locuirea compusé din locuinfe
colective cu regim de n3l{ime cuprins intre P+3 - P+10, iar functiuni complementare admise zonei:
institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, parcaje.

b) relatiile cu zone fnvecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile:

fn urma analizei cladirii s-au constatat urmétoarele:

1.Blocul de locuinte 26 nu prezintd deterioréri structurale ale elementelor principale, este

functional in starea actuald.

2.Anvelopa cladirii:

- Partea opaci: finisajul exterior este invechit §i degradat, tencuiala exfoliatd pe anumite
zone, izolare parfiald cu polistiren extrudat;

- Partea vitrald : tAmplarie din PVC si lemn, balcoane majoritar inchise;

3. Trotuarele de protectie din jurul blocului sunt degradate;

4. Lipsesc facilitati pentru persoanele cu dizabilitati;

5. Se vor lua in considerare prevederile avizelor definatorilor de utilitdfi §i se vor propune

solutii de optimizare.

2.3.Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si

functional:
a. Destinatie i functiuni: Obiectivul de investiii propus are destinatia de locuinge colective si

functiuni complementare.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: se propune realizarea unor
masuri privind cresterea performantei energetice pentru blocul de locuinte 4 situat in municipiul
Deva, B.dul 22 Decembrie , prin care se urméregte:

-Cresterea gradului de confort si a calititii viefii;
-Reducerea cheltuielilor pentru energie;

-Reducerea poludrii §i protectia mediului inconjurétor;
-Imbunatitirea esteticd a orasului;

-Generarea de locuri de muncé in sectorul constructiilor;
-Cregtere economica.




Misurile propuse vor reduce consumul de energie primaré si emisiile de dioxid de carbon cu
cel putin 60% fati de consumul de energie primari i emisiile de dioxid de carbon existente inainte
de renovare, blocul de locuinte avind un regim de inéltime P+10E.

De asemenea, misurile propuse pentru cresterea eficientei energetice a bloculuide locuinge
vor fi conditionate si fundamentate pe baza recomandarilor auditului energetic, detaliat in DALI,
apoi in Proiectul tehnic §i ulterior in certificatele de eficientd energeticd emise dupd realizarea

interventiilor.

2.4. Descrierea serviciilor de proiectare si asistentii tehnicid din partea proiectantului,
termene de prestare a serviciilor

Etapa I. Elaborare Expertizii Tehnicd se va realiza de citre un expert tehnic atestat care va
analiza starea tehnicd a construciiei prin verificarea elementelor de constructie §i dacid acestea

suportd sarcinile suplimentare date de lucririle de interventii privind reabilitarea termicd a
constructiei.

Expertiza tehnicd se realizeazi pentru analiza structurii de rezisten{d a blocului de locuinte
-din punctul de vedere-al asigurérii cerintei esentiale "rezistentd mecanici si stabilitate”, elaboraté in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 si HG nr. 742/2018 pentru aprobarea regulamentului
de verificare si expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrérilor si a constructiilor,

Expertiza tehnici va fi realizati si in scopul de a determina dac# blocul de locuinte nu este /
este incadrat in clasa I si II de risc seismic prin raport de expertiza tehnicd, §i la care nu s-au
executat sau se afld in curs de executie lucrdiri de interventie la constructia existentd pentru

cresterea nivelului de siguranti la acfiuni seismice .
Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasté etapi.

NOTA: Daci blocul este incadrat in clasa I sau II de risc seismic, NU se va mai trece la
realizarea urmitoarelor etape

Etapa II. Elaborare audit energetic si raport de audit energetic al cladirii :se vor realiza
de citre auditorul energetic pentru cladiri, atestat gradul I pentru constructii si instalatii, inscris in
registrul auditorilor energetici atestafi din Roménia. Atestatul auditorului energetic trebuie sa fie
valabil pentru anul 2025/anul elabordrii, §i va include masurile de eficientizare energeticd corelate
cu programele de finantare disponibile, conform OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile i completarile ulterioare, OUG nr. 179/2022
pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 18/2009 §i Ordinului nr.
16/2023 (indicativ Mc 001-2022). Certificatul de performantd energetici si Raportul de audit
energetic al clidirii contine informatii privind principalele caracteristici termice si energetice ale
cladirii, a masurilor propuse de modernizare energeticd a cladirii si instalatiilor interioare aferente
acesteia, precum si principalele concluzii referitoare la misurile eficiente din punct de vedere
economic. De asemenea, datele prezentate se vor corela cu descrierea din documentatia tehnico-
economicd, din formularul cererii de finantare si celelalte anexe aferente acesteia.

Valorile indicatorilor din cererea de finantare trebuie s fie corelate cu valorile din Anexa
9 Indicatori §i cu valorile din Rapoartele de audit energetic §i din Certificatele de performantd

energeticd ale componentelor.
Misurile propuse pentru o componenti trebuie s& conduci la o reducere a consumului de
energie primaré i a emisiilor de CO2 de cel putin:

* 40% fatd de consumul de energie primara si a emisiilor de CO2 existente inainte de
renovare in cazul blocului de locuinte cu un regim de inéltime mai mic sau egal cu P+4E;




» 60 % fatd de consumul de energie primari i a emisiilor de CO2 existente inainte
de renovare in cazul blocului de locuinte cu un regim de indltime de peste P+4E, conform

Raportului de audit energetic.
La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie s& aiba, conform informatiilor din cadrul

Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200 kwh/m2 an.

Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasti etapd

Etapa III. Elaborare Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (DALI)

DALI va fi elaboratd in baza HG nr. 907/2016 1in baza expertizei tehnice, a auditului
energetic si a altor documente tehnice suport pentru obtinerea de avize, acorduri §i autorizafii
impuse prin Certificatul de Urbanism si emitentii de avize/acorduri/autorizafii documente suport,
inclusiv studiile de teren (daci este cazul). Prin grija Prestatorului, elaborarea documentafiei
tehnico-economice se va realiza de citre colective tehnice de specialitate, proiectanti - din
domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor civile,
industriale si agricole, drumurilor etc..

Pentru realizarea documentafiilor de mai sus se vor respecta de asemenea toate
reglementirile tehnice si normativele specifice.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea_ordinului de incepere pentru aceastd etapa.

Etapa 1V. Proiectul Tehnic si detalii de executie (P.T.+D.E.)

Proiectul tehnic de executie se va elabora in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016
cu modificarile si completirile ulterioare respectdnd continutul cadru, conform DALIL, Audit i

expertizi tehnicd realizate.

Proiectul tehnic verificat potrivit prevederilor legale reprezintd documentatia ce confine
parti scrise i desenate privind realizarea obiectivului de investitii si detalii de executie, astfel:

-Documentatii tehnice suport necesare obfinerii tuturor avizelor §i acordurilor favorabile
solicitate la faza DTAC prin Certificatul de Urbanism,;

-Proiect tehnic, Caiete de sarcini, Detalii de executie si Plan SSM conform HG nr.907/2016,
verificate de verificatori de proiect §i documentatia economica confidentiala si neconfidentiald;

-Documentatia tehnici pentru obtinerea Autorizafiei de Constructie (DTAC) si
Documentatia tehnici pentru Organizarea executiei (DTOE), verificati de verificatori de proiect;

-Autorizatia de construire.

Verificarea proiectului tehnic se va realiza prin grija proiectantului la cerinfele
fundamentale previzute de Legea nr. 10/1995, republicati, cu completirile ulterioare si se
efectueazi de citre verificatori de proiecte de constructii si instalatii atestati de citre MDLPA.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasta etapa.

Etapa V. Asistenta tehnicd din partea proiectantului
Asistenta tehnic va consta in principal in urmétoarele activitafi:
1. Asistentd pe perioada desfisuririi procedurii de achizitie publicd a contractului de execuie
lucriiri péni la finalizarea acesteia.
2. Asigurarea asistenfei tehnice pe santier la toate specialitifile previizute in proiect, prin
personal atestat/ autorizat/ calificat (proiectanti specialitate/ verificatori proiecte/ specialigti /experfi
tehnici/alte categorii de specialisti necesari).




3. Participarea la toate etapele de receptie a lucrérilor i in faze determinante, inclusiv la
punerea in functiune a fiecdrei lucrari cuprinse in proiect, iar la terminare, va emite Punctul de
vedere al Proiectantului cu privire la executia lucrarilor avand in vedere Hotirarea Guvernului nr.
273/1994 completatd si modificatd prin Hotdrdrea Guvernului nr. 347/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind receptia constructiilor art. 11, alin(5) si art. 25 alin(2) .

Proiectantul are obligatia legal s3 participe la intocmirea crtii tehnice a constructiei .

Termen: - se va desfisura de la lansarea procedurii de achizitie a lucrérilor si péna la
finalizarea lucrarilor.

2.4.1. Descrierea succintii a activititilor de prestare a serviciilor de proiectare,
livrabilele si durata de realizare a acestora

Municipiul Deva intentioneazi inceperea serviciilor imediat dupa semnarea contractului.

Durata de prestare a serviciilor de proiectare si a serviciilor de asistentd tehnicd din partea
proiectantului este conform situatiei de mai jos, incluzand etape necesare finalizérii obiectivului de

investitii, dupd cum urmeaza:

i de fncepere pentru aceasts etap’
-Expertizare tehnic3 a structurilor si instalatiilor, inclusiv
intocmirea de ciitre expertul tehnic a raportului de expertizi
Elaborarea expertizei tehnice pentru tehnicd: 2 ex. originale + 1 exemplar in format electronic (scan

constructii i instalatii pdf);

Etapa 1- Elaborare expertizi tehnicé: 5 zile d§ laem

pa Il - Elaborarea auditului energetic: 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasti

Elaborarea aud’it’ului»energetic siraport | -Audit energetic initial: 2 ex. originale + 1 exemplar in format
de audit energetic al cladirii electronic (scan .pdf)

aborare Documentatie de Avizare a Lucririllor de Interventi
u aceasta etapd - o

1. Elaborarea documentatiilor-suport si | - Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/
cheltuieli pentru obfinerea de avize, | acordurilor/ autorizafiilor si toate avizele obtinute de la faza
acorduri si autorizatii (linia 3.5.2 din | DALI: 2 ex. originale + 1 exemplar in format electronic (scan
Deviz general),in baza HG nr.907/ 2016 | .pdf, word, dwg)

si a Certificatului de urbanism
- Elaborare DALI conform continutului cadru — Anexa 5 din HG

2. Elaborarea DALI in baza expertizelor | nr. 907/2016, in baza conceptului acceptat de céitre Beneficiar,
si a studiilor de specialitate verifica ificatori i
“Etapa IV - Elaborarea PT+DE+ DTAC+ DTO on
Ordinului de incepere a serviciilor pentru aceast et
1. Elaborarea documentatiilor tehnice in
baza HG nr. 907/ 2016 si conform -DTAC si DTOE conform continutului cadru — Anexa 9 din HG
Certificatului de urbanism necesare in | nr. 907/2016: 2 ex.originale + 1 exemplar in format electronic
vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ | (scan .pdf), verificate de verificatori atestati
autorizatiilor (linia 3.5.4 din Deviz

dru: 10 zile de la emiterea

general)
2 Elaborare proiect pentru autorizarea | -PT §i DE conform continutului cadru — Anexa 10 din HG
executirii lucririlor (DTAC, DTOE) nr.907/2016 : 3 ex. originale +1 exemplar in format electronic

3.Elaborare Proiect tehnic si Detalii de | (scan .pdf, word, dwg), verificate de verificatori atestati
executie




~ Actviae | Durata estimaté (zile) de prestare a actvita{
Etapa V ~ Asistenti tehnici din partea proiectantului — de la lansarea procedurii de achizitie a
lucririlor gi pini la finalizarea lucririlor

Asistenta tehnicd va incepe de la data
lansarii procedurii de achizifie a
Jucrarilor si se finalizeazi la receptia la
terminarea acestora.

Asistenta tehnicd se va asigura pe toatd
pe perioada deruldrii procedurii de
achizifie publici a contractului de
executie lucréri, pe durata de executie a
lucrdirilor de construire.

Durata  prestirii  serviciilor  se
prelungeste pand la momentul finalizérii
obiectivului de investitii, in conditiile
legii nr. 98/2016 si a actelor normative

conditiilor contractuale.

care derivi din aceasta, in baza

-Raport de activitate la jumitatea perioadei de executie, acoperind
toate specialititile acoperite prin contract: 2 ex. in original;
,,As built” — 1 exemplar

-Referatul pe specialititi al proiectantului cu privire la modul in
care a fost executati lucrarea la receptia la terminarea lucrérilor
conform HG nr. 273/1994 cu actualizirile §i completirile de
rigoare - 1 exemplar In original;

Directia Tehnicd
Director executiv,

Manuela STA U

Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu,
Mariang CODRIN

Serviciul evidenti proiecte,
investitori i relatii externe
Sef serviciu,

Lurryi ita RADU

Intocmit,
Mirel

REAZU




