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NOTA CONCEPTUAL AR gt

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1, Denumirea obiectivalui de investitii: “Cresterea eficienfei energetice a
blocului de locuinte D1 — B.dul 22 Decembrie din Municipiul Deva,,
1.2. Ordonator principal de credite: MUNICIPIUL DEVA
1.3. Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr. 17, blocul D1 — Bd. 22
Decembrie, Municipiul Deva

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurti prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale

Cadrul urbanistic al municipiului Deva s-a modificat prin trasarea principalelor bulevarde §i
prin constructia locuintelor colective multietajate in pericada dezvoltdrii combinatului siderurgic
Hunedoara si a Termocentralei Mintia.

Sistemul de constructie al blocurilor este fie cu pereti portanti de ziddrie din cirfimida, in
special la blocurile cu regim de inaltime P+4, fie cu structurd mixtd — pereti portan{i de zidirie,
stilpisori §i centuri din beton armat sau cadre din beton armat, respectiv panouri prefabricate din
beton armat la blocurile cu regim de indlfime mare, iar inchiderile perimetrale sunt realizate din
pereti de zidérie de ciramidi sau BCA si panouri prefabricate din beton cu termoizolatie inclusi.

Majoritatea blocurilor au ins# un grad scézut de izolare termicé ceea ce duce la un consum
mare de energie pentru incilzire in perioadele reci ale anului, o emisie mai mare de dioxid de
carbon precum §i costuri mari pentru incilzire. fn prezent incalzirea locuinfelor se realizeazi,
majoritar, cu centrale termice de apartament.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Investitiile in eficienta energeticd a blocurilor de locuinfe vor contribui la sciderea anuald
estimatii a gazelor cu efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incélzire prin
cregterea numarul gospodariilor cu o clasificare mai bund a consumului de energie §i reducerea
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costurilor cu fincilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la
imbunititirea puterii de cumpérare a categoriilor sociale defavorizate, Acest domeniu major de
interventie va contribui la coeziunea sociald, acordind o atentie deosebitd grupurilor vulnerabile ale
populatiei cu venituri mici.

Imbunititirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea
de locuri de muncé, cu efect asupra contracardrii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei
de constructii, precum §i a industriilor conexe extrem de afectate de criza economici.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizérii obiectivului de investitii

Nerealizarea investitiilor in eficienta energetici va avea consecinfe atit din punct de vedere
al dezvoltdrii urbane durabile, prin cresterea anuald estimatd a gazelor cu efect de serd gi a
consumului anual de energie pentru incélzire, cét i din punct de vedere social, prin sciiderea
conditiilor de confort interior si cresterea costului pe care populatia il va pliti pentru energia
termici.

De asemenea, o altd consecinfd negativd va fi sciiderea duratei de viati §i deprecierea
spatiilor de locuit existente, efecte care pot fi extinse in timp la scard mai mare respectiv zone
extinse din mediul urban.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi funcfiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificiirii
necesitatii realizérii obiectivului de investitii propus

Blocul de locuinfe D1 — Bd. 22 Decembrie din Municipiul Deva a fost construit in anul 1990.
Regimul de inéltime al blocului este de S+P+4E, 22 apartamente, dispuse pe 2 scéri.

Suprafata construitd desfaguraté estimati este de cca. 2.597 mp. De la punerea in exploatare,
clidirea gi-a pastrat funcfiunea de bloc de locuinte.

in zond se afla locuinfe colective cu regim de inilfime P+3E, P+10E. Prin lucririle de
anvelopare a blocurilor de locuinfe se asigurd cresterea eficienfei energetice a imobilului, iar prin
reabilitarea fatadelor se imbunétifeste considerabil aspectul cartierelor rezidentiale ale municipiului.

2.3. Existenfa, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul c#rora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Proiectele de ,,Crestere a eficientei energetice a blocurilor de locuinte din Municipiul Deva,,
se afld pe lista de investifii prioritare a UAT Municipiului Deva, sunt incluse in Strategia Integrati
de Dezvoltare Urbani si in Planul de Actiune pentru Climé §i Energia Durabili a Municipiului Deva
(PACED). Acestea se vor depune pentru a obtine finantare prin PR Vest 2021-2027, sau alte
programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Obiectivul specific al acestui program de finantare este: cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale (blocuri de locuinte).

2.4. Existenfa, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi
partea roménd la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

2.5.  Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivele specifice preconizate sunt urmétoarele:
- imbunitéfirea conditiilor de confort interior prin inlocuirea tAmpliriei exterioare existente
cu tAmplérie termoizolantd;
- reducerea consumurilor energetice prin placarea perefilor exteriori cu un strat de
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termoizolatie eficientd, precum si straturi termo §i hidroizolante la terasele necirculabile;

- asigurarea protectiei mediului inconjurétor prin reducerea emisiilor poluante din atmosfers
ca urmare a reducerii consumului de energie primara folositi la incélzirea apartamentelor §i prin
folosirea materialelor prietenoase cu mediul;

- cregterea duratei de viati si a valorii spatiilor de locuit existente;

- imbunétitirea aspectului cladirilor rezidentiale ale municipiului Deva.

€1 publi
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investifii, luAndu-se in
considerare, dupé caz:

- Costurile unor investitii similare realizate
- Standarde de cost pentru investitii similare

Pentru estimarea valorii contractului de servicii avind ca obiect prestare servicii de proiectare
si asistentl tehnicd din partea proiectantului pe perioada de executie a lucririi si verificare tehnici a
proiectului pentru obiectivul de investifii: “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte DI
— B.dul 22 Decembrie din Municipiul Deva ,, ne-am raportat la urmétoarele aspecte:

- in exercitiile financiare anterioare, in cadrul Axei prioritare 3 - Sprijinirea tranzitiei citre o
economie cu emisii scéizute de carbon Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei §i a utilizérii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in cladirile publice, i in sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri rezidentiale,
au fost semnate §i implementate contracte de finantare pentru lucréri de crestere a eficientei
energetice a unui numér de 12 blocuri.

- Oferte de pret de la diversi prestatori de servicii.

Astfel, estimdm o valoare aproximativd a investitiei de 3,876,256.23 lei fard TVA, prin
raportarea la suprafata construitd desfdguratd de cca. 2.597 mp. La estimarea valorii s-a avut in
vedere faptul c& valoarea maxima eligibild a unui proiect corespunde unui cost unitar pentru lucririle
de renovare de 300 euro/mp, cu TVA, conform datelor din Ghidul PR Vest (1 euro = 4,9753 lei).

Valoarea estimati s-a facut prin raportare la suprafata construita desfisurati a blocului, dar
suprafata exacta supusd interventiilor, categoriile de lucréiri necesare §i costul estimativ al investitiei
vor fi stabilite de cétre proiectant in etapa de elaborare a documentatiei tehnico — economice DALI,
pe baza expertizei tehnice §i a auditului energetic.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru elaborarea documentatiilor de expertizi tehnicé,
audit energetic, documentatie de avizare a lucririlor de interventie, documentatii tehnice pentru
obtinerea autorizatiei de construire/certificatului de urbanism, proiect tehnic si detalii de executie,
verificare tehnici a proiectului §i asistenfd tehnicé din partea proiectantului pe perioada de executie
a lucriirii pentru obiectivul de investitii “Cresterea eficienfei energetice a blocului de locuinte DI —
B.dul 22 Decembrie din Municipiul Deva,: 170.674,84 lei (valoare firi TVA), respectiv
203.103,06 lei (cu TVA)

Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate : Programul Regional Vest
2021 - 2027 (PR Vest), Obiectivul de politicd 2 , Prioritate 3 ,Obiectiv specific RSO2.1., Interventia
Regionald 3.1.A Eficientd energeticd in clidiri rezidentiale, sau_alte programe de finanfare dedicate
cresterii eficientei energetice a clidirilor rezidentiale multifamiliale.




Blocul de locuinte D1 amplasat pe Bd. 22 Decembrie, este construit in anul 1990, cu regimul de
inélfime de S+P+4E, are 22 de apartamente dispuse pe 2 sciri. Suprafata construiti desfisurati
estimata este de 2.597 mp.

Proprietatea persoanelor fizice §i juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciari
nr. 61594-C1 Deva.

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, cu valabilitate prelungitid prin HCL 438/2015
modificati cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 1, subzona functionals
LI1, unde funcfiunea dominanti a zonei este locuirea formatd din locuinge colective cu regim de
indlfime intre P+3 - P+10. Functiunile complementare admise zonei sunt institutiile publice §i
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

a) descriere succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Blocul de locuinge D1 — Bd. 22 Decembrie este construit in anul 1990, regimul de in#ltime al
blocului este de S+P+4E, are 22 de apartamente dispuse pe 2 sciri. Suprafata construiti desfisurats
estimata este de 2.597 mp.

De la punerea in exploatare, clidirea si-a pastrat functiunea de bloc de locuinte.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau ciii de acces posibile:
Blocul D1 ~ Bd. 22 Decembrie se invecineazi cu blocurile D2 si D3 — Bd. 22 Decembrie,
avand acelasi regim de inaltime. Acesul la blocul D1 se face din Bd. 22 Decembrie. In vecinitate se

afld locuinte colective cu regim de inéltime P+3; P+10

¢) surse de poluare existente in zoni;
Sursa de poluare existenti este cea provenitd din traficul auto de pe Bulevardul 22

Decembrie.

d) particularitiiti de relief:
Terenul este fard declivitifi considerabile.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilitifi de asigurare a utilititilor:
fn prezent, blocul de locuinte beneficiazd de toate utilitifile existente in zond — api,

canalizare, energie electricé, gaz, telefonie, etc.

f) existenfa unor eventuale refele edilitare fn amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:
In functie de pachetul de solutii propus de auditorul energetic, prin solufia proiectantului se

poate impune devierea traseului instalatiei de gaz pozate pe fafada blocului.

g) posibile obligatii de servitude:
Nu este cazul.

h) condifioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventi,

dupi caz:
Nu este cazul.




i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent:

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL 438/2015
modificatid cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 1, subzona functionals
LI1, unde functiunea dominants a zonei este locuirea formati din locuinte colective cu regim de
indlfime intre P+3 - P+10. Functiunile complementare admise zonei sunt instituiile publice gi
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenfa conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate:

Nu este cazul.

a) Destinatie §i functiuni
Destinatia imobilului este cea de bloc de locuinte.
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Regimul de iniilfime este S+P-+4E, suprafata construiti desfigurats estimati de 2.597 mp.
Blocul are un total de 22 apartamente, dispuse pe 2 sciri.
Constructia are urmdtoarele detalii constructive;

- Fundatii din beton;

- Ziddrie portanti si plangeu din fisii prefabricate;

Obiectivele specifice preconizate sunt urméatoarele;

- imbunititirea conditiilor de confort interior prin inlocuirea tdmplériei exterioare existente
cu tampldrie termoizolants;

- reducerea consumurilor energetice prin placarea peretilor exteriori cu strat termoizolatie
eficientd §i straturi termo §i hidroizolante la terasele necirculabile;

- asigurarea protectiei mediului inconjurétor prin reducerea emisiilor poluante din atmosfers
ca urmare a reducerii consumului de energie primari folositi la incilzirea apartamentelor;

- cregterea duratei de viafi si a valorii spatiilor de locuit existente.

c¢) Durata minimé de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse
Durata de functionare pentru spatiile cu functiunea de locuire este permanenta.

d) Nevoi/solicitiri functionale specifice
Prin lucrérile de renovare energetica a blocului de locuinte D1 — Bd. 22 Decembrie, nu se fac
modificari interioare i nu se intervine asupra dimensiunilor si functiunilor spatiilor existente.

I

- Studiului de prefezabilitate, fn cazul obiecﬁvéio;'/prdiéctelor majore de investitii
Nu este cazul.




- Expertizei tehnice si, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor Ia
constructii existente

Expertiza tehnicd §i auditul energetic sunt studiile de fundamentare pe care se bazeazi
elaborarea Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii.

Expertiza tehnica a clidirii se realizeazi pentru analiza structurii de rezistenfd a blocului de
locuinfe din punctul de vedere al asigurérii cerinfei esentiale “rezistents mecanici §i stabilitate’’,
urmérind metoda calitativi previzuti de reglementdrile tehnice in vigoare.

Expertiza tehnica va fi realizati §i in scopul de a determina daci blocul de locuinte nu este /
este incadrat fn clasa I de rise seismic, respectiv cladire cu susceptibilitate de pribusire, total sau
partiald, la actiunea cutremurului, sau in clasa II de risc seismic, respectiv clidire susceptibila de
avariere majord la actiunea cutremurului, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor. Prin
raportul de expertiza tehnici, se verifici dacs nu s-au executat sau se afl3 in curs de executie lucriri
de interventie pentru cresterea nivelului de sigurant# la actiuni seismice a constructiei existente.

Misurile propuse trebuie s& conduci la o reducere a consumulyj de energie primari si a
emisiilor de CO2 de cel putin:

* 40% fati de consumul de energie primard §i a emisiilor de CO2 existente inainte de
renovare in cazul blocului de locuinfe cu un regim de inélfime mai mic sau egal cu P+4E,

* 60 % fatd de consumul de energie primari si a emisiilor de CO2 existente inainte de
renovare in cazul blocului de locuinte cu un regim de iniltime de peste P+4E, conform Raportului de
audit energetic.Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitafile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau

in zone protejate

Nu este cazul,
p Directia Tehnica
e Director executiv
. Manuela Elena STANCIU
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