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Anexa nr. 1
Beneficiar
UAT COMUNA MIHAE$TI, JUDETUL VALCEA

APROBAT Primar,

Barzageanu Constantin

NOTA CONCEPTUALA
pentru obiectivul de investitii
+~EXTINDERE, REABILITARE S| DOTARE SEDIU PRIMARIE COMUNA MIHAESTI,
JUDETUL VALCEA”

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

Se propune reabilitarea si extinderea sediului vechi al primariei comunei Mihaesti, in prezent
cu regim de inaltime Parter. Se doreste extinderea cladirii prin realizarea unui subsol, extinderea pe
orizontald a amprentei la sol, precum si extinderea pe verticala cu un etaj si 0 mansarda. Cladirea
este alipita sediului nou al primariei comunei Mihaesti.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,Extindere, reabilitare si dotare sediu primarie comuna Mihaesti, judetul Valcea”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Vélcea.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Vélcea.
1.4. Beneficiarul investitiei

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Vélcea.
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2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Beneficiarul doreste reabilitarea si extinderea sediului vechi al primariei cu scopul
crearii unor spatii noi cu urmatoarele functiuni: arhiva, compartiment juridic, compartiment
taxe si impozite locale, compartiment registratura si relatii cu publicul, sala de sedinte a
consiliului local, biblioteca publica locala, sala cursuri artistice, grupuri sanitare, camera
centrala termica.

- din punct de vedere economic

Infrastructura administratiei alaturi de cea a educatiei trebuie sa fie prima prioritate a
unei comunitati in contextul actual national si international. Nivelul de performanta
administrativa este factor cheie al dezvoltarii nationale, deoarece determina in mare masura
activitatea economica si productivitatea, precum si mobilitatea fortei de munca, creand
premisele, pe termen lung pentru existenta unui nivel mai ridicat de trai si de calitate a vietii.

- din punct de vedere social

Avand in vedere tendintele demografice negative, profilul administrativ al unei localitati
este o conditie esentiala pentru o crestere inteligenta, durabila si favorabila incluziunii
sociale.

Acest deziderat nu se poate realiza insa fara o infrastructura adecvata
/corespunzatoare ciclurilor administrative. Analizele socio-economice evidentiaza relatia
cauzala intre nivelul de dezvoltare a capacitatilor fortei de munca si starea infrastructurii
(existenta spatiilor si dotarilor adecvate) in care se desfasoara procesul administrativ.

- din punct de vedere al mediului inconjurator

Calitatea si relevanta infrastructurii administrative rezulta din crearea unor spatii care

sa permita desfasurarea activitatilor administrative intr-un mediu optim.

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale

La momentul prezentei analize au existat mai multe modificari la nivel legislativ si al
reglementarilor tehnice (fatd de momentul constructiei initiale) care fac ca imobilul s& nu mai
raspunda cerintelor fundamentale actualizate (conform cu Legea 10/1995 privind Calitatea in
Constructii). De asemenea au aparut prevederi legale, in conformitate cu directivele
europene, privind cresterea performantei energetice a cladirilor (Legea 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor).

Necesitatea investitiei este fundamentata intr-o serie de documente strategice.
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b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitji

Investitiile planificate vor contribui la consolidarea rolului comunei Mihaesti ca motor
de crestere, prin abordarea deficientelor actuale in sistemul administrativ si imbunatatirea
disponibilitatii, calitatii si relevantei infrastructurii administrative si al dotarii. Rezultatele
asteptate vizeaza asigurarea accesului la serviciile administratiei locale, facilitarea acestora.

Acestea au ca scop atat devoltarea comunitatii locale, cat si dezvoltarea personala a
indivizilor — in cazul de fata al angajatilor. Aceste valori dovedesc ca pot fi atinse (prin alte
exemple de modernizare) cu ajutorul diverselor dotdri adecvate, resurse materiale si
instrumente de lucru. Aceasta strategie face posibilda ameliorarea si perfectionarea
activitatilor de ordin comun intr-o localitate.

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea lucrarilor de constructii au in vedere
utilizarea unor materiale agrementate conform reglementarilor nationale in vigoare, precum
si legislatiei si standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E. Aceste materiale sunt in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 776/1997, ale Legii nr. 10/1995 privind obligativitatea
utilizarii de materiale agrementate pentru executia lucrarilor, ale Regulamentului nr.
1169/2011 privind supravegherea sanatatii lucratorilor si Ordin M.T.C.T. nr. 1.558/2004
pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea conformitatii produselor pentru
constructii.

De asemenea, solutiile tehnice adoptate sunt compatibile cu reglementarile de mediu
nationale, precum si cu reglementarile europene in domeniu, adoptate prin legislatia
romaneasca.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii

In situatia nerealizarii obiectivului de investiti se va mentine situatia prezentd unde
comuna Mihaesti va continua sa opereze cele doua cladiri existente ca sedii ale primariei,
cladiri ce nu corespund standardelor si normelor actuale si care impiedica buna desfasurare

a activitatilor angajatilor Primariei.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Principala motivatie in sustinerea acestui proiect o constituie dorinta si nevoia de a
crea o institutie care sa aiba un rol major in desfasurarea activitatii angajatilor Primariei
Mihaesti. Pe langa satisfacerea acestor cerinte administrative, a unui mediu de lucru placut si
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performant, el ar mai trebui sa raspunda astazi si nevoilor de formare, transformadu-se intr-
un adevarat centru de performanta administrativa.

Starea tehnica actuala a obiectivului de investitii, care este necorespunzatoare din
punct de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, sub multiple
aspecte (eficienta energeticd a acestora, starea tehnica a instalatiilor existente, etc.), cu
implicatii negative directe asupra confortului termic si a eficientei utilizarii instalatiilor, dar si a
spatiilor existente.

Pentru aducerea la normele actuale a activitatii administrative, au fost nominalizate in
cadrul cladirii, lucrari de reabilitate termica, de extindere a cladirii si de interconectare a
acesteia cu cel de-al doilea corp al sediului primariei pentru o buna desfasurare a activitatilor

administrative.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Obiectivul de investitii poate fi realizat prin suportul financiar acordat de catre bugetul
local al comunei privind intocmirea studiilor de teren, a expertizelor tehnice etc. si prin
bugetul statului privind restul cheltuielior aferente.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romana la realizarea obiectivului de investitii

In momentul elaborarii acestei Note Conceptuale nu existd angajamente sau acorduri

specific obiectivului Proiectului.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Prin implementarea investitiei propuse se vor atinge urmatoarele obiective
preconizate:

- Asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea activitatilor administrative la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale locale in comuna Mihaesti;

- Reabilitarea si modernizarea cladirii la cele mai inalte standarde conform cerintelor
actuale astfel incat procesul administrativ sa se desfasoare in conditii normale;

- Imbunatatirea starii infrastructurii aferente sediului Prim&riei Comunei Mih&esti prin
lucrari de reabilitare a cladirii, de extindere a cladirii si de creare a unor spatii noi necesare,
prin realizarea unor noi cai de acces care sa conecteze cladirea propusa cu cel de-al doilea
corp al sediului primariei, prin reabilitarea instalatiilor termice, sanitare si electrice;
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- Imbunétéatirea eficientei energetice a obiectivului prin lucrari de izolare termica a
cladirii;

- Asigurarea vizibilitatii proiectului.

Realizarea prezentului proiect va corespunde din punct de vedere tehnic si estetic
cerintelor tehnice, economice si tehnologice conform standardelor in vigoare. Din punct de
vedere functional, constructia va raspunde cerintelor desfasurarii activitatii administrative in
mod corespunzator acesteia si va asigura numarul necesar de birouri. Prezenta unui climat
optim este absolut necesar pentru desfasurarea calitativa a activitatii administrative.

Instalatiile tehnico-edilitare vor corespunde standardelor si normelor tehnice si
sanitare, iar angajatii isi vor putea desfasura activitatea avand confortul necesar asigurat.

Beneficiarii directi ai proiectului sunt reprezentati atat de angajatii Primariei céat si de

locuitorii comunei Mihaesti.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se
in considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate;

- standarde de cost pentru investitii similare.

Valoarea totala a proiectului estimata de catre parti la momentul semnarii contractului
este de circa 6.502.500,00 lei + TVA. Fiind vorba despre o estimare, aceasta va putea
suporta modificari pe masura ce proiectul va fi elaborat.

Realizarea obiectivului presupune evaluarea atenta a valorii lucrarilor de executie si a
costurilor asociate.

Pentru a asigura succesul si sustenabilitatea investitiei este important sa se ia in
considerare toti factorii relevanti, inclusiv costurile suplimentare asociate cu lucrarile de
proiectare si asistenta tehnica, estimandu-se ca acestea vor fi de 130.000,00 lei + TVA.
Odata ce toti acesti factori sunt luati in considerare, se poate evalua mai bine suportabilitatea
si fezabilitatea investitiei publice.

Documentatiile tehnice care fac obiectul proiectului sunt urmatoarele:

- ridicarea topografica si studiile de specialitate;

- studiul geotehnic;

- expertiza tehnica

- audit energetic;

- documentatia necesara pentru obtinerea Certificatului de Urbanism;
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- documentatia necesara pentru obtinerea avizelor specifice din Certificatul de Urbanism;

- documentatia tehnico-economica de avizare a lucrarilor de interventie (DALI);

- documentatia tehnico-economica de obtinere a autorizatiei de construire si documentatia
tehnica pentru organizarea executiei (DTAC, DTOE);

- raport nZEB si studiu SRE;

- documentatie tehnico-economica aferenta proiectului tehnic si detalii de executie;

- documentatie tehnica As Built;

- certificat de performanta energetica;

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

Costurile de proiectare se estimeaza ca acestea vor reprezenta cel mult 10% din
valoarea totala a lucrarilor de executie: 490.000,00 lei +TVA

Documentatii tehnico-economice (Expertiza tehnica, CU, avize, ridicare topo, studiu
geo, audit energetic, DALI):130.000,00 lei + TVA.

Documentatie tehnico-economica pentru obtinerea autorizatiei de construire,
documentatie tehnico-economica pentru organizarea executiei, raport nZEB si studiu SRE:
100.000,00 lei + TVA.

Documentatie tehnico-economica aferenta proiectului tehnic, detalii de executie:
180.000,00 lei + TVA.

Asistenta tehnica, documentatie As Built, certificate de performanta energetica:
80.000,00 lei + TVA.

Dupa achizitia serviciilor de proiectare si intocmirea documentatiei tehnico-economice,
se va propune aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii, prin

Hotararea Consiliului local al Comunei Mihaesti.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificata)

Fonduri europene si bugetul local, obiectivul este inclus ca investitie in bugetul UAT

Comuna Mihaesti, judetul Valcea.
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4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic:

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
este situat in intravilanul comunei Mihaesti, strada Primariei, nr.73, sat Buleta, jud. Vélcea.
Conform reglementari P.U.G, terenul se afla in zona centrala a localitatii Buleta. Terenul o
suprafata de 2.531,00 mp si categoria de folosinta actuala categoria CC (curti constructii).

Regimul economic:

Terenul este exclusiv proprietatea UAT Mihdesti, intravilanul comunei, nefiind
necesare exproprieri, sunt eliberate de orice sarcini de catre administrator si sunt puse la
dispozitia constructorului pentru proiectare si executie.

Regimul tehnic:

Suprafata studiata are o asezare favorabild dezvoltarii ca zona construita, terenul de
pe acest amplasament fiind un teren orizontal, neavand diferente semnificative de nivel si
beneficiind de un acces carosabil si pietonal asigurat din DC 128 — strada Primariei, latura
nordicad a terenului ce face parte din domeniul public al comunei, precum si de retelele
edilitare existente in imediata vecinatate a amplasamentului: alimentare energie electrica,
alimentare apa. Pe teren, in prezent se afla 5 corpuri de cladire.

5. Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Sediul primariei care face obiectivul de investitii, se afla pe domeniul public al comunei
Mihaesti, sat Buleta, strada Primariei, judetul Valcea.

Analiza situatiei existente

Terenul studiat are o suprafata de 2.531,00 mp. Pe teren se afla in prezent 5 corpuri

de cladire. Obiectul investitiei il reprezinta corpul C1- sediu primarie.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Terenul are urmatoarele vecinatati:
- N: strada Primariei (DC 128);
- E: Nr.cad. 37987, strada Dispensarului;
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- S: Proprietate privata Borta Elena;
- V: Strada Buleta (DJ647);
c) surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

d) particularitati de relief

Amplasamentul nu prezinta particularitati de relief.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Amplasamentul propus are acces la energie electrica si retele de apa.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Pana in acest moment nu au fost identificate astfel de retele edilitare. Eventualele
relocari sau protejari vor fi stabilite la faza de proiect tehnic. Pot fi identificate de asemenea
cu ocazia sapaturilor pentru fundatii si conducte. In cazul acesta constructorul, de comun

acord cu beneficiarul, vor decide masurile ce vor fi luate.

g) posibile obligatii de servitute

Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz

In urma expertizei tehnice, vor fi stabilite conditionarile constructive determinate de
starea tehnica si de sistemul constructiv al constructiei.

Vor fi prevazute si respectate toate conditile impuse conform avizelor, autorizatiilor Si
acordurilor emise conform Certificatului de Urbanism. Toate aceste lucrari vor fi cuprinse in
documentatiile tehnico-economice intocmite de proiectant.

Proiectantul va asigura realizarea tuturor masurilor impuse si va avea in vedere

eventualele actualizari in acest domeniu pentru realizarea obiectivului.
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i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatjilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent

Amenajarea amplasamentului se va face conform Planului Urbanistic General al

comunei Mihaesti.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere

tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni

Se propune reabilitarea, extinderea si dotarea cladirii sediului primariei comunei
Mihaesti. Cladirea existenta va fi extinsa prin:
- crearea unui subsol cu functiunea de arhiva;
- reamenajarea parterului prin crearea unor grupuri sanitare, a unor birouri si a unei camere
destinate centralei termice, precum si extinderea amprentei parterului prin crearea unei scari
de acces ce va conecta cladirea ce face obiectul investitiei cu cel de-al doilea corp al
primariei;
- realizarea etajului 1, unde vor fi amplasate birouri, biblioteca, grupuri sanitare, sala pentru
cursuri artistice;
- realizarea mansardei, ce va fi de tip open space si va reprezenta sala de sedinte a
Consiliului Local.
- reabilitarea cladirii consta in inlocuirea instalatiilor sanitare, electrice si termice existente, cu
instalatii noi, performante, cu eficienta energetica ridicata.
- totodata se va creste eficienta energetica a cladirii prin anveloparea acesteia cu
termosistem si prin utilizarea unei tamplarii exterioare eficientd energetic, ce vor reduce
costurile de intretinere a cladirii.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Cladirea va avea subsolul realizat din fundatii, pereti si placa de beton armat. Parterul, etajul

si mansarda vor fi realizate din zidarie de caramida/BCA, placa de beton armat intre etaje, iar
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mansarda se va inchide cu plafon de gips carton rezistent la foc. Cladirea se va inchide la
partea superioara printr-un acoperis de tip sarpanta din lemn cu invelitoare tip tigla metalica.
Vor fi implementate termo si hidroizolatii aferente.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse
Durata minima de functionare a sediului primariei va fi de minim 50 ani.

Durata de realizare a documentatiei va fi de 90 zile de la obtinerea avizului de principiu in

Consiliul Local.

d) nevoi/solicitari functionale specifice
Se va avea in vedere accesul persoanelor cu dizabilitati prin construirea unei rampe

conforme, precum si construirea unui grup sanitar pentru acestia.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii

Daca este cazul. Proiectantul va intocmi intr-o prima faza, dupa caz: Studiul
geotehnic, Studiul topografic cu viza OCPI, verificarea functionalitatii drenajelor, verificarea
modului de asigurare a utilitatilor: energie electrica, apa, telefonie, gaz, asigurarea masurilor
de protectie, securitate si sigurantd specifice, prevederea masurilor privind securitatea la
incendiu conforme cerintelor ,ISU”, intocmirea documentatiilor de obtinere acorduri si avize,
notificarea si memoriul tehnic pentru Agentia de Protectie a Mediului, prevederi specifice
conforme cu cerintele formulate prin Certificatul de urbanism.

Dupéa obtinerea tuturor avizelor se va elabora proiectul la faza Documentatie de
Avizare a Lucrarilor de Interventie (DALI) in care se vor analiza minim doua solutii,
indicandu-se varianta optima din punct de vedere tehnico-economic si Documentatiile pentru
obtinerea avizelor / acordurilor conform Certificatului de urbanism.

Dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici in Consiliul Local se va trece la faza
Documentatia tehnico-economica pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare/ construire
(DTAD/ DTAC), Documentatia tehnico-economica pentru organizarea executiei (DTOE),
Proiectul Tehnic, Caiete de sarcini, Instructiuni de exploatare, intretinere si urmarire a
comportarii in timp a instalatiilor, echipamentelor si constructiilor, Documentatie pentru
obtinerea autorizatiei de securitate la incendiu, documentatie SSM, si se va asigura asistenta
tehnica pe toata perioada executiei lucrarilor, pana la admiterea receptiei finale, inclusiv

proiectul As Built.
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Proiectantul este indreptatit sa faca investigatii suplimentare pentru determinarea
situatiei reale din teren, recomandandu-se vizitarea amplasamentului de catre proiectant
inainte de intocmirea ofertei.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente

Se va respecta continutul cadru al documentatiilor conform HG nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente

obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile
si permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

Nu sunt identificate aceste situati pana in acest moment, al elaborarii notei

conceptuale.

Intocmirea prezentei Note Conceptuale este realizatd in conformitate cu urmatoarele
prevederi legale:
- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art.1
alin.2 lit.a;
- Art. 3 din HG.907/2016 anexele cadru pentru intocmire Nota Conceptuala, potrivit carora
nota conceptuala este documentatia intocmita de beneficiarul investitiei in scopul justificarii
necesitatii si oportunitatii realizarii unui obiectiv de investitii, finantat total sau partial din

fonduri publice.

DATA intocmit,

(Nume, functia, compartimentul, semnatura)

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate:

consilier local Borcan Mihai SECRETAR GENERAL
jurist POPA Sabin-Constantin
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