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- CONSILIUL LOCAL -

Anexa nr. 2
Beneficiar
UAT COMUNA MIHAESTI, JUDETUL VALCEA
APROBAT Primar,

Barzageanu Constantin

TEMA DE PROIECTARE

pentru obiectivul de investitii
+~EXTINDERE, REABILITARE $I DOTARE SEDIU PRIMARIE COMUNA MIHAESTI,
JUDETUL VALCEA”

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei tehnico-economice de autorizare a
lucrarilor de interventie este situat in intravilanul comunei Mihaesti, sat Buleta, jud. Valcea.
Se propune reabilitarea, extinderea si dotarea sediului vechi al primariei cu scopul crearii
unor spatii noi cu urmatoarele functiuni: arhiva, compartiment juridic, compartiment taxe si
impozite locale, compartiment registratura si relatii cu publicul, sala de sedinte a consiliului
local, biblioteca publica locala, sala cursuri artistice, grupuri sanitare, camera centrala
termica.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,Extindere, reabilitare si dotare sediu primarie comuna Mihaesti, judetul Véalcea”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Vélcea.
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1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Valcea.

1.4. Beneficiarul investitiei

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Valcea.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

U.A.T. Comuna Mihaesti, judetul Vélcea.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/ sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic:

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
este situat in intravilanul comunei Mihaesti, strada Primariei, nr.73, sat Buleta, jud. Vélcea.
Conform reglementari P.U.G, terenul se afla in zona centrala a localitatii Buleta. Terenul o
suprafata de 2.531,00 mp si categoria de folosinta actuala categoria CC (curti constructii).

Regimul economic:

Terenul este exclusiv proprietatea UAT Mihdesti, intravilanul comunei, nefiind
necesare exproprieri, sunt eliberate de orice sarcini de catre administrator si sunt puse la
dispozitia constructorului pentru proiectare si executie

Regimul tehnic:

Suprafata studiata are o asezare favorabild dezvoltarii ca zona construita, terenul de
pe acest amplasament fiind un teren orizontal, neavand diferente semnificative de nivel si
beneficiind de un acces carosabil si pietonal asigurat din DC 128 — strada Primariei, latura
nordica a terenului ce face parte din domeniul public al comunei, precum si de retelele
edilitare existente in imediata vecinatate a amplasamentului: alimentare energie electrica,

alimentare apa. Pe teren, in prezent se afla 5 corpuri de cladire.

2.2, Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse

pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
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a) descrierea succinta a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Sediul primariei care face obiectivul de investitii, se afla pe domeniul public al comunei
Mihaesti, sat Buleta, strada Primariei, judetul Valcea.

Beneficiarul isi va asuma responsabilitatea ca in cazul in care prin lucrarile de
executie a infrastructurii constructiilor propuse va descoperi elemente arheologice, geologice,
istorice sau de alta natura care potential prezinta interes din punct de vedere al mostenirii
istorice, arheologice si culturale, sa intrerupad desfasurarea acestor lucrari, sa instiinteze
autoritatile competente in acest domeniu spre a decide asupra valorii acestor descoperiri, a
masurilor de conservare necesare respectiv asupra derularii in continuare a lucrarilor.

Amplasamentul nu are conditionari urbanistice speciale.

Terenul studiat are o suprafata de 2.531,00 mp. Pe teren se afla in prezent 5 corpuri

de cladire. Obiectul investitiei il reprezinta corpul C1- sediu primarie.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Terenul are urmatoarele vecinatati:

- N: strada Primariei (DC 128);

- E: Nr.cad. 37987, strada Dispensarului;

- S: Proprietate privata Borta Elena;

- V: Strada Buleta (DJ647);

c) surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

d) particularitati de relief

Amplasamentul nu prezinta particularitati de relief.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Amplasamentul propus are acces la energie electrica si retele de apa.
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f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Pana in acest moment nu au fost identificate astfel de retele edilitare. Eventualele
relocari sau protejari vor fi stabilite la faza de proiect tehnic. Pot fi identificate de asemenea
cu ocazia sapaturilor pentru fundatii si conducte. In cazul acesta constructorul, de comun

acord cu beneficiarul, vor decide masurile ce vor fi luate.

g) posibile obligatii de servitute

Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz

in urma expertizei tehnice, vor fi stabilite condition&rile constructive determinate de
starea tehnica si de sistemul constructiv al constructiei.

Vor fi prevazute si respectate toate conditiile impuse conform avizelor, autorizatiilor si
acordurilor emise conform Certificatului de Urbanism. Toate aceste lucrari vor fi cuprinse in
documentatiile tehnico-economice intocmite de proiectant.

Proiectantul va asigura realizarea tuturor masurilor impuse si va avea in vedere

eventualele actualizari in acest domeniu pentru realizarea obiectivului.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatjilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent

Amenajarea amplasamentului se va face conform Planului Urbanistic General al

comunei Mihaesti.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere

tehnic si functional:
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a) destinatie si functiuni
Se propune reabilitarea, extinderea si dotarea cladirii sediului primariei comunei Mihaesti.
Cladirea existenta va fi extinsa prin:
- crearea unui subsol cu functiunea de arhiva;
- reamenajarea parterului prin crearea unor grupuri sanitare, a unor birouri si a unei camere
destinate centralei termice, precum si extinderea amprentei parterului prin crearea unei scari
de acces ce va conecta cladirea ce face obiectul investitiei cu cel de-al doilea corp al
primariei;
- realizarea etajului 1, unde vor fi amplasate birouri, biblioteca, grupuri sanitare, sala pentru
cursuri artistice;
- realizarea mansardei, ce va fi de tip open space si va reprezenta sala de sedinte a
Consiliului Local.
- reabilitarea cladirii consta in inlocuirea instalatiilor sanitare, electrice si termice existente, cu
instalatii noi, performante, cu eficienta energetica ridicata.
- totodatd se va creste eficienta energeticd a cladirii prin anveloparea acesteia cu
termosistem si prin utilizarea unei tamplarii exterioare eficientd energetic, ce vor reduce

costurile de intretinere a cladirii.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Cladirea va avea subsolul realizat din fundatii, pereti si placa de beton armat. Parterul, etajul
si mansarda vor fi realizate din zidarie de caramida/BCA, placa de beton armat intre etaje, iar
mansarda se va inchide cu plafon de gips carton rezistent la foc. Cladirea se va inchide la
partea superioara printr-un acoperis de tip sarpanta din lemn cu invelitoare tip tigla metalica.

Vor fi implementate termo si hidroizolatii aferente.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu Tn vigoare

Vor fi respectate normativele si reglementarile aflate in vigoare in ceea ce priveste
exigenta tehnica a tipurilor de finisaje, echipamente si dotari utilizate. Se va urmari totodata

ca aspectul estetic al cladirii sa se integreze armonios in peisajul inconjurator.
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d) numar estimativ de utilizatori

Utilizatorii sediului primariei vor fi in principal persoanele angajate, functionarii publici,
in numar aproximativ de 22 persoane. Totodata, vor beneficia de utilizarea cladirii toti
locuitorii comunei Mihaesti, ce vor putea accesa totodata si biblioteca publica locala, nou

infiintata, precum si sala de cursuri artistice.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse

Durata minima de functionare a sediului primariei va fi de minim 50 ani.

f) nevoi/solicitari functionale specifice

La elaborarea proiectului se va recomanda doar utilizarea de materiale agrementate
tehnic si cu termene de garantie care sa se incadreze in durata de viata estimata.

Se va avea in vedere accesul persoanelor cu dizabilitati prin construirea unei rampe

conform NP 051/2012, precum si amplasarea unui grup sanitar aferent.

g) corelarea solutijilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Prin executarea lucrarilor proiectate vor fi unele influente favorabile atat asupra
factorilor de mediu cét si din punct de vedere economic si social.

Realizarea proiectului nu are un impact direct asupra peisajului, de fragmentare a
unitatilor teritoriale cu ocupari majore de teren intrucat componentele proiectului sunt
existente in mare parte.

Perioada de constructie reprezinta o etapa cu durata limitata si se considera ca
echilibrul natural si peisajul vor fi refacute dupa incheierea lucrarilor. In perioda de executie
nu este necesar sa se prevada amenajari peisagistice.

in conformitate cu Legea nr. 5/2000, Ordinul 2314/2004 (modificat de Ordinul
2385/2008) si Ordonanta nr. 43/2000 cu modificarile si completérile ulterioare (Ordonanta
13/2007 si Legea 329/2009), constructorului ii revine ca obligatie ferma intreruperea imediata
a lucrarilor si anuntarea in termen de 72 de ore a autoritatilor competente in conditiile in care
in urma lucrarilor de excavare pot fi puse in evidentd eventuale vestigii arheologice
necunoscute in prezent.

Se estimeaza un impact temporar negativ neglijabil.
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In perioada de constructie sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la utilaje. in
perioada de functionare a obiectivelor, activitatile care se vor constitui in surse de poluanti
atmosferici vor fi: traficul rutier, emisii reduse de particule, emisii de poluanti specifici gazelor
de esapament ce se constituie intr-o sursa liniara nedirijata.

Prin realizarea constructiei, impactul asupra factorului aer va fi moderat in perioada
de executie, iar in perioada de operare se estimeaza un impact minim.

Impactul asupra climei

Functionarea autovehiculelor poate introduce in aer sau depune pe sol pulberi,
produsi de ardere incompleta, gaze nocive etc., care au diferite proprietati si efecte.

Impactul asupra climei depinde de calitatea combustibililor utilizati pentru
desfasurarea traficului rutier. Avand in vedere previziunile de imbunatatire a calitatii
combustibililor utilizati, se apreciaza ca in perioda de operare a proiectului emisiile de
poluanti vor scadea, comparativ cu situatia existenta.

Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ direct, permanent cumulativ.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului

1. Indicatorii maximali respectiv detaliile tehnice ale cladirii unde se implementeaza
proiectul, sunt recomandati in urma verificarilor si expertizei de specialitate de catre o
comisie din cadrul UAT comuna Mihaesti, judetul Valcea;

2. Indicatorii financiari sunt stabiliti in functie de tinta obiectivului de investitii

Valoarea totala a proiectului estimata de catre parti la momentul semnarii contractului
este de circa 6.502.500,00 lei + TVA. Fiind vorba despre o estimare, aceasta va putea
suporta modificari pe masura ce proiectul va fi elaborat.

3. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

Durata estimata de executie a lucrarilor va fi de 18 luni.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia
intocmirea prezentei Teme de Proiectare este realizata in conformitate cu urmatoarele
prevederi legale:

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
art.1 alin.2 lit.a;

- Art. 4 din HG.907/2016 anexele cadru pentru intocmire Tema de Proiectare, potrivit
carora nota conceptuald este documentatia intocmitd de beneficiarul investitiei in scopul
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justificarii necesitatii si oportunitatii realizarii unui obiectiv de investitii, finantat total sau partial
din fonduri publice.

Data intocmit,

(Nume, functia, compartimentul, semnatura)

APROB BENEFICIAR, Luat la cunostinta INVESTITOR,
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate:
consilier local Borcan Mihai SECRETAR GENERAL

jurist POPA Sabin-Constantin
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