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RAPORT DE SPECIALITATE

Plan Urbanistic Zonal “Amplasare Supermarket LIDL si amenajare incinta”

Proiectant: S.C. Pointline Arhitectura S.R.L. —arh. Abrudan loan
Initiator: SC LIDL ROMANIA SCS.

Prezenta documentatie PUZ a fost intocmita de S.C. Pointline Arhitectura S.R.L. —arh. Abrudan

loan la initiativa: S.C. LIDL ROMANIA SCS, 1n calitate de promitent cumparator al terenurilor identificate cu
nr.cad. 4127, 2888, 2886 ;
Terenurile luate in considerare, identificate cu nr.cad. 4127, 2888, 2886, sunt situate n

intravilanul localitatii Santandrei, la Drumul Judetean DJ 797, in subzona functionala UTR1 — L1,
Zona de locuinte individuale existente cu regim mic de indltime, zona cu functiune predominantd de
locuire cu functiuni complementare (zone verzi, comert, servicii).

Terenurile studiate se invecineaza la nord cu drumul judetean DJ 797, la sud cu calea ferata
Oradea Cheresig, la vest si est cu terenuri cu locuinte existente din vatra satului;

Imobilele studiate identificate cu nr.cad. 4127, 2888, 2886, inscris in C.F. nr. 4127, 2888,
2886, insumeaza suprafata totala de 10.908 mp.

Se propune schimbare destinatie din zona de locuinte existente UTR 1 — L1 1n zona de servicii si
comert. Accesul la obiectivul propus se va asigura din drumul judetean DJ 797, solutia de acces se va
stabili prin avizul directiei tehnice Drumuri Judetene.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea terenului pentru functiunea: Amplasare Supermarket LIDL
si amenajare locuri de parcare in incintd, amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatade,
amplasare totem/unipol, amenajare acces, Tmprejmuire, amplasare bariere control acces, racord retele
edilitare, organizare santier.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa 4/U sunt:

Functiunea principala propusa: S. Com. - zona de servicii si comert

Functiuni admise: zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
desfasurate in unititi de mari dimensiuni, spatii de depozitare, servicii cu acces public si de
comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, alte constructii si amenajari aferente
functiunii de comert si servicii;

Regimul maxim admis: S (D)+P+1E, P.O.T. max. =50%, C.U.T.max.=1;

Asigurarea parcajelor si a zonelor vezi cu respectarea Regulamentului General de Urbanism.
Spatii verzi min.20% din suprafata terenului.

Amplasarea constructiilor: retragere stradd min.20m, retragere spate min.20m; retrageri
laterale minim 6m pe o laturd, iar pe cealaltd min.3m. Constructii anexe (cu suprafata de max 20mp) se
vor amplasa cu respectarea Codului Civil.
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Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cm §i 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Hmax gard strada=2m, Hmax gard vecini = 2,5 m. Gardul
se va amplasa pe mejdie cu acordul vecinilor, in lipsa acestuia gardul se va pozitiona la distanta de Scm
pe terenul beneficiarului.

Asigurarea cu utilitati, respectiv alimentarea cu energie electrica, iluminat public, gaze naturale,
apa si canalizare se va realiza de catre investitor prin extinderea retelelor existente pe str. Principala
(DJ797).

Asigurarea cu utilitati, respectiv alimentarea cu energie electrica, iluminat public, gaze naturale,
apa si canalizare se va realiza prin extinderea retelelor existente in proximitate.

Avénd Tn vedere :

e solicitarea depusa la Primaria Comunei Santandrei de catre SC LIDL ROMANIA SCS, prin
arhitect Abrudan loan

e prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

e faptul ci au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism, si anume:

- Avizul de oportunitate emis de Primaria Santandrei nr.4 din 13.02.2025

- Raportul informarii si consultarii publicului al Primariei Santandrei nr.2890 din 15.04.2025

- Aviz Directia Tehnica — Compartiment Drumuri Judetene si Transport nr.55 din 30.04.2025

- Aviz Serviciul Rutier al Inspectoratului de Politie Judetean Bihor nr.292.037/SR/02.06.2025
- Inspectoratul pentru Situatii de urgentd CRISANA al Judetului Bihor

- Aviz Sucursala de Cai Ferate Cluj nr.20/1.14/12.05.2025

- Notificarea Ministerului Sanatatii - Directia de Sanatate Publica nr.2325 din 25.02.2025

- Studiul de impact asupra starii de sdnatate a populatiei nr.34 din 13.03.2025

- Decizia etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor nr.603 din 15.04.2025
- Avizul favorabil al C.J.Bihor - Institutia Arhitectului Sef nr.63 din 18.07.2025

propun aprobarea documentatiei P.U.Z.
Plan Urbanistic Zonal “Amplasare Supermarket LIDL si amenajare incinta”

prin hotaréare de consiliu local cu urmitoarele conditii pentru initiatorii PUZ-|ui:

- vor realiza drumul de acces asfaltat prin racord cu DJ 797, conform avizului Directiei Tehnice —
Compartiment Drumuri Judetene si Transport si a Avizului Serviciul Rutier al Inspectoratului de
Politie Judetean Bihor;

- vor asigura bransamentele la retele edilitare necesare pentru functionarea obiectivului propus;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobadrii lor, timp in care trebuie realizate retelele edilitare si celelalte
obligatii stabilite prin avizul de oportunitate.

Consilier urbanism
Mariana LOKOVEY



