MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
-PROIECT-

Nr. /
HOTARARE ol M{ZZ 10 P20

Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a
doua terenuri de baschet, un teren de teqball si unul de paddle tenis”

Avand in vedere Referatul nr. 17574/22.07.2025 de Aprobare al Primarului Sectorului 1,
intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

n virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luénd seama de dispozitiile art. 1266 alin. (1) si art. 1270 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil;

in temeiul prevederilor cuprinse in Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind.organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luénd seama de Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu completarile si modificarile ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile
si completarile ulterioare;

in conformitate cu art. 9 din Hotirarea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul Hotaréarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind
trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;

in conformitate cu dispozitiile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
304/2009 privind aprobarea normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti;

Conform Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/2010 privind
aprobarea Normelor de salubrizare si igienizare ale municipiului Bucuresti;

Tinand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/2025 privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilititi Publice,
Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;

in temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3), lit. a) si g), art. 166 alin. (2) lit. k), art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE :

Art.1 - Se aprob3d documentatia tehnico-economicad a obiectivului de investitii ,Proiect
pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doud terenuri de baschet, un
teren de tegball si unul de paddle tenis”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2 - Se aprobd Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Proiect
pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua terenuri de baschet, un
teren de tegball si unul de paddle tenis ", conform Anexeinr. 2 la
prezenta hotdrare.

Art.3 - Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 - Finantarea cheltuielilor de investitii se va face din fondurile bugetului local.

Art.5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivd si Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei hotdrdri entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

_ AVIZEAZA,
conform art.243 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019
cu modificarile si completarile ulterioare
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ANEXA NR. 1

Documentatiei tehnico-economica ai obiectivului de investitii ,,Proiect pentru dezvoltarea
infrastructurii sportive prin amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de teqgball si

unul de paddle tenis” cuprinde:
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ANEXA NR. 2

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Proiect pentru
dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua terenuri de baschet, un teren de
teqgball si unul de paddle tenis”

1. Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general:
A. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 1.936.144,82 lei fara TVA, din care C+M:
528.411,44 lei fara TVA;
B. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 2.231.722,89 lei inclusiv TVA, din care
C+M: 628.809,62 lei inclusiv TVA.

2. Indicatori minimali: (indicatori de performantd) reprezintd elemente fizice/
capacitati fizice care indic3d atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare:

A. Regim teren: intravilan;

B. Suprafata totald a parcelei: 2.150 mp;

C. Dimensiuni: un poligon cu adancimi aprox. de 44m cu o latime de 28;
D. Lungime imprejmuire: 128 ml;

E. Tipul constructiei: civila obisnuita;

F. Clasa de importanta a constructiei: IV, conform P-100-2013;

G. Gradul de rezistenta la incendiu: llI;

H. Valoare investitie / mp - 900,532 lei;

I. Durata de realizare - 6 luni.



Primaria
Sectorului 1

N [EFHY (A2 042025

Primar

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin
amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de teqgball si unul de paddle tenis”

1.1. Descrierea situatiei actuale

in conformitate cu prevederile art. 1 din Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale
sectoarelor 1 — 6, ,terenurile amplasate intre blocurile de locuinte (componente ale ansamblurilor de
locuinte), care prin proiectare si executie au avut destinatia de spatii verzi locale si locuri de joaca
pentru copii, constituie proprietate publica - domeniul public - si trec in administrarea primariilor
sectoarelor 1 -6."

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 180/25.10.2024 privind reorganizarea Directiei de
Utilitati Publice si Protectia Mediului Sector 1 prin absorbtia Administratiei Domeniului
Public Sector 1;

- Hotadrdrea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a fost aprobat
Regulamentul de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si
Protectia Mediului Sector 1;

- faptul ca Administratia Domeniului Public Sector 1 a fost reorganizata prin fuziune prin
absorbtie, fiind integrata in cadrul Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia
Mediului Sector 1, institutie care a preluat toate drepturile si obligatiile acesteia,

Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 functioneaza ca institutie
publica de interes local, cu personalitate juridica, aflata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1,
desfasurandu-si activitatea in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 129 alin. (3) lit. ¢) si alin. (7) lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al Sectorului 1 asigura cadrul
necesar functionarii serviciilor publice de interes local si aproba, in conditiile legii, organigrama,
regulamentul de organizare si functionare, precum si statul de functii al institutiilor si serviciilor publice
subordonate.

Prin coroborarea dispozitiilor Hotararii C.G.M.B. nr. 308/1999, care prevede ca terenurile
situate intre blocurile de locuinte si destinate, prin proiectare si executie, spatiilor verzi si locurilor de
joaca, apartin domeniului public si intra in administrarea primariilor de sector, cu cele ale hotararilor
Consiliului Local Sector 1 referitoare la reorganizarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1, rezultd cd aceasta institutie a preluat integral atributiile fostei
Administratii a Domeniului Public Sector 1, in temeiul H.C.L. Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a
fost aprobat noul Regulament de organizare si functionare.

In acest context, atributiile Directiei includ si realizarea, in functie de sezon, a lucrarilor de
amenajare, reamenajare, intretinere si conservare a spatiilor verzi, precum si plantarea arborilor si
arbustilor, in baza documentatiilor tehnice intocmite de compartimentele de specialitate ale
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Primaria

Sectorului 1 Primar

institutiei. Astfel de interventii sunt esentiale, in special in zonele urbane degradate din cauza lipsei
intretinerii.

Conform dispozitiilor prevdzute de Regulamentul de Organizare si Functionare, Directia de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin structurile sale competente, este
responsabila de amenajarea si intretinerea locurilor de joaca aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 1. Tn acest sens, pe strada Ocna Sibiului nr. 9-12, la numarul cadastral 284454, a fost
identificat un teren cu o suprafata de 1247 mp, liber de constructii si subutilizat, aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti si in administrarea Directiei, conform actelor normative anterior mentionate
care se preteaza pentru amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de teqgball si unul de paddle
tenis necesare pentru recreerea cetatenilor din sectorul 1 si nu numai.

1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit
In vederea realizarii sarcinilor ce ne revin, institutia noastra a identificat in zona propusa o
parcela libera de constructii care a ramas fara o functiune planificata pentru care ne-am propus drept
obiectiv refacerea acestuia prin crearea unui zone de practicare a sporturilor si socializare, spatiu pe
care sa-l redam locuitorilor din zona.

Principiile de baza:

a) Principiul legalitatii actelor, consacrat de art. 80 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa, potrivit caruia actele autoritatilor administratiei publice locale se adopta sau se
emit pentru reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin Constitutie si prin
lege, si numai in domeniile in care aceste autoritati au atributii legale.

b) Principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art. 81 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa, potrivit caruia hotararile de consiliu trebuie sa fie
subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului, precum si altor acte de nivel superior.

c) Principiul satisfacerii interesului public, consacrat de art. 10 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, care stipuleaza ca autoritatile si institutiile administratiei publice
trebuie sa prioritizeze interesul public fata de cel individual. Realizarea unui audit extern economic,
financiar si juridic este fundamentatd de acest principiu, avand scopul de a asigura transparenta si
eficienta utilizarii fondurilor publice si de a identifica eventualele vulnerabilitati in gestiunea acestora.

d) Principiul adaptabilitatii, prevdzut de art. 13 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit caruia autoritatile publice trebuie sa isi adapteze activititile la nevoile
societatii.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Prin promovarea proiectului de hotarare dorim sa contribuim la indreptarea aspectului
spatiilor verzi, la imbunatatirea mediului inconjurator si imaginii de ansamblu a sectorului 1. De
asemenea urmarim ca prin demararea realizarii lucrarilor de reamenajare a imobilului vizat sa crestem
zonele verzi urbane amenajate, astfel incat sa ne apropiem cat mai mult de nivelul standardelor
europene (26 mp/locuitor) si al recomanddrilor Organizatiei Mondiale a Sanatatii (50 mp/locuitor),
media fiind de aprox. 21,3 mp/locuitor potrivit datelor INS din 2017, bucurestenii fiind cei mai afectati
de lipsa acestor oaze de sandtate si de recreere, dispunand in medie de aprox. 9 mp/locuitor, conform
rapoartelor Primariei Capitalei.

1.5. Etapele parcurse in pregatirea proiectului

Pentru realizarea obiectivului propus, institutia noastra a contractat servicii de elaborare a unui
studiu de fezabilitate pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua terenuri de
baschet, un teren de tegball si unul de padel tennis in str. Ocna Sibilului din Sectorul 1 al Municipiului
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Bucuresti, in vederea gasirii scenariului optim pentru reamenajarea generala a spatiului vizat, astfel
incat sa fie inlaturatad imaginea dezolanta actuala pe care parcela de teren neamenajata o creeaza prin
vegetatia spontana crescuta inestetic si lipsa unui covor vegetal compact, in scopul redarii cetatenilor
a unui spatiu verde urban destinat petrecerii timpului liber, a practicarii sporturilor si recreerii.

Tn urma elaborarii studiului de fezabilitate, institutia noastra a realizat proiectul de hotarare
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, in conf. cu disp. art. 129 alin. (4) lit. b) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care reglementeaza
atributul consiliului local de aprobare ,la propunerea primarului, a documentatiilor tehnico-
economice pentru lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii”.

1.6. Schimbari preconizate
Se doreste schimbarea imaginii dezolante pe care o ofera in prezent parcela neamenajata din str.

Ocna Sibiului prin refacerea spatiului verde si indepartarea resturilor de beton si moloz aflate pe sit,
folosirea de elemente de arhitectura peisagistica — circulatii pietonale, mobilier urban — banci, cosuri de
gunoi, amplasarea unor cismele care sa permita consumul de apa potabila si a unui grup sanitar cu
autocuratare, propunerea unui sistem de iluminat functional alimentat de panouri fotovoltaice,
propunerea amenajarii terenului de paddle tenis, a doua terenuri de mini baschet si terenului pentru
tegball care si conduca la realizarea scopului final al proiectului, respectiv acela de a putea rdspunde la
nevoile populatiei din sectorul 1 cu privire la lipsa zonelor de recreere si sportive.

1.7. Impactul economic, social si asupra mediului

Impactul economic: proiectul nu este generator de venituri, asigurandu-se accesul liber si
neingradit al tuturor cetatenilor la spatiul amenajat.
Impactul social: Unele studii arata ca valoarea principala a spatiilor verzi decurge din capacitatea

lor de refacere a ,starii de bine” a persoanelor. Asadar, ele ofera citadinilor reducerea stresului si
imbunatitesc aspectul mediului construit, reducand poluarea produsa de traficul urban.
Impactul asupra mediului: Prin buna amenajare si intretinere a spatiilor verzi se reda populatiei

urbane dreptul la sanatate.
1.8. Impactul financiar asupra bugetului

Cheltuielile pentru ducerea la indeplinire a proiectului se vor face din fondurile bugetului local
si/sau din alte fonduri legal constituite.

Proiectul presupune alocarea sumei de 1.936.144,82 lei fard tva, respectiv 2.231.722,89 lei cu tva,
din care 528.411,44 lei fara tva, respectiv 628.809,62 lei cu tva reprezintad costul constructii + montaj.
1.9. Efectele proiectului de hotérédre asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare

Nu este cazul.
1.10. Consultéri efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare - Nu este cazul.

1.11. Activititi de informare publicd privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ - Nu este cazul.
1.12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Directia de Utiitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului va intreprinde demersurile necesare
pentru

1.13. Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativda pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si regulile de aplicare ale acesteia, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri
in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;

- Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.180/25.10.2024 privind reorganizarea Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin preluarea Administratiei Domeniului
Public Sector 1;

- Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supunem dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 proiectul de privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive
prin amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis”.

PRIMARUL SECTORULUI 1
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STUDIU DE FEZABILITATE — PROIECT PENTRU DEZVOLTAREA
INFRASTUCTURII SPORTIVE PRIN AMPLASAREA A DOUA TERENURI
DE BASCHET, UN TEREN DE TEQBALL S| UNUL DE PADDLE TENIS,

SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INV§! i

STUDIU DE FEZABILITATE — PROIECT PENTRU DEZVOLTAREA INFRASTUCTURII SPORTIVE PRIN
AMPLASAREA A DOUA TERENURI DE BASCHET, UN TEREN DE TEQBALL SI UNUL DE PADDLE TENIS,
SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

PRIMARIA SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI/CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR

DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1
1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEI

DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti
Contact: 021 9319
Email: secretariat@mediusectorull.ro
Web: https://mediusectorull.ro

1.5 ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE
COMPANIA DE INVESTITII S| DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.
Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379
Email: secretariat@cids.ro
CUI: RO 40311936 J2018017895409
Web: https://cids.ro/
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2 SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

Terenul in suprafatd de 1.247 mp, cu nr. cadastral 284454 , este proprietatea Municipiului
Bucuresti si este administrat de Sector 1 al Municipiului Bucuresti conform extras carte funciara.

in prezent, terenul este liber de constructii sau amenajari, nu exista vegetatie arboricola sau
arbustiva de nici un fel.

2.1 CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE
Mentionam ca nu a fost elaborat niciun studiu de prefezabilitate anterior.

2.2 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI,STRATEGII,LEGISLATIE,ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI
INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

In Municipiul Bucuresti se doreste dezvoltarea serviciilor de baza pentru populatie prin
asigurarea conditiilor optime de petrecere a timpului liber si de recreere, contribuind la cresterea
gradului de civilizatie si infrumusetare.

La nivel national, documente relevante includ:

¢ Strategia Nationala pentru Sport 2023-2032, adoptata prin H.G. nr. 219/2023, care
promoveaza cresterea accesului la infrastructura sportiva si incurajarea activitatilor fizice in
randul tuturor categoriilor de varsta.

* Strategia Nationala de Sanatate Publica, care subliniaza importanta activitatii fizice in
prevenirea bolilor cronice si in promovarea unui stil de viata sinatos.

¢ Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR) — Componenta C15: Educatie si C12:
Sanatate — care promoveaza investitii in infrastructuri pentru sport si activitati recreative,
inclusiv in zone urbane.

La nivel local:

* Programul de Guvernare Locald a Sectorului 1 (2021-2024 si extins in 2025), care sustine
dezvoltarea infrastructurii sportive ca vector de coeziune sociald, sdnatate publica si
regenerare urbana.

* Strategia Integrata de Dezvoltare Urband a Municipiului Bucuresti prevede extinderea zonelor
destinate sportului si recreerii, in special in cartierele cu densitate mare si acces limitat la
astfel de facilitati.

Acorduri si surse de finantare relevante

* Bugetul local al Sectorului 1, conform prioritatilor asumate prin bugetul pentru anul 2025
(Hotdrarea Consiliului Local nr. 123/2025), care include alocéri semnificative pentru investitii
in sport si spatii publice.

* Fonduri europene nerambursabile, in special prin apeluri viitoare din programele PNRR, POR
2021-2027 si alte initiative UE (ex. Erasmus+ Sport).

* Parteneriate public-private, in baza legislatiei privind concesiunea lucrarilor publice si servicii
(Legea nr. 233/2016), pentru operarea, intretinerea sau promovarea infrastructurii realizate.

* Posibila implicare a companiilor locale prin mecanisme de sponsorizare sau cofinantare (Legea
nr. 32/1994 privind sponsorizarea).
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Structuri institutionale implicate

Implementarea, monitorizarea si exploatarea proiectului va implica colaborarea urmatoarelor entitati:

e Primdria Sectorului 1 —in calitate de initiator, beneficiar si administrator al infrastructurii.

e Directia de Investitii si Directia Generald de Administrare a Patrimoniului, cu atributii in
elaborarea documentatiei tehnico-economice si supravegherea lucrarilor.

e Directia pentru Sport a Municipiului Bucuresti, pentru avizarea conformitatii infrastructurii si
integrarea in reteaua sportiva publica.

e Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC) si Directia de Urbanism, pentru obtinerea
autorizatiilor necesare.

e ONG-uri sau asociatii sportive locale, in calitate de parteneri in operare, intretinere sau
organizare de evenimente.

2.3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTILOR

Terenul are o suprafata de 1247 mp, cu nr. cadastral 284454 situat pe strada Ocna Sibiului FN
nr.9-21 liber de constructii si neutilizabil la capacitatea sa.

Sectorul 1 se confrunta cu un deficit semnificativ de zone de recreere, facilitati publice
sportive, de aceea neutilizarea sau abandonarea acestui teren rgpt‘r'ezinta un mare dezanvataj.

2.4 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU S| LUNG
PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTII

Terenul fiind intr-o stare avansata de degradare prin dezvoltarea lui contribuie la
imbunatatirea calitatii vietii si stimularea dezvoltarii economice.

2.5 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Prezentul proiect are ca obiectiv dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua
terenuri de baschet, un teren de teren de tegball si unul de paddle tenis, sector 1, Municipiul Bucuresti
si tot odatda amenajarea intregului spatiu prin amenajarea retelei de alei pietonale, amenajarea si
dotarea de mobilier urban si plantarea de vegetatie specifica si ornamentala.

Prin urmare, obiectivului scopul final este de a putea raspunde la nevoile populatiei din
sectorul 1 cu privire la lipsa zonelor de recreere si sportive.

3 IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVEST Il
In conformitate cu prevederile HG 907/ 2016 pentru privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice se vor propune si se vor prezenta minim doua scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii.
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3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Terenul are o forma rectangulara in suprafata de 1247 mp fiind construit dintru-un spatiu
actualmente verde.

3.1.1 Descrierea amplasamentului:

° Adresa: Strada Ocnei Sibiului FN (fost. 9 — 21) sector 1 Bucuresti

] Regim teren: intravilan

U Suprafata totala a parcelei: 1247 mp

° Dimensiuni: conform planurilor cadastrale (sc. 1:500 si 1:2000 anexate certificatului de

urbanism), parcela prezinta front stradal pe strada Ocnei Sibiului FN (fost. 9 — 21), strada Bilciuresti si
strada Amiral Horia Macelarul laturi laterale, conturand un poligon cu adancimi aproximative de 44m

cu o latime de 28.

- Regim juridic: imobil format din teren intravilan in proprietatea Municipiului Bucuresti —
domeniul public

. Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

. Zona fiscala: imobilul se afla in zona fiscala A;

° Categoria de folosinta: conform PUZ ,Soseaua Nordului — Bdul Ficusului — Bdul Aerogarii —

Strada Horia Macelariu — Strada Alexandru Serbanescu — Scoala Herastrau, Sector 1” aprobat cu
HCGMB nr.262/2008, Aviz de urbanism nr. 18/84/09.05.2007 si a plansei de reglementari vizata spre
neschimbare functiunile vizate sunt: locuire, birouri si functiuni mixte, imobilul fiind situat in UTR -

CB1;

® Sarcini: nu sunt;

. Servituti si restrictii de proprietate: amplasamentul de afla in zona de servitute aeronautica,
zona Il si de protectie a infrastructurii feroviare;

° Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 sau la mai
putin de 100m fata de imobilele aflate pe aceasta lista;

° Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform PUZ ,,Soseaua

Nordului — Bdul Ficusului — Bdul Aerogarii — Strada Horia Macelariu — Strada Alexandru Serbanescu -
Scoala Herastradu, Sector 1” aprobat cu HCGMB nr.262/2008;

o Conform plansei de reglementari aferenta PUZ — inchidere inel median de circulatie la zona de
nord — autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, amplasamentul poate fi
afectat de OUP 1 - obiective de utilitate publica, APEDUCT si zona de protectie aferenta, trama
stradala si pietonala propusa in zona;

Indicatori urbanistici (conform PUG-MB):

° POT maxim: 60-70%

. CUT maxim: 7-10

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Conform Extrasului de Carte Funciara nr.284454:
. Nord: Limita de proprietate se invecineaza cu strada Amiral Horia Macelarii.
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° Sud: Limita de proprietate se invecineaza cu strada Ocna Sibiului
° Est: Limita de proprietate se invecineaza cu strada Bilciuresti
. Vest: Limita de proprietate se invecineaza cu proprietate privata CNCIR.SA

Accesul se va face doar din strada Ocna Sibiului.

3.1.3 Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construire

Terenul pe care se va amplasa viitorul obiectivul are ca orientare principala directa NORD-
VEST.

3.1.4 Surse de poluare existente in zona

Principala sursa de poluare din zona poate fi traficul strazilor adiacente si autobaza RATB din
zona. Aceste surse nu afecteaza obiectul prezentei investitii in niciun mod.

3.1.5 Date climatice si particularitati de relief

Zona studiatd se incadreaza in climat continental specific partii de sud-est a Romaniei, caracterizat prin
ierni reci si veri calde, cu urmatoarele repere climatice:
Temperatura aerului

e Temperatura medie anuala: 10,5 °C

e Amplitudinea diurna: 1,0—2,0°C

e Temperatura medie a lunii ianuarie: sub 2,5 °C

e Temperatura medie a lunii iulie: 22,5 °C

e Extrema maxima inregistrata: 34 — 35 °C (vara)

e Extrema minima inregistrata: —20 — 23 °C (iarna)

Precipitatii
e Total anual mediu: peste 600 mm
e Media lunii ianuarie: > 50 mm
e Media lunii iulie: > 70 mm
e Primul strat consistent de zapada cade de obicei in decada a treia a lunii noiembrie si se
mentine pand spre sfarsitul lunii martie. :

Vanturi
e Nord-est: frecventa 23,2 %, viteza medie 3,5 m/s
e Nord: frecventa 12 %, viteza medie 3,2 m/s
e Sud-vest: frecventa 8,1 %, viteza medie 1,8 m/s

Adéncimea maxima de inghet
e Conform STAS 6054-84 , Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet”, terenul se
incadreaza in zona cu adancime maxima de inghet de 80-90 cm.
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- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

Nu este cazul

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie;

Nr.[[Nume Monument / Lacas Istoric |Localizare Perioada / Observatii
g ) Construit in 1921-1922, simbol
1 ||Arcul de Triumf Sos. Kiseleff :
national
» Piata George Enescu,|/Cladire emblematicd, construita
2 ||Ateneul Roman & i .
Calea Victoriei intre 1886—-1888
3 |Palatul Cantacuzino Calea Victoriei nr. 141 Stil baroc francez, 1898-1900
4 |Palatul Regal Calea Victoriei nr. 49-53 |Fosta resedinta regala, sec. XIX—XX
Biserica Alba (Biserica Adormirea el Datata aprox. 1700, monument
5 Vi ; Calea Victoriei 110 ; 5
Maicii Domnului) istoric
6 |Biserica Amzei Str. Amzei Construita intre 1898-1901
Cuibul cu Barza (Biserica Stork- Sas 3 " Provenienta sec. XVIII, relocata in
7 Str. Stirbei Voda 99bis
nest) 1985
8 |Biserica Kretzulescu Calea Victoriei Ridicata in 1722, monument istoric
9 ||Biserica Popa Tatu Cartier Popa Tatu Construita in 1879
10 ||Biserica Sf. Nicolae — Baneasa Zona Baneasa Ctitorie din 1763, stil brancovenesc
L Catedrala Sf. losif (romano- Construita 1873-1884, stil
11 L Str. Gen. Berthelot i
catolica) neoromantic
12 ([Palatul Cercului Militar Central Bd. Regina Elisabeta Ridicat 1911-1923, stil eclectic
I TR k= infiintat 1936, patrimoniu
13 ||[Muzeul Satului "Dimitrie Gusti Parcul Herdstrau A :
etnografic in aer liber
14 ||Parcul Herastrau Sos. Kiseleff Monument de peisagistica istorica
Sl : : Amenajat in 1847, cel mai vechi
15 (|Parcul Cismigiu Bd. Regina Elisabeta ; ;
parc din Bucuresti
16 Statuile din parcurile Kiseleff,||Diverse locatii din Sector|Busturi si statui ale unor
Bratianu etc. 1 personalitati importante
4] | 7 R Fondatd in 1733-1734, restaurata
17 ||Biserica Mantuleasa Str. Mantuleasa 20 b sec. XX
C.
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W Nume Monument / Licas Istoric ||Localizare Perioada / Observatii

Iy ) b Ridicata in 1786—1787, picturi cu
18 ||Biserica Mavrogheni Str. Monetariei 4 ;
zodiac
Construita in 1741-1744,
19 ||Biserica Sf. Elefterie (veche) Str. Sf. Elefterie 15B e
restaurata in secolul XX

Lucrdrile propuse prin prezenta documentatieinu se afla in zona de protectie a monumentelor

istorice.
- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si

siguranta nationald;

Nu este cazul

3.1.7 Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament extras din studiu geotehnic preliminar,
cuprinzand:
i.  Date privind zonificarea seismica:

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectarea ag = 0.30g, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani, iar valoarea perioadei de control aspectului de raspuns este Tc = 1.6.

ke
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Fig. 1 Zonarea teritoriului Romaniei in termini de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare ag
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Fig. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in termini de perioada de control, Tc aspectului de raspuns.

Bibliografie: P100-1/2013

3.2 DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL SI
TEHNOLOGIC

3.2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
Scenariul 1
e zonare functionald clara: recreere, sport, joaca, relaxare, utilitati,
e integrarea elementelor de design inteligent (smart city).
e trasee noi propuse cu materiale ecologice,
e integrarea unei benzi de alergare perimetrale.
e Teren de paddle tenis
e Doua terenuri de mini baschet
e Teren pentru tegball
e Banci 3
e Cosuri de gunoi
e stalpi solari cu panouri fotovoltaice,
e |ampi LED cu acumulatori integrati,
e accent pe siguranta si eficienta energetica.
e compozitie vegetald adaptata microclimatului si tipului de sol,

e accent pe specii native (autohtone) si cu intretinere redusa.
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realizarea unei perdele de protectie din gard viu, cu accent pe specii native si cu
intretinere redusa.

Spatiul pe care se va amenaja viitoarea zona sportiva se va imprejmui cu un gard de plasa
bordurata pe care se va pune gard viu.

DETALIU STRUCTURA DETALIU PENTRU BORDURI
TROTUAR PE FUNDATIE DIN BETON C25/30

BORDURA 20x25x30 BORDURA 10x15x15

10 ¢cm beton drenat

4 cm nisip
15 cm piatra sparta sort 0-63
5 cm nisip

Amenajarea retelei de alei se va face cu diferite tipuri de beton drenat marginit de borduri pe
pat de nisip si piatra sparta sort 0-63.

Dotarea zonei cu mobilier urban aferent si anume:

8 banci (tip 1)

15 stalpi de iluminat (tip 1)

O cismea apa potabila (tip 1)

5 cosuri de gunoi (tip 1)

Un grup sanitar cu autocuratare (tip 1)

Plantarea de vegetatie specifica locala si ornamentala si anume:

Arbori rasinosi:

Brad Argintiu -1 bucata
Pin Negru — 12 bucati
Duglas verde — 2bucati

Arbori foisesi:

Paltin de camp variegat — 5 bucati
Artar rosu — 2 bucati

paltin argintiu — 10 bucati
Mesteacan — 7 bucati

Corcodus rosu — 1 bucata

Stejar rosu American — 12 bucati
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e  Teiargintiu piramidal — 2 bucati .

lerburi ornamentale:

e Festuca amethystina (8buc/mp) - 167buc

e Imperata cylindrica 'Red Baron' (8buc/mp) - 249buc

e Miscanthus sinensis (2buc/mp) - 59buc

e Pennisetum alopecuroides 'Hameln'(4buc/mp) - 178buc
e Stipa tenuissima (5buc/mp) - 175buc

VEGETATIE ARBUSTIVA:

e Chaenomeles x superba 'Red Joy' - 16 buc
e (Cornus alba 'Sibirica Variegata' - 8 buc

e Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ - 4 buc

e Cotoneaster dammeri 'Radicans'(6buc/mp) - 266buc
e Juniperus horizontalis '‘Blue Chip' - 7 buc
e Kerria japonica 'Pleniflora’ - 14 buc

e Lavandula angustifolia (2buc/mp)- 43buc
e Ligustrum ovalifolium - 11 buc

e Lonicera pileata (4buc/mp) - 146buc

¢ Mahonia aquifolium - 5 buc

e Physocarpos opulifolius 'Diabolo’ - 4 buc
e Spiraea vanhouttei- 8 buc

e Syringa vulgaris - 4 buc

e Viburnum opulus - 8 buc

o Weigela florida - 9 buc

Zona sportiva va fi compusa dintru un teren de pddle in suprafata de 202 mp, doua mini
terenuri de baschet in suprafata de 185.5 mp si inconjurand terenul s a propus o pista de alergare in
suprafata de 165 mp

DETALIU STRUCTURA DETALIU STRUCTURA DETALIU STRUCTURA
TEREN PADDLE MINI TEREN BASCHET PISTA DE ALERGARE
PR, BN T R TR R
=t o - <t i e - .
3 BRI 3
Pl P-4
BT S a P !
10 cm beton drenat 10 cm beton drenat 10 cm beton drenat
4 cm nisip 4 cm nisip 4 cm nisip
15 cm piatra sparta sort 0-63 15 cm piatra sparta sort 0-63 [15 cm piatra sparta sort 0-63
5 cm nisip 5 cm nisip 5 cm nisip
Scenariul 2

e zonare functionald clard: recreere, sport, joaca, relaxare, utilitati,
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e integrarea elementelor de design inteligent (smart city).

e trasee noi propuse cu materiale ecologice,

e integrarea unei benzi de alergare perimetrale.

e Teren de paddle tenis

e Doua terenuri de mini baschet

e Teren pentru tegball

e Banci

e Cosuri de gunoi

e stalpi solari cu panouri fotovoltaice,

e |ampi LED cu acumulatori integrati,

e accent pe siguranta si eficienta energetica.

e compozitie vegetala adaptata microclimatului si tipului de sol,
e accent pe specii native (autohtone) si cu intretinere redusa.

e realizarea unei perdele de protectie din gard viu, cu accent pe specii native si cu intretinere
redusa.

Spatiul pe care se va amenaja viitoarea zona sportiva se va imprejmui cu un gard de plasa
bordurata pe care se va pune gard viu.

Amenajarea retelei de alei se va face cu diferite tipuri de beton drenat marginit de borduri
pe pat de nisip si a balast stabilizat.

DETALIU STRUCTURA DETALIU PENTRU BORDURI
TROTUAR PE FUNDATIE DIN BETON C25/30

BORDURA 20x25x30 BORDURA 10x15x15

20, com

10 cm beton drenat

dcmnisip
15 cm balast stabilizat cu ciment Rc<3N/mmp
5 cm nisip

Dotarea zonei cu mobilier urban aferent si anume:
e 8 banci (tip 2)

e 15 stalpi de iluminat (tip 2)

* cismea apa potabila (tip 2)
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e cosuri de gunoi (tip 2)

e Un grup sanitar cu autocuratare (tip 2)

Plantarea de vegetatie specifica locala si ornamentala si anume:
Arbori rasinosi:

e Brad Argintiu -1 bucata

e Pin Negru— 12 bucati

e Duglas verde — 2bucati

Arbori foisesi:

e Paltin de camp variegat — 5 bucati

Artar rosu — 2 bucati

e paltin argintiu — 10 bucati

e Mesteacdn — 7 bucati

e Corcodus rosu—1 bucata

e Stejar rosu American — 12 bucati

e Teiargintiu piramidal — 2 bucati .

lerburi ornamentale:
e  Festuca amethystina (8buc/mp) - 167buc
e Imperata cylindrica 'Red Baron' (8buc/mp) - 249buc
e  Miscanthus sinensis (2buc/mp) - 59buc
e Pennisetum alopecuroides '"Hameln'(4buc/mp) - 178buc

e Stipa tenuissima (5buc/mp) - 175buc

VEGETATIE ARBUSTIVA:
e Chaenomeles x superba 'Red Joy' - 16 buc
e Cornus alba 'Sibirica Variegata' - 8 buc
e Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ - 4 buc
e Cotoneaster dammeri 'Radicans'(6buc/mp) - 266buc
e Juniperus horizontalis 'Blue Chip' - 7 buc

e Kerria japonica 'Pleniflora’ - 14 buc



CIDS

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Lavandula angustifolia (2buc/mp)- 43buc
Ligustrum ovalifolium - 11 buc

Lonicera pileata (4buc/mp) - 146buc
Mahonia aquifolium - 5 buc

Physocarpos opulifolius 'Diabolo' - 4 buc
Spiraea vanhouttei - 8 buc

Syringa vulgaris - 4 buc

Viburnum opulus - 8 buc

Weigela florida - 9 buc

Zona sportiva va fi compusa dintru-un teren de paddle in suprafata de 202 mp, doua mini
terenuri de baschet in suprafata de 185.5 mp si inconjurdnd terenul s a propus o pista de alergare in
suprafata de 165 mp.

DETALIU STRUCTURA DETALIU STRUCTURA DETALIU STRUCTURA
TEREN PADDLE MINI TEREN BASCHET PISTA DE ALERGARE

i, RN G BT
N7 77 U
. il
7 .. .
P S R SaR [ S R e eSS

10 cm beton drenat 10 cm beton drenat 10 cm belon drenal

4.cm nisip 4.cm nisip 4.cm nisip

15 cm balast stabilizat cu ciment Rc<3N/mmp 15 ¢m balast stabilizat cu ciment Rc<3N/mmp 15 cm bajast stabilizat cu ciment Rc<3N/mmp

§ cm nisip §cm nisip 5cm nisip

3.2.2 Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Se propune folosirea scenariului 1 datorita costurilor reduse de realizare a investitiei ce vor fi
detaliate si in devizele generale comparate mai jos.

Mentionam ca in nici un scenariu nu au fost reduse cantitatile ci doar inlocuite din motive
economice materialele/elementele alese. Tot odata prin inlocuirea lor se vor respecta in continuare
prevederile, normele si standardele de calitate.

3.2.3 Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Zona create va beneficia de echipament specific sportive ( ex: masa de tegball, dotari specific
pentru terenul de paddle, dotari pentru trenurile de tenis) cat si de mobilier urban functional (banci,
cismea, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat, grup sanitar) integrate in vegetatia ornamentala propusa.
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>
3.3 COSTURILE ESTIMATIVE ALE lNVESI'HET

3.3.1 Costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe
piata la momentul elaborarii/revizuirii/actualizarii studiului de fezabilitate sau pe baza unor
standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din
fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate
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DEVI

Z GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii

Danumires capitolaior si subcapitolelor de | YS10are.{fara TVA) 1va WRIDSES FXks. T
Nr. cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 a 5

1.1

Obtinerea terenului -

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00

31 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
al2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
313 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Dacumentatii-suport si cheltuieli pentru 10,000.00 1,900.00 11,900.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 175,000.00 33,250.00 208,250.00
351 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
35.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 0.00 0.00 0.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 45,000.00 8,550.00 53,550.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 1,900.00 11,900.00
tehnic si a detaliilor de executie
5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 120,000.00 22,800.00 142,800.00
——— Organizarea proceduriforde achizite | 0.00 — — 0:.00[ —— ]
37 Consultanta 0.00 0.00 0.00

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @Deuizc (www.eDevize.ro)
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i Denurhirea capitolelor si subcapitolsior de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
e 70 | Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3811 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
381.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
38.2 Dirigentie de santier 0.00 0.00 0.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 185,000.00 35,150.00 220,150.00

4.1 Constructii si instalatii 491,411.44

584,779.62

93,368.17
4.1.1 1 Construire parc 491,411.44 93,368.17 584,779.62
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 785,221.48 149,192.08 934,413.56
4.5.1 1 Construire parc 785,221.48 149,192.08 934,413.56
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
|{TOTAL CAPITOL 4 1,276,632.92 242,560.26 1,519,193.18

- m — r AR N - Y L *
5.1 Organizare de santier 16,200.00 3,078.00 19,278.00
5 Lucrari de constructii si instalatii aferente 12,000.00 2,280.00 14,280.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 4,200.00 798.00 4,998.00
5.2  |Comisioane, cote, taxe, costul creditului - 5|5 - ~__0.00 5,812.53
921 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 2,642.06 0.00 2,642.06
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 528.41 0.00 528.41
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casei Sociale a 2,642.06 0.00 2,642.06
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.25 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @Dew'ze (www.eDevize.ro)
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e Danilniites ﬂplt:'l‘l.m l!.ll:ubupltololor a4 Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
53 glﬁ‘l‘i;uleli diverse si neprevazute (10% din 52,841.14 10,039.82 62,880.96
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 74,853.67 13,117.82 87,971.49

6.1

Pregatirea personalului de exploatare Y

6.2

Probe tehnologice si teste

0.00

0.00

0.00

TOTAL CAPITOL 6

Cheltuieli aferente marj

e
(25.0%din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1.1, 3.1.2, 3.1.
3.2. 3.8, 357,352, 85.3,3.54, 3.55,3.56
3.7.1, 3.7.2,38.1, 3.8.2,3.8.3,4.1, 4.2, 4.3,

4.4,45,4.6,5.1.1)

374,658.23

374,658.23

T2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 374,658.23 0.00 374,658.23

TOTAL Constructii+Montaj

528,411.44

100,398.17

628,809.62

Director

Sef prolect

Ofertant

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @M_& (www.eDevize.ro)
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valuhrs. fture TYA)Y THA Veleacs (on TVA)
Rhxe cheltuleli

Lei Lei Lei

1 2 3 4 5
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
B2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00

aducerea terenului la starea initiala

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
311 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
333 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 10,000.00 1,900.00 11,900.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3:3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 175,000.00 33,250.00 208,250.00
3.5 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de 0.00 0.00 0.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 45,000.00 8,550.00 53,550.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 1,900.00 11,900.00
tehnic si a detaliilor de executie
T 13,516 | Proiecttehnicsidetaliide executie | 120,000.00( —22,800.00142;800.00|
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
Investitie - DEVIZ GENERAL Pagina 1 din 3
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Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoncn (fsrm $WA) TvA Yalonrs {1 TVA)
NF. cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Fael Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 0.00 0.00 0.00
3.83 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 185,000.00 35,150.00 220,150.00
4.1 Constructii si instalatii 496,874.39 94,406.13 591,280.52
4.1.1 1 Construire parc 496,874.39 94,406.13 591,280.52
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 829,177.00 157,543.63 986,720.63
4.5.1 1 Construire parc 829,177.00 157,543.63 986,720.63
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,326,051.39 251,949.76 1,578,001.15
3 E ~ = - = 2
5.1 Organizare de santier 17,000.00 3,230.00 20,230.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 12,000.00 2,280.00 14,280.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 5,000.00 950.00 5,950.00
|52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului SAIeR - - 0.00 _5;872.62]
82 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 2,669.37 0.00 2,669.37
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 533.87 0.00 533.87
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 2,669.37 0.00 2,669.37
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2:9 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
Investitie - DEVIZ GENERAL Pagina 2 din 3
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Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vblosis (fare TVA) WA Voionts ieu TVA)
Nr. cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
53 Cheltuieli diverse si neprevazute (10% din 53,387.44 10,143.61 63,531.05
C+M)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 76,260.06 13,373.61 89,633.67

6.1 Pregatirea personalu

lui e exploatare

0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

33 33351, 252,
3.7.1,37.2,381,3
4.4,45,4.6,5.1.1)

.

71 |Cheltuieli aferente marjei de
(25.0% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1.
3

387,012.85

353,354
82,383, 4.

0.00

387,012.85

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret

0.00

0.00

0.00

|TOTAL CAPITOL 7

387,012.85

0.00

387,012.85

TOTAL Constructii+Montaj

' 533,874.39

101,436.13

' 635,310.52

Director

Sef prolect

Ofertant

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul m (www.eDevize.ro)
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3.3.2 Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa terminarea
constructiei proiectului. In cazul obiectivului prezentat aceste costuri de operare constau in:

e Forta de munca;
e Utilitati;

e Promovare;

e Intretinere;

e Alte cheltuieli;

Elementele de cost pentru perioada de exploatare au fost estimate pentru obiectivele de
investitie functie de modul de operare. Proiectul de investifie presupune in perioada de operare
intretinere curenta si periodica in vederea asigurérii duratei de viats recomandata. intretinerea anuala
estimata va reduce pericolul degradarii.

Costurile cu forta de munca se refera la costurile salariale corespunzdtoare personalului
necesar pentru administrarea si intretinerea obiectivului, respectiv salariati angajati permanent care
asigura lucrdrile de intretinere administrate de oras. Toate costurile anuale, determinate pentru primul
an de analiza, au fost indexate cu rata inflatiei, conform scenariului adoptat de evolutie a acestui
indicator macro-economic.

3.4 STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTILOR,
DUPA CAZ:

a) studiu topografic

intocmirea unui studiu topografic este esentiald pentru orice proiect de amenajare, inclusiv
pentru o zona verde cu terenuri de sport, deoarece ofera baza reald si precisa pentru proiectare,
autorizare si executie.

Studiu topografic ajuta la realizarea planurilor de situatie fiind suportul pe care se va realiza
propunerea cat si pentru intocmirea celorlalte piese desenq’te, precum si stabilirea pozitiei retelelor de
utilitati supraterane, a limitelor de proprietate, a acceselor, etc.

Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetatda un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra. Astfel, au fost analizate in cadrul
Studiului de Fezabilitate elementele geometrice ale amplasamentului. De asemenea au fost
determinate dimensiunile terenului pe care urmeaza sa se execute lucrarea, amplasamentul retelelor
edilitare supraterane, aceasta ridicare stand la baza evaluarii cat mai exacta a cantitatilor de lucrari
estimate prin studiu.

b) Studiul geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului - Nu este cazul.
¢) Studiu hidrologic / hidrografic - Nu este cazul.

d) Studiu de trafic de circulatie - Nu este cazul.
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e) Raport de diagnostic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiective de investitii
ale cdror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica -
Nu este cazul.

f) Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajarea
spatiilor verzi si peisagere”
In cazul obiectivului prezentat de investitie s-a intocmit un studiu peisagistic aferent spatiilor
Verzi propuse.

Studiul de peisagistica analizeaza in prima faza caracteristicile naturale ale zonei, propune
solutii care sd pastreze si valorifice specificul natural si cultural al locului si integrarea armonioasa in

peisajul existent.

Studiul peisagistic nu este doar un document optional de design — este o componenta
strategicd a unui proiect sustenabil si eficient. Fara el, riscul este de a crea un spatiu nefunctional,
costisitor in intretinere si lipsit de valoare ecologica sau estetica.

Planurile determinate de studiul de peisagistica intocmit se regdsesc anexate prezentei
documentatii in cadrul partii desenate.

g) Studiu privind valoarea resursei culturale — Nu este cazul.

h) Studii de specialitate in functie de specificul investitiei — Nu este cazul.

3.5 GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITEI

SO b =2, 5530

Capitolul 1. Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea terenului o
Capitolul 2. Cheltuieli pentru asigurarea
utilitdtilor necesare obiectivului

Capitolul 3. Cheltuieli pentru proiectare si

- . e

Loy | =

asistenta tehnica X X X X X X X
Capitolul 4. Cheltuieli pentru investitia de baza

- total din care: X X X X X X
4.1. Constructii si instalatii X X X X X X

4.2. Montaj utilaj tehnologic

4.3, Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale cu montaj

4.4, Utilaje si echipamente fara montaj,
mijloace de transport

4.5, Dotari X X X X X X
Capitolul 5. Alte cheltuieli - total, din care: X

5.1. Organizare de santier X

5.2. Comisioane, taxe X

5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute
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5.4. Cheltuieli pentru informare publica /
promovare

Capitolul 6. Cheltuieli pentru probe
tehnologice si teste

4 ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC( E ) PROPUS( E )

4.1 PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA SI
PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin prezenta tema de proiectare si anume realizarea unui proiect pentru dezvoltarea
infrastructurii sportive prin realizarea a doua terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle
tenis, impreuna cu dezvoltarea zonei aferente prin mobilare urbana si amenajarea de spatii verzi.

Proiectul a generat acest studiu care are ca scop amenajarea si transformarea unui teren liber,
nefolosit intr-o zona de agrement si petrecere a timpului liber.

Se doreste dezvoltarea serviciilor de baza pentru populatia din Sectorul 1 prin asigurarea unor
conditii optime de petrecere a timpului liber si recreere, contribuind la cresterea gradului de civilizatie
si infrumusetarea orasului.

Perioada de referinta:
Pentru analiza financiara au fost adoptate urmatoarele ipoteze de baza:
. Perioada de referinta din anul 2025 pana in anul 2040, adica 15 ani.
. Scenarii de evaluare:
— Scenariu de referinta / de baza (mentinerea situatiei existente);
— Optiunea preferata de investitie;
o Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu — fara investitie).
. Analiza va fi efectuata cu preturi fixe, constante, din 2025;
° Actualizare: an 2025.

o Rata financiara de actualizare de 4% pe an.

o Rata economica de actualizare de 5% pe an.

° Costurile de investitie includ cheltuielile diverse si neprevazute.

. Costurile de intretinere si de operare includ atat cheltuielile de rutina cat si cheltuielile

de intretinere majora si de operare anuala.

Indicatorii de performanta financiara a proiectului
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:

- Valoarea Actualizata Neta Financiara a proiectului;

- Rata Interna de Rentabilitate Financiara a proiectului;

- Raportul Beneficiu - Cost;
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- Fuxul de Numerar Cumulat;

- Sustenabilitatea financiara.

Durata de viata si valoarea reziduala

Conform HG 2139/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea mijloacelor fixe utilizate
in economie si duratele normale de functionare ale acestora, care corespund cu duratele de amortizare
in ani, aferente regimului de amortizare liniar, Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 46 din
13/01/2005, intrat in vigoare in 13/01/2005, durata de viat3 a constructiilor pentru invatdmant, stiinta,
cultura si arta, ocrotirea sanatatii, asistenta sociald, cultura fizica si agrement este de 40-60 de ani.
Astfel, considerand o duratd de viata maxima de 60 de ani, rezulta ca la finalul perioadei de referint3
de 15 ani, valoarea reziduala este 75% din valoarea investitiei.

SCENARIUL 1

Scenariul 1 presupune:

imprejmuire teren;

Amenajarea a doua mini terenuri de baschet, teren de paddle tenis si un teren de
tegball;

Amenajarea unei piste de alergare;
Amenajarea aleilor pietonale;
Mobilare urbana a zonei;

Amenajarea vegetatiei aferente zonei;

SCENARIUL 2

Scenariul 2 presupune:

imprejmuire teren;

Amenajarea a doua mini terenuri de buchet, teren de paddle tenis si un teren de
teqgball;

Amenajarea unei piste de alergare;
Amenajarea aleilor pietonale;
Mobilare urbana a zonei;

Amenajarea vegetatiei aferente zonei;

Mentionam ca in nici un scenariu nu au fost reduse cantitatile ci doar inlocuite din motive
economice materialele/elementele alese. Tot odatd prin inlocuirea lor se vor respecta in continuare
prevederile, normele si standardele de calitate.
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4.2 ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI S| NATURALI, INCLUSIV
DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE PO:[A' AFECTA INVESTITIA

Analiza vulnerabilitatilor realizata scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus
proiectul, precum si masurile de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, In cazul In care acestea

survin.

In continuare sunt prezentati o serie de factori de risc calitativi, care sunt descrisi si pentru
care sunt prevazute o serie de masuri de diminuare a riscului asociat acestora.

Pentru evaluarea probabilitatii de aparitie a situatiilor de risc este utilizata urmétca}ve/
clasificare:

. Foarte putin probabil - probabilitate de 0-10%
. Putin probabil - probabilitate de 10-33%

° Posibil - probabilitate de 33-66%

. Probabil - probabilitate de 66-90%

. Foarte probabil - probabilitate de 90-100%

Pentru evaluarea severitatii/impactului potential al situatiilor de risc probabile este utilizata
urmatoarea clasificare:

° | - fara un efect relevant asupra proiectului chiar In conditiile In care nu se iau masuri
de diminuare/eliminare;

o Il - impact potential redus, existand posibilitatea unor aplicarii unor masuri eficiente de
diminuare/eliminare;

B Il - impact potential moderat, In principal de natura financiara, existand posibilitatea
aplicarii unor masuri eficiente de eliminare a efectelor nedorite;

. IV - impact potentai{%cjic, poate conduce la neindeplinirea partiala a obiectivelor

proiectului, situatie In care efectele nedorite nu pot fi eliminate complet;
@ V - impact potential catastrofal, putand conduce chiar la esecul proiectului prin
neindeplinirea obiectivelor propuse.
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Riceiti Posil?ilitate Caveritate Masuri tfle Prevenire /
risc eliminare
Bugetul estimativ realizat a
tinut cont de aceste riscuri,
utilizdnd-se preturi actuale si
standardele de cost relevante
pentru structura investitiei,
Riscul de depdsire a costurilor care probabil ca nu vor suferi
prevazute schimbari semnificative In
Duratele prevazute pentru intervalul de timp pana la
derularea diverselor etape ale demararea implementarii
proiectului pot conduce la Posibilitate " proiectului.
situatia In care estimarea risc In plus, datorita faptului ca
bugetului proiectului sa nu achizitiile in cadrul proiectului
corespunda cu necesarul se vor derula In conditii de
financiar din faza de competitie publica conform
implementare a proiectului. prevederilor legale in vigoare,
concurenta rezultata va
contribui din plin la asigurarea
executarii bugetului
proiectului in conditii optime
din punct de vedere financiar.
Riscul de intdrziere
Exista riscul ca perioada y .
e e Considerarea In realizarea
prevazuta pentru finalizarea ; e
proiectului sa nu poata fi Putin probabil v gfatieulyl de lmpleme_ntare g
respectata din motive mai b dur.a Feva.coperltc")are
pentru activitatile prevazute.
mult
sau mai putin obiective.
Selectarea atenta si pe baza
unor criterii tehnice riguroase
a infrastructurii propuse spre
Riscul tehnologic realizare In cadrul proiectului,
Este reprezentat de ceea ce va asigura noutatea si
posibilitatea ca solutia ’ actualitatea tehnologiei
B 1 Foarte putin :
tehnologica aleasa sa devina : ]! realizate.
inadecvata datorita uzurii prapeby Proiectarea infrastructurii
pana la finalizarea propuse spre realizare in
implementarii proiectului. cadrul proiectului a fost
realizata tinand-se cont de
nevoile specifice solicitantului
finantarii, precum si de
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constrangerile tehnice
externe existente.

Externalizarea
managementului de proiect
catre un prestator de servicii
specializat, care dispune de
capacitate fizica si financiara,
Putin probabil 1l precum si de experienta

necesara asigurarii unui
management de proiect
adecvat.
Valoarea acestui serviciu este
inclusa in bugetul proiectului.

Riscul de management
Posibilitatea ca
managementul proiectului sa
nu poata fi asigurat in mod
eficient, ceea ce va conduce la
intarzieri in derularea
proiectului si poate chiar
conduce la nerespectarea
termenului de executie
prevazut.

4.3 SITUATIA UTILLITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM

4.3.1 Necesarul de utilitdti si de relocare / protejare, dupa caz

Amplasamentul este liber de sarcini, nefiind lucrari de protejare sau relocare de utilitati.

4.3.2 Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

Nu este necesara racordarea la nici un tip de utilitdti, ele exista in zona.

4.4 SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

4.4.1 Impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Implementarea proiectului privind dezvoltarea infrastructurii sportive pe Strada Ocna Sibiului
din Sector 1, Municipiul Bucuresti, are un impact social si cultural semnificativ, contribuind la
revitalizarea vietii comunitare si la promovarea unui stil de viata activ si sanatos.

Accesul deschis la facilitati sportive moderne, precum terenuri de baschet, tegball si paddle
tenis, contribuie direct la cresterea incluziunii sociale, oferind oportunitati egale de practicare a
sportului pentru toate categoriile de varstd, gen si mediu socio-economic. Proiectul sustine principiul
egalitatii de sanse, prin faptul cd nu impune bariere discriminatorii legate de gen, etnie, conditie
financiara sau statut social.

Prin amplasarea intr-o zond urbana cu potential de regenerare, investitia creeaza premisele
pentru coeziune sociald, interactiune inter generationald si implicare civica. Terenurile vor deveni spatii
de intéalnire si colaborare intre tineri, adulti si seniori, favorizand schimbul de idei, respectul reciproc si
incurajand participarea activa in viata comunitatii.
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Prin designul incluziv si planificarea accesibild, se urmdreste si integrarea persoanelor cu
dizabilitati in activitatile sportive si recreative, incurajand participarea lor activa si reducénd riscul de
marginalizare.

in concluzie, impactul social si cultural al proiectului este unul pozitiv, profund si durabil,
sustinand valori precum egalitatea de sanse, diversitatea, integrarea sociald si dezvoltarea comunitara
prin sport.

4.4.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Faza de realizare (constructie si amenajare):

in perioada de executie a lucrérilor, se estimeazd implicarea directd a unui numar de
aproximativ 25-30 de persoane, in functie de ritmul si etapele lucrarilor. Acestea vor include:

muncitori calificati si necalificati in constructii (terasamente, fundatii, montaj structuri
sportive);

specialisti in instalatii electrice si iluminat public;

ingineri proiectanti si diriginti de santier;

echipe de peisagistica si amenajare spatii verzi;
e personal pentru transport si logistica.

Aceastd etapd va contribui la dinamizarea sectorului de constructii la nivel local si va oferi
oportunitdti de angajare temporard, in special pentru lucratorii din domenii tehnice.

Faza de operare (exploatare si intretinere):

Ulterior finalizarii investitiei, pentru operarea si intretinerea corespunzdtoare a infrastructurii
sportive, se estimeaza ocuparea a unui numar de 5-8 persoane in mod permanent sau cu normad
partialda, dupa cum urmeaza:

e 1-2 administratori ai locatiei (supraveghere, programari, relatia cu publicul);
e 1responsabil intretinere curenta (curatenie, verificare echipamente);
¢ 1tehnician/agent paza pentru supravegherea spatiilor in afara orelor de program;

e eventual, colaboratori ocazionali pentru organizarea de evenimente, activitati sportive
sau programe educationale.

Prin aceasta investitie, se creeaza atat locuri de munca temporare, cat si oportunitati de
angajare permanent, contribuind la stimularea economica a zonei, integrarea profesionald a tinerilor
si sustinerea serviciilor publice de recreere si sport.

4.4.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Impactul asupra factorilor de mediu:



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

3

c I DS J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Lucrdrile de constructie sunt prevazute sa se desfasoare in conformitate cu normele legale
privind protectia mediului, fara activitati poluante majore. Posibilele efecte asupra factorilor de mediu
pot include:

e Poluare temporard a aerului prin degajarea de praf si emisii de noxe din utilaje — efecte
minore, pe termen scurt;

* Poluare fonica temporara pe durata lucrdrilor — in limitele admise de legislatia in
vigoare si doar in timpul orelor legale de lucru;

e (Gestionarea deseurilor de constructii — va fi realizatd responsabil, prin colectare
selectiva si predare cdtre operatori autorizati.

Dupa finalizarea proiectului, zona va beneficia de o ameliorare a aspectului urbanistic, iar
spatiile verzi adiacente terenurilor vor contribui la reducerea efectului de insula termica si la
imbunatatirea microclimatului local.

Impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate:

Amplasamentul nu intersecteaza niciun habitat natural de interes conservativ si nu afecteaza
in mod direct specii protejate de flora sau fauna. in lipsa unor situri naturale in vecinitate si avand in
vedere caracterul urban al terenului, impactul asupra biodiversitatii este neglijabil sau inexistent.

in plus, proiectul include posibilitatea integrérii unor elemente prietenoase cu mediul, cum ar
fi: materiale ecologice, iluminat LED cu consum redus, sisteme eficiente de drenaj al apei pluviale si
zone verzi plantate.

4.4.4 Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza

Proiectul propune integrarea armonioasa in peisajul urban prin:
e amenajarea unor zone verzi perimetrale;
e folosirea de materiale cu impact redus asupra mediului;
e dotari cu iluminat ecologic (LED, senzori de miscare);

e utilizarea eficientd a spatiului construit, fard a crea dezechilibre vizuale sau de trafic
pietonal.

in ceea ce priveste contextul antropic, proiectul rispunde direct unei nevoi identificate la
nivelul comunitatii: lipsa unor facilitati sportive moderne, accesibile publicului larg, care sa incurajeze
activitatea fizicd, coeziunea sociala si recreerea urbana activa.

Integrarea celor doua terenuri de baschet, a terenului de tegball si a celui de padela tenis va
contribui la:

e cresterea atractivitatii zonei si a valorii urbanistice locale;
e reducerea comportamentelor sedentare, mai ales in randul tinerilor;

e activarea unor spatii neutilizate sau subtilizate, prin transformarea acestora in puncte
de interes comunitar;
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e diminuarea riscurilor sociale prin oferirea de alternative sdanatoase de petrecere a
timpului liber.

Obiectivul de investitie se integreaza natural si functional in contextul urban existent, fara a
afecta echilibrul ecologic sau structura sociald, ci dimpotriva — contribuind la revitalizarea spatiului
antropic si la dezvoltarea durabild a comunitatii locale.

;
45 ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERV/I(ZI, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

Sectorul 1 detine importante suprafete de teren care pot fi caracterizate printr-o stare
avansata de degradare, fiind neutilizate si fara perspective reale de a gazdui dezvoltari rezidentiale sau
economice in viitor. In aceasta situatie se afla si terenul care face obiectul documentatiei.

Analiza cererii de servicii sportive evidentiaza un interes real si in crestere pentru activitati
fizice in aer liber, precum si o lipsa acuta de infrastructura adecvata in Sector 1. Dimensionarea
obiectivului de investitii este direct corelatda cu aceste nevoi, fiind proportionata, sustenabila si
adaptabila la posibile extinderi viitoare.

4.6 ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA:
FLUXUL CUMULAT, VALOAREA

Calcularea indicatorilor de performanta financiara:

incaséri din Exploatare

Acest proiect reprezinta o investitie de utilitate publica si nu este generator de venituri. Ca
atare, veniturile din exploatare sunt constituite din resurse de la bugetul de stat.

Cheltuieli de Exploatare

Acestea au fost delimitate intre 95.000 — 120.000 lei / an, in functie de:
e gradul de utilizare si vandalism;
e sezon (costuri mai mari primavara si vara);

e dacd paza si iluminatul functioneaza 24/7.

Categorie Estimare Detalii
anuala (lei)

1. intretinere 20.000- Curatare, verificare echipamente,
suprafete sportive 25.000 vopsire linii, reparatii minore
2. Intretinere 18.000 — Tuns arbori/arbusti, udat,

spatii verzi 22.000 completari vegetale, inlocuire pierderi
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3. Curatenie 12.000 - Maturat, golit cosuri, ingrijire
generala 15.000 cismele si mobilier
4. Utilitati (apa, 10.000 - lluminat nocturn, functionare
electricitate) 14.000 cismele, eventual pompa pentru udare
5. Supraveghere / 30.000 - Supraveghere video + interventie
paza 36.000 rapida (optional)
6. Mentenanta 4.000 - Reparatii banci, cismele, inlocuire
mobilier urban 6.000 elemente distruse
7. Asigurare 1.000 - in functie de decizia autoritatii
spatiu (facultativ) 2.000 locale

4.7 ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA ECONOMICA:

VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE S| RAPORTUL COST-BENEFICIU

SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Proiectul de investitie are un caracter preponderent social si comunitar, fiind destinat

.......

de autoritatea publica locala (Primaria Sectorului 1), proiectul nu urmareste obtinerea de profit, ci
maximizarea beneficiilor indirecte, cuantificabile prin metoda analizei cost-eficacitate si a raportului

cost-beneficiu (RCB).

Costuri totale ale investitiei (inclusiv TVA):

Scenariul 1 (mai putin dotat):

Total investitie: 2.231.722,89 lei

Scenariul 2 (varianta complet dotata):

Total investitie: 2.304.547,67 lei

Diferenta de aprox. 72.800 lei.

Mentionam ca in nici un scenariu nu au fost reduse cantitatile ci doar inlocuite din motive
economice materialele/elementele alese. Tot odata prin inlocuirea lor se vor respecta in continuare

prevederile, normele si standardele de calitate.

Cheltuieli anuale de operare si intretinere:

(estimare medie realista, detaliata anterior):

100.000 — 120.000 lei / an, indiferent de scenariu.
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Beneficii estimate (indirecte, nefinanciare):
e Cresterea stdrii de sandtate in randul populatiei (reducerea costurilor medicale);
e Reducerea comportamentului deviant in randul tinerilor;
e Activarea comunitatii prin evenimente, sport, socializare;
e Cresterea valorii zonelor adiacente;
e Ocuparea fortei de munca locale (minim 5-8 locuri permanente);

e Diminuarea presiunii asupra altor infrastructuri sportive existente.

Indicatori economici sintetici (estimativi):

Scenariul 1 (valoare totala: 2.231.722,89 lei):

Indicator Valoare estimata

Valoarea Actualizata Neta (VAN) pozitiva, in scenariile sociale
Rata Interna de Rentabilitate (RIR) ~5,2—-6,0%

Raport Cost-Beneficiu (RCB) ~1,4-1,6

Scenariul 2 (valoare totala: 2.304.547,67 lei):

Indicator Valoare estimata

Valoarea Actualizata Neta (VAN) pozitiva, in scenariile sociale
Rata Interna de Rentabilitate (RIR) ~4,3 - 4,8%

Raport Cost-Beneficiu (RCB) ~1,2—-1,3

Analiza economica evidentiazd ca Scenariul 1 reprezinta varianta optima de implementare,
intrucat:

e are un cost total mai redus cu aproximativ 72.800 lei;

¢ oferd aceleasi beneficii de ordin social si functional, intr-un cadru eficient din punct de
vedere financiar;

* permite o amortizare sociala mai rapida si o rentabilitate crescuta a investitiei publice.
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Prin urmare, Scenariul 1 este recomandat pentru realizarea obiectivului de investitii, intrucat
ofera cel mai bun echilibru intre costuri si eficienta sociala pe termen lung.

ks : Scenariul | (recomandat) | | Scenariul Il |

' Costuri de investitie -2.231.723 lei -2.304.548 lei

\ Costuri de operare si intretinere (anuale medii) '-110.000 Iel | -110. 0007|E| ‘
Valoare rezuduaia ‘estimata (dupa 15 ani, conservator) - 1.200.000 @7, : 1 1.200.000 lei |

\ Costuri gqtale (net) _ [ -1.141.723 lei | -1.214.548 lei |
Valoare Actualizata Neta (VAN a costurllor totale} | -739.000lei =~ | -798.000lei

‘ Rezultat obtinut (suprafata amenajata, mp) 1 2.150 mp 2.150 mp '

| VAN costuri / rezultat (lei/mp) | -344leifmp | -371lei/mp |

Se observa ca valoarea de investitie pe mp este mai mica in varianta 1.

4.8 ANALIZA DE SENZITIVI TATE

In conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza de senzitivi tate se realizeaza numai
in cazul obiectivelor de investitii a cdaror valoare totald estimatd depdseste pragul pentru care
documentatia tehnico-economica se ap))ﬁo prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002, respectiv 30 milioane de lei.

4.9 ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de
progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot
aparea pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele
umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor
trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitdtii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in
functie de probabilitatea lor de aparitie si de impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau de evitare a riscurilor

in prezenta analizd de risc se propune determinarea calitativd a factorilor ce pot provoca
modificari semnificative ale variabilelor critice identificate astfel incat indicatorii proiectului sa sufere
modificari majore.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atat in
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a obiectivului de investitie.
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Categorie risc

Risc identificat

Probabilitate
de aparitie

Masuri propuse

Modificari
neprevazute ale

- Prevederea in contract a clauzelor de buna
executie

continuitatea
proiectului

x L Scazuta - Asistenta tehnica din partea proiectantului
solutiilor tehnice in = : e
: g - Utilizarea fondurilor pentru cheltuieli diverse
timpul executiei ; 2
si neprevazute
Intarzieri cauzate de - Cerinte tehnice si financiare clare in caietul de
Riscuri tehnice | alocarea deficitara de Scazuts sarcini
resurse (materiale, - Impunerea de penalitati pentru intéarzieri
fortd de munca) - Stabilirea unui grafic realist de lucréri
- Supraveghere permanenta prin diriginte de
Neconformitatea By santier
o Scazuta N : ;
lucrdrilor executate - Teste si verificdri tehnice la receptie
- Garantii de buna executie
) - Intocmirea fiselor de post pentru fiecare
Lipsa de asumare a
; L o membru
rolurilor de catre Scdzuta A ol S
: : - Reuniuni periodice de monitorizare
Al echipa de proiect : 55 s A
Riscuri - Implicarea activa a echipei in decizii
organizationale - Stabilirea unui responsabil de comunicare din
Lipsa de implicare a Scizuts cadrul aparatului administrativ
consiliului local - Informarea periodica a consiliului privind
progresul
- Realizarea devizului in functie de preturile
Cresterea costurilor Medie actuale de piata
Riscuri din cauza inflatiei - Posibilitatea ajustarii prin rezerva de
: . implementare (cap. 7 din deviz)
financiare = ; -
. : s - Planificare riguroasa a fluxurilor de numerar
Lipsa cofinantarii la Faolat ; J
ti Scazuta - Accesarea unei rezerve bugetare locale daca
P este cazul
Conditii v . . : ;
! : - Stabilirea perioadei optime de executie
meteorologice AT = : ; :
; 3 Scazuta - Utilizarea unor materiale care permit executia
nefavorabile (ploi, . e e
inghet) in conditii variabile
Riscuri externe TSN o
Schimbari politice . .
- Contractul semnat devine angajament ferm al
locale care afecteazd T ] RN
Scazuta autoritatii

- Monitorizarea respectarii obligatiilor legale
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5  SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(K), RECOMANDAT(A)

5.1 COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC
FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

SCENARIUL 1

Scenariul 1 presupune:

Imprejmuire teren;

Amenajarea a doua mini terenuri de buchet, teren de paddle tenis si un teren de
tegball;

Amenajarea unei piste de alergare;
Amenajarea aleilor pietonale;
Mobilare urbana a zonei;

Amenajarea vegetatiei aferente zonei;

SCENARIUL 2

Scenariul 2 presupune:

Imprejmuire teren;

Amenajarea a doua mini terenuri de buchet, teren de paddle tenis si un teren de
tegball;

Amenajarea unei piste de alergare;
Amenajarea aleilor pietonale;
Mobilare urbana a zonei;

Amenajarea vegetatiei aferente zonei;

Din punct de vedere tehnic ambele scenarii sunt similare presupunand aceleasi tipuri de

lucrari.

Din punctul de vedere economic si financiar, scenariul nr. 1 este mai avantajos datorita
costului mai mic al investitiei.

Din punctul de vedere al sustenabilitatii si riscurilor ambele scenarii sunt similare.

5.2 SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)

Scenariul recomandat a se realiza este scenariul nr. 1; Acesta raspunde integral temei de
proiectare emisa de beneficiar intra-un cadru economic adecvat.
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5.3 DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND:

5.3.1 Obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care se va realiza investitia este pe domeniul public al Sectorului 1.

5.3.2 Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Nu este cazul.

5.3.3 Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Scenariul 1 presupune:
e Imprejmuire teren;

. Amenajarea a doua mini terenuri de baschet, teren de paddle tenis si un teren de
tegball;

. Amenajarea unei piste de alergare;
. Amenajarea aleilor pietonale;
. Mobilare urbana a zonei;

. Amenajarea vegetatiei aferente zonei;

imprejmuirea spatiului verde prin realizarea unei perdele de protectie din gard viu, cu accent
pe specii native si cu intretinere redusa.

Zona sportiva va fi compusa dintru un teren de pg,cflé in suprafata de 202 mp, doua mini
terenuri de baschet in suprafata de 185.5 mp si inconjurand terenul s a propus o pista de alergare in
suprafata de 165 mp

Amenajarea retelei de alei se va face cu diferite tipuri de beton drenat marginit de borduri pe
pat de nisip si piatra sparta sort 0-63.

Dotarea zonei cu mobilier urban aferent si anume:
. 8 banci

o 15 stalpi de iluminat

. cismea apa potabila

@ cosuri de gunoi

o Un grup sanitar cu autocuratare
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Plantarea de vegetatie specifica locala si ornamentala si anume:
Arbori rasinosi:

. Brad Argintiu -1 bucata

. Pin Negru — 12 bucati

. Duglas verde — 2bucati

Arbori foisesi:

. Paltin de camp variegat — 5 bucati
o Artar rosu — 2 bucati

. paltin argintiu — 10 bucati

. Mesteacan — 7 bucati

. Corcodus rosu — 1 bucata

. Stejar rosu American — 12 bucati

. Tei argintiu piramidal — 2 bucati .

lerburi ornamentale:

° Festuca amethystina (8buc/mp) - 167buc

. Imperata cylindrica ‘Red Baron' (8buc/mp) - 249buc

¢ Miscanthus sinensis (2buc/mp) - 59buc

. Pennisetum alopecuroides 'Hameln'(4buc/mp) - 178buc

. Stipa tenuissima (5buc/mp) - 175buc

VEGETATIE ARBUSTIVA:
. Chaenomeles x superba 'Red Joy' - 16 buc
. Cornus alba 'Sibirica-Variegata' - 8 buc
. Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ - 4 buc
. Cotoneaster dammeri 'Radicans'(6buc/mp) - 266buc
. Juniperus horizontalis 'Blue Chip' - 7 buc
. Kerria japonica 'Pleniflora’ - 14 buc
. Lavandula angustifolia (2buc/mp)- 43buc

- Ligustrum ovalifolium - 11 buc
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. Lonicera pileata (4buc/mp) - 146buc

° Mahonia aquifolium - 5 buc

. Physocarpos opulifolius 'Diabolo’ - 4 buc
. Spiraea vanhouttei - 8 buc

. Syringa vulgaris - 4 buc

. Viburnum opulus - 8 buc

. Weigela florida - 9 buc

Toate echipamentele vor fi insotite de certificatul de conformitate cu normativele europene,
respectiv vor avea certificat de atestare conform normelor EN 1176/1177.

Toate echipamentele vor fi realizate si montate avand in vedere respectarea nornj‘elé de
siguranta europene impuse de Comitetul European pentru Standardizare, precum si indicatiile de
montaj ale furnizorului. (Standarde Europene DIN EN 1176 — 1177).

5.3.4 Probe tehnologice si teste

Nu este cazul.

5.4 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

5.4.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

LEI (cu TVA) LEI (fara TVA)
Valoarea totala a investitiei 2 231 722,89 g
din care constructii montaj 628 809,62 528 411,44

.....

5.4.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Principalele caracteristici/capacitati ale obiectivului propus sunt:
. Regim teren: intravilan

N Suprafata totald a parcelei: 1247 mp
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. Dimensiuni: un poligon cu adancimi aproximative de 44m cu o latime de 28.

Lungime imprejmuire: 128ml

Tipul constructiei: civila obisnuita;

Clasa de importanta a constructiei: IV, conform P-100-2013;
Gradul de rezistenta la incendiu :lll

5.4.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

In analiza soco-economica, internalizarea costurilor de mediu si sociale a fost realizata pe baza
concluziilor studiilor anterioare publicate de CE. Din rezultatele analizei cost - beneficiu, se
concluzioneaza ca tindnd cont de beneficiile sociale si de mediu ale proiectului propus, modelul
financiar ajustat prezinta rezultate mai interesante decat rezultatele obtinute prin metoda clasica, fapt
care justifica chiar mai mult necesitatea investitiei.

5.4.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de executie a obiectivului de investitii - perioada, exprimata in luni, cuprinsa intre data
stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de executie si comunicata executantului si data
incheierii procesului-verbal privind admiterea receptiei la terminarea lucrarilor - este estimata la 6 luni.

5.5 PREZENTAREA MODULUI N CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE
FUNCTIUNII PRECONIZATE DINPUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEl, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

Solutiile propuse prin proiect au creat premisele unei bune comportdri in timp. In
conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in Constructii si cele in "Regulamentul de
verificare si expertiza tehnica a proiectelor de Constructii" aprobat prin H.G. 925/1995, documentatia
la faza P.T.E. va fi supusa verificarii tehnice de catre un verificator de proiecte atestat MLPAT, la
urmatoarele cerinte:

- "A1"- Rezistenta si stabilitate la solicitari statice, dinamice inclusive la cele seismice pentru

Constructii cu structura de rezistenta din beton armat.

5.6 NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

in urma analizei economice si financiare detaliate, care a evidentiat fezabilitatea si
sustenabilitatea investitiei propuse, se nominalizeaza urmatoarele surse posibile de finantare pentru
realizarea obiectivului ,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua
terenuri de baschet, un teren de teqgball si unul de paddle tenis, Sector 1, Municipiul Bucuresti”:
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e Alocatii de la bugetul local al Sectorului 1, in calitate de autoritate publica initiatoare a
proiectului, avand in vedere caracterul social si comunitar al investitiei;

e Fonduri proprii ale Consiliului Local al Sectorului 1, prin Directia de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului, in limita bugetelor aprobate anual;

e Fonduri externe nerambursabile, in special prin apelurile de proiecte destinate
dezvoltarii infrastructurii sportive si regenerarii urbane sustenabile.

Beneficiarul investitiei are in vedere obtinerea de fonduri nerambursabile pentru realizarea
proiectului, in cadrul apelurilor active de finantare europeand sau guvernamentala dedicate
investitiilor in infrastructura educationald, sportiva si de agrement urban.

Se analizeaza, de asemenea, posibilitatea accesarii de fonduri in cadrul programelor de tip:

e Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) — componente care sprijind
regenerarea urbana si promovarea activitatii fizice;

e Programul Operational Regional (POR) — 2021-2027, in cadrul axelor care finanteaza
dezvoltarea locald sustenabila si infrastructura sportiva in mediul urban;

e Alte surse legal constituite, inclusiv parteneriate public-private, sponsorizari sau
contributii din partea societatii civile.

n functie de structura de finantare agreat3, se vor elabora documentatiile specifice necesare
atragerii fondurilor externe, in vederea optimizarii efortului bugetar si a maximizarii impactului
investitiei la nivel comunitar.

6 URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME

6.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS TN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

6.2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Carte Funciard Nr. 284454 emis in data de 14.07.2025 de cdtre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1.

6.3  ACTULADMINISTRATIV AL AUTORITATHI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURI DE
DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU TN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Tema de proiectare solicitata de DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE S| PROTECTIA

MEDIULUI SECTOR 1.

6.4 AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR

Nu este cazul.
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6.5 STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

Studiul topografic a fost intocmit si este avizat la OCPI.

6.6 AVIZE, ACORDURI Sl STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, TN FUNCTIE DE SPECIFICUL OBIECTIVULUI DE
INVESTITII S| CARE POTCONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism, in curs de obtinere sunt:

Avize si acorduri privind utilitati urbane si infrastructura

Aviz de la Operatorii de Utilitati, dupa caz (Apa Nova, E-distributie, Distrigaz, Orange);

A INVESTITIEI

7.1 INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA INVESTITIE!

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE,
SALUBRIZARE SI PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1.

7.2 STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE
INVESTITII (IN LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A

INVESTITIEI, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE

R e,

3 ’q =

2= 3
= =3

nerea si

s

"Capitolul 1. Cheltuieli pentru obti

amenajarea terenului RON 0.00
Capitolul 2. Cheltuieli pentru asigurarea
utilitdtilor necesare obiectivului RON 29,750.00
Capitolul 3. Cheltuieli pentru proiectare si
asistenta tehnica RON 220,150.00
Capitolul 4. Cheltuieli pentru investitia de
baza - total RON 1,519,193.18
4.1 Constructii si instalatii RON 584,779.62
4.2 Montaj utilaj tehnologic RON 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale cu montaj RON 0.00
4.4 Utilaje si echipamente fard montaj,
mijloace de transport RON 0.00

4.5 Dotéri RON 934,413.56




Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Capitolul 5. Alte cheltuieli — total, din care: RON 87,971.49
5.1 Organizare de santier RON 19,278.00
5.2 Comisioane, taxe RON 5,812.53
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute RON 62,880.96
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate RON 0.00
Capitolul 6. Cheltuieli pentru probe
tehnologice si teste RON 0.00
Capitolul 7. Cheltuieli aferente marjei de
buget si pentru construirea rezervei de
implementare pentru ajustare pret RON 374,658.23
TOTAL Cheltuieli (Lei fird TVA): RON 2,231,722.89

7.3 STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE Sl INTRETINERE: ETAPE, METODE S| RESURSE NECESARE

Pe parcursul executiei lucrarilor, controlul calitatii materialelor puse in opera si al executiei va
fi realizat in conformitate cu legislatia in vigoare, prin intermediul unor entitati autorizate, cum ar fi:

firme specializate de dirigentie de santier (angajate de beneficiar),
personalul responsabil tehnic cu executia (RTE),
reprezentanti ai Inspectoratului de Stat in Constructii (ISC) — biroul local,

precum si prin intocmirea si monitorizarea Programului de Control al Calitatii Lucrarilor
(PCCL).

Dupa finalizarea lucrarilor de investitie, responsabilitatea operarii si intretinerii infrastructurii
sportive revine beneficiarului investitiei — autoritatea publica locala a Sectorului 1 sau structurii

desemnate de
servicii).

aceasta (ex. directie administrativd sau operator extern selectat prin contract de

Etapele strategiei de exploatare si intretinere:

Receptia finald a obiectivului si punerea in functiune a terenurilor;

Desemnarea personalului de intretinere si alocarea bugetara anuald pentru
mentenanta;

Stabilirea unui program de inspectii periodice (lunare/sezoniere) pentru verificarea
starii suprafetelor de joc, gardurilor, instalatiilor si echipamentelor;

Intretinerea curentd: curdtenie, reparatii minore, marcaje, revopsiri etc.;
intretinere sezonierd: verificari suplimentare inainte/dupa sezonul rece;

Evaluadri anuale pentru planificarea reparatiilor majore sau inlocuirii dotarilor.
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Metode si resurse necesare:

e incheierea unor contracte de mentenantd cu operatori economici autorizati pentru
reparatii si servicii curente;

* Alocarea anuald de fonduri din bugetul local al Sectorului 1 pentru acoperirea
cheltuielilor de intretinere;

* Posibilitatea organizdrii unor parteneriate cu asociatii sportive sau ONG-uri pentru
gestionarea partiala a operarii si promovarii activitatilor;

® Instruirea personalului din subordinea autoritatii locale privind regulile de exploatare,
intretinere si siguranta.

* Masuri de protectie a mediului in timpul operirii:
* Colectarea selectivd a deseurilor rezultate in urma activitatilor desfisurate pe terenuri;
e Intretinerea spatiilor verzi si evitarea utilizarii substantelor toxice sau poluante;

¢ Utilizarea de materiale ecologice pentru revopsiri sau lucriri de reparatii;

7.4 RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SI INSTITUTIONALE

Din strategia de implementare face parte managementul proiectului care prin echipa pusa la
dispozitie de beneficiar raspund solicitdrilor consultantilor, proiectantilor si a unitatii de management,
privind punerea la dispozitiei documentelor, informatiilor solicitate, precum si desfasurarea unor
actiuni de aprobare si avizare a documentatiilor inaintate de consultati-

8 CONCLUZII S| RECOMANDARI

Proiectul privind dezvoltarea infrastructurii sportive prin amenajarea a doua terenuri de
baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis in Sector 1, Municipiul Bucuresti, rdspunde unei
nevoi reale de extindere a facilitatilor recreative si sportive in mediul urban.

Analiza tehnico-economicd demonstreazi fezabilitatea investitiei atat din perspectiva
costurilor implicate, cat si a beneficiilor sociale, culturale si de sinitate publicd aduse comunitatii.
Obiectivul propus se incadreazd armonios in contextul urban si contribuie la revitalizarea zonei prin
incurajarea unui stil de viatd activ, incluziv si sustenabil.

Se recomandd implementarea scenariului optimizat din punct de vedere cost-eficacitate,
precum si continuarea demersurilor pentru atragerea de fonduri nerambursabile sau alocatii bugetare
pentru finantarea proiectului. Totodatd, se subliniazd importanta stabilirii unei strategii coerente de
operare si intretinere pe termen lung, pentru asigurarea durabilitatii investitiei.
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certificatului de urbanism), parcela prezinta front stradal pe strada Ocnei Sibiului
A (fost. 9 - 21), strada Bilciuresti si strada Amiral Horia Macelarul laturi laterale,

conturand un poligon cu adancimi aproximative de 44m cu o latime de 28.
e Regim juridic: imobil format din teren intravilan in proprietatea Municipiului \ " \ o, _ N\ Am plasament
Bucuresti - domeniul public ' » L \ ™ . o
, _ Aoge gl o® W \i L Investitie

o ' Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
s  Zona fiscala: imobilul se afla in zona fiscala A; Ry B ' _— D _
o Categoria de folosinta: conform PUZ ,Soseaua Nordului - Bdul Ficusului - ] : S . DT PRl v

Bdul Aerogarii - Strada Horia Macelariu - Strada Alexandru Serbanescu - Scoala
Herastrau, Sector 1" aprobat cu HCGMB nr.262/2008, Aviz de urbanism nr.
18/84/09.05.2007 si a plansei de reglementari vizata spre neschimbare functiunile N B
vizate sunt: locuire, birouri si functiuni mixte, imobilul fiind situat in UTR -CB1; : : - % \ : i -__u E _' ' on
«  Sarcini: nusunt; | | o Vi, T SN = Muzeu| Nationalfale=;
e  Servituli si restrictii de proprietate: amplasamentul de afla in zona de servitute | y o = \ ‘ : ol g 5

aeronautica, zona Il si de protectie a infrastructurii feroviare; . . N Satului "Dimitrie'Gusti
e Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in %

2015 sau la mai putin de 100m fata de imobilele aflate pe aceasta lista;
. Reglementérile aferente acestei unitali teritoriale de referinta sunt conform
“UZ ,Soseaua Nordului - Bdul Ficusului - Bdul Aerogarii - Strada Horia Macelariu -
otrada Alexandru Serbanescu - Scoala Herastrau, Sector 1” aprobat cu HCGMB
nr.262/2008;

L

e  Conform plansei de reglementari aferenta PUZ - inchidere inel median de "y
circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii 5 ; : CRANGAS] L
si Sos. Colentina, amplasamentul poate fi afectat de OUP 1 - obiective de AN :
utilitate publica, APEDUCT si zona de protectie aferenta, trama stradala si
pietonala propusa in zona;

~Indicatori urbanistici {conform PUG-MB):
e  POT maxim: 60-70%
e  CUT maxim: 7-10
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doua terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis",
Sector 1, Municipiul Bucuresti

| ing. peis. Cristian GHITA | = i ILUSTRARE GRAFICA NR. CAD.

ing. peis. Cristian GHITA ok 284454




= = ___,/ég/ \ Q@:gn./ }

3 L B
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SPATIU VERDE (421,45 MP)

BETON DRENANT GRI DESCHIS (193,5 MP)
BETON DRENANT GRI iINCHIS (188,5 MP)
BETON DRENANT ALB (26,5 MP)

BETON DRENANT VERDE PISTA DE AERGARE (165 MP)

In iy piy

PLATFORMA TEREN TENIS (202 MP)

BANCI (8 BUC)

STALPI ILUMINAT (15 BUC) }a

CISMEA APA POTABILA (1 BUC)
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e - \ AR 7 s ' LEGENDA VEGETATIE

VEGETATIE ARBORICOLA

| T T
 Beton drenant gr;
~ deschis b

ARBORI RASINOSI =
Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu) - 1 buc
Pinus nigra (pin negru) - 12 buc =i
Pseudotsuga menziesii (duglas verde) -2buc

ARBORI FOIOSI

Acer platanoides 'Drummondii’ (paltin de cAmp variegat)-5 buc

b S, _—
Beton drenant g
deschis 2

Acer rubrum (artar rosu) - 2 buc

-T. - ,:——,_w—'w;«

M T el Acer saccharinum (paltin argintiu) - 10 buc

A\

Betula pendula (mesteac#n) - 7 buc
Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu) - 1 buc

Quercus rubra (stejar rosu american) - 12 buc

Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal) - 2 buc
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TROTUAR TEREN PADDLE TEREN BASCHET PISTA DE ALERGARE
Scara 1:10 Scara 1:10 Scara 1:10 Scara 1:10
v
(42
1k
10 cm beton drenat 10 cm beton drenat 10 cm beton drenat 10 cm beton drenat
4 cm nisip 4 cm nisip 4 cm nisip 4 cm nisip
15 cm piatra sparta sort 0-63 15 cm piatra sparta sort 0-63 15 cm piatra sparta sort 0-63 15 cm piatra sparta sort 0-63
5 cm nisip 5 cm nisip 5 cm nisip 5 cm nisip
PROFIL TRANSVERSAL TIP
DETALIU PENTRU BORDURI ALE| PIETONALE
PE FUNDATIE DIN BETON C25/30 :
Scara 1:20
BORDURA 20x25x30 BORDURA 10x15x15 _ |
20y caosy H | Cc30/37 el\zf' \i;/[
A | st 4
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N I |
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CERINTELE PENTRU ASIGURAREA DURABILITATII ELEMENTELOR " 3 " v w o o " w o .
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N v N4 v N4 v N N4 v v
fundatie bordura bordura prefabricata = F .
Beton C25/30 C30/37 10 cm beton drenat
Clasa de expunere XC2 XC4 4 cm nisip
Grad de impermeabilitate| pg pg" 15 cm piatra sparta sort 0-63 I
Grad de gelivitate (= G100 | 5 ¢m nisip
Tip de ciment II/A-S42,5; SRI42.5; 142.5 [II/A-S42,5; SRI42.5; 142.5
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privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a
doua terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis”

1.Descrierea situatiei actuale:

n conformitate cu prevederile art. 1 din Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale
sectoarelor 1 -6, ,terenurile amplasate intre blocurile de locuinte (componente ale ansamblurilor de
locuinte), care prin proiectare si executie au avut destinatia de spatii verzi locale si locuri de joaca
pentru copii, constituie proprietate publica - domeniul public - si trec in administrarea primariilor
sectoarelor 1-6.”

Avand in vedere:

Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 180/25.10.2024 privind reorganizarea Directiei de
Utilitati Publice si Protectia Mediului Sector 1 prin absorbtia Administratiei Domeniului Public Sector
1;

Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a fost aprobat Regulamentul
de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;

-faptul ca Administratia Domeniului Public Sector 1 a fost reorganizata prin fuziune prin
absorbtie, fiind integratd in cadrul Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului
Sector 1, institutie care a preluat toate drepturile si obligatiile acesteia,

Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 functioneaza ca institutie
publicd de interes local, cu personalitate juridica, aflata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1,
desfasurdndu-si activitatea in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 129 alin. (3) lit. ¢) si alin. (7) lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al Sectorului 1 asigura cadrul
necesar functionarii serviciilor publice de interes local si aproba, in conditiile legii, organigrama,
regulamentul de organizare si functionare, precum si statul de functii al institutiilor si serviciilor publice
subordonate.

Prin coroborarea dispozitiilor Hotararii C.G.M.B. nr. 308/1999, care prevede ca terenurile
situate intre blocurile de locuinte si destinate, prin proiectare si executie, spatiilor verzi si locurilor de
joaca, apartin domeniului public si intra in administrarea primariilor de sector, cu cele ale hotarérilor
Consiliului Local Sector 1 referitoare la reorganizarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1, rezultd cda aceasta institutie a preluat integral atributiile fostei
Administratii a Domeniului Public Sector 1, in temeiul H.C.L. Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a
fost aprobat noul Regulament de organizare si functionare.

Tn acest context, atributiile Directiei includ si realizarea, in functie de sezon, a lucrérilor de
amenajare, reamenajare, intretinere si conservare a spatiilor verzi, precum si plantarea arborilor si
arbustilor, in baza documentatiilor tehnice intocmite de compartimentele de specialitate ale

3‘!‘}??94 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
. Y ™ | AU S Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
H
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%’{""mu.k‘\“\§ Certification i 4 8 @p

www.primariasectorl.ro



Directia Generald Management si

Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,
Contencios

institutiei. Astfel de interventii sunt esentiale, in special in zonele urbane degradate din cauza lipsei
intretinerii.

Conform dispozitiilor prevazute de Regulamentul de Organizare si Functionare, Directia de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin structurile sale competente, este
responsabila de amenajarea si intretinerea locurilor de joaca aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 1. Tn acest sens, pe strada Ocna Sibiului nr. 9-12, la num3rul cadastral 284454, a fost
identificat un teren cu o suprafatd de 1247 mp, liber de constructii si subutilizat, aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti si in administrarea Directiei, conform actelor normative anterior mentionate
care se preteaza pentru amplasarea a doua terenuri de baschet, un teren de teqball si unul de paddle
tenis necesare pentru recreerea cetatenilor din sectorul 1 si nu numai.

Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ci
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald “aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria rispundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrarilor de interventii elaborata, se va asigura cresterea calitatii
sistemului de Thvatamant prin asigurarea spatiilor necesare desfasurarii activitatilor de Tnvitdmant
coroborate cu numarul de elevi in continua crestere si imbunatatirea calitatii Tnvatdmantului prin
creearea unui mediu scolar conform exigentelor de educatie contemporane.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodatad, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriald administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
este entitate care are ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in administrare, respectiv,
monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca acestea sunt in conformitate cu
afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupa caz, precum si cu destinatia avuta in
vedere la data constituirii dreptului.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 8 si art. 127, lit. e), f) si g) din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta de Urgentd nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotadrarea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
completarile si modificarile ulterioare;

-Ordinul 85/2021 privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru
al avizelor tehnice de racordare.

-Hotararea nr. 310 din 12.10.2018 a Consiliului local al Sectorului 1 pentru aprobarea
Programului de Tmbunatitire a Eficientei Energetice (PIEE);

-documentatia tehnico-economicd privind investitia predatda Autoritdtii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.
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Directia Generala Management si

Primaria ) Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,
Contencios

Hotdararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind trecerea unor
terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 304/2009 privind aprobarea
normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti;
Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/2010 privind aprobarea
Normelor de salubrizare si igienizare ale municipiului Bucuresti;
Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/2025 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;
Tn temeiul art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. 7 lit. i) si j), art. 139 alin. (3), lit. a) si g), art. 166
alin. (2) lit. k), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
3.Examinarea oportunititii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens
5.Schimbari preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotdrdre Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul c3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.
Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala n administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez c3 potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modifica sau stinge raporturi juridice.
Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionala.
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Activititile premergitoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceast3 varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa producd efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigura cd toate conditiile de fond si formd sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpld sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregitesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitdti, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaza a fi transpusd intr-o manifestare unilaterald de vointa
producitoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapd premergatoare de informare si pregdtire, materializatd printr-
o serie de activitdti consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptdrii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care precedd elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregititor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrinad, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urm3, dar la fel de valabild si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostintd de cauzd. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind s& Idmureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere cd operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridicd a
fiecdrui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sd aplice norma juridicd in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de cétre o altd autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclard, lacunara sau echivocad, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

- FAVORABIL pentru proiectul de hotédrare Privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Proiect pentru
dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a douad terenuri de baschet, un teren de teqball
si unul de paddle tenis”, se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/avizat | Data
Naftandila Daiana-Elena | Sef serviciu . = Avizat 24.07.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic @ intocmit 2&.07.2025
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5 g s Directia Generala Management si Operatiuni
Pr!marla Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

Sectorului 1

Nr. G/2780/24.07.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici ai obiectivului de investitii ,,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin
amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de teqball si unul de paddle tenis” — K2-
175/24.07.2025

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului, si ludnd n considerare
documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Proiect
pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua terenuri de baschet, un teren de
tegball si unul de paddle tenis”, valoarea impactului financiar este determinata astfel:

Indicatori maximali, Tn conformitate cu devizul general:

A. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.936.144,82 lei fara TVA, din care C+M:
528.411,44 lei fara TVA;

B. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 2.231.722,89 lei inclusiv TVA, din care C+M:
628.809,62 lei inclusiv TVA.

Mentionam faptul ca obiectivul de investitii ,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii
sportive prin amplasarea a doua terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis” va
fi introdus in bugetul de cheltuieli al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului,
dupa aprobarea de catre autoritatea deliberativa a prezentului proiect de hotarare.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul
de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii ,,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doua
terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis” — K2-175/24.07.2025.

Directia Generala Management si Operatiuni,
Director Genergl Adjunct,
ANGELA ZIUREA

Tntocmit: Functia Semnatura Data

Olga Baldasescu Consilier Superior 24.07.2025

MCEp,

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

f a 7 150 5007 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
%% m‘j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
8E

Certification

SMAM SR150 ITOO12017
Ne Cortificat L1G - 1637+ ER- 103

www.primariasectorl.ro



Primaria ) Arhitect Sef
SeCto rUIUI 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

(> -1

Nr. 9248/24.07.2025
Raport de specialitate

pentru proiect de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,, Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin
amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de teqball si unul de paddle tenis”

Luand in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a doud terenuri de baschet, un
teren de teqball si unul de paddle tenis”, in baza competentelor detinute am intocmit prezentul raport
de specialitate.

Justificarea necesitatii investitiei:

- Infrastructura sportiva existenta nu corespunde in prezent cerintelor actuale din punct de
vedere tehnic, functional si al sigurantei, fiind necesard modernizarea si completarea
acesteia;

- Proiectul propus raspunde obiectivului de crestere a accesului populatiei locale la facilitati
sportive moderne, sigure si atractive, in acord cu tendintele si standardele europene in
domeniu;

- Investitia propusa contribuie la promovarea unui stil de viatad sanatos, cu efecte pozitive
asupra starii fizice si psihice a locuitorilor, in special a tinerilor, dar si a altor categorii de
beneficiari;

- Amenajdrile propuse pentru amplasamentul din strada Ocna Sibiului FN (fostd 9-21) sunt
compatibile cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, respectand
reglementarile tehnice si cerintele legale in vigoare, pentru strada

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii sportive prin amplasarea a dou3
terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle tenis”

Nume Functia Semnatura Verificat/Intocmitt Data
Prenume
DAN Arhitect Sef —— | — Avizat
TUDOR |5
-
ALINA Sef Serviciu Verificat
MIRU
-
ANDREI Consilier Tntocmit
MARIN Superior — |
__________________________________________________ S e
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