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R  O  M  Â  N  I  A
JUDEŢUL CLUJ
COMUNA MIHAI VITEAZU

Mihai Viteazu, strada Transilvaniei nr. 147, cod poștal 407405

telefon: +40.264.329.100, +40.264.329.101, fax: +40.264.286.101, +40.264.329.100

pagină de internet: www.primariamihaiviteazu.ro  e-mail: primaria@primariamihaiviteazu.ro 


Nr. 8148 din  08.08.2025
REFERAT DE APROBARE
pentru „PLAN URBANISTIC DE DETALIU la obiectivul CONSTRUIRE LOCUINȚĂ UNIFAMILIALĂ, GARAJ ANEXĂ GOSPODAREASCĂ, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI și BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, Com. Mihai Viteazu, sat. Mihai Viteazu, str. Căprioarei, nr. 48, jud.Cluj.
Având ca beneficiar pe BOCA CĂTĂLIN-ADRIAN, pe teren aparținând intravilanului satului Mihai Viteazu, Com. Mihai Viteazu jud. Cluj.

         Subsemnatul, Olaru Paul-Cristian, în calitate de primar al comunei Mihai Viteazu, propun dezbaterea și aprobarea lucrării de către Consiliul Local: 
DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
Regimul juridic

Terenul supus studiului prin prezentul PUD este situat in intravilanul localității Mihai Viteazu, com. Mihai Viteazu, jud. Cluj și este înscris în CF nr. 58628 – Mihai Viteazu. 


Accesul principal la amplasament se face de pe strada Căprioarei – pe latura estică. Se mai propune un acces auto secundar pe limita nordică, de pe imobilul cu nr. cad. 58627.  


Suprafata totală a terenului este de 1.021 mp conform C.F. nr. 58628 - Mihai Viteazu. 

Situatia propusa: 

Tema de proiectare propune:

a) construirea unei locuințe unifamiliale și a anexelor aferente, respectiv a unei împrejmuiri cu amenajarea celor două accese menționate mai sus, 
b) emiterea unor reglementări rezultate în urma studiului parcelei în relație cu parcelele din vecinătate, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare.
Suprafețe construite/ desfășurate: Locuință unifamilială: Sc=Sd=223mp; terasă: Sc=Sd=5mp; 




foișor: Sc=Sd=33mp. Suprafață totală: Sc=Sd= 261mp. 

În corelare cu PUG Mihai Viteazu, se propun următorii indici urbanistici:
Pentru UTR LFCm2:      POT max =
30%, 
CUT max =0,9 (D+P+1+M / P+2, max. 9 m la streaşină); 
Pentru imobilul înscris în CF nr. 58628: POTpp = 25,56%, 
CUTpp= 0,26. 
Pentru P.U.D. – realizat de proiectant: IAR DOI S.R.L., initiator: RUSSU Cosmin-Sebastian, și specialist cu drept de semnătură R.U.R.: MARINA I. Stefan Zoltan – s-a emis Avizul favorabil nr. 38 / 24.06.2025 de către structura de specialitate din cadrul Consiliului Județean Cluj.

Observații:


*Elaboratorul și beneficiarul planului urbanistic, supus aprobării, răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D., în conformiate cu art. 62, alin. (2), lit. g) din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

*Autorizația de construire se va elibera ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului Județean Cluj, la faza D.T.A.C. (documentație care se va întocmi după aprobarea P.U.D. în Consiliul Local al Comunei Mihai Viteazu).


*Emiterea autorizației de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilităților publice și proiectului pentru asigurarea accesului la rețeaua publică de drumuri.


**Emiterea autorizației de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza și distinct, anterior emiterii autorizației de construire a imobilelor.


**Recepția imobilului se realizează ulterior executării tuturor lucrărilor de infrastructură (utilități, drum). 


***Recepția parțială a imobilului se poate realiza doar dacă imobilul supus recepției are finalizată / funcțională infrastructura care îl deservește (utilități, drum, spații publice) cu acces amenațat la un drum public. 


*Cheltuielile ocazoinale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.
Având în vedere cele de mai sus și caracterul lucrării expuse, propun dezbaterea de către Consiliul Local a proiectului de hotărâre privind APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU la obiectivul CONSTRUIRE LOCUINȚĂ UNIFAMILIALĂ, GARAJ ANEXĂ GOSPODAREASCĂ, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI și BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, Com. Mihai Viteazu, sat. Mihai Viteazu, str. Căprioarei, nr. 48, jud.Cluj, având ca beneficiar pe BOCA CĂTĂLIN-ADRIAN, pe teren aparținând intravilanului satului Mihai Viteazu, Com. Mihai Viteazu jud. Cluj..
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