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R  O  M  Â  N  I  A
JUDEŢUL CLUJ
COMUNA MIHAI VITEAZU

Mihai Viteazu, strada Transilvaniei nr. 147, cod poștal 407405

telefon: +40.264.329.100, +40.264.329.101, fax: +40.264.286.101, +40.264.329.100

pagină de internet: www.primariamihaiviteazu.ro  e-mail: primaria@primariamihaiviteazu.ro 


Nr. 8436 din  11.08.2025
REFERAT DE APROBARE
privind: „PLAN URBANISTIC DE DETALIU la obiectivul: D.T.A.D pentru DESFINȚARE CORP C1

P.U.D și D.T.A.C pentru CONSTRUIRE SUPERMARKET cu CARMANGERIE (PARTER), AMENAJARE INCINTĂ, AMPLASARE SIGNALISTICĂ și TOTEM PUBLICITAR, RACORDURI și BRANȘAMENTE la UTILITĂȚI 

în com. MIHAI VITEAZU, sat MIHAI VITEAZU, str. TRANSILVANIEI, nr. 169, jud. CLUJ
având ca beneficiari  pe SC TORINO CONSTRUCT S.R.L și SC BUILDING STUDIO SRL. 
pe teren aparținând intravilanului satului Mihai Viteazu, com. Mihai Viteazu jud. Cluj.

         Subsemnatul, Olaru Paul-Cristian, în calitate de primar al comunei Mihai Viteazu, propun dezbaterea și aprobarea lucrării de către Consiliul Local: 
DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
 Localizare: 
Terenul supus studiului prin prezentul P.U.D. este situat in intravilanul localității Mihai Viteazu, com. Mihai Viteazu, jud. Cluj, conform CF nr. 58502 – Mihai Viteazu. 

Accesul principal la amplasament se face de pe strada transilvaniei (DN 75) – pe latura nordică.
Suprafata totală a terenului este de 4.502 mp. Asupra imobilului este edificată o construcție, înscrisă în CF sub A1.1 cu nr. cad. 58502-C1, cu destinația construcții de locuințe (Sc=74mp).

*Asupra imobilului este înscris în C.F. dreptul de superficie în favoarea beneficiarilor, pe o perioadă de 49 de ani, începând cu anul 2023, în baza Contractului de superficie încheiat cu proprietarul tabular: PAROHIA REFORMATĂ MIHAI VITEAZU. Obiectul contractului: edificarea și operarea de către superficiari a Complexului comercial de tip retail.  

Situația propusă: 

Tema de proiectare propune: 


a) desființarea clădirii de locuințe existentă pe amplasament; 


b) construirea unei clădirii cu regim de înălțime parter: supermarket și carmangerie cu amenajare incintă, respectiv amplasare signalistică și totem publicitar, racorduri și branșamente la utilități; 


c) emiterea unor reglementări rezultate în urma studiului parcelei în relație cu parcelele din vecinătate, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

Suprafețe construite/ desfășurate: Supermarket și carmangerie: Sc=Sd=1.407mp; 

           Scirculații+parcări=2.148mp (46 parcări); 


          Ssp.verzi=947mp (copaci plantați: 80buc).
În corelare cu PUG Mihai Viteazu, se propun următorii indici urbanistici:
Pentru UTR ISP1:   POT max =50%, 
CUT max =2 (D+P+1+M / P+2, max. 12 m la cornișă); 
Pentru imobilul înscris în CF nr. 58502: POTpp = 31,25%, 
CUTpp= 0,312; 
Pentru P.U.D. – realizat de proiectant: ATELIER VISION S.R.L., initiator: RĂCĂȘAN Horațiu și specialist cu drept de semnătură R.U.R.: RĂCĂȘAN Horațiu-Serban – s-a emis Avizul favorabil nr. 45 / 18.07.2025 de către structura de specialitate din cadrul Consiliului Județean Cluj.

Observații:


*Elaboratorul și beneficiarul planului urbanistic, supus aprobării, răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D., în conformiate cu art. 62, alin. (2), lit. g) din Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

*Autorizația de construire se va elibera ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului Județean Cluj, la faza D.T.A.C. (documentație care se va întocmi după aprobarea P.U.D. în Consiliul Local al Comunei Mihai Viteazu).


*Emiterea autorizației de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilităților publice și proiectului pentru asigurarea accesului la rețeaua publică de drumuri.


**Emiterea autorizației de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza și distinct, anterior emiterii autorizației de construire a imobilelor.


**Recepția imobilului se realizează ulterior executării tuturor lucrărilor de infrastructură (utilități, drum). 


***Recepția parțială a imobilului se poate realiza doar dacă imobilul supus recepției are finalizată / funcțională infrastructura care îl deservește (utilități, drum, spații publice) cu acces amenațat la un drum public. 


*Cheltuielile ocazoinale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.
Având în vedere cele de mai sus și caracterul lucrării expuse, propun dezbaterea lucrării de către Consiliul Local a proiectului de hotărâre privind APROBAREA „PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU la obiectivul: 

D.T.A.D pentru DESFINȚARE CORP C1.

P.U.D și D.T.A.C pentru CONSTRUIRE SUPERMARKET cu CARMANGERIE (PARTER), AMENAJARE INCINTĂ, AMPLASARE SIGNALISTICĂ și TOTEM PUBLICITAR, RACORDURI și BRANȘAMENTE la UTILITĂȚI 

în com. MIHAI VITEAZU, sat MIHAI VITEAZU, str. TRANSILVANIEI, nr. 169, jud. CLUJ
având ca beneficiari  pe SC TORINO CONSTRUCT S.R.L și SC BUILDING STUDIO SRL. 
pe teren aparținând intravilanului satului Mihai Viteazu, com. Mihai Viteazu jud. Cluj.
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