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NR. 6768/21.08.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere pentru
spatiul cu destinatie de locuinta situat in comuna Liebling, nr.228, jud. Timis, catre
titularul Chiorcel Violeta

Avand in vedere urmatoarele prevederi legale:

I. Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare: - art. 42: ,,Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele
cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului
salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in
ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum si anterior lunii in
care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de
venit §i a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale. Declaratiile de venit, facute cu
nesinceritate, atrag raspunderea materiald sau penala, dupa caz..” - art. 43: ,,Locuintele sociale se
repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice care le au in administrare [...], si de ele
pot beneficia, In ordinea de prioritate stabilita potrivit legii, urmatoarele categorii de persoane:
persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au varsta de pana la 35 de ani, tinerii proveniti din institutiile de ocrotire
sociala si care au implinit varsta de 18 ani, invalizii de gradul I si Il, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de
eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989,
precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau care au avut de suferit in urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificarile si completdrile ulterioare, alte persoane sau familii indreptatite.”; - art.44 ,,
Contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de catre o persoand imputernicitd de
acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor.
legale. Nivelul chiriei nu va depdsi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe
familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, calculata potrivit art. 31, va fi
subventionatd de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale unde este situatd locuinta
sociald.” - art. 45 ,, Titularul contractului de inchiriere este obligat s comunice primarului, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub
sanctiunea rezilierii contractului.de.inchiriere. In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a
modificat, autoritatea administratiei publice locale va opera modificarea chiriei si a subventiei
acordate, cuvenite proprietarului.” -.art..46”Contractul de Tnchiriere se poate rezilia: a)in
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conditiile prevazute la art.24 din.prezenta.lege; b) in cazul in care venitul mediu net lunar pe
familie, realizat Tn 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la
art. 42 din prezenta lege, iar titularul contractului de Tnchiriere nu a achitat valoarea nominala a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.” -art..47.,, Locuintele sociale realizate potrivit
prezentei legi nu pot fi vandute.” - art 48 ,, Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentei
legi, persoanele sau familiile care: a) detin in proprietate o locuintd; b) au instrdinat o locuinta
dupa data de 1 ianuarie 1990; ¢) au beneficiat de sprijinul statului Tn credite si executie pentru
realizarea unei locuinte; d)..detin,.in.calitate.de.chirias, 0 alta locuinta din fondul locativ de stat.”
- art. 49 7 .Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, sa transmita dreptul de
locuire sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.” 2. H.G. nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare: Anexa - Norme
Metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996: - art. 21 alin. (1): ,,in vederea solutionrii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, autoritatile administratiei publice locale vor stabili masurile necesare pentru luarea in
evidenta si pentru analiza solicitarilor primite.

In acest scop prin hotarari ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analizi a
solicitarilor de locuinte sociale si se vor stabili [...] criteriile in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire al
cererilor. La stabilirea criteriilor se vor avea in vedere: a) conditiile de locuit ale solicitantilor; b)
numarul copiilor si al celorlalte persoane ce se gospodaresc impreuna cu solicitantii; c) starea
sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora; d).vechimea.cererii.” - alin.(2)
,Comisiile constituite conform alin. (1) vor analiza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs
cererile pentru locuintele sociale si vor prezenta spre aprobare consiliilor locale lista cuprinzand
solicitantii indreptatitii sa primeasca in anul urmator o locuinta sociald, in ordinea de prioritate
stabilitd. Dupa aprobare listele se vor afisa la sediile primariilor.” -alin.(3)” Contestatiile
impotriva hotdrarilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare a locuintelor sociale se vor
adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.” -.art. 22” In limita
numarului si structurii locuintelor sociale disponibile consiliile locale vor emite repartitii in
ordinea stabilita in lista de prioritati rdmasd definitiva. Repartizarea locuintelor de necesitate se
va efectua in baza criteriilor si in conditiile stabilite de consiliile locale conform legii.” -.art.
23”.In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale sau de necesitate,
beneficiarii de repartitii vor prezenta urmatoarele.documente: a) repartitia.emisd de consiliul
local; b) buletinul/cartea de identitate; c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe
ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri; d) alte
documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in legatura cu
inchirierea locuintei. - art. 24” Contractul de inchiriere pentru locuinte sociale sau de necesitate
se Incheie potrivit contractului-cadru de inchiriere prezentat in anexa nr. 8 si prevederilor art. 44,
respectiv 55, din lege.” - art. 25 ,, alin. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea
prevederilor cap. Il - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile ulterioare,
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coroborate cu art. 44 din lege pentru locuinte sociale si, respectiv, art. 55 din lege pentru locuinte
de necesitate, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.

Prin hotarare a consiliului local se vor stabili dacad se subventioneaza chiria pentru
locuintele sociale, declarate ca locuinte de necesitate conform art. 56 din lege, si categoriile de
persoane beneficiare ale subventiei. alin. (2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul
repartifiei pentru o locuinta sociald sau de necesitate se stabileste o datd cu Incheierea
contractului de inchiriere, cu respectarea prevederilor art. 44 si, respectiv, 55 din lege.

Chiria astfel stabilitd se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei, potrivit alin. (1) si prevederilor art. 45 din lege.
alin. (3) Pentru acoperirea de la bugetul local a diferentei dintre chiria nominala a locuintei si cea
platita de beneficiarul repartitiei, unitatile care administreaza fondul locuintelor sociale sau al
celor de necesitate, dupa caz, vor depune la consiliile locale situatia privind justificarea sumelor
necesare pentru acoperirea de la bugetul local a diferentei pana la valoarea nominald a chiriei
aferente locuintelor sociale sau, dupa caz, a chiriei aferente locuintelor de necesitate, prevazuta
in anexa nr. 9. Pentru cuprinderea in programele bugetelor anuale ale consiliilor locale se va
completa cererea de acordare a subventiei de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nominale
aferente locuintelor sociale sau, dupa caz, a chiriei aferente locuintelor de necesitate, prevazuta
in anexa nr. 10. 3. HCL nr. 510/2004 privind instrumentarea solicitarilor de locuinte sociale si
verificarea conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere,
republicata; 4. HCL nr. 405/2020 privind darea h administrare.

Avand in vedere Cererea nr.5398 din 05.08.2025, depusa de cétre numita Chiorcel
Violeta, prin care solicitd prelungirea contractului de inchiriere inregistrat sub
nr.4196/21.09.2020, pe o perioadd de 5 ani, nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, va fi
subventionati de la bugetul local al unititii administrative-teritoriale. In urma analizei situatiei
familiei a acesteia rezulta urmatoarele: titular contractului este vaduva si locuieste impreuna cu
cele trei fiice, Chiorcel Paula Maria nascuta la data de 13.01.2005, in mun. Timisoara,
Chiorcel Daiana nascuta la data de 25.05.2007, in mun Timisoara si Vagner Ana-Maria
nascuta in data de 01.10.2000 in mun Timisoara, niciuna dintre cele trei fiice nu au un loc de
muncd si nu realizezeza niciun fel de venituri, titularul Chiorcel Violeta beneficiaza de un
salariu net de 3179 lei/luna rezultand ca este singurul intretinator al familiei. Mentionez de
asemenea cd locuinta a fost inchiriata in aceleasi conditii inca din anul 1988, acestei familii, iar
in urma verificarii situatiei platilor chiriei sau altor taxe si impozite, rezultd cd aceasta nu
figureaza cu debite.

Inspector la Compartimentul Finaciar —Contabilitate, Taxe si Impozite Locale
Iboika-Valentina Petrescu
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